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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ll. HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN | 34 PRAAMBEL
(Fortsetzung) 2
Bestehende Bauleitplanung 19 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 aufgehoben. Die 2. Altlasten / Boden- und Abfallrechtliche Hinweise - o 6 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17.
Festsetzun der Beb lane Nr. 252 und N ;’318 q t Inkrafttreten di B. . I n. . _ _ _ ) _ _ — An der Eisenp Von Aurich nach Dezember 2010 (Nds. GVBI: S. 57?), zgletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzeg vom 20.06.2018"(Nds. GVBI.
' ungen der Bebauungsplane Nr. und Nr. werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes in den Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Altstandort ,Beenen Baustoffe" (Betriebstankstelle mit G ahn Tannen S. 113) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt gedndert durch
Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegen sind. 16.000 | Tank), gefihrt unter der Nr. 452.001.5.901.0022 im Altlastenkataster des Landkreises Aurich. Emder Stran Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190), hat der Rat der Stadt Aurich am ................ die 3. Anderung des
Art der baulichen Nutzung Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehorde Ny — alse B 72 Von Abelitz nach Aurich Bebauungsplanes Nr. 252, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung und die Begriindung beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) des Landkreises Aurich unverzuglich zu informieren. ' ™) N B 15
Sonstige Sondergebiete Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziiglich Manahmen zu ergreifen, die eine b [ x — 20
Zulissia sind: Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehorde sowie die Bodenschutzbehdrde des Landkreises ' { : J | O AN
uldssig sind: Aurich ist hieruber unverzuglich zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen abzustimmen. ' v Lagerplatz 1 T 7 48
SO 1.1 Inne_rhalb dgs m't, SO ,1'1 festgesetzten Ge@e_tes ist ein Bal_J.markt (Elnzglhapdel fur baumarktspez|f_|.sche Sofern Bauschutt als Fulllmaterial eingesetzt werden soll, hat dieses hinsichtlich des Schadstoffgehalts die '
Sortimente) inclusive eines Gartencenters mit einer Verkaufsflache (einschlieflich der Aultenverkaufsfliche) Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 (LGA M20, 1997 / 2004) zu erfillen. Sofern Bauschutt mit den T Aurich, den ........cccoceevee.., BUFGEIMEISET ..o e,
von ma>f|mal 13.700 m zula§3|g. Der Verkauf von ze"ntrenrelev_antep Randsortlmzenterl 'm Fachmarkt ist auf Zuordnungswerten Zl und Z2 verwendet werden soll, bedarf dieses eines schriftichen Antrags und einer \?
einer Flache von maximal 10% der Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch 800 m*, zulassig. einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich. 39 PLANUNTERLAGE
SO 1.2 Innerhalb des mit SO 1.2 festgesetzten Gebleltes ist der.GroB- und _Elnzelhq.ndel mit Baustoff_en zulasilg. Der Bei Bauarbeiten anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfille) unterliegen den Anforderungen des Kreislauf- S /@
Verkauf  von zg_ntrenrele\{antep Randsort|r2nentgn .'St auf einer Flache von maximal 10% der wirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich N Fan Plangrundlage: Liegenschaftskataster
Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch 800 m*, zulassig. in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemalfien Entsorgung zuzufuhren. ////? Mafstab: 1: 1000
SO 1.3 Innerhalb des mit SO 1.3 festgesetzten Gebietes ist ein Fachmarkt fir Mdbel und Heimtextilien mit einer . . . . B . : : = hei
Verkaufsflache von maximal 1.200 m? zuldssig. Der Verkauf von zentrenrelevanten Randsortimenten im 3. Archaologischer Denkmalpflegehinweis SO 11 ) ngxigﬁ‘;’ﬁ;‘s‘?uanuf,g:;ggﬁﬁiﬂﬂt:; der Niedersachsischen
Fachmarkt ist auf einer Flache von maximal 10% der Gesamtverkaufsflache zulassig. Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde, wie TongefidRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder ——
SO 1.4 nicht festgesetzt auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiur die Erforschung der Ur- und :
Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, a  frecnsnon LGLN
SO 1.5 nicht festgesetzt wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
SO 1.6 Innerhalb des mit SO 1.6 festgesetzten Gebietes ist ein grofl3flachiger Einzelhandelsbetrieb fur Nahrungs- und auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehorde, der Landkreis sowie die Ostiriesische Landschaft - 48 L e tigdf;r?énetnft%iffﬁ':;()mzté?;;chSen
Genussmittel (Lebensmittel-Discounter) mit den Hauptsortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie entgegen. ™ ~ 14 ' o Regionaldirektion Aurich
Drogeriewaren zulassig. Die Verkaufsflache des Lebensmittel-Discounters wird auf maximal 1.200 m? . X '~ i i ' ist di 4 i
festgesetzt. Der Verkauf von zentrenrelevanten Randsortimenten im Lebensmittel-Discounter ist auf einer 4. Baumschutzsatzung der Stadt Aurich M% IS E;Eﬁg: ntir:]ellggeeints\f)(;:lcsr;;:;r; Ir:;il:] de(ssgﬁg?nsﬁﬂgﬁgf atg(s)zef;; unLdar\ﬁjeéz;rdr:? S}ﬁ?tegaeﬂ:ﬁ?ogﬁgﬁgfamuﬁg
- . o , . (§ 22 Abs. 1 NAGBNatSchG und § 29 BNatSchG) ) NN _ _ - : ' ! )
Flache von maximal 10% der Gesamtverkaufsflache zulassig. - ) . (\g\\\\\/ Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Aurich (Aktenzeichen: L4-250/2018). Die Planunterlage ist
SO 1.7 Innerhalb des mit SO 1.7 festgesetzten Gebietes ist ein Fachmarkt fur Heimtierbedarf zulassig. Die Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Pkt. 25b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten sechzehn groReren )/3\\\\:1\3/\ hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Verkaufsflache des Heimtierfachmarktes wird auf maximal 600 m? festgesetzt. Der Verkauf von Laubbaum-Hochstamme"smd auch nacn der Baums.chutzsat;ung d_er Stadt Aurich vom 1'1.2'1983’ . geandgrt /if\\:\\\\\?\\?/ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
zentrenrelevanten Randsortimenten im Heimtierfachmarkt ist auf einer Flache von maximal 10% der am 18'5'2006.’ als geschutzte Lapdschaf.tsbestar.\dtelle gggchutzt. Eine B'pdenbe.festlgung, en Bodenautrag oder ein //l\\\\7\\\?37/ '
Gesamtverkaufsflache zul3ssig. B.odenabtrag im Kronentraufbergllch_ sowie sonstige Schadlgungen der_ Baume sind zu vermeld"en. Aufgr.abungen und /
nicht als PflegemalRnahme zuldssige Ausastungen im Kronenbereich von geschiutzten Baumen sind nach der
SO 1.8 Innerhalb des mit SO 1.8 festgesetzten Gebietes sind ein grofl¥flachiger Einzelhandelsbetrieb fur Nahrungs- Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt
und Genussmittel (Lebensmittel-Verbrauchermarkt) und ergédnzende Konzessiondre des Einzelhandels, Aurich. Gehélzschnittarbeiten an diesen Baumen sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.10. ort/Datum Amtiiche Vermessungsstelle
handwerksahnliche Betriebe, Dienstleistungsbetriebe sowie Gastronomiebetriebe zuldssig. Die bis 28./29.02. erlaubt.
Konzessionare erbringen ihre Leistung als Nebenleistung des Hauptbetriebs. Die Verkaufsflache des .. .. . .
Verbrauchermarktes wird auf maximal 3.200 m? einschlieBlich der Verkaufsflachen fir Konzessionare 5. Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten
festgesetzt. Die Verkaufsflache der Konzessionare darf insgesamt maximal 100 m? betragen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen“ sowie die RAS-
Im Einzelnen sind zulassig: LP 4 ,Richtlinie zum Schutz von B&umen und Strauchern im Bereich von Baustellen® sind wahrend der | /o /@8, Neg |/ B A e A, N (e s e e o L fe T
Baumalinahmen verbindlich zu beachten. Unterschrift / Siegel
- ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt (Lebensmittel-Vollsortimenter) mit den Hauptsortimenten Nahrungs- und
Genussmittel, Drogeriewaren 6. Wallheckenschutz
. (§ 22 Abs. 3 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz NAGBNatSchG ,Geschitzte Landschaftsbestandteile®, § 29
- erganzende Einzelhandelskleinbetriebe wie z. B. Backshop, Zeitschriftenshop, Fleischtheke, Floristikshop Bundesnaturschutzgesetz ,Geschiitzte Landschaftsbestandteile“ und § 40 Abs. 4 BNatSchG ,Gebietsfremde Arten*) .
USW. Die historischen Wallhecken im Plangebiet, und deren Ersatzwallhecken fur diese Bebauungsplananderung PLANZEICHENERKLARUNG
- handwerksahnliche Betriebe und Dienstleistungsbetriebe die ladenmaRig gefiihrt werden wie z. B. Frisore, aufRerhalb des Plangebietes, sind mit zusammen 528 m Lange nach NAGBNatSchG § 22 Absatz 3 und BNatSchG § |. Festsetzungen des Bebauungsplanes
Apotheken, Schlusseldienste usw. 29 als geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
- Gastronomiekleinbetriebe wie z. B. Imbiss, Café usw Im Plangebiet befinden sich an der West-, Siid- und Ost f 385 m L3 | halten festgesetzt (59, Abs. 1, Nr. 1 BauGB u. §11 BaulVO) Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege I
. B. , . gebiet befinden sich an der West-, Sid- und Ostgrenze auf m Lange als zu erhalten festgesetzte HJJ_HJ] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. . . . i . Wallhecken. In der Nordwestecke befindet sich zudem auf 12 m Lange eine als neu anzulegen festgesetzte Wallhecke. } |
?g(; \geerrkgljel‘s\;?;\t\fs&t;i?srﬁgac\;]aentzeur|1éls?:indsortlmenten im Verbrauchermarkt ist auf einer Flache von maximal Diese Wallhecken sind auch nach § 9 Absatz 1 Nr. 25.b Baugesetzbuch (BauGB) als zu erhaltende Wallhecken bzw. I Sonstiges Sondergebiet (SO) (§9, Abs. 1, Nr. 20, 25 “-Abs-._G BauGB)
° 9- nach § 9 Absatz 1 Nr. 25.a Baugesetzbuch (BauGB) als neu anzulegende Wallhecken festgesetzt. | ! Sweokbostimmung : Textiche Festsetzung Nr. 2 u. Hinweis Nr. 9 @ Erhaltung von B&umen
Innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind neben den o. g. Nutzungen die fir den Betrieb der jeweiligen Nutzungen AuRerhalb des Pl bietes befindet sich auf ei ivaten Grundstiicksflache die in der Beariind | ! Baugrenze o
erforderlichen Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten zuldssig. Gemeinschaftsstellplatze der Sondergebiete sind uhbernalb ces Frangebie.es betindst sich aul_einer privaren 'srundsiuckstiache die in_der Begrunaung zum | l Uberbaubare Fléche @ Anpflanzung von Baumen
erganzend in der mit Planzeichen 15.3 PlanZV umgrenzten Fliche zulissig. Bebau.ungsplan Nr. 252 3.Anderung aufgefuhrte Ersatzwallhecke _fur WaIIheckepverIuste"lm Plangebiet. Sie liegt am - - nicht iiberbaubare Fliche extliche Festsetzung Nr.
Gemeindeweg Boomweg in der Gemarkung Rahe, Flur 2, Flurstlick 132/17 mit 66 m Lange (Fallnummer 186 des h-ﬂ H—H @e@® Erhaltung von Wallhecken -
Abweichende Bauweise a stadtischen Ersatzwallheckenprogrammes). Textiehe Festsetzung Nr. 9 u. Hinwets Nr. ©
. H Qoo O
(§ 9 Abs. 1Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO) Aulerhalb des Plangebietes befindet sich zudem die im Bebauungsplan Nr. 321 als zu erhalten festgesetzte und auf Mg%bd?rNbe:Léllchen ':IGUQZ%T% Tiif.i??ﬁs'ii’iﬂ’n‘z m”uhniifen
Es gilt die offene Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. einer privaten Grundstiicksflache angelegte, auch in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252 3.Anderung (59, Abs. 1, NI a? - 316 BauNvo) Sonstige Planzeichen
, . aufgefuhrte Ersatzwallhecke fur Wallheckenverluste im Plangebiet. Sie liegt am Gemeindeweg Am Helmer in der R s Hochotmat ,
Gebaudehohe _ Gemarkung Tannenhausen, Flur 6, Flurstiicke 242, 243 und 244 mit 65 m Lange. GFz  Geschossfiachenzahl .- gg';‘::%sé’:gfh des Bebauungsplanes
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) . . ' . . angegeben als Dezimalzahl als Hochstmaf Fléche: 26,164 qm
Die maximalen Gebaudehdhen werden in Meter gemaf Planeinschrieb festgesetzt. \[/)\;ziﬁs}c/l\jrillh\?gr‘:egéﬂ;der?e?n dgegtert.azﬂgﬂzpn Sgg;tz dgpttsr?ircehihir;deimréecl;ﬁi; r\];él:g;?regiezugttfgjcﬁlsjcﬁirchhiltedr; rfDiani ig‘)b a Hohe baulicher ArTIagen a'lls Héchstma'rs nm  em———- gr;rg;e;zm% \gen r:;?::;r; }‘tij'sraﬁ;%zr;anlagen, Stellplatze,
Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der &ffentlichen ErschlieRungsstraRenmitte als nachstliegender Punkt zur Volumenraum Uber dem Wallkérper nur abschnittsweise und nur im mindestens achtjahrigen Rhythmus und nur bis %5,2’ max. H m@gﬂ;’:‘e‘f;ﬁgdﬁ;ba“"Che” Anlagen (39 Abs. 1, Nr. 4 1. 22 BauGE)
baulichen Anlage. Der obere Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Hohe der Attika; wird keine Attika gebaut ist der auf max. 50 cm Hoéhe Uiber dem Wallboden zuriickgeschnitten werden. Q¢ Bauweise, Baugrenzen é"éf"kbgztr'n”"enggaﬂsstelIpétze
e oo e o i oot Zur Anplnzung auf Walhecken sin entsprechend § 40 Absalz 4 BNaSchG rur die fogenden in cr 4900 T e 6 220 30000 SRS R
First gsp genelg 9 mittelostfriesischen Geest in freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Geholzarten zulassig: Gewohnliche a Abweichende Bauweise _ ) _ _ ,
irst). Felsenbirne/Amelanchier ovalis, Sandbirke/Betula pendula, Haselnuss/Corylus avellana, Eingriffeliger . [edichefesisctungln maximaler flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen Weildorn/Crataegus monogyna, Europaisches Pfaffenhitchen/Euonymus europaeus, Waldkiefer/Pinus sylvestris, | — ?suirense Srundsttokslach o
(§ 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 25a Nr. 25b BauGB) Schlehe/Prunus spinosa, Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer o HRETRALDATE BTURCSTCKSTAChE Z:Z:::'Zs:getj:fe“r';jh‘;é:;“C”:;N;lschenbezogener
. . . ; , . Holunder/Sambucus nigra, Vogelbeere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus A O :
Inngrhalb eines Abstandes von 3 m entlang. dgr offentllllchen Ver kehr§flachen sind Garagen, Carports und Stelplatze glutinosa, Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Echte Traubenkirsche/Prunus padus, (\§/§’rfl\<£h1r’strI.a1c1:fu\.e Art]JS. 6 BauGB) Fu||Schemasglar"'ﬁ'ﬂtf;fﬁgig:éhabbne
sowie N'ebenanllagen als Gebaude unzulassig. Erganz'end.smd d'e, Bagverbptszonen des Fernstrallengesetzes Ohrchenweide/Salix aurita, Gemeiner Schneeball/Viburnum opulus, an néahrstoffreichen Standorten zuséatzlich S .
(FStrG) im Bereich der Bundesstralte 72 zu beachten (Hinweis / Nachrichtliche Ubernahme Nr. 11). Rotbuche/Fagus sylvatica, Hainbuche/Carpinus betulus. “g “; “; I TITIT] | Il TTTTTTTTTT | ] Ooffentiiche StraRenverkehrsfiachen Art der baulichen Nutzung
Garagen, Qarports und Stellplatze 3einschlief&lif:h der _Zufahrt.en, sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind und einen Zustandig fir die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach NAGBNatSchG und BNatSchG /¥ 49 H “g “J “; “c | ‘3‘ “J “; “J “J “J “J “c “c | “g “s “; “g | “J H % - Verkshrsfléichen besonderer Zweckbestimmung Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
Eirnur:taﬁ:::mmhalt von mehr als 15 m* haben, mussen einen Mindestabstand von 5,0 m zu den Achsen der Wallhecken innerhalb und aulRerhalb von Bebauungsplangebieten ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich. / 32 n ‘J‘ ;‘ ‘J‘ | ‘w“ 3“ ‘J‘ | ‘J‘ ‘J‘ ‘J‘ n ‘w“ g‘ ‘J‘ ;‘ ‘J‘ ;“ ;“ ;“ “‘g‘ Private Verkehrsflachen Bauweise max. Gebaudehshe
Je acht Stellplatzen auf den Sondergebietsflachen istim Bereich der Stellplatzflachen ein Laubgeholiz Hochs“tarrlm mit E:thfreﬁaeé\;vsgzudne% &Z;t\fo\v:rlilgre, ;kuing:zig;g% (;]earclr:] e ;zgg Enégge(;gzlgeggzur?gesb;ggggszzlztg%?ﬁ:ten st der LTI 8] | ] | J““_ “‘ c“ i t | Private Verkehrsfiache, Ful- L. Radweg II. Nachrichtliche Ubernahmen
mind. 16 - 18 cm Stammumfang der standortgerechten Arten Kugel-Spitzahorn/Acer platanoides ,,Globosum®, Saulen- { 49 e w ww  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt e
Weilldorn/Crataegus monogyna stricta, Kugel-Esche/Fraxinus excelsior ,Nana“ und/oder Schwedische 7. Besonderer Artenschutz wed 34 49 Griinflachen |~ Sichtfeider
Mehlbeere/Sorbus intermedia anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. (§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG) gd\oee 49 3 - (89, Abs. 1. Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) e m Anbauverbotsrone
Im Bereich der Sondergebietsflachen darf die Grundflachenzahl durch Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten bis zu Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und europaischen wildlebende 27 — = Private Griinflache ﬁj’w’:;i ngﬁiﬁche Ubernahme Nr. 11
einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu St ot Dresk
0,9 ist nur in wasserdurchlassiger Ausflihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine oder stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der \ Ingr;ieﬁrrk])?rlcjjs'l'Hill‘_lENrgOeN:lT.?GmbH,Neuenburg
Schotterrasen} auf wasserdurchlassigem Unterbau zulassig. Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn sich 707 Entwurf éffentlicher Gehweg am Dreekamp
Larmi . h durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. FUr Vorhaben, die nach den 5 ———— Gehweg,b=20m
armimmissionsschutz Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von Bebauungspldnen zuldssig sind, gelten die 3 L Sratonbogranmons (Droskamp)
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einschlieRlich der Fahrzeuggerdusche auf dem Zugriffsverbote, wenn europaische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der
Betriebsgrundstiick insgesamt die aufgefiihrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel L*wa Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Ein Verstofs gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berschreiten. Die Summation iiber die Wildd?%?_nien Ii?jre dter bek‘)sonéiers geschﬂtzt_ngrteg aqstd?rr']\:?tur Zu ent;‘g'?”;)en,dzu %?Schédigﬁn oder Zg Zer\itéger;,
ieai i i 113 i s im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot,
Immissionskontingente einzelner Teilfiachen ist zulassig. Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wgndgrungszeiten erheblich zu stérgn? liegt nicht vor, VE RFAH RENSVERMERKE
lTnA Cignehmigungst\t/elrfahéen ist Z(;Jn:f Ndachwe:§ der Zulléssi_gk_eit dES \:_orhatienstdergeq_rtiilanﬂ_spegel der Anlfgg nafih soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
-Larm zu ermittein. Dieser darf das zulassige Immissionskontingent unter berucksichtigung von ggr. bereits im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehdrde des = ;
bestehender Anlagen nicht tiberschreiten. o Sk roises Aurioh sUStEn dig_g 9 Entwurfs- und Verfahrensbetreuung 3. Offentliche Auslegung
. . .. .. : ) - . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 11.02.2019 dem geanderten und erganzten
(\éggsb(s)_r?,\?r'n%%aagé%?en 8. Hinweise zum Larmimmissionsschutz johann-peter sehmic EZ??sAcﬁizning-sm 12 mail@jps-architekten.de I"Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsp_lanes Nr. 252 und dem Entwurf der Begrindung zugestimmt und die 3.
L . . . Die Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte so, dass bei deren T +49-04941-686 34 offentliche Auslegung beschlossen. Gemall § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, das Stellungnahmen nur
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig. Einhaltung die geltenden Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte auRerhalb der Planfléche eingehalten werden zu den geanderten oder erganzten Teilen abgeben werden konnen. Die Auslegungsdauer und die Frist zur
: n kdénnen. Stellungnahme ist gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen begrenzt worden. Parallel erfolgte die
Erhaltung von Einzelbaumen onne Auf Il hi Beteiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25.6 BauGB) Die der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu Grunde liegende ufste ungsbesc uss ] _ ' o
Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind im Kronentraufbereich (Wurzelraum) von weiterem Schallausbreitungsrechnung wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung (d. h. Apar = 0 dB) vom Emissions- zum Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 die Aufstellung der 3. Anderung Ort und Dauer der 3. 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2019 ortsublich bekanntgemacht. / \
Bodenauftrag, Bodenabtrag und von Bodenversiegelung freizuhalten. Ausnahmsweise ist eine Befestigung auf bis zu Immissionsort durchgefuhrt. Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN ISO 9613-2 des Bebauungsplanes Nr. 252 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach Der geanderte und erganzte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 und der Entwurf der
20 % des Kronentraufbereiches zulassig, wenn eine Befestigung in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit frequenzunabhangig durchgefuhrt. Fur die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der § 13a BauGB beschlossen. Begriindung haben vom 25.02.2019 bis zum 08.03.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) auf wasserdurchlassigem Unterbau erfolgt. Sie sind frequenzunabhangigen Berechnung verwendet. Die Emissionshohe Gber Gelande betragt bei allen kontingentierten . _ erneut &ffentlich ausgelegen.
bei Abgangigkeit durch einen gleichartigen Hochstamm-Baum mit mind. 18-20 cm Stammumfang zu ersetzen. Flachenquellen 1 m. Ermittelt wurde der &quivalente A-bewertete Dauerschalldruckpegel bei Mitwind. Eine Eﬁgibei?;eggggﬁggicr:gfﬁtWurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB am 29.09.2017
Wallheckenschutz und Wallheckenentwicklung meteorologischen Korrektur Cmet wurde nicht bertcksichtigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Fur ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fiur die nachstgelegenen
: - , . i . . . Immissionspunkte zu prognostizieren. Der nach den Vorschriften der TA-Larm prognostizierte Beurteilungspegel der
[P)1I‘Ie naturllchg zjl_egeAtS;uon der Wallhci;:kretn 'S:)f%ﬁ forderq unq szedrhaliten. E_ltneF I?.epflanzqngdr_nltEefb[[et”sfremden auf der Planflache geplanten Anlage (einschlieRlich Verkehr auf dem Werksgelande) darf unter Berlicksichtigung der
“rlanzen und die agerung von sartenabtafien sowie ein ecken mit Folien sowie die Aulstelilung von Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht hoéher sein als das zulassige ) } _ UBERSICHTSKARTE M. 1: 25 000
lichtundurchlassigen Zaunen und der Einbau von Fundamenten ist unzulassig. Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt. Dies Aurich, den ...................... BlUrgermeister ... T
In einem Streifen von bis zu 3,0 m Abstand zu den Achsen der Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische Ma3nahmen sicherzustellen. Aurich, den ...........ccooooon... BUFGEIMEISIEr ... e
Bodenbefestigung unzulassig. Ausnahmsweise sind Sickermulden/Graben in einem Abstand von mindestens 0,5 m
zum Wallfuld der Wallhecken zulassig, wenn sie eine Béschungsneigung von 1 :1,5 oder flacher einhalten. Deren Tiefe 9. Sortimentsliste Satzu ngsbeschluss

ist auf maximal 0,5 m begrenzt.

Die Wallhecken sind in Gehdlzlicken je 1,0 m Walllange mit einem gebietsheimischen und standortgerechten
Laubstrauch der Arten Sandbirke/Betula pendula, Hasel/Corylus avellana, Eingriffeliger Weilddorn/Crataegus
monogyna, Faulbaum/Frangula alnus, Schlehe/Prunus spinosa, Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina,
Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus nigra und/oder Vogelbeere/Sorbus aucuparia mit mind. 100-
150 cm Wuchshohe (vor Pflanzschnitt) einreihig auf dem Wallkopf mit GieBmulde zu bepflanzen und in Fehlstellen im
Wallkoérper aus lehmigem Oberboden in 1,2 m Héhe und 2,5 m Fubreite wieder aufzusetzen. Wallheckendurchbriche

(§ 1, Abs. 6, Nr. 11, BauGB)

Inhaltliche Grundlage fir die Festsetzungen von zulassigen Sortimenten ist die ,Auricher Sortimentsliste“ sowie die Differenzierung
zwischen Artikeln und Warengruppen die entweder zentrenrelevant oder nahversorgungsrelevant sind, oder beide Eigenschaften
erfillen. Die ,Auricher Sortimentsliste ist Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich vom 28.10.2015. Das
Einzelhandelskonzept wurde vom Rat der Stadt Aurich am 16.06.2016 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente Nicht Zentrenrelevante Sortimente

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 29.09.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht. In der Zeit vom 10.10.2017 bis zum 27.10.2017 wurde den Blrgern die Moéglichkeit gegeben, sich Uber
die Planung zu informieren.

Der Rat der Stadt Aurich hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 nach Prifung der Anregungen und
Bedenken gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig. Bekleidung (Damen, Herren, Kinder) Antiquitaten, Kunstgegenstande v;i;f;ire;hlfl}af}é'
. . Bilcher Baumarktartikel, Baustoffe 8 E

Anpflanzung von Einzelbaumen Computer und Zubehdr, Biiro-/Telekommunikation Bodenbelige Aurich, den ...........c..c....... BUNGEIMEISIET <. veeeeeee e,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BAUGB) Foto, Film (inkl. Teppiche und Teppichbdden) . . . ,

Auf den zeichnerisch festgesetzten Stellen ist ein einheimischer, standortgerechter und groBkroniger Laubbaum- Geschenkartikel BUrorr?aschi.nen AurlCh, den .....oooviiiiiiiii. .. Burgermelster ..........................................................

Hochstamm mit mindestens 16 — 18 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir zeichnerisch Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat Ef?tp'ng::"l‘e' o Inkrafttreten

festgesetzte neu anzupflanzende Einzelbdume sind die gebietsheimischen und standortgerechten Arten Kurzwaren, Handarbeitsbedarf i aerb::]aL;:kéElTe:":t(:r:ngerate)

Sandbirke/Betula pendula, Rotbuche/Fagus sylvatica (nicht an StraRen), Gewdhnliche Esche/Fraxinus excelsior, Lederwaren, Klirschnerwaren (ink. Pelze, Taschen. P 20 18P Der Satzungsbeschluss ist gemé&R § 10 BauGB am ................ im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und die

Waldkiefer/Pinus sylvestris, Stieleiche/Quercus robur, Saulenstieleiche/Quercus robur fastigiata und/oder
Flatterulme/Ulmus laevis zu verwenden. Im Kronentraufbereich sind am Stammful® mindestens 10 gm Wurzelraum

Schulranzen)

Optik, Horgerateakustik Gartenbedarf, Pflanzen

Offentliche Auslegung

Stadt Emden bekanntgemacht worden.

von Bodenbefestigung, Bodenauftrag und Bodenabtrag freizuhalten. :i;gf\;’;’:ﬂn L:m:;‘,l(z:chten Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 23.04.2018 dem Entwurf der 3. Anderung Der Bebauungsplan ist damitam ................ rechtsverbindlich geworden.
Schuhe Musikinstrumente, Waffen. des Bebauungsplanes Nr. 252 und dem Entwurf der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
Wallheckenneuanlagen Spielwaren (inkl. Basteln) Sammelhobbies gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
(8.9 Abs. 1 \r. 250 BAUGE) | | " - Sportartkel, Sportschuhe, Sportbekleidung AR Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 18.05.2018 ortsiblich bekanntgemacht.
Die neu anzulegenden Wallhecken sind aus anstehendem Oberboden mit 1,5 m Hohe (lose geschiittet, Héhe nach B:tr::‘h:[t‘ﬁnzzzfl‘;‘;;';mk (1. HifL Video, Ton- ung KfvZUbehdr Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauunasolanes Nr. 252 und der Entwurf der Beariinduna haben vom
Sackung .mllndestens 1,2 m) und 2,5 m FuRbreite aufzusetzen. $|e sind je 1,0 m Walllange mit einem Daonirager) - AIFL, , Mbel (inkl, Matratzen, Kinderwagen) e 05 2003 b . e 20198 A At? p2 A GB.' v o B gtJI \ g |
gebietsheimischen und standortgerechten Laubstrauch der Arten Sandbirke/Betula pendula, Hasel/Corylus avellana, Waashe Strimofe. sonstide Bekleidun Sanitarbedarf -U9. IS zum Uez.U7. gemal § s.2BauGBi.V.m. § S. < Baulb oftentiich ausgelegen. . . :
Eingrifieliger ~ Weildorn/Crataegus  monogyna, ~ Faulbaum/Frangula  alnus,  Schlehe/Prunus  spinosa, , pfe, 9 g9 SportgroRgeréte Aurich,den ...................... BUrgermeister ....... ..o
Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus nigra . Werkzeuge, Eisenwaren
Nah | t leich '
und/oder Vogelbeere/Sorbus aucuparia mit mind. 100-150 cm Wuchshohe (vor Pflanzschnitt) einreihig auf dem Z:nt}/s;?g{g::rﬂzr)eseovr?&irstz: giete Zoobedarf

Wallkopf mit Gielmulde zu bepflanzen.

HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen aufRerstaatlichen Regelwerke kdnnen im Rathaus
der Stadt Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden.
- DIN 45691: Gerauschkontingentierung. Berlin: Beuth Verlag 2006

- DIN 18005-1 Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung. Berlin: Beuth Verlag 1987

- DIN ISO 9613-2: Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren. Berlin: Beuth Verlag 1999

- DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen. Berlin: Beuth Verlag 2014

- RAS-LP 4: Richtlinien fur die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen,
Vegetations-bestanden und Tieren bei BaumalRnahmen. Koln: FGSV e. V. 1999

- DVGW W 405: Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung.
Bonn: DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. 2008

-  LAGA M20: Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Mitteilung 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln. Munchen: Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall 2003

Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
Drogerieartikel, ParfUmerieartikel, Arzneimittel
(Apotheken)

Schnittblumen, Floristik

Zeitschriften / Zeitungen

10. Leitungsbetreiber

11.

Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der
Ortlichkeit zu prifen.

Ferner wird fiir den zukiinftigen Anschluss neuer Gebaude an das Telekommunikations-Hochgeschwindigkeitsnetz auf § 77k Abs. 4
Telekommunikationsgesetz  hingewiesen. Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Anbauverbotszone B 72, Emder Stralte

Gemall § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) gelten folgende Bauverbote bzw. - beschrankungen auferhalb der zur
Erschlieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten:

Hochbauten jeder Art (alle Anlagen, die Uber Erdgleiche hervortreten) sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
darfen in einer Entfernung bis 20 m von der Bundesstralle 72, jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Von diesem Bauverbot kann nach § 9 Abs. 8 nur die oberste Landesstrallenbaubehdrde im
Einzelfall Ausnahmen zulassen.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ...... ..o

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 17.09.2018 dem geanderten und erganzten
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und die 2.
offentliche Auslegung beschlossen. Gemal} § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, das Stellungnahmen nur
zu den geanderten oder erganzten Teilen abgeben werden kdnnen.

Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.10.2018 ortstblich bekanntgemacht.

Der geanderte und erganzte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 und der Entwurf der
Begrindung haben vom 22.10.2018 bis zum 23.11.2018 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich ausgelegen.

Aurich, den ...................... Blrgermeister ..o

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ...... .o
Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Aurich, den ...................... BlUrgermeister ..o

Stadt Aurich

,SUDLICH U. NORDLICH EMDER STRASSE*

im Verfahren nach § 13a BauGB
Satzungsbeschluss
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