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1.1

1.2

1.2.1

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wallinghausen. Die Entfernung zum Stadtzentrum be-
trégt ca. 2,5 km. Die Plangebiet liegt zwischen dem Hoheberger Weg und dem Heidweg.

Das Plangebiet wird

e im Nordteil im Wesentlichen von dem Geb&udekomplex und den umliegenden Stell-
platzanlagen des Restaurant und Hotels ,,Kohlers Forsthaus* eingenommen. Im Osten
Richtung Wald ist noch eine Grinlandflache einbezogen worden.

e Im Sudteil befindet sind eine Bauzeile der Wohnbebauung am Heidweg.
Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Hoheberger Weg, im Siiden an die Wohnstralle Heid-
weg. Ostlich befindet sich eine Waldflache, westlich grenzt eine gréRere Regenriickhalteflache
an.

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Erweiterungsabsichten des Hotelbetriebes planungsrecht-
lich abzusichern. Aktuell ist dstlich ein groRerer Anbau mit Gasteappartements geplant. Uber
diese aktuelle Planung hinaus soll der langerfristige Bedarf hinsichtlich Bebauung und Stellplat-
zen erfasst werden.

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Baugesetzbuches im Juli 2004 Bestandteil der
Bauleitplanung. Er ist die Ergebniszusammenfassung der Umweltprifung, die die Stadt Aurich
im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiihren hat. Aufgrund der formalen Anforderungen an
den Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) kann es zu inhaltlichen Uber-
schneidungen mit der Begriindung kommen.

Festsetzung des Bebauungsplanes und Umfang des Vorhabens

Die Ergebnisse des Umweltberichtes werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan tber-
nommen und damit abgesichert.

Der Umfang der VVorhaben ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Der Bebauungsplan teilt das Plangebiet grob in zwei Bereiche auf, zum einen der grof3eren
nordliche Teil als Sondergebiet Hotel — und Gaststéttenbetrieb und zum andern der siidliche Teil
als allgemeines Wohngebiet.

Sondergebiet SO “Hotel- und Gaststattenbetrieb”

Der Hotel und Gaststéttenbetrieb mit seinem grofRen Gebdudekomplex und seinen vielfaltigen
Nebenanlagen und Stellplatzflachen ist in seinem Bestand genehmigt. Gewisse Nutzungsénde-
rung sind von dieser Genehmigung mit eingeschlossen.
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Hinsichtlich der Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist das Sondergebiet in drei
Bereichen zu unterscheiden:

e der groRe Bestandsbereich mit Gebauden, Nebenanlagen Stellplatzflichen und Griinan-
lagen, sowie Baumbewuchs und Wallhecken,

e der westliche 20 m Streifen zwischen Bestandsgebdudekomplex und Regenriickhaltebe-
cken, er ist bisher im Bebauungsplan Nr. 71.1 als landwirtschaftliche Flache festgesetzt.
Sie umfasst 2.100 m?

e der Kleinere 6stliche Neuplanungsbereich mit einem Einzelhaus und einer Griinlandfla-
che

Bestandsbereich

Der Bestandsbereich wird gegenuiber den Genehmigungsmaglichkeiten durch den Bebauungs-
plan nur geringfugig gedndert, er genehmigt und lasst auch derzeit Umnutzungen in einem ge-
wissen Rahmen zu.

Der potentielle Eingriff wird in der folgenden Tabelle dargestellt:

Flachenausweisung Biotoptypen-Bestand | Planung

Bestandsbereich

Hotel-Restaurant- 1.  Gebdaudekomplex | Durch die Planung

Nutzungen mit Nebenanlagen werden grob iiber-
schlagen etwa
2. Verkehrsflachen | 500 m? neu ver-

OVP siegelt

3. Sonstige Grinanla-
gen PZR, PZA

Wallhecken, Bewuchs HWM, HFX, HSE Der Baum

Strauch-Bewuchs
bleibt in der Sum-

20 m Streifen am Regen- Griinanlage PZA, me erhalten

riickhaltebecken Wallhecke Versiegelung 50 %
= etwa 1.050 m?
Flacheneingriff neu 1.550 m?
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Durch den Bebauungsplan ergibt sich
1. eine zusitzliche Versiegelung etwa 1.550 m? sonstiger Griinanlagen PZR, PZA

2. des Weiteren werden Geholze und ein Wallheckenabschnitt dstlich des Gebaudes beseitigt.
Zur Minderung und als Ausgleich setzt der Bebauungsplan entlang des allgemeinen Wohnge-
bietes etwa 150 Ifdm. Pflanzbindungs- und Anpflanzfldche mit einer Breite von 5 m fest. Ent-
lang des Hoheberger Weges werden keine Gehdlze bzw. Wallhecken beseitigt.

Bestandsbereich Ost — Neuplanung

Im 6stlichen Bereich wird ein Einzelhaus mit Gartenumfeld sowie eine gréRere Griinlandflache
aus genehmigungsrechtlicher Sicht neu Uberplant.

Der potentielle Eingriff wird in der folgenden Tabelle dargestellt:

Erweiterungsbereich

Bestand Planung
Einzelhaus mit Garten, 1.100 m? Versiegelung: Geb&u- 2.700 m*
Bewuchs OEL de, Stellplatz
Artenarmes Griinland 3.100 m? Griinanlage 500 m*
GET
Wallhecke, Baumreihe 200 m? Wallhecke 300 m?
HBA; Einzelbaum HBE
Artenarme Brennnessel- 200 m? Pflanzflachen 1.100 m?
flur UHB
Flache 4.600 m? 4.600 m?

Im Siiden zum allgemeinen Wohngebiet wird 6stlich eine Wallhecke neu festgesetzt.
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Bereich Neuversiegelung — Biotopkarte
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1.2.2 Allgemeines Wohngebiet

Beim allgemeinen Wohngebiet entlang des Heidweges handelt sich um eine Bestandsubernah-
me ohne zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft.

Daher wird das allgemeine Wohngebiet im Weiteren im Umweltbericht nicht als Eingriffsflache
behandelt.
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2 Planvorgaben
2.1 Ubergeordnete Planungen
2.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Die Stadt Aurich ist als Mittelzentrum im Landesraumordnungsprogramm dargestellt. Fir das
Plangebiet selbst enthalt das LROP dariber hinaus keine weiteren Darstellungen.

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm
Der Entwurf des regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Aurich vom Juli 2015
ist im Verfahren bereits fortgeschritten, daher entfaltet dieses bereits seine Bindungswirkung.

In der zeichnerischen Darstellung ist die Stadt Aurich als Mittelzentrum mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

2.1.3 Flachennutzungsplan
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet)
stimmen mit den geplanten Ausweisungen im Anderungsgebiet des Bebauungsplanes nicht
Uberein, da das Mischgebiet in ein Sondergebiet umgewandelt wird.

2.2 Fachgesetze und Fachpléane

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, werden skizziert.

2.2.1 Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan 1996 des Landkreises Aurich liegt nur teilweise bzw. im Entwurfs-
stadium vor.

Verbindliche Darstellungen sind daher daraus nicht abzuleiten.

2.2.2 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan 1990 der Stadt Aurich liegt nur teilweise bzw. im Entwurfsstadium vor.
Verbindliche Darstellungen sind daher daraus nicht abzuleiten.

2.2.3 Européisches 6kologisches Netz und Natura 2000
FFH-Gebiet und EU- Vogelschutzgebiet

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches noch
in angrenzenden Bereichen, Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete berlhrt. Folglich ist im
Rahmen der Bauleitplanung keine Vertraglichkeitsprufung nach der FFH-Richtlinie bzw. der
Vogelschutzrichtlinie durchzufihren. Innerhalb des Planungsraumes sind keine besonders ge-
schitzten Biotoptypen oder gefahrdete Arten vorhanden (https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/ Datenabfrage vom 15.3.2017).
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2.2.5

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich liegt nicht im Naturschutzgebiet gemaR § 23 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), nicht im Nationalpark oder in einem nationalen Naturmonument gemal § 24 des
BNatSchG und nicht im Biosphérenreservat geméal 8 25 BNatSchG. Es befindet sich auch nicht
in anderweitig besonders geschiitzten Bereichen nach 88 26, 28, 29 BNatSchG). Im Plangebiet
sind keine besonders geschiitzten Biotoptypen gemal § 30 BNatSchG vorhanden.

Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich mehrere nach §24 NAGBNatSchG
geschutzte Wallhecken (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de /GlobalNetFX Umwelt-
karten/ Datenabfrage vom 15.3.2017).

Wald
Ostlich und nérdlich liegen Waldflachen der Niedersachsischen Landesforsten und nordlich
auch der Stadt Aurich.

Laut Niederséchsischen Landesforsten Forstamt Neuenburg sind die erforderlichen Abstdnde
und die jeweils notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen in Bezug auf die nérdlich und
westlich angrenzenden Landesforsten einzuhalten:

o Demnach sind Stellplatze im Kronentraufbereich der Waldbdume bzw. direkt angren-
zend daran nicht zustimmungsfahig. Die Anlage von Zufahrtswegen ist auRerhalb des
Kronentraufbereiches ohne weiteres mdglich, soweit in diesen Bereichen aulRer einer
gelegentlichen Befahrung mit Kfz keine weitere Nutzung erfolgt.

e Im Bereich der Baumfalllange von 30 m zur Parzellengrenze ist aus Griinden des Aus-
schlusses von Haftungsanspriichen und zur Vermeidung von Schéden bei Windwurf ei-
ne Stellplatznutzung oder die Errichtung &hnlicher Nebenanlagen bei Abschluss einer
privatrechtlichen Vereinbarung mit den Landesforsten moglich. Diese Vereinbarung
muss eine Kostenerstattung an die Landesforsten fiir zur Verkehrssicherung notwendige
Baumfallungen oder Gehdélzschnittmanahmen beinhalten.

e Der Errichtung von Hauptgebduden wird von den Landesforsten nur auBerhalb der
Baumfalllange von 30 m zugestimmt.

Fir die stadtischen Waldparzellen (Stadtwaldstreifen nérdlich Hoheberger Weg) wird eine ver-
gleichbare Regelung angestrebt.
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Waldabsténde von 30 m in Plangebiet (rot)

{2

2.3 Naturraumliche Lage

Der Untersuchungsraum gehort innerhalb der naturrdumlichen Einheit der Ostfriesisch-
Oldenburgischen Geest zur Landschaftseinheit der Auricher Geest. Das Gelande liegt zwischen
9 und 10 m 0 NN.

10



Stadt Aurich

Umweltbericht 67. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 369 ,,Kdhlers Forsthaus*

3.1

3.11

3.1.2

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltpriifung sind geméal § 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende ,,Kriterien* zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter

Das Plangebiet liegt nach MEISEL (1962) in der ,,Auricher Geest“. Sie ist durch flach gewdlbte
und etwas trockenere Grundmoranenriicken gepragt ist. Im Landschaftsranmenplan des Land-
kreises Aurich (1996 im Entwurf) wird auf die fur die Geest typischen Wallheckenlandschaften
verwiesen.

Die Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.

Tiere
Faunistische Untersuchungen wurden fur den vorliegenden Umweltbericht nicht vorgenommen.

Es kann zugrunde gelegt werden, dass das Plangebiet unterschiedliche Lebensraumfunktionen
fur Vertreter verschiedener Tiergruppen erfullt. Allerdings wird es innerhalb des Plangebietes
aufgrund der siedlungsbezogenen Lage und der intensiven Nutzung des Hotelinfrastruktur
tiberwiegend von Vertretern verschiedener Tiergruppen aufgesucht werden, die keine speziellen
Anspriiche an Auspragung und Qualitat ihrer Habitate stellen.

Die Wallhecken stellen grundsétzlich einen wertvollen Lebensraum fir vielzahlige Faunenele-
mente dar (u.a. Insekten, Vogel). Es kann damit gerechnet werden, dass sie als Brut- und Nah-
rungshabitat von Gebiisch- und Baumbriutern von Bedeutung sind. Wertmindernd wirkt sich
entlang einiger Wallheckenabschnitte die bestehende Versiegelung und verkehrliche Nutzung
aus.

Durch eine Bebauung des Plangebietes und den damit verbundenen Auswirkungen geht Lebens-
raum flr Tiere verloren. Da nicht mit dem Vorkommen geféhrdeter bzw. an Sonderstandorte
gebundene Tierarten zu rechnen ist, kann zugrunde gelegt werden, dass die vorkommenden Ar-
ten auf nahe gelegene Habitate mit vergleichbaren Standortbedingungen ausweichen werden.

Biotoptypen und Pflanzen — Bestand und Bewertung

Zwecks einer Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes wurde im Dezember 2018 eine Geldndebegehung durch das Ingenieurbiiro Lind-
schulte (Nordhorn) durchgefiihrt und ein Bestandsplan ,,Biotoptypen* erstellt, der Grundlage fur
den vorliegenden Vorentwurf ist.

Nordlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich ausgedehnte Eichenmischwal-
der. Im Westen grenzt ein grolReres Stillgewdsser mit ausgedehntem Verlandungsbereich mit
Réhrichtvegetation an.

Das Plangebiet ist in hohem Male durch siedlungsbetonte VVornutzung wie Einzelhausbebauung
sowie durch das bestehende Hotel einschlieBlich grof3flachig versiegelter und als Parkplatz ge-
nutzter Bereiche. Als naturbetonte Elemente finden sich eine Flache mit Extensivgriinland mit

11
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ruderalisierten Bereichen sowie verschiedenen Gehdlzbestianden wie Wallhecken, Baumreihen
und Feldhecken.

Mit den geplanten Eingriffen verbunden ist eine Versiegelung und Uberbauung von Standorten
wildlebender Pflanzenarten und standortentsprechender Vegetation.

Geholzbestande (H)

Insbesondere entlang des Hoheberger Weges verlauft eine Strauch-Baum-Wallhecke (HWM),
die durch mehrere Zufahrten unterbrochen ist.

Ostlich des Hotels befindet sich eine weitere Strauch-Baum-Wallhecke (HWM), die ebenfalls
an mehreren Stellen unterbrochen ist.

Im Bereich des Extensivgriinlandes entlang der 6stlichen Gebietsgrenze verlduft eine schwach
bewachsene Wallhecke - HWO, der Wallkdrper ist ausgebildet. Sie liegt unterhalb des Kronen-
traufbereiches des dstlich angrenzenden Waldes.

Wallhecken sind nach § 24 NAGBNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von §
29 BNatSchG (DRACHENFELS 2011).

Als wichtiger Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere besitzen Wallhecken differen-
zierte 6kologische Funktionen. Sie sind wichtige Riickzugsgebiete fur Fauna und Flora in einer
allgemein intensiv landwirtschaftlich genutzten Umgebung. U. a. dienen sie als Brut- und Nah-
rungshabitat fur viele geblschbriitende Vogelarten, als Teillebensraum fiir viele S&ugertierarten
wie speziell auch Fledermause, als Nahrungs- und Fortpflanzungsstatte fur zahlreiche Insekten-
arten sowie als Korridorbiotope fir feuchteliebende Amphibien.

Den hochsten 6kologischen Wert fiir die an Gehdlze gebundene Fauna erreichen dicht mit
Strauchern ausgebildete Wallhecken, bei denen die Uberhalter zahlenmaRig eher in den Hinter-
grund treten. Unabhéngig von ihrer Ausbildung stellen Wallhecken jedoch stets wichtige Riick-
zugsgebiete fur Fauna und Flora in einer heute allgemein intensiv landwirtschaftlich genutzten
Umgebung dar.

Die Baum-Strauch-Wallbecken (HWM) im Plangebiet werden nach DRACHENFELS (2012)
als Biotoptyp besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 1V) bewertet. Geholzfreie
Wallhecken sind von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe I11).

Weitere Geholzbestdnde mit Uberwiegend standortheimischen Gehdlzen sind Baumreihen,
Strauch-Baumhecken und Feldhecken, die das Plangebiet durchziehen. Einzelne Feldhecken
sind durch das Vorkommen standortfremder Gehdlze in ihrer dkologischen Wertigkeit mini-
miert.

Gewasser

Entlang der sudlichen und z.T. entlang der Ostlichen Gebietsgrenze verlauft ein Nahrstoffrei-
cher Graben (FGR).
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3.13

Né&hrstoffreiche Graben (FGR) sind gem&d3 DRACHENFELS (2012) als Biotoptyp von all-
gemeiner Bedeutung (Wertstufe I11) zu bewerten.

AuBerhalb des Plangebiets westlich angrenzend befindet sich ein als Regenriickhaltebecken an-
gelegtes Stillgewéasser (SES), an dessen Ostlichem Ufer ein ausgedehnter Verlandungsbereich
mit Réhricht (VER) entwickelt ist. In diesem Bereich liegt aktuell keine anthropogene Nut-
zung vor und wird auch durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet. Verlandungsbereiche
mit Rohricht unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24
NAGBNatSchG und durfen nicht beeintrachtigt oder beseitigt werden.

Grinland

Im 6stlichen Teil des Plangebietes Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbdden —
GET, dass sich mit auBerhalb liegenden Flachen zu einem zusammenhangenden Grinlandkom-
plex verbindet.

Es weist aufgrund des Vorkommens von ruderalisierten Bereichen, kleinflichigen Offenboden-
bereichen, den angrenzenden Gehdlzen und der extensiven Nutzung vergleichsweise vielfaltige
Standortbedingungen auf und tragt zur Biodiversitét bei.

Der Biotoptyp Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbéden — GET wird als Bio-
toptyp mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 111) bewertet.

Ruderalflur

Im Plangebiet sind kleinflachig Artenarme Brennnesselflur — UHB auf der Grunlandflache
sowie entlang der stdlichen Gebietsgrenze im Bereich des Grabens Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte — UHM entwickelt.

Artenarme Brennnesselflur — UHB ist als Biotoptyp mit allgemeiner bis geringer Bedeutung
(Wertstufe 1), die halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte als Biotoptyp mit all-
gemeiner Bedeutung (Wertstufe I11) bewertet.

Griunanlagen und versiegelte Flachen

Unmittelbar an das bestehende Hotel angrenzend finden sich Griinanlagen mit altem Baum-
bestand — PZR, Siedlungsgehélze mit tGberwiegend heimischem Baumbestand — HSE sowie
Grunanlagen ohne Altbdume - PZA.

Des Weiteren zeichnet sich ein groler Teil des Plangebietes als Locker bebautes Einzelhaus-
gebiet — OEL mit zusammenhéngend versiegelten Bereichen fiir Straen und Stellplatze.

(Vgl. Biotopkarte im Anhang).

Boden
Im Plangebiet liegt als Bodentyp Pseudogley-Podsol vor. (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3)

Der Boden im Plangebiet ist nach Breuer (NLWKN 2006) von allgemeiner Bedeutung (Wert-
stufe I11).
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3.14

3.15

Die im Zuge der Planung ermdglichte Bodenversiegelung fuhrt in den zu versiegelnden Berei-
chen zu einem nahezu vollstandigen Verlust fast aller Bodenfunktionen und stellt einen kom-
pensationspflichtigen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Es wird einer Wertminderung des Bo-
dens um eine Wertstufe vorbereitet.

Die Versiegelung des Bodens stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes dar, zum einen durch den Verlust des Bodens an sich, zum anderen durch die
hiermit verbundenen Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt. Es wird nicht nur der Bo-
den beseitigt, sondern auch der Lebensraum flr Pflanzen und Tiere zerstort.

Die Gefahr der Bodenverschmutzung wéhrend des Baus der geplanten Gebdude und Verkehrs-
flachen ist durch sachgerechte Bauabldufe sowie ordnungsgemal gewartete Baumaschinen zu
vermeiden.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet entlang einiger Teilstrecken entlang der Grundstiicks-
grenzen in Form von nahrstoffreichen Graben vorhanden. Westlich angrenzend befindet sich re-
lativ groRflachiges Stillgewésser, das mit den Grében in Verbindung steht.

Das Plangebiet weist eine mittlere Grundwasserneubildungsrate von 201 - 250 mm/a auf. Die
Lage der Grundwasseroberfléche liegt bei 5 m bis 10 m. Das Schutzpotential der Grundwasser-
tiberdeckung ist als mittel eingestuft (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, die sich im Osten des Stadtgebietes
von Aurich befinden.

Die Versiegelung von Boden durch die Planung kann zu einer Verminderung der Grundwasser-
neubildung fihren.

Dariiber hinaus besteht die Gefahr der qualitativen Grundwasserbeeintrachtigung. Um eine Ge-
fahrdung des Grundwassers zu verhindern, muss sichergestellt werden, dass beim Bau nur ord-
nungsgeman gewartete Maschinen zum Einsatz kommen

Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich einer feucht gemagigten Klimazone, die durch den
Einfluss der Nordsee bestimmt wird. Die vorrangig westlichen Winde bewirken eine standige
Bewegung der Luftmassen und einen Wéarmeaustausch zwischen Meer und Festland. Das tragt
zu einem Ausgleich der Temperaturen zwischen Sommer- und Wintermonaten bei, so dass die
Durchschnittstemperaturen im Januar bei 0,5 bis 1,0° C und im Juni bei 16,0° bis 17,0° C liegen
(Durchschnittstemperatur 9° Celsius, mittlere Sommertemperatur 13° Celsius, mittlere Winter-
temperatur 4° Celsius). Mit einem Maximum in den Sommermonaten betragt der mittlere Nie-
derschlag in Aurich 770 mm bis 830 mm pro Jahr (http://nibis.lbeg.de/cardomap3).

Kleinklimatisch wirksam ist als Kaltluftentstehungsgebiet insbesondere das nahegelegene Still-
gewasser, aber auch die umliegenden offenen Acker- und Grinlandflachen. Die Gehdlzbestande
in der unmittelbaren Umgebung besitzen eine luftreinigende Wirkung und tragen so zur Frisch-
luftentstehung bei.
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3.16

3.1.7

3.2

3.2.1

Angesichts des vorherrschenden, windigen Kistenklimas und der geringfligigen Versiegelung
bzw. Umnutzung der Grinflache sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine pla-
nungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird derzeit Uberwiegend durch den Hotelkomplexes und die groRflachi-
gen versiegelten Stellplatzflachen bestimmt. Es befindet sich nordlich eines umfangreichen, ge-
schlossenen Siedlungsbereiches. Als naturbetonte Elemente kommen die das Plangebiet umge-
bende Wallhecken, verschiedene weitere Gehdlzbestdnde sowie durch extensiv bewirtschafteten
Grunlandfldchen mit ruderalisierten Bereichen vor. IThnen kommt eine landschaftshildpréagende
Bedeutung zu. Wertbestimmend ist zudem der nérdlich und z.T. 6stlich angrenzende ausge-
dehnte Waldbestand mit Laub- und Nadelgehdlzen. Im Bereich der Griinlandflache wird die
vorgesehene Planung mit den versiegelten Bereichen an die Waldflache heranreichen.

Geméll BREUER (2006) wird das Landschaftsbild mit der Wertstufe 11 - von mittlerer Bedeu-
tung - bewertet.

Insgesamt ist allerdings zugrunde zu legen, dass der Bebauungsplan innerhalb eines bereits um-
fangreich berwiegend besiedelten Bereiches liegt. Die vorgesehene Hotelerweiterung erfolgt
vor allem auf bereits versiegelten Flachen. Unmittelbar dstlich des Gebadudekomplexes wird ei-
ne Teil des Geholzbestandes wird entfernt. Es handelt sich um eine Feldhecke mit standort-
fremden Gehdlzen (HFX) und um eine Wallhecke (HWM) auf einer L&nge von etwa 40 Ifdm.

Die bestehenden Stellplatze werden erweitert und der wertbestimmende landschaftstypische Zu-
sammenhang zwischen der unbebauten Grunlandfléche und dem Waldrandaspekt wird beein-
trachtigt.

Die randlichen Wallhecken werden in ihrem Bestand gesichert. Es reichen die Stellplatze teil-
weise bis direkt an den Wallkdrper heran, hier kann daher kein ausreichender Schutzabstand
eingehalten werden. Im &stlichen Neuplanungsbereich werden ausreichende Abstédnde zur ge-
planten Stellplatzanlage bzw. zur Bebauung eingehalten werden. Auch durch den Erhalt der be-
stehenden Wallhecken ist das geplante Baugebiet relativ gut eingegrint.

Aufgrund der aktuellen Situation im Plangebiet und dessen Umgebung mit der Uberprigung
durch naturferne Elemente sind die Auswirkungen auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft als gering zu bewerten.

Biologische Vielfalt
Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes aufgrund der
intensiven Vornutzung nur in geringem Mafe zusatzlich beeintrachtigt wird.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Europaisches 6kologisches Netz und Natura 2000

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches noch
in angrenzenden Bereichen Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete berthrt. Folglich ist im Rahmen der

15



Stadt Aurich

Umweltbericht 67. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 369 ,,Kdhlers Forsthaus*

3.2.2

3.2.3

3.24

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Bauleitplanung keine Vertréglichkeitspriifung nach der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutz-
richtlinie durchzufihren. Innerhalb des Planungsraumes sind keine besonders geschitzten Bio-
toptypen oder gefahrdete Arten vorhanden.

Nationalpark/ Biosphérenreservat
Das Plangebiet liegt nicht im Nationalpark gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, ebenso
wenig innerhalb eines Biosphérenreservat geméal § 25 Bundesnaturschutzgesetzes.

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft
Es liegen keine nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Bereiche von Natur und Land-
schaft im Plangebiet.

Besonders geschlitzte Biotope
Im Plangebiet sind keine besonders geschiitzten Biotoptypen gemdaR § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes oder § 24 NAGBNatSchG vorhanden.

Aulerhalb des Plangebietes westlich des Hotelkomplexes befindet sich ein Regenriickhaltebe-
cken mit Verlandungsbereich mit Roéhricht, der als geschutzter Biotop gemalt § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG dem gesetzlichen Schutz unter-
liegt und in seiner aktuellen Auspragung nicht beeintrachtigt werden darf.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine derartigen Auswirkungen zu erwarten sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter im tblichen Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die zukinftig von dem Gebiet ausgehenden Emissionen hinsichtlich Ld&rm und Abgasen werden
nicht Uber das gesetzlich zulassige Mal hinausgehen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern wird hier vorausgesetzt.

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsétzlich sinnvoll. Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien wird soweit im Zuge von Wohnbebauung mdglich, zugelassen.

Landschaftsplane sowie sonstige Plane

Die Aussagen zur Landschaftsplanung sind oben bereits im Einzelnen aufgefiihrt; weiterfiihren-
de Plandarstellungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fur das Plangebiet
nicht explizit vor.
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfallung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden, findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine planungsrelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Prognose der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet unterliegt bereits einer starken Nutzung durch den Hotelbetrieb mit einer hohen
Besucherfrequenz.

Prognose bei Durchfuihrung der Planung und bei Nichtdurchfuihrung

Die Planung sieht die Erweiterung der Gebéude, Stellplatze und sonstigen Nutzungen vor.

Als Auswirkungen der Planung sind die zusétzliche Versiegelung der Grinlandflache, die Be-
seitigung einer Wallhecke und das Heranriicken an den 6stlich gelegenen Wald anzusehen.

Es kann somit angenommen werden, dass auch bei Nichtdurchfiihrung des VVorhabens das Plan-
gebiet weiterhin einer intensiven Nutzung unterliegen wird, die frei von naturschutzrechtlichen
Auflagen ist. Die 6stliche Griinlandflache wirde allerdings erhalten bleiben, zudem kénnte der
30 m Waldabstand eingehalten bleiben.

Weitere Schutzguter

Fir die Schutzgiter Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild sowie Biologische Vielfalt erge-
ben sich kein weiterer Kompensationsbedarf, da der Eingriff wie oben ausgefihrt als geringfi-
gig anzusehen ist.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefihrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Lucken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem Malle
aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Einhaltung der VVorgaben des Bebauungsplanes Nr. 369 ,,Kohlers Forsthaus® werden von
der Stadt Aurich kontrolliert.

17



Stadt Aurich

Umweltbericht 67. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 369 ,,Kdhlers Forsthaus*

4

4.1

4.2

Eingriffsregelung
Fur die Bewertung der vorliegenden Situation der Schutzgiter und dem geplanten Eingriff

durch die Bebauung wird das Kompensationsmodell von BREUER, W. (2006) sowie BREUER
(2015) herangezogen.

Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Es wird eine Beeintrachtigung der ékologischen Auspragung im Plangebiet vorbereitet.

Zur Minderung und als Ausgleich setzt der Bebauungsplan entlang des allgemeinen Wohnge-
bietes etwa 150 Ifdm. Pflanzbindungs- und Anpflanzflache mit einer Breite von 5 m fest. Ent-
lang des Hoheberger Weges werden keine Gehdlze bzw. Wallhecken beseitigt.

Im Bereich des stlich gelegenen Waldes wird entlang des Waldes unterhalb des Kronentraufbe-
reiches zudem eine Anpflanzflache festgesetzt, sodass der Kronentraufbereich geschiitzt bleibt.

Die Hauptgebdude bzw. die Baugrenzen halten einen Abstand von tber 30 m zum Waldrand
ein.

Im Zuge der Uberbauung muss eine Wallhecke beseitigt werden. Ansonsten soll die Beeintréch-
tigung der Wallhecken durch entsprechende Abstédnde — im Bereich der Neubebauung - gewahr-
leistet werden. Es sollen die Kronentraufbereiche und damit der Wurzelraum von Eingriffen ge-
schitzt werden. Die Kronentraufbereiche haben einen Radius von durchschnittlich 5 m, in Ein-
zelfallen bis 8 m.

Eingriffsbewertung Arten und Biotope
Biotoptypen
Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen (siehe Kap. 3.1.2) erfolgt verbal und richtet sich nach

DRACHENFELS, O. v., (2016). Fir die Biotoptypen im Plangebiet (siehe auch Biotoptypen-
karte im Anhang) ergibt sich aufgrund ihrer aktuellen Auspragung folgende Bewertung:

Einzelbdume, Baumbestand, Baumgruppe (HBE, HBA) Ersatzpflanzung
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) Wertstufe IV
Strauch-Baumhecke (HFM) Wertstufe 111
Feldhecke mit standortfremden Gehdélzen (HFX) Wertstufe |1
Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS) Wertstufe Il
Néhrstoffreicher Graben (FGR) Wertstufe 111
Artenarmes Extensivgriinland (GET) Wertstufe 111
Artenarme Brennnesselflur (UHB) Wertstufe |1
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM Wertstufe 111
Grinanlagen der Siedlungsbereiche mit Altbdumen Wertstufe 111
Sonstige Grunanlagen ohne Altbdume Wertstufe 11
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Wertstufe 1V: von besonderer Bedeutung bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 111: von allgemeiner Be-
deutung, Wertstufe Il; von allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe I: von geringer Bedeutung

4.3 Eingriff

43.1 Wallhecken, Gehdlze
Mit dem Eingriff ist die Entfernung von einer Feldgehélz-Hecke, eines Wallheckenabschnittes
oOstlich des Gebaudekomplexes verbunden.

Es wird mittig eine Wallhecke (HWM) auf einer Lange von etwa 40 m beseitigt.

e Als Kompensation wird im Plangebiet an der Stidost-Nutzungsgrenze zum allgemeinen
Wohngebiet eine Wallhecke (HWM) auf einer Ladnge von 40 m neu festgesetzt (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 7.4).

e Auf einem Streifen von 5 m vor der neugeschaffenen Wallhecke werden Stréucher ge-
pflanzt. Als heimische und standortgerechte Straucher sind Schwarzer Holunder, Hasel,
Weidorn, Eberesche, Faulbaum, Schlehe und Salweide als leichte Straucher, 2-3 Trie-
be, 70-90 cm, ohne Ballen zu pflanzen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.3).

e Auf einer 10 m breiten Fl&che vor der 6stlich verlaufenden Wallhecke wird eine ent-
sprechende Aufpflanzung mit Straduchern vorgenommen (vgl. textliche Festsetzung Nr.
7.3).

Darliber hinaus sind weitere 40 m Wallhecke extern zu kompensieren. Die Wallhecken-
Neuanlage wird auf Flachen des Ersatzwallheckenprogramms der Stadt Aurich auf Privatgrund-
stlicken vorgenommen.

43.2 Grinland, Boden
Extensives Griinland

Mit der Umwandlung des Biotoptyps Artenarmes Extensivgrinland (GET) in versiegelte Stel-
pléatze ist nach BREUER (2006) die Zerstérung bzw. Beeintréchtigung eines Biotoptypes mit
der Wertstufe I11 verbunden. Somit ist eine Kompensation des Eingriffes erforderlich, die eine
Entwicklung des betroffenen Biotoptyps auf gleicher FlachengrélRe auf Biotoptypen der Wert-
stufe I und Il ermdglicht.

Der Eingriff ist mit einer Versiegelung von 2.600 m? Extensivgriinland verbunden, diese FIa-
chengroRe ist nach den 0.g. Vorgaben extern zu kompensieren.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden

e im Bereich des Hotelbestandes etwa 500 m? und auf dem westlichen 20m-Streifen am
Regenriickhaltebecken etwa 1.050 m? und
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4.3.3

e im 8stlichen Neuplanungsbereich durch Gebaude und Stellplatz etwa 2.700 m? neu ver-
siegelt.

Somit werden insgesamt 4.250 m? Boden neu versiegelt.

Nach Breuer (2006) ist ein Eingriff in Boden mit allgemeiner Bedeutung eine Kompensation
von 1:0,5 erforderlich. DemgemaR ist fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden eine Aufwertung
einer ca. 2.125 m*groRen Flache um einer Wertstufe als Kompensationsmanahme erforderlich.

Als Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden sind Gehélzanpflanzungen geeignet,
die Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts zu verbessern, Bodenerosion und Bo-
denschadverdichtung zu vermindern und sekundar auf das Kleinklima durch eine Erhéhung der
Boden- und Luftfeuchtigkeit zu wirken. Daruiber hinaus kann auch durch verbesserte Durchwur-
zelung des Bodens und einen ausgeglichenen Wasserhaushalt die Funktionsféhigkeit des Bo-
dens aufgewertet werden. Daneben wird die Lebensraumfunktion fur Tiere und flir Pflanzen er-
hoht.

Kompensationsmalinahmen
Die AnpflanzmalRnahmen konnen auf Flachen des Hecken- und Buschprogramms der Stadt Au-
rich vorgenommen werden. Sie sind in ihrem Bestand durch das Waldrecht geschiitzt.

Extensivgriinland

Fir das benotigte externe Extensivgriinland wird die bereits angelegte Teilflache einer stadti-
schen Streuobstwiese in Walle (anteilig 2.400 m? von 16.900 m?) aus dem stadtischen Aus-
gleichsflachenpool im Ausgleichsflachensuchraum Sandhorster Ehe nach FNP (Stadteigentum,
Flachennummer 168 im Ausgleichsflachenkataster) zur Verfligung gestellt.

Die Bodenvegetation der Streuobstwiese mit extensiven PflegemalRnahmen ist geeignet, eine na-
turnahe Entwicklung zu artenreichem, mesophilen Grinland zu erreichen. Zudem liegt auf der
Kompensationsflaiche der kulturhistorisch  bedeutsame Bodentyp Plaggenesch vor
(http://nibis.lbeg.de/cardomap3), der auf diesem Wege in seiner Auspragung aktuell gesichert
wird

Es handelt sich um die Gemarkung Walle, Flur 9, Flurstlick 18/23, Ostteil, Am Wilhelminen-
holz hinter Hausnummer 15.

Das FNP-Anderungsverfahren fiir die Flachen des stadtischen Ausgleichsflachenpools erfolgte
im Jahr 2000. In diesem Planverfahren erfolgte eine Abstimmung beziiglich der naturrdumli-
chen Lage und der Anspriiche der landwirtschaftlichen Nutzungen
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Feldgeholzflache

Fur den Eingriff in die Feldgeholze wird ein Wallheckenabschnitt im Ortsteil Haxtum (Fall-
nummer 19Hb) aus dem stadtischen Hecken- und Buschprogramm (Privatflache mit Gestat-
tungsvertrag und Schutz nach Waldrecht) zur Verfugung gestellt. Es handelt sich um die Ge-
markung Haxtum, Flur 2, Flurstick 84/19, Stdwest- und Mittelteil, Dierschlootweg neben
Hausnummer 14.

Fur das stadtische Hecken- und Buschprogramm liegt ein Konzept (Wiese-Liebert, P. 2012, Au-
rich) vor, das mit der Landwirtschaft und der Naturschutzbehorde abgestimmt ist und nach des-
sen Maligaben die Entwicklung des Wallheckenabschnittes vorgenommen wird.
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Wallhecke

Fur den Eingriff Beseitigung einer Wallhecke wird ein Wallheckenabschnitt im Ortsteil Tan-
nenhausen (Fallnummer 173) zur Verfugung gestellt (Privatfliche mit Gestattungsvertrag und
Schutz als geschiitzter Landschaftsbestandteil).

Es handelt sich um die Gemarkung Tannenhausen, Flur 7, Flurstiick 31/25, Siidrand, Froh-
lingsweg hinter Hausnummer 16.
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4.4

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung dieser Bauleitplanung mochte die Stadt Aurich hier die Erweiterung des be-
stehenden Hotel- und Restaurantbetrieb ermdéglichen. Im Rahmen der im Zuge der Bauleitpla-
nung durchzufihrenden Umweltprifung sind die Belange von Natur und Landschaft zu beriick-
sichtigen.

Die Umweltprifung fiihrt in ihrem Ergebnis zu dem Schluss, dass die Bauleitplanung unter Be-
ricksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftshaushalts als umweltvertraglich einzu-
ordnen ist.

Durch den Bebauungsplan ergibt sich ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Dieser Eingriff wird im Flachenpool der Stadt Aurich ,,Konzept Hecken- und Buschprogramm*
und auf Flachen des Ersatzwallheckenprogramms der Stadt Aurich auf Privatgrundstiicken vor-
genommen.

Petra Wahrenburg - Dipl. Biol.-
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