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6.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bestehende Bauleitplanung

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird der Bebauungsplan Nr. 24 und die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 aufgehoben. Die Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 werden mit Inkrafttreten der 3. Anderung in den (iberlagerten Teilbereichen
aufgehoben.

Bestandsschutz

Fur bestehende Gebdude und Gebdudeteile aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt
werden oder Umbauten durchgefuhrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die mit WA gekennzeichneten Gebiete sind gem. § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit ausgeschlossen.

Abweichende Bauweise a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend von der offenen Bauweise sind jedoch
nur Gebdude mit einer maximalen Lange von 16 m zuldssig.

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 pro Einzelhaus
maximal zwei (2) Wohnungen und pro Doppelhaushélfte maximal eine (1) Wohnung zulassig sind.

Malf der baulichen Nutzung

Sockelhohe
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens in der Mitte des Gebaudes nicht hdher als 0,50 m Uber der Mitte der fertigen
ErschlieBungsstrale, gemessen in der Mitte des anliegenden Baugrundstickes, liegen. Bei
Eckgrundstlicken ist die Grundstiicksseite anzunehmen, von der die verkehrliche Erschliefung des
Grundstucks erfolgt.

Zulassige Trauf- und Firsthdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Traufhdhe: Allgemeines Wohngebiet WA 1

Die Traufhdhe (TH) ist das MaR in Meter gemaR Planeinschrieb zwischen der unteren Bezugshéhe und
den aufReren Schnittlinien von AuRenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die
Oberkante der Attika.

Zusatzlich zu zwei Vollgeschossen ist die Errichtung eines Staffelgeschosses (kein Vollgeschoss)
moglich. Bei Gebauden, die mit einem Staffelgeschoss errichtet werden, bildet der Schnittpunkt der
Aullenkante der senkrecht aufsteigenden Wand mit der Oberkante der Gebdudedecke unterhalb des
Staffelgeschosses den oberen Bezugspunkt. Staffelgeschosse sind gegenliber den Auflenwanden des
darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,50 m zuriickzusetzen.

Traufhdhe: Allgemeines Wohngebiet WA 2

Die Traufhéhe (TH) ist das MaR in Meter gemaR Planeinschrieb zwischen der unteren Bezugshéhe und
den auBeren Schnittlinien von Aulenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die
Oberkante der Attika.

Firsthohe: Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Als Firsthohe (FH) ist das MaR in Meter gemalR Planeinschrieb zwischen der unteren Bezugshdhe und
der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante definiert.




Bestimmung der Bezugshdhe:

Als Bezugshdhe zur Bestimmung der First- und Traufhdhe gilt die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfullbodens.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 25a Nr. 25b BauGB)

Innerhalb eines Abstandes von 3 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen, Carports und
Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen als Gebaude nach § 14 BauNVO unzul3ssig.

Zwischen den Wallhecken und den wallheckenseitigen Baugrenzen sind Garagen, Carports und
Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

Erhaltung von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25.b BauGB)

Der in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte
Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. In einem Abstand von bis zu 2,50 m zum
Stammfuld sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung unzuldssig. Abgange sind durch
Neuanpflanzung derselben Art zu ersetzen. Fur die Neuanpflanzungen gelten folgende Vorgaben:
Gehdlzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm.

Der in den o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen festgesetzte Baumbestand ist von dem Erhaltungsgebot
ausgenommen, wenn Maflnahmen zur Verkehrssicherung und zur Unterhaltung von Verkehrs- und
Versorgungsanlagen der Erhaltung entgegenstehen.

Wallheckenschutz und Wallheckenentwicklung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die natlrliche Vegetation der Wallhecken ist zu férdern und zu erhalten. Eine Bepflanzung mit
gebietsfremden Pflanzen ist unzuldssig. In einem Streifen von bis zu 4,0 m Abstand zu den Achsen der
Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzulassig.

Die Wallhecken sind in Gehdlzllicken zweireihig im Bereich des Wallkopfes bei 0,8 m Reihenabstand und
bei 2,2 m Pflanzabstand je Pflanzreihe (9 Gehdlze je 10 m Walllange) zu bepflanzen. Es ist bei Strduchern
eine gruppenweise Pflanzung in Dreiergruppen vorzunehmen.

Nur die nachfolgend aufgefuhrten, in Mittelostfriesland in der freien Natur vorkommenden und auf
Wallhecken standortgerechten Arten sind in den angegebenen Pflanzqualitaten bzw. Pflanzhéhen (vor
Pflanzschnitt) zur Bepflanzung zu verwenden. Aus der Liste sind zu 20 % Baume und zu 80 % Straucher
zu verwenden. Die aufgefiihrten Kletterpflanzen kénnen bei Bedarf zusatzlich verwendet werden.

Baumarten:

Deutscher Geholzname Nomenklatur Pflanzqualitat
Sandbirke Betula pendula Heister 1xv. 100-125cm
Moorbirke Betula pubescens Heister 1xv. 100-125cm
Stieleiche Quercus robur Heister 2xv. 100-125cm
Salweide Salix caprea Strauch 2xv. 60-100 cm
Vogelbeere (Eberesche) Sorbus aucuparia Strauch 2xv.100-150cm
an feuchten Standorten zusatzlich:

Schwarzerle Alnus glutinosa Heister 1xv. 100-150cm
Esche Fraxinus excelsior Heister 1xv. 100-125cm
an nahrstoffreichen Standorten zusatzlich:

Rotbuche Fagus sylvatica Heister 2xv. 100-125cm
Hainbuche Carpinus betulus Heister 2xv. 100-125cm
Straucharten:

Deutscher Gehdélzname Nomenklatur Pflanzqualitat
Haselnuss Corylus avellana Strauch 2xv. 60-100 cm
Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna Strauch 2xv. 60-100 cm
Schlehe Prunus spinosa Strauch 2xv. 60-100 cm
Hundsrose Rosa canina Strauch 2xv. 60-100 cm
Europaisches Pfaffenhltchen Euonimus europaeus Strauch 2xv. 60-100 cm
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch 2xv. 60-100 cm

Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis Strauch 2xv. 60-100 cm



10.

11.

an feuchten Standorten zuséatzlich:

Ohrchenweide Salix aurita Strauch 2xv. 60-100 cm
Grauweide Salix cinerea Strauch 2xv. 60-100 cm
Faulbaum Frangula alnus Strauch 2xv. 60-100 cm
an nahrstoffreichen Standorten zusatzlich:

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch 2xv. 60-100 cm

Die Gehdlze sind, abgesehen von Mallinahmen zur Verkehrssicherung und zur 6kologischen Pflege und
Werterhaltung, dauerhaft freiwachsend zu erhalten. Die Gehdlze sind bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.
Zu landwirtschaftlichen Weideflachen ist eine viehkehrende Einzaunung in mind. 0,5 m Abstand zum
Wallfu® herzustellen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter
Tierarten ist ein Geholzschnitt zur Wallheckenpflege, zum Gebaudeschutz und zur Verkehrssicherung
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Allgemeines:

Nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - missen zum Schutz gegen Auenlarm die gesamten
AuBenbauteile eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches
resultierendes Schallddmm-MalR R'w,res sicherstellen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Luftschalldammung von AuRenbauteilen gegeniber Aufenlarm werden gem. DIN 4109 die
Larmpegelbereiche (LPB) =zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen malgeblichen
AuRenlarmpegel zuzuordnen sind. In der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sind fiir die bebauten
Bereiche die Larmpegelbereiche Il und Il relevant.

Anforderungen in den gekennzeichneten Bereichen:
Larmpegelbereich IlI:

An allen der Wallinghausener Strale (K130) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPB Ill gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.” An allen der
Wallinghausener Straflte (K130) abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit
Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmafRnahmen vorzusehen, die
dem LPB Il gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich II:

An allen der Wallinghausener StraRe (K130) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebéaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmaflnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur den
LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. An allen der
Wallinghausener Stralle (K130) abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen sind
keine zusétzlichen baulichen SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Schlafraume:

Sind in den vorgenannten Aufenthaltsrdumen Schlafriume bzw. zum Schlafen geeignete Raume
vorgesehen, so sind in diesen Raumen Fenster mit schallgedampften Liftungseinrichtungen vorzusehen,
um eine ausreichende Beliiftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Freiraume/AulRenbereiche:

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den Bereichen mit
Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte fir Verkehrslarm gemaR DIN 18005-1 sind auf der
der Wallinghausener StraRe (K130) abgewandten Geb&dudefront anzuordnen oder durch massive
bauliche Anlagen gegen den Verkehrslarm zu schitzen; ggf. ist hier ein gesonderter Nachweis zu fihren.



12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesenen Flachen dienen
Anliegern bzw. Ver- und Entsorgungstragern fir die Verlegung von Leitungen sowie fur die
ordnungsgemale Unterhaltung der Leitungen erforderlichen Betretungs- und Eingriffsrechte. Innerhalb
der geschitzten Flachen diirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden. Es diirfen keine
Einwirkungen und MaRnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgemafRen Bestand oder Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Im Einzelnen sind nachfolgende mit Rechten belastete Flachen definiert:

GFL 1: Die mit Leitungsrechten belegte Trasse GFL 1 dient dem Leitungsanschluss des sudlich
gelegenen Regenriickhaltebeckens. Beglinstigt wird der Anlieger (RRB).

GFL 2 u. 3: Die mit Leitungsrechten belegten Trassen GFL 2 und 3 dienen dem Leitungsanschluss der
Oberflachenentwasserung. Beglinstigt wird die Stadt Aurich.

GFL 4: Die mit Leitungsrechten belegte Trasse GFL 4 dient dem Leitungsanschluss der
Oberflachenentwasserung. Beglinstigt wird die Stadt Aurich.

GFL 5: Die mit Leitungsrechten belegte Trasse GFL 5 dient dem Leitungsanschluss der
Mittelspannungsversorgung. Begunstigt wird der Versorgungstrager.

GFL 6: Die mit Leitungsrechten belegte Trasse GFL 6 dient dem Leitungsanschluss der

Gashochdruckleitung. Beglnstigt wird der Versorgungstrager.

Hinweis: Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu bedarf es eines zusétzlichen Rechtsaktes. Die
entsprechenden beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten zu Gunsten der Anlieger bzw. der Versorgungstrager sind im Grundbuch einzutragen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§84 Abs. 3 NBauO 2012)

1.

Dachform und Dachneigung

Es sind Flach-, Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig. Geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von
20° - 50° zulassig.

Pultdacher sind nur in der dargestellten L6sung zulassig:

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre Gesamtbreite die Halfte der Lange der jeweiligen Traufseite des
Daches nicht Uberschreitet. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches und der
Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m betragen.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf an der zu den StralBenverkehrsflachen gelegenen Grundstlicksseite das
Malk von 1,2 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfriedungen Uber das Mall von 1,2 m
zulassig, wenn es sich um Hecken handelt.



l1l. HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen aufBerstaatlichen Regelwerke
kénnen im Rathaus der Stadt Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen
werden.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es ist die Verordnung Uber die Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, anzuwenden

Altlasten, Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziiglich MalBnahmen zu
ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehorde sowie die
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich ist hieriber unverziglich zu informieren, ggfs. ist das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Sofern Bauschutt als Fullmaterial eingesetzt werden soll, hat dieses hinsichtlich des Schadstoffgehalts
die Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 (LGA M20, 1997 / 2004) zu erfillen. Sofern Bauschutt
mit den Zuordnungswerten ZI und Z2 verwendet werden soll, bedarf dieses eines schriftlichen Antrags
und einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich.

Bei Bauarbeiten anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils guiltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren.

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Malnhahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen wieder iibernommen werden kénnen.

Archaologischer Denkmalpflegehinweis

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde, wie Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die
Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen
des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere
Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich
(§ 22 Absatz 1 NAGBNatSchG und § 29 BNatSchG)

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Pkt. 25b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten Laubbaum-
Hochstamme sind auch nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt gedndert
am 18.5.2006, als geschitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt. Eine Bodenbefestigung, ein
Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume
sind zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht als Pflegemallnahme zulassige Ausastungen im
Kronenbereich von geschiitzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.
Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich. Gehélzschnittarbeiten an
diesen Baumen sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar erlaubt.

Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®
sowie die RAS-LP 4 ,Richtlinie zum Schutz von Badumen und Strauchern im Bereich von Baustellen® sind
wahrend der Baumaflinahmen verbindlich zu beachten.



Wallheckenschutz
(§ 22 Abs. 3 NAGBNatSchG und § 39 Abs. 1 und 5 BNatSchG)

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 25.b BauGB als zu erhalten festgesetzten Wallhecken sind auch
nach § 22 NAGBNatSchG geschitzt. Sie sind daher in ihrem natlrlichen Zustand zu erhalten.
Handlungen, die das Wachstum der Baume, Strducher, Graser und Krauter beeintréachtigen, sind
verboten. Zur Vermeidung einer Doppelzustandigkeit zwischen dem Landkreis Aurich und der Stadt
Aurich ist fur die Uberwachung der Wallheckenerhaltung im Plangebiet die Stadt Aurich Fachbereich
Bauen zustandig.

Besonderer Artenschutz
(§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten wie Fledermause und europaischen
wildlebende Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Eine
erhebliche Stérung liegt grundsétzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Fir Vorhaben, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von Bebauungsplanen zulassig sind, gelten die Zugriffsverbote,
wenn europaische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der
Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Versto3 gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren, liegt nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich
zustandig.

Erdgashochdruckleitung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft eine Erdgashochdruckleitung der EWE Netz GmbH.
Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI.
S. 113) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190), hat der Rat der Stadt Auricham ................ die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Aurich, den ...................... Blrgermeister ..o

VERFAHRENSVERMERKE

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

johann-peter schmidt 26603 Aurich
Bgm.-Schwiening-Str. 12 mail@jps-architekten.de
T +49-04941-686 34

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 24.04.2017 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB am 15.06.2018
ortsliblich bekanntgemacht.

Aurich, den ...................... Blrgermeister ..o

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 15.06.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. In der Zeit vom 25.06.2018 bis zum 13.07.2018 wurde den Burgern die Méglichkeit gegeben, sich Uber
die Planung zu informieren.

Die Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert, ihre Stellungnahme bis zum 20.07.2018 abzugeben.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ........oooviiiiiii



Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 28.01.2019 dem Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 08.02.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 und der Entwurf der Begriindung haben vom
18.02.2019 bis einschlieRlich 25.03.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ........oooviiiii

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nach Priifung der Anregungen und
Bedenken gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Aurich,den ...................... BUrgermeister ..o
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 BauGB am ................ im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die
Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................ rechtsverbindlich geworden.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ........cooiiiii

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den ...................... BUrgermeister ........cooviiiiii



Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Aurich, den ...................... Blrgermeister .........oooiiiii

Beglaubigungsvermerk

(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.

Aurich, den ... .
Unterschrift

PLANUNTERLAGE

Plangrundlage: Liegenschaftskataster
Mafistab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt flir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand: Februar 2018), Vermessungsbiro
Thomas & Splonskowski, Aurich (Geschaftsbuchnummer.: 177504). Die Planunterlage ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort / Datum Amtliche Vermessungsstelle

Unterschrift / Siegel
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