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Beantwortung Anfrage zum Tagespflegehotel am Neustadtweg/Badesee Tannenhausen

Sehr geehrter Herr Siebolds,

bezugnehmend auf die schriftliche Anfrage der Fraktion DIE LINKE vom 23.04.2019, mdchte ich die
gestellten Fragen wie folgt beantworten:

1.

In welchen Dokumenten, Plénen und Drucksachen ist der Bau des urspriinglich geplanten
Tagespflegehotels und eventuell weiterer zugehériger Anlagen auf dem Geldnde am Neu-
stadtweg Nr. 16 geregelt und dargestelit?

Die Gebaude Neustadtweg Nr. 14 und Nr. 16 befinden sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 289. Das Gebiet ist als Sondergebiet Seniorenfreizeit festgelegt.
Baugenehmigungen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden
erteilt.

Welche Festsetzungen bezlglich der erlaubten Nutzungen sind seitens der Stadt vorgegeben
worden?

Das sonstige Sondergebiet Seniorenfreizeit dient der Unterbringung und Pflege élterer Men-
schen. Die textlichen Festsetzungen sind im Einzelnen der beiliegenden Anlage zu entneh-
men.

3. Wurden die Festsetzungen und Auflagen der Stadt eingehalten? Entspricht die jetzige Nut-

zung mit z.B. zwei Ferienwohnungen im OG den Festsetzungen?

Die beiden Gebdude stehen weitgehend leer. Die Nutzung im Dachgeschoss mit 3 Ferien
wohnungen entspricht den genehmigten Unterlagen.
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Gab es fir die bebauten Flachen, die ehemals in einem Landschaftsschutzgebiet lagen, dies-
bezliglich eine Befreiung durch den Landkreis Aurich von der Auflage Landschaftsschutzge-
biet?

Die Flache liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Wurden fur diese Baumalinahmen Kompensationen festgelegt? Wenn ja, welche? Und sind
diese Kompensationsmafnahmen umgesetzt worden?

Als Mal3nahme zum internen Ausgleich ist eine Flache zur Anpflanzung von Strauchern und
Baumen festgesetzt. Eine Umsetzung ist bisher nicht erfolgt.

Ist der Stadtverwaltung eine Nutzung der Gebaude bekannt oder angezeigt worden, die nicht
den getroffenen Festsetzungen entspricht? Wenn ja, was hat die Stadt daraufhin unternom-

men?

Eine abweichende Nutzung wurde der Stadt nicht bekannt gemacht und demzufolge auch
nicht genehmigt.

Gab es Antrdge oder Anfragen an die Stadtverwaltung dieses Gelande bzw. diese Geb3ude
umzunutzen oder von den textlichen Festsetzungen zu befreien? Wenn ja, wann und mit wel-
cher neuen Nutzungsabsicht?

Es wurde angefragt, ob eine allgemeine Wohnnutzung genehmigt werden kann. Hierzu wurde
dargelegt, dass dies nach den Festsetzungen nicht zuldssig ist. Eine Anderung des Flachen
nutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes ist hierfiir erforderlich.

Fir Rickfragen steht Innen Herr Keller gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiRen

Windhorst

Anlage: textliche Festsetzungen zur Frage/Antwort Nr. 2
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Textliche Festsetzungen
1. Sonstiges Sondergebiet: Seniorenfreizeit

innerhalb des Plangebietes wird das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung:
"Seniorenfreizeit" gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet SO ,Seniorenfreizeit" dient der Unterbringung und Pflege dlterer
Menschen in Form eines Pflegehotels / Tagespfiege. Die Unterbringung beschrinkt sich auf
Personen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben sowie dessen Lebenspartner und auf Personen, die
die Voraussetzung nach dem Pflege - Versicherungsgesetz (Pflege-VG) oder dem Sozialgesetzbuch XIi
(SGBXI) erfiillen. Innerhalb des Sondergebietes werden Angebote zur gesundheitlich-sportlichen
Betreuung bereitgestelit.

Zulassig sind:
= Beherbergungsgewerbe in Verbindung mit Pflegeeinrichtungen
= Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke
= die dem Sondergebiet dienenden Dienstleistungsbetriebe und freien Berufe

= Personalwohnungen sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

s Saunalandschaft

* die dem Gebiet dienenden Stellplitze und Nebenanlagen

2. Gebdudehodhe

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes werden die max. zuldssigen Gebdudehohen (FH) mit 12 m
festgesetzt (siehe zeichnerische Festsetzungen). Das MaR gilt ab Oberkante, Rand, der
ndchstgelegenen StraBenverkehrsfliche.

3. Abweichende Bauweise

Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO wird innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese abweichende Bauweise entspricht der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Léingenbéschréinkung der Geb&ude von max. 20 m, in jede Richtung.

4. Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der siidlichen Baugrenze und
der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Ziergarten/ Parkanlage sind Nebenanlagen als
Gebdude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulissig.



5. Anpflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine dreireihige
Strauchbaumhecke anzulegen. Es sind Anpflanzungen aus standortgerechten heimischen Strduchern
in gemischten Gruppen zu S - 7 Exemplaren derselben Art dreireihig auf Liicke zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt hierbei 2,0 x 1,0 m bei einer Qualitdt der Gehdlze von 0,8 -1,2 m (2 x
verpflanzt, ohne Ballen).

In die Pflanzungen sind aile 5 - 10 m Hochstdmme groBkroniger Laubbaumarten einzufiigen. Die
Hochstdmme sind in der Qualitat 3 x v. mit Ballen 12 - 14 cm Ges.-St.-U. zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist ein Erdwall mit einem Wallfu
in einer Breite von 3 m und einer Héhe von mind. 1,5 m anzulegen.



