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2.1.

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 2 Abs. 4, dass im Zuge der Aufstellung eines
Bauleitplanes eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Das
Ergebnis dieser Prifung wird in diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens zu berticksichtigen.

Die Umweltprifung ist eine sog. Strategische Umweltpriifung, d. h. sie soll eine,
den Planungsprozess begleitende Umweltpriifung sein. Ergidnzungen und Ande-
rungen des Umweltberichtes im Zuge des Planungsprozesses sind daher zu erwar-
ten.

Der Umweltbericht zur 64. Flachennutzungsplananderung wird parallel zum Um-
weltbericht zum Bebauungsplan Nr. 368 ausgearbeitet. Die Aussagen des Umwelt-
berichtes zum Flachennutzungsplan werden in der Bearbeitung des Bebauungs-
plans tbernommen und hier detailliert.

Kurzdarstellung der Inhalte der 64. Flaichennutzungsplaninderung

Im Ortsteil Ogenbargen der Stadt Aurich liegt das Hotel Alte Post. Hieran schlief3t
sich westlich der L 7 Esenser Landstrade eine Wohnsiedlung an. Die Flachen sind
derzeit als gemischte Bauflachen im Flichennutzungsplan dargestellt.

Die Stadt Aurich will durch diese Anderung die gemischten Bauflichen angrenzend
an den Hotelkomplex um 0,705 ha vergréfiern, um somit dem Hotel die Méglich-
keit einer zeitgemafen Erweiterung zu sichern.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorschriften des § 1a Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004,BGBI. | S 2414, zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okt. 2015, BGBI. | S 1722) i. V. m.
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 BGBI. |
S.3434) und des Nds. Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG vom 19.02.2010) zu beachten.

Ebenfalls schreibt das Baugesetzbuch vor, dass bei Bauleitplanungen die Anforde-
rungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beachten sind. Hierzu zihlt
auch der Schutz von schiadlichen Luftverunreinigungen und vor Lirmimmissionen
gemafd der Bestimmungen des Immissionsschutzrechts. Im vorliegenden Fall ist
daher die TA Luft, die Geruchsimmissionsrichtlinie sowie die TA Larm zu beachten.

Die Zulassigkeit der Planung gemafs der Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestim-
mungen nach § 44 des BNatSchG ist ebenso wie die Sicherung der gesetzlich ge-
schitzten Wallhecke nach § 22 Abs. 3 des NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29
BNatSchG zu beachten.
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2.2,

Hinsichtlich des Grundwassers und der im bzw. angrenzend an das Plangebiet ver-
laufenden Oberflichengewisser Il. und Ill. Ordnung ist das Wasserhaushaltsgesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. August 2016, BGBI. | S. 1972) in Verbindung mit dem Niedersichsischen
Wassergesetz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 64, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 § 7 des Gesetztes vom 12.11.2015, Nds. GVBI. S. 307) zu beachten.

Das Wasserhaushaltsgesetz gibt in § 27 vor, dass oberirdische Gewésser so zu be-
wirtschaften sind, dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen Zustandes bzw.
Potenzials und ihres chemischen Zustandes vermieden wird und ein guter 6kologi-
scher Zustand bzw. gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zu-
stand erhalten oder erreicht werden. Dies trifft auch auf die Gewidsser im Plangebiet
zu, den Grenzgriben an der Hotelerweiterungsflache sowie dem Straflenseitengra-
ben als Gewdsser Ill. Ordnung, zu.

Das Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet Harlingerland in der Schutzzone IIIB (Ver-
ordnung im Amtsblatt des Regierungsbezirkes Aurich vom 26.01.1970).

Die Stadt Aurich hat eine Baumschutzsatzung erlassen; hiernach sind Baume mit
einem Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm,
geschutzt; nicht erfasst werden Erlen, Birken, Pappeln und Weiden sowie viele Na-
delgehélze; die Satzung regelt Ausnahmen und Méglichkeiten der Befreiung.

Planerische Vorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt Aurich als Mittelzentrum fest. Im Bereich
der Planidnderung wird die B 210 als Hauptverkehrsstrafde dargestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich hat am
20.07.2006 seine Gultigkeit verloren.

Seit der Bekanntmachung der Planungsabsichten im Januar 2009 befindet sich der
Landkreis Aurich in der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes, welches im Herbst 2018 zum dritten Mal als Entwurf auslag.

Der Entwurf entfaltet in seiner jetzigen Form die Bindungswirkung von sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung. Die Inhalte sind bereits jetzt bei raumbedeutsa-
men Planungen und Mafinahmen in Abwigungs- und Ermessensentscheidungen
zu bericksichtigen.

Der Entwurf des Reg. Raumordnungsprogramms legt Aurich als Mittelzentrum und
als Standort besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung fest. Als Hauptverkehrs-
strafe wird die B 210 und die L 7 Esenser Landstrafde angegeben. Der Geltungsbe-
reich liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir landschaftsbezogenen Erholung, fur
Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotentials und fir Tonabbau. Es liegt
nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms im Wasserschutz-
gebiet und in der Fluglarmzone Il des militarischen Flughafens Wittmundhafen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aurich stellt bisher im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans eine Mischbaufliche sowie Fliche fur die Landwirtschaft dar. Der
Bebauungsplan Nr. 168 erfasst nur Teile des geplanten BP und legt hier ein Dorf-
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gebiet mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0.3 fest. Entlang der siidwestlichen und nord-
westlichen Grenze ist der Erhalt von Geholzreihen festgelegt.

Das Landschaftsprogramm Nds. macht fiir den Planbereich keine speziellen Aus-
sagen. Es kennzeichnet die natirliche Region als Ostfriesische-Oldenburgische
Geest, in der aus landesweiter Sicht der Schutz von naturnahen Wildern und
Hochmooren, der Wallhecken, Altwisser und ndhrstoffarmer Moorseen sowie des
Feuchtgriunlandes vorrangige Bedeutung hat.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich liegt als Entwurf (1996) vor.
Fur den Planungsraum werden folgende Grundlagen ermittelt:

Die Landschaftseinheit wird als Middelser Geest bezeichnet. Fur den Arten- und
Biotopschutz oder fiir das Landschaftsbild wertvolle Bereiche oder Elemente wer-
den im Planbereich oder hieran angrenzend nicht aufgefuhrt.

Die Stadt Aurich besitzt keinen beschlossenen Landschaftsplan.

Der Planbereich liegt im Wasserschutzgebiet Harlingerland, Schutzzone Ill B (Ver-
ordnung im Amtsblatt des Regierungsbezirkes Aurich vom 26.01.1970).

2.3. Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Die aufgefiihrten Ziele und Planungen werden bei der Bauleitplanung beachtet. Die
Planung nimmt nur geringfligig landwirtschaftliche Fliche mit hohem Ertragspo-
tential gemiafl des Entwurfes zum Regionalen Raumordnungsprogramm in An-
spruch; um des Gebiet herum liegen jedoch grofflichig Bereiche mit hoherer Bo-
denfruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit als im Plangebiet selbst (Nibis-Kartenserver).

Auch das Rohstoffsicherungsgebiet fiir den Rohstoff Ton (Nibis-Kartenserver) zieht
sich von Ogenbargen bis nach Brill (ca. 4 km2) so dass das siedlungsnahen Vor-
kommen im Planbereich der Abwigung unterzogen werden kann.

Die landschaftsbezogenen Erholung wird durch die geringfuigige Erweiterung des
Hotels nicht beeintriachtigt; die Radwege bleiben erhalten, ausgewiesenen Wander-
wege werden nicht betroffen.

Das Wasserschutzgebiet, Schutzzone IIIB steht der Bebauung nicht entgegen.
Schutzvorschriften werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Beschreibung des Planungsraumes

3.1. Nutzungen

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans wird heute landwirtschaftlich als
Grinland genutzt, ebenso wie die noérdlich angrenzenden Flachen. Angrenzend
liegt das Hotel mit Nebenanlagen. Entlang der Esenser Landstrafie und westlich
am Schlichtmoorweg liegt ein Siedlungsbereich.

3.2 Naturrdaumliche Lage

Der Untersuchungsraum gehért innerhalb der naturraumlichen Einheit der Ostfrie-
sisch-Oldenburgischen Geest zur Landschaftseinheit der Middelser Geest.
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4.1.

4.1.1.

Das Kerngebiet der Middelser Geest ist der ebenen bis welligen grundwasserfernen
Geest zuzuordnen. Zentrum dieser Einheit sind die dérflichen Siedlungen Middels-
Westerloog, Ogenbargen, Middels-Osterloog und im Stiden Spekendorf. Um diese
Ortschaften zentriert sich im Allgemeinen die geesttypische Wallheckenlandschaft
mit auffillig kleinteiliger sowie unregelmafiger Nutzflichenparzellierung

Die "Middelser Geest" vermittelt das Bild einer durch anthropogene Einfliisse ge-
formten Kulturlandschaft, deren naturraumtypische Nutzungsstrukturen ausge-
pragt sind. Vielfalt und Eigenart werden von der Strukturvielfalt, der Landschafts-
elemente, dem lebhaften Relief und den geesttypischen Siedlungen mafgeblich be-
stimmt.

Die Gelandehohen liegen zwischen 7 und 8 m tiber NN mit leichter Neigung nach
Nordwesten.2

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der
Umweltauswirkungen der Planung

Luft / Klima / Larm

Bestand
Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich einer feucht gemifigten Klimazone, die
durch den Einfluss der Nordsee bestimmt wird. Die vorrangig westlichen Winde
bewirken eine stindige Bewegung der Luftmassen und einen Warmeaustausch zwi-
schen Meer und Festland. Das tragt zu einem Ausgleich der Temperaturen zwi-
schen Sommer- und Wintermonaten bei, so dass die Durchschnittstemperaturen
im Januar bei 0,5 bis 1,0° C und im Juni bei 16,0° bis 17,0° C liegen (Durchschnitts-
temperatur 9° Celsius, mittlere Sommertemperatur 13° Celsius, mittlere Winter-
temperatur 4° Celsius)3. Mit einem Maximum in den Sommermonaten betragt der
mittlere Niederschlag in Aurich 770 mm bis 830 mm pro Jahr.

Mit durchschnittlich ca. 811 mm Niederschlag im Jahr ist eine hohe Niederschlags-
rate zu verzeichnen. Die klimatische Wasserbilanz betragt 272 mm/)ahr. Der Wind
weht Gberwiegend aus sid- bis westlichen Richtungen mit durchschnittlich
4,1 m/sec. Neben den typischen aus westlichen Richtungen herangefiihrten
Tiefauslaufern gibt es auch Hochdruckgebiete mit Winden aus &stlicher Richtung.
Bei den Hochdruckwetterlagen kommen &rtliche Modifikationen des Grofdklimas
starker zur Geltung. Der geringste Luftaustausch liegt bei winterlichen Hochdruck-
lagen vor.

Das Lokalklima ist zum einen durch die Grinlandnutzung geprégt, im 6stlichen Be-
reich wirkt sich bereits der Einfluss der Siedlung aus.

! Landschaftsrahmenplan des LK Aurich, Entwurf, 1996
2 Nibis — Kartenserver, Reliefkarten, Juli 2018
3 Nibis Kartenserver, Mai 2014
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Abb. 1: Klimadiagramm, Stadt Aurich (Quelle: DWD)

Immissionssituation

Hinsichtlich der vorhandenen Immissionssituation spielen zum einen die Strafden
B 210 und der L 7 Esenser Landstrafle eine ausschlaggebende Rolle. Zu erwarten
sind CO2, NOx sowie Feinstaub. Zuséitzlich sind Immissionen vom militarischen
Flugverkehr zu erwarten. Nicht ausgeschlossen sind zeitweilige Immissionen
(Feinstaub, NOx und Geruchsimmissionen) von der landwirtschaftlichen Nutzung
der angrenzenden Flachen.

Landwirtschaftliche Hofe liegen in 270 m siidwestlicher Richtung sowie in 400 m
stidostlicher Richtung. Ein Geruchsimmissionsgutachten wurde nicht beauftragt.

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch die von einer ordnungsge-
méfden landwirtschaftlichen Nutzung ausgehende Ammoniakbelastung ist nicht zu
beflirchten. Stickoxidimmissionen vom Verkehr auf der Bundesstrafde und der Lan-
desstrafie werden aufgrund der vorherrschenden Winde schnell verwirbelt und ver-
dunnt. Dartiber hinaus liegen die Bundesstrafle entgegen der Hauptwindrichtung,
so dass keine Gesundheitsgefihrdung im Plangebiet durch Stickoxide zu erwarten
ist

Lirm

Die Larmsituation wird ebenfalls durch die zwei Strafden sowie den Luftverkehr gepragt.
Das Gebiet liegt in der Schallschutzzone 2 des militarischen Flughafens in Wittmund.
In der Schalltechnischen Stellungnahme zu der Planung* wird der Mafdgebliche Aufien-
larmpegel fiir den Planbereich, ermittelt aus Verkehrs- und Flugldrm, mit 65 — 70 db(A)
berechnet. Das Lirmgutachten gibt, aufbauend auf diesem Wert und der Nutzung als
Mischgebiet, ein notwendiges Bau-Schalldimm-Mafd von 30 dB an. Bei Aufenthalts-

4Ingenieurbiiro fur Energietechnik und Larmschutz, Aurich, Schalltechnische Stellungnahme fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 368 ,Alte Post Ogenbargen* Aurich-Middels / Verkehrs- und Fluglarm, Bericht Nr. 4337 — 19-L1,

April 2019
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4.1.2.

und Schlafrdumen ist dartiber hinaus der Einbau einer Schallgedimpften Luftungsein-
richtung notwendig. Entsprechende Festsetzungen mussen im Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

Auswirkungen der Planung
Klima

Durch die Erweiterung der gemischten Baufliche findet eine gewisse zunehmende
Versiegelung statt. Dieses fuihrt zu einer Erh6hung der Temperatur und zu einer ge-
ringeren Verdunstung. Diese lokalklimatische Auswirkung kann durch eine Durch-
grinung der Bauflichen vermindert werden. Aufgrund des Grof3klimas mit relativ
hoher Windgeschwindigkeit werden die verbleibenden Veranderungen jedoch
schnell wieder ausgeglichen, so dass keine wesentlichen Anderungen des Klimas zu
befirchten sind.

Luftimmissionen

Durch Baumafinahmen entstehende Immissionen sind nur kurzfristig und ftihren
zu keiner nachhaltigen Beeintrichtigung der Luftsituation. Durch den Bebauungs-
plan werden keine wesentlichen Anderungen der Luftimmissionen hervorgerufen.
Die Erweiterung des Hotels kann zwar zu einer Zunahme des Zielverkehrs fiihren,
was aber aufgrund der angrenzenden stark befahrenen Strafienziige (B 210 und
L 7) keine wesentliche Erhéhung der Immissionen nach sich ziehen wird.

Ein nicht zu unterschatzender Aspekt ist die Veranstaltung von Feuerwerken im
Rahmen von Feiern. Diese missen jedoch gesondert genehmigt werden; Auswir-
kungen werden entsprechend bei den Einzelgenehmigungen zu berticksichtigen
sein.

Lirmimmissionen

Die zunehmende Larmimmission aufgrund der Bauarbeiten an der Erweiterung des
Hotelkomplexes ist kurzfristig und fuihrt daher nicht zu nachhaltigen erheblichen
Beeintrichtigungen.

Die Liarmimmissionen aufgrund des zunehmenden Zielverkehrs zum Hotel sind
vor dem Hintergrund der stark befahrenen B 210 zu vernachlissigen.

Die Parkplatze sind Gberwiegend vorhanden; sollten jedoch neue Parkplétze in der
erweiterten gemischten Baufliche geplant werden, muss im Zuge der Baugenehmi-
gung die Zulassigkeit der Lirmimmissionen auf die benachbarten Wohngebiete
uberpruft werden, ggf. sind Schutzmafinahmen, aber auch Abpflanzung eine opti-
sche und psychologische Abgrenzung der Parkplatzbereiche zu den benachbarten
Wohnbereichen im Bebauungsplan vorzusehen.

Im Neubaubereich des Hotelkomplexes sind Ubernachtungs-, Speise- und Ta-
gungsraume vorgesehen. Hier werden der Nutzung als Hotelkomplex entsprechend
auch Feiern wie z.B. Hochzeitsfeiern und Geburtstagsfeiern durchgefiihrt werden.
Entsprechende Feiern kénnen, z.B. bei gesffneten Fenstern oder auf den Terrassen
auch zu gewissen Larmimmissionen auf die benachbarten Wohngrundstiicke fiih-
ren. Auch dieser Aspekt ist im Rahmen der Baugenehmigung zu berticksichtigt.
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4.2,

4.2.1.

4.2.2.

Beztiglich moglicher Feuerwerke gilt das oben gesagte.

Lichtimmissionen

Mit der Besiedlung von neuen Flachen ist auch eine zunehmende Lichtimmission
zu beflirchten. Dies gilt zum einen fur moégliche neue Parkplatze im riickwartigen
Bereich wie auch fur Gebdude und Aufienanlagen. Die Lichtimmission stellt eine
Beeintrachtigung der angrenzenden Bewohner sowie eine Gefdhrdung der Fauna,
insbesondere der hier jagenden und balzenden Fledermause und Insekten dar.

Im Bebauungsplan missen daher Regelungen zur Beleuchtungsart auf den Ver-
kehrsflichen und den Freiflichen festgelegt werden, um so Beldstigungen der An-
wohner wie auch der Tierwelt zu vermeiden.

Beztiglich moglicher Feuerwerke gilt das oben gesagte.
Boden

Bestand

Im Anderungsbereich liegen Pseudogleye, d.h. Béden, die vom Stauwasser im Un-
tergrund gepragt sind. Aufgebaut ist der Boden aus lehmigen Sanden. Von Westen
reichen kleinflichig Pseudogley-Podsole in das Gebiet, also starker sandige Boden,
in denen zusitzlich eine Humus- und Eisenverlagerung stattgefunden hat. Die Er-
tragsfihigkeit der Boden ist gering bis sehr gering.

Altlasten sind nicht bekannt.

Das Gebiet ist kein Suchraum fur schutzwiirdige Boden.s

Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich (gemischte Baufliche) wird eine Neubebauung mit erhebli-
cher Neuversiegelung erméglicht.

Die Gefahr der Bodenverschmutzung wihrend des Baus der geplanten Gebiude
und Auflenflichen ist durch sachgerechte Bauabliufe sowie ordnungsgemiaf ge-
wartete Baumaschinen zu vermeiden.

Durch den Bau neuer Gebaude und Auflenanlagen findet ein Eingriff in den ge-
wachsenen Boden durch die Versiegelung statt. Max. ist hierbei mit einem Versie-
gelungsgrad von 80 % auszugehen. Bei einer zusatzlichen Flache von 0,705 ha
wirde dies eine max. Neuversiegelung von 0,564 ha bedeuten.

Durch die Versiegelung geht der belebte Boden mit seine verschiedenen Funktio-
nen im Okosystem (Lebensraum von Pflanzen und Tieren, Filterung von Wasser
und Speicherung von Wasser) verloren.

Die Versiegelung ist als wesentliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts zu bewerten. Eine Vermeidung der Eingriffe ist nicht moglich; es

5 Nibis-Kartenserver, schutzwiirdige Boden Juli 2018
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.4.

4.4.1.

sind daher im Rahmen der Bebauungsplanung Kompensationsmafinahmen bereit-
zustellen.

Grundwasser

Bestand

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im Bereich der Pseudogleye und der Pseu-
dogley-Podsole recht tief bei tiber 2 m. Dariber liegt Stauwasser, das die Boden-
feuchte bestimmt.

Das Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung gegeniiber Verschmutzungen
des Grundwassers wird aufgrund der dichteren Schichten oberhalb des Grundwas-
sers als hoch eingestuft.

Die Grundwasserneubildung liegt mit 201 bis 250 mm/a im mittleren Bereich.

Der Planbereich liegt innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebiets Harlingerland,
das 1970 als Wasserschutzgebiet Harlingerland ausgewiesen wurde. Die Fassungs-
bereiche liegen nordlich von Moorweg und Dunum, das Plagebiet liegt in der
Schutzzone Il B, was einer Bebauung jedoch nicht entgegensteht.

Auswirkungen der Planung

Die grofflichige Neuversiegelung des Anderungsbereichsbereichs fithrt zu einer
Verringerung der Oberflichenversickerung und der Grundwasserneubildung.

Diese Auswirkungen sind insbesondere vor dem Hintergrund der Trinkwasserge-
winnung zu bewerten. Sie stellen demnach einen Eingriff dar, der kompensiert wer-
den muss.

Wiinschenswert ist zusétzlich die oberflichige Riickhaltung des Oberflaichenabflus-
ses, damit eine zusiatzliche Versickerung im Rahmen der Riickhaltung erméglicht
wird. Dieser Aspekt ist im Rahmen der Baugenehmigungen zu klaren.

Dariiber hinaus besteht die Gefahr der qualitativen Grundwasserbeeintrichtigung.
Um eine Gefihrdung des Grundwassers zu verhindern, muss sichergestellt werden,
dass bei Baumafinahmen nur ordnungsgemafd gewartete Maschinen zum Einsatz
kommen.

Zusatzlich ist insbesondere auf folgende Punkte zu achten:

* Das Auffullen mit Fremdboden ist nur zuldssig, wenn hierfir ein Zertifikat
tiber die Unbedenklichkeit des Bodens vorliegt.

* Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden
kénnen, sind verboten.

* Das Lagern von Heizdl in unterirdisch verbauten Oltanks ist verboten.
Oberflichengewisser

Bestand
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4.4.2.

4.5.

4.5.1.

Im bzw. am Anderungsbereich verlaufen kleine Graben. An der nordéstlichen Seite
liegt ein Graben, der im Siidosten flach beginnt und nach Nordwesten tiefer wird;
dieser miindet in einen gréf3eren Vorflutgraben.

An der Westgrenze verlauft ein gréfderer Graben mit einem Breite von ca. 1 bis 2 m;
dieser wird gespeist durch einen Graben aus dem Stiden, der unterhalb des vor-
handenen Parkplatzes des Hotels verrohrt und hinter dem heutigen Hotelkomplex
wieder als offener Graben erscheint. Dieser lauft nach Norden und miindet dort in
einem aus Westen kommenden Graben, in den auch der 6stliche Seitengraben
miindet und der weiter nach Norden verlauft. Hier wird er ca. 1 km weiter als Reit-
kampsleide zum Gewasser Il. Ordnung der Sielacht Esens.

Auferhalb des Plangebietes liegt, ca. 25 m von der nordwestlichen Grenze der ge-
mischten Baufliache entfernt, liegt ein kleines Stillgewédsser an dem hier verlaufen-
den Quergraben.

Auswirkungen der Planung

Die Griben beidseits des Anderungsbereichs miissen im Rahmen der weiteren Pla-
nung beachtet werden. Um eine Beeintrichtigung der Graben sowohl hinsichtlich
der Boschungsstabilitat, der hydrologischen Funktion sowie der 6kologischen Be-
deutung auszuschliefden oder zu minimieren, sollten ausreichend dimensionierte
Seitenstreifen entlang der Gewisser aus der baulichen Nutzung herausgenommen
werden.

Eine weitere Gefdhrdung der Gewasserstruktur in der Umgebung des Planbereichs
ist durch den vermehrten Oberflichenabfluss aufgrund der Bebauung gegeben.
Hierdurch wird die Periodizitit der Gewisser erheblich verstirkt, was sowohl hin-
sichtlich der Stabilitat der Gewisser wie auch der Okosysteme in den Gewissern
negative Auswirkungen hat. Nicht zuletzt werden hierdurch auch Uberflutungsge-
fahren im Unterlauf erheblich verstarkt. Durch den erhchten Oberflichenabfluss
wird auch die qualitative Belastung der Gewisser vergrofiert.

Diese Gefdahrdung der Oberflichengewisser kann durch eine Regenriickhaltung mit
gedrosselter Abgabe entsprechend der natiirlichen Abflussmenge ausgeglichen
bzw. erheblich minimiert werden. Auch die Absetzung von Schwebstoffen, die bio-
logische Reinigung sowie die Zuriickhaltung von Schadstoffen bei einem Unfall
kann hierdurch gefordert werden.

Durch eine geregelte Oberflichenabgabe entsprechend des natiirlichen Abflusses
soll sichergestellt werden, dass die quantitativen Wasserverhiltnisse in den an-
grenzenden Gewdssern nicht verdndert werden. Hiermit ist dann auch eine Beein-
trachtigung des Stillgewassers auflerhalb des Plangebietes nicht zu beftirchten.

Im Zuge der Baugenehmigung ist hierauf zu achten.
Biotopstrukturen und Lebensgemeinschaften

Bestand Biotoptypen

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 10967 12/25



 \ Thalen
Stadt Aurich A Consult

64. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Anderungsbereich umfasst folgende Biotopstrukturene:

Biotopkiirzel Name Wertigkeit’ | Grofle
Sonstiges Intensivgriinland mit klei-

2

nem Gehdolzbestand am Graben GIF I 6.960 m
Nihrstoffreicher Graben FGR 1] 90 m2
7.050 m2

Der Anderungsbereich wird als Griinland genutzt (GIF), seitlich verlaufen zwei
Griaben mit Rasen/Hochstaudenvegetation und vereinzeltem Roéhricht (FGR); am
stidwestlichen Graben wachsen auch einzelne Erlenstraucher. Auerhalb des Ande-
rungsbereichs liegt an dem Graben noch ein kleiner Teich. Dieses Stillgewasser,
vermutlich eine ehemalige Viehtrinke, ist heute von einem dichten Gehélzsaum
aus Erlen, Weiden und Weifddorn um umgeben; auch wachsen hier noch feuchtig-
keitsliebende Hochstauden und Graser.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen weitere Intensiv-
grunlandflichen, Parkplatzflichen des Hotels, die Fullwegallee zum Schlichtmoor-
weg sowie der Siedlungsbereich an der Esenser Landstrafle, teilweise mit ilteren
Geholzen.

Aufgrund der Siedlungsrandlage ist die 6kologische Bedeutung des Gebietes nicht
besonders hoch. Die Flache wird als Intensivgriinland genutzt, dessen Bedeutung
durch die Verzahnung mit den Griaben und Gehélzen erhsht wird.

Bedeutende faunistische Vorkommen sind im Planungsraum nicht zu erwarten.
Méogliche Nistplatze fir Geholzbriter sind nur in dem kleine Gehdlzbestand am
stdwestlichen Graben vorhanden, eine Besiedlung die sparlichen Réhrichtbestande
durch Réhrichtbriitern als Nistplatz kann nicht ausgeschlossen werden. Im Griin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 168 Ogenbargen von 19998 wurde auf den
angrenzenden Flichen ein Wiesenpieperbrutpaar beobachtet. Hierbei ist jedoch
davon auszugehen, dass durch die heranriickende Besiedlung der Flachen von Su-
den und Westen und der Bebauung im Osten sowie die Beunruhigung durch den
direkt angrenzenden vorhandenen Parkplatz eine Bedeutung der Griinlandflache im
Siedlungsrandbereich fur Wiesenvégel nicht vorhanden ist.

Ebenfalls méglich ist das Vorkommen von Fledermiusen; so wurde auch im Griin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 168 Ogenbargen von 19999 von jagenden
Fledermausen tiber dem Hotelbereich berichtet, wobei Quartiere suidlich der B 210

6 von Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Naturschutz und Landschaftspfle-
ge in Niedersachsen A/4

7 Bierhals, E., Von Drachenfels, O, Rasper, M, 2004: Wertstufen und Regenerationsfihigkeit der Biotoptypen
in Niedersachsen, Inform. D. Naturschutz Niedersachsen, 2004, Nr. 4

8 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 168 Ogenbargen der Stadt Aurich, Bearbeite von Dipl.Geogr.
Alwin Schiewe, Aurich, 11/99

° Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 168 Ogenbargen der Stadt Aurich, Bearbeite von Dipl.Geogr.
Alwin Schiewe, Aurich, 11/99
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4.5.2.

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

im Raiffeisenmarkt vermutet wurden. Die offene strukturlose Griinlandfliche weist
jedoch keine besondere Eignung als Jagdgebiet fur Fledermause auf.

In der Umgebung des Anderungsbereichs sind weitere Gehélze als Nistplitze fiir
geholzbewohnende Vogel sowie ein Stillgewidsser als Lebensrdume fiir Amphibien
vorhanden. Der teilweise trockenfallende Graben im Geltungsbereich ist als Laich-
biotop weniger geeignet.

Auswirkungen der Planung auf die Biotopstrukturen

Die Bebauung des Anderungsbereichs zerstért das hier vorhandene Griinland und
fuhrt zu einer Ausdehnung der optischen und akustischen Beunruhigung der an-
grenzenden Griinlandflichen. Durch eine optische Abgrenzung der gemischten
Bauflache im Rahmen der Bebauungsplanung muss diese Beunruhigung in die freie
Landschaft hinaus minimiert werden.

Eine Gefdhrdung besteht auch fiir die Gewidsserékosysteme bei einer Bebauung der
Gewadsserrander, insbesondere aber auch bei einer méglichen Zuschiittung oder
Verrohrung der Gewésser. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist es daher wesent-
lich, dass die randlichen Griben mit einem ausreichenden Gewisserrandstreifen
sichergestellt und somit eine Beeintriachtigung der Gewéasserdkosystem vermieden
wird.

Die Bebauung der gemischten Baufliche kann eine Beseitigung der im Siiden an-
grenzenden Lindenbidume entlang des vorhandenen Parkstreifens erfordern. Dieser
Verlust ist im Rahmen der Bebauungsplanung méglichst planintern auszugleichen.

Grofflichige Beleuchtungen in Siedlungsgebieten kénnen zu Irritationen und Be-
eintrachtigung von Fledermausvorkommen fuihren. Um dies zu vermeiden, miissen
im Bebauungsplan Vorgaben zur Beleuchtung der Gebdude und der Freiflachen er-
folgen. Insbesondere ist die Beleuchtung nur gerichtet einzusetzen sowie als
Leuchtmittel LED-Leuchtmittel ohne UV-Anteil zu verwenden.

Durch die notwendige Regelung des Gewisserabflusses durch ein Regenriickhalte-
becken soll das Stillgewidsser in seinem Bestand gesichert und als Lebensraum er-
halten werden.

Landschaftsbild

Bestand

Das Hotel Alte Post dominiert das Landschaftsbild durch seine machtigen Baukér-
per von der Esenser Strafde aus wie auch im riickwartigen Bereich. Hieran schiefdt
sich ein naturnaher Griinlandbereich an, der durch die Siedlungsstrukturen westlich
und 6stlich jedoch bereits vorgepragt ist.

Als landschaftsbildpragende Elemente aufierhalb des Geltungsbereichs sind die
Lindenallee nach Westen zum Schichtmoorweg sowie die weiter westlich liegenden
Wallhecke zu erwdhnen.

Auswirkungen der Planung
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4.7.

4.8.

4.9.

Der ohnehin dominante Baukomplex des Hotels Alte Post wird durch die Erweite-
rung der Bauflache und die hier geplanten neuen Baukérper noch dominanter; auch
dehnt sich der relativ hohe Baukomplex nach Norden aus, so dass er verstarkt von
der Siedlung entlang des Esenser Landstrafde und von der Siedlung im Westen am
Schlichtmoorweg wahrzunehmen ist.

Durch eine intensive Eingrinung und Durchgrinung der gemischten Bauflache
kann die bauliche Dominanz gebrochen und die Einbindung des Gebietes in die
Landschaft verbessert werden; entsprechende Festsetzungen zur Bepflanzung des
Gebietes miissen im Bebauungsplan erfolgen.

Auch die Beleuchtung von Bauflichen kann zu einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes fiihren. Um dies zu vermeiden soll im Bebauungsplan die Beleuch-
tung der Gebaude sowie der Freiflichen mit dem Ziel geregelt werden, die nicht
notwendige Beleuchtung benachbarter Bereiche sowie die Streuwirkung der Be-
leuchtung zu vermeiden.

Sach- und Kulturgiiter
Kulturgiiter sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Als Sachguter sind die vorhandenen Gebaude des Hotelkomplexes sowie der Ein-
zelhausbebauung in der Umgebung zu nennen.

Eine Beeintrachtigung der Sachguter durch den Bebauungsplan findet nicht statt.

Mensch

Angrenzend an den Anderungsbereich findet eine Wohnnutzung an der Esenser
Landstrale und am Schlichtmoorweg sowie eine Ferienwohnung/Hotelnutzung im
Bereich des Hotelkomplexes statt.

Eine direkte Beeintrichtigung der Wohnnutzung und der Ferienwohnnut-
zung/Hotelnutzung findet nicht statt. Auch die mégliche Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes durch die Bebauung der gemischten Baufliche fiihrt nicht zur
Abwertung der vorhandenen Wohnnutzung. Durch die Eingriinung kann die Ein-
sehbarkeit von den angrenzenden Bauflaichen minimiert werden.

Auf die Einhaltung der nachtlichen Ruhe ist im Zuge der Nutzung des Hotels zu
achten Im Rahmen des Bebauungsplans ist weiterhin die mégliche Lairmimmissio-
nen von Parkplitzen im Anderungsbereich auf die angrenzenden Wohnbereiche zu
beurteilen.

Stérende Lichtimmissionen sollen aufgrund von Vorgaben im Bebauungsplan ver-
mieden werden.

Wechselwirkungen

Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu erwar-
Schutzgutes kungen zu tenden Beeintrichtigungen
anderen
Schutzgiitern
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Schutzgut

Beeintrichtigung des
Schutzgutes

Wechselwir-
kungen zu
anderen
Schutzgiitern

Beurteilung der hierdurch zu erwar-
tenden Beeintrichtigungen

Klima / Luft /
Larm

Klima : Nur kleinrdu-
mig

Luft: Luft- und
Staubimmissionen bei
Baumaflnahmen nur
kurzfristig

Mensch

Nur kurzfristig, Einhaltung der ge-
setzlichen Vorgaben, Nacht- und
Sonntagsruhe

Larm: Lirmimmissio-
nen bei Baumafdnah-
men nur kurzfristig

Mensch

Nur kurzfristig, Einhaltung der ge-
setzlichen Vorgaben, Nacht- und
Sonntagsruhe bei der Hotelnutzung
sind einzuhalten

Boden

Zunehmende Versiege-
lung

Klima

Verringerte Verdunstung und erhsh-
te Aufheizung versiegelter Flachen;
aufgrund des Grof3klimas aber keine
erhebliche Beeintrachtigung

Grundwasser

Verringerung der Versickerung und
Grundwasserneubildung; aufgrund
des anstehenden Bodens aber ge-
ringe Auswirkung; Méglichkeit der
Versickerung durch Regenriickhalte-
gewasser wird im Bebauungsplan
oder in der Baugenehmigung gere-
gelt

Oberflachen-
gewadsser

Erhéhung des Oberflichenabflusses
und damit verstarkte Periodizitat
des Wasserabflusses mit Auswir-
kung auf das Gewisserdkosystem;
Vermeidung durch Regenriickhalte-
gewasser wird im Bebauungsplan
oder in der Baugenehmigung gere-
gelt

Pflanzen- und
Tierwelt

Verlust des Wuchsraumes der
Pflanzen und des Lebensraumes
von Tieren; hierdurch Auswirkung
auf das Landschaftsbild

Landschafts-
bild

Veranderung des Landschaftsbildes
durch Versiegelung und Hochbau-
mafinahem

Grundwasser

Verlust der Grundwas-
serneubildung
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Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu erwar-
Schutzgutes kungen zu tenden Beeintrichtigungen
anderen
Schutzgiitern
Oberflichen- | Erhéhte Periodizitit Pflanzen- und | Beeintrachtigung des Gewassersko-
gewdsser des Wasserabflusses | Tierwelt systems; Vermeidung durch Regen-
rickhaltegewésser wird in der Bau-
genehmigung geregelt
Pflanzen- und | Beseitigung der Vege- | Klima Geringere Verdunstung und stéarkere
Tierwelt tation und der Lebens- Aufheizung, Verlust von Kaltluftpro-
raume fiir Tiere duktion; aufgrund des Grof3klimas
aber keine erhebliche Beeintrachti-
gung
Landschafts- |Beeintrachtigung des Landschafts-
bild bildes durch Beseitigung von land-
schaftsraumtypischen Vegetations-
bestinden; Beeintrichtigung des
Ortsbildes
Landschafts- | Ausweitung des Sied-
bild lungsbereichs
Mensch
Sach- und
Kulturgiiter

4.10.

Kumulative Auswirkungen mit anderen MaRnahmen

Derzeit sind keine Mafdnahmen bekannt, die mit kumulierenden Auswirkungen auf
die betroffenen Schutzgiiter im Planungsbereich verbunden sind.

Gefidhrdung der Planung durch Katastrophen und Unfillen, Anfillig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der Anderungsbereich weist gegeniiber den angrenzenden Siedlungsbereichen kei-
ne besonderen Anfilligkeiten oder Gefihrdungen durch Katastrophen oder den
Klimawandel auf. Das Plangebiet liegt zwar im Nahbereich des militarischen Flug-
hafens Wittmund, hiervon gehen aber keine direkten Gefihrdungen fiir das Plange-
biet aus.

Die Gefahr der vom Plangebiet ausgehenden Katastrophen ist gering. Eine Gefahr
besteht durch die Verunreinigung des Wassers durch wassergefahrdende Stoffe
uber die angrenzenden Graben, die aber durch die im Bebauungsplan enthaltenen
Vorgaben ausgeschlossen werden sollen. Beziiglich der Verunreinigung des
Grundwassers missen die Vorgaben zum Schutz des Grundwassers (siehe 4.3.2)

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de

Projekt-Nr. 10967

- www.thalen.de

17/25



¥\ Thalen

Stadt Aurich A Consult

64. Anderung des Flichennutzungsplans

9.

beachtet werden, um eine Gewdsserverschmutzung im Trinkwasserschutzgebiet zu
vermeiden.

Prognose ohne aktuelles Bauleitplanverfahren

Ohne diese im Parallelverfahren aufgestellten Flichennutzungsplaninderung und
Bebauungsplanung wiirde sich der vorhandene Zustand der Umwelt im Anderungs-
bereich nicht wesentlich dndern. Wesentliche Entwicklungen im Bereich der freien
Landschaft sind nicht zu erwarten.

Anderweitige Planungsalternativen

Anderweitige Planungsalternativen sind derzeit nicht gegeben.

Vertraglichkeitsvorpriifung nach (j 34 BNatSchG

In der weiteren Umgebung liegen verschiedene Teilbereiche des FFH-Gebietes 183
Teichfledermausgewisser im Raum Aurich. Hierbei handelt es sich um ein Stillge-
wasser in 1,50 km stdwestliche Richtung bei Middels Osterloog, um verschiedene
Stillgewasser in 3,5 km 6stliche Richtung bei Dietrichsfeld sowie um das Nordertief
westlich bei Ardorf in 3,5 km Entfernung vom Anderungsbereich.

Durch dieses Natura 2000-Gebiet werden die Fliefdgewésser und gréfieren Stillge-
wisser geschitzt, die innerhalb eines Radius von 15 km (Gréf3e des Jagdreviers der
Teichfledermaus) von bekannten Fledermausquartieren im Raum Aurich Westeren-
de — Kirchloog liegen.

Die Teichfledermiuse jagen uber langsam flielenden oder stehenden Gewissern in
geringer Hohe, Teichdimmen, an Gewisser angrenzenden Wiesen und entlang von
Waldridndern. Als Nahrung dienen Wasserinsekten (Zuckmiicken, Kocherfliegen,
Kafer) und Nachtfalter. Insekten werden im Flug erbeutet, selten mit Schwanzflug-
haut ,gekaschert".

Die als Natura 2000 Fledermausnahrungsgebiete ausgewiesenen Fliachen werden
durch die Planung nicht beeinflusst. Weder tber direktem Eingriff noch tber Ver-
dnderung der Landschaftsfaktoren Luft, Boden Wasser findet eine Beeintrachtigung
der Schutzgebiete statt.

Lebensridume der Teichfledermaus werden im Plangebiet nicht betroffen, da keine
geeigneten Gewdsser vorhanden sind. Die Griben eignen sich nicht als Jagdgebiet,
das kleine Stillgewdsser weiter im Nordwesten ist zu stark zugewachsen.

Es bestehen daher keine Anzeichen, dass durch die Flichennutzungspanandern
Teilbereiche des FFH-Gebiets Teichfledermausgewisser im Raum Aurich beein-
trachtigt werden.

Eine Vertraglichkeit mit diesem Schutzgebiet Natura 2000 ist daher gegeben.

Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen
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In § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die sogenannten Zu-
griffsverbote flir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten festgelegt.

Hiernach ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europidischen Vo-
gelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren

Diese Verbote werden allerdings fur unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zu-
gelassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafd § 44 Abs. 5
BNatSchG gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefuihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstof3

gegen
1.

das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrich-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungs-
risiko fuir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und die
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafénahmen nicht vermieden werden kann.

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1)
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschidigung
oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind,

das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.
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Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchftihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Priifungsrelevante Arten

Planungsrelevante Arten sind zum einen geholzbewohnende Brutvégel, die in den
Geholze insbesondere im Hotelkomplex oder nérdlich des Erweiterungsbereiches
briiten. Nicht auszuschliefRen sind Réhrichtbriiter im Bereich der Grenzgraben.

Jagende Flederm&use wurden 1999 beobachtet, Quartiere wurden jedoch aufierhalb
des Geltungsbereichs stdlich der B 210 vermutet.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher Verstsfle

Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Baubedingte Wirkfaktoren

Grundsatzlich dirfen MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung, bei der Brutvé-
gel oder Fledermiuse betroffen sein konnten, nicht in der Brutzeit, d. h. von
Anfang Mirz bis Ende September durchgefiihrt werden. Dies gilt fiir die Besei-
tigung von Geholzen oder Réhrichtbestidnden.

Diese zeitliche Beschrankung der MaRnahmen ist im Zuge der Bebauungspla-
nung und im Rahmen der Baugenehmigungen festzulegen.

Anlage-/Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Nicht zu erkennen

Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
pdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die Baumafdnahmen miissen aufderhalb der Brutzeit, d. h. von Oktober bis
Februar beginnen, um so eine Stérung ggf. briitender Végel in den Gehélzen
und an den Graben zu vermeiden. Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit
ist eine Uberpriifung méglicher betroffener Brutvogelbestinde notwendig; ggf.
ist der Baubeginn entsprechend zu verschieben. Soweit dies nicht moglich ist,
ist eine genauere Priifung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lo-
kalen Population durchzuftihren (Artenschutzprifung). Diese zeitliche Be-
schrinkung der Mafinahmen ist im Zuge der Bebauungsplanung und im Rah-
men der Baugenehmigungen festzulegen.
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Fledermiduse werden aufgrund der zeitlichen Nichtiiberlappung von Baumaf:-
nahmen und Fledermausaktivitaten nicht gestért.

Anlage- [ Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Anlage- und Betriebsbedingt sind keine wesentlichen Stérungen zu erwarten,
soweit im Bebauungsplan oder der Baugenehmigung Vorgaben zur tierékolo-
gisch vertraglichen Beleuchtung und zu Schutzplanzungen festgelegt werden
und diese Vorgaben eingehalten werden.

—  Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren.
Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten sind dabei nur solche gemeint, die
raumlich abgrenzbar ganz regelmiaflig genutzt werden, d. h. solche Stitten, die
aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmiRig wieder ge-
nutzt werden (z. B. Eisvogelhohlen, alte regelmaRig aufgesuchte Spechthshlen
oder Fledermausquartiere).
Beim Erhalt der gréfReren Baume ist eine Zuwiderhandlung nicht gegeben. Ent-
sprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan zu treffen.

10. MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im

Plangebiet

Wie aus den bisherigen Ausfiihrungen ersichtlich, missen zur Sicherstellung der
Umweltvertraglichkeit im Bebauungsplan oder auch in den nachfolgenden Bauge-
nehmigungen weitere Festlegungen getroffen werden, durch die Beeintrachtigun-
gen von Schutzgitern vermieden werden:

Umweltvorgaben

Vermeidung von Beeintriachtigungen

Vorgaben zur
Beleuchtung

umweltvertraglichen

Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Tierwelt (Insekten, Fledermause)

Sicherung von Gewisserrandstreifen

Sicherung der seitlichen Gewdsser und der
Gewisserdkosysteme

Ses

Rickhaltung des Oberflichenabflus-

Schutz der Vorflutgewidsser bez. Wasser-
menge und Wassergiite, Grundwasserbil-
dung; Sicherung des angrenzenden Still-
gewdssers
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11.

12.

Abpflanzung nach Norden, Westen | Vermeidung von optische und akustische
und Osten Beunruhigung der angrenzenden Tierbe-
stinde; Schaffung von Griinelemente als
Jagdgebiet fur Fledermause

Eingrinung zum Schutz des Landschafts-
bildes

Innere Durchgriinung Schaffung von Lebensraume fir Insekten
und gehdlzbewohnende Vogel

Klimaausgleich durch Beschattung

Bauzeitenregelung Einhaltung der Artenschutzbestimmungen

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eine Bilanzierung kann erst endgiltig im Zuge der Bebauungsplanung abgegeben
werden; im Rahmen der Flichennutzungsplanidnderung kénnen die Eingriffe bereits
annahrungsweise festgehalten werden:

* Beeintrichtigung des Bodens auf ca. 0,7 ha
* Beeintrachtigung der Grundwassersituation auf ca. 0,7 ha
* Beeintrachtigung von Biotopen .

Eine exakte Bilanzierung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung.

Vorgesehene Kompensationsmaflnahmen

Die genauen Kompensationsflichen werden im Rahmen der Bebauungsplanung
festgelegt.

Es werden zur Kompensation Flachen aus dem Hecken und Buschprogramm der
Stadt Aurich bereitgestellt. Durch die Anpflanzung von Feldgehélzen und Hecken
auf bisher intensiv genutzten Flachen findet zum einen eine Renaturierung des Bo-
dens statt; die Anpflanzung fuihrt auch dazu, dass durch Riickhaltung des Oberfla-
chenwassers und damit Erhéhung der Versickerung die Grundwassersituation
kleinrdumlich verbessert wird. Zum andern kann durch die Gehélzanpflanzung das
Lebensraumangebot innerhalb der offenen, intensiv landwirtschaftlich gepragten
Landschaft verbessert werden, was den verschiedenen Tierartengruppen zu Gute
kommt.

Durch den Riickgriff auf das Hecken- und Buschprogramm der Stadt Aurich kann
auch sichergestellt werden, dass die zur Verfiigung gestellten Fliachen nicht aus
land- oder forstwirtschaftlicher Sicht eine zusitzliche Belastung darstellt sowie 6ko-
logisch sinnvoll in die Biotopstrukturen eingepasst und den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten entsprechend mit autochthonen Gehdlzen bepflanzt werden.
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Die Flichen aus dem Hecken- und Buschprogramm sind bereits bepflanzt und stel-
len somit einen Kompensationspool der Stadt Aurich dar, auf den bei entsprechen-
dem Bedarf an Kompensationsflichen zuriickgegriffen werden kann, soweit dies
hinsichtlich der funktionalen Aspekte der Ausgleichsbereitstellung sinnvoll ist.

13. Zusitzliche Angaben
13.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Erstellung des Umweltberichtes nicht ver-
wendet. Das Gutachten zur Larmimmissionen beschreibt die verwendeten Verfah-
ren und Methoden.

Fur die Bilanzierung wurde auf das Nds. Stidtetagmodell angewendet.

13.2. Notwendige Monitoringmafinahmen

Monitoringmafinahmen werden im Zuge der Bebauungsplanung festgelegt.

14. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Stadt Aurich beabsichtigt, im Bereich von Ogenbargen die Mischbauflachen fur
den Hotelkomplex Alte Post auszuweiten und das vorhandene Dorfgebiet als
Mischbaugebiet ohne Erhéhung der Giberbaubaren Fliache auszuweisen.

Die Planung zieht folgende Beeintrachtigungen nach sich:

Schutzgut Beeintrichtigung des Schutzgutes

Klima / Luft / | Klima: kleinklimatische nicht erhebliche Anderungen im Plangebiet
Larm Luft: nur baubedingt, keine erheblichen Beeintrichtigungen

Larm: nur baubedingt, keine erheblichen Beeintriachtigungen; Not-
wendigkeit der Einhaltung der Nachtruhe im Hotelbetrieb mit Park-
platz

Boden Neuversiegelung bis ca. 80%

Grundwasser | Keine wesentliche Auswirkung auf Grundwasserneubildung, Notwen-
digkeit der Regenriickhaltung

Oberflichen- | Erhéhte Periodizitit des Wasserabflusses,

gewdsser Einleitung von Oberflichenwasser, Vermeidung durch Regenriickhal-
tebecken; Festsetzungen zum Schutz vor Gewdsserverunreinigungen;
Notwendigkeit der Regenriickhaltung

Pflanzen- und | Eingriffe in das Griinland und die Gehélzstrukturen ; Sicherung der
Tierwelt Gewisser und Gehdlzstrukturen Schutzstreifen und Anpflanzungen

Landschafts- | Erweiterung des Siedlungsbereichs auf Kosten der freien Landschaft
bild
Mensch

Sach- und
Kulturgiiter
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15.

Im Rahmen der Bebauungsplanung und in den nachfolgenden Baugenehmigungen
miussen Schutz- und Vermeidungsmafinahmen zur Begrenzung der Umweltauswir-
kungen festgeschrieben werden.

. Bestimmungen fur die Beleuchtung der Gebdude und der Freiflichen zu
Vermeidung der Lichtverschmutzung

. Sicherung der randlichen Gewésser und von Gewésserrandstreifen

. Sicherung der Einbindung in die Landschaft durch randliche Bepflanzung und
innere Begriinung der Mischbauflachen.

. Sicherung der Regenriickhaltung

Zusatzlich werden externe Kompensationsmafdnahmen im Rahmen des Hecken-
und Buschprogramms in der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest zur Verfligung
gestellt.
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von Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Natur-
schutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4
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