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Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen Nutzungen wie die ,nicht storenden Handwerksbetriebe” sowie die ,Anlagen fiir sportliche Zwecke
nicht zulassig (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind nur die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Betriebe fiir das
Beherbergungsgewerbe ausnahmsweise zulassig.

Sonstiges Sondergebiet SO “Hotel- und Gaststattenbetrieb” gemaR § 11 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Hotel- und Gaststattenbetriebes. Es sind folgende
Nutzungen zulassig:

e Hotelzimmer, -appartements, Ferienwohnungen

e Restaurant

e den Hauptnutzungen zugeordnete Nebenanlagen wie Sauna, Schwimmbad
e Betriebsleiterwohnungen

Abweichende Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO

In dem Sondergebiet gilt eine abweichende Bauweise, hier sind Gebaudelangen tber 50 m zuléssig. Ansonsten
gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

Hohe baulicher Anlagen gemaR 8 18 BauNVO

Die Firsththe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der jeweiligen
ErschlieBungsstral3e. Die Gebaudehdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen)
Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen geméaf § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Garagen sowie Nebenanlagen sind in Form von Geb&uden zwischen der StralRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache des Hoheberger Weges und der stralenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

Flache fur Gemeinschafts-Stellplatze geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Gemeinschafts-Stellplatze bzw. der Uberbaubaren Flachen sind die
Stellplatze fur die Kunden und Mitarbeiter unterzubringen.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von BAumen und Strduchern gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Auf den gekennzeichneten Pflanzbindungsfléchen ist der vorhandene Bewuchs an heimischen, standortgerechten
Gehdlzen und Badumen zu erhalten. Lucken sind vollflachig mit Laubgehdlzen aufzupflanzen. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit Laubstrauchern zu bepflanzen. Je 15 Ifdm. ist ein mittel-
oder groR3kroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm anzupflanzen.

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit Laubstrauchern zu bepflanzen.

Es ist ein Wallhecke, mit einem Wallkdrper von mind. 0,5 m Héhe anzulegen, der Wallkérper ist mit Laubstrauchern
zu bepflanzen. Je 15 Ifdm. ist ein mittel- oder grol3kroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm -
aullerhalb des Gewasserraumstreifens - anzupflanzen.

Es sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Baumschutz und Wallheckenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Abstand von 2,50 m zum Stammful3 von zu erhaltenden Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 80
cm, gemessen in einer Hohe von 1 m, sind weder bauliche Anlagen noch sonstige Bodenversiegelungen zuléssig.

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m zum FuRR der Wallhecken einhalten, In einem Streifen von 3,0 m
Abstand zum Ful3 der Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzuléssig.
Ausgenommen davon sind bestehende Anlagen und Nutzungen.



9.2
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Bauliche MalBnahmen zum passiven Schallschutz

Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive Schallschutzmafinahmen entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fir die jeweiligen Gebaude die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche mafR3geblich.

Nachts: Die Fenster von SchlafrAumen innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind an der larmabgewandten
Seite anzuordnen.

Alternativ sind bauliche MaRnahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3nahmen, wie z.B.
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), insbesondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaBnahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form von Vorbauten, muss
dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.

Auf den larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz gebracht werden. Der Nachweis
zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (W&ande, Dacher, Fenster, Tiren und sonstige
Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im
Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Das erforderliche resultierende Schallddmm-MalR der Au3enbauteile ist
gemaf DIN 4109 der Tabelle 8 zu entnehmen.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Wohnraum-Innenpegel ist ebenfalls im
Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen
Sachverstéandigen nachzuweisen.



