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1 Grundlagen der Planung

1.1 Allgemeines

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 368 und die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
beschlossen.

1.2 Planungsanlass

Wesentlicher Bestandteil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 368 ist der traditionsreiche Landgasthof
LAlte Post”, ein privat geflhrtes Hotel mit 4-Sterne Ausstattung. Die Rahmenbedingungen fiir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes haben sich in den letzten Jahren in Ostfriesland deutlich verandert. Neben stetig
steigenden Ubernachtungszahlen werden auch zunehmend Angebote fiir den mobilen Tourismus
(Wohnmobilstandplatze mit angeschlossener Gastronomie), Tagungsveranstaltungen und Wellnessangebote
nachgefragt. Gastronomische Betriebe wie der Landgasthof ,Alte Post® finden sich insoweit in einem
verscharften Anforderungsfeld wieder. Die bestehende Bauleitplanung in Ogenbargen wird dieser Entwicklung
heute nicht mehr gerecht, da insbesondere Flachen fir die bauliche Erweiterung und Umstrukturierung des
Betriebes fehlen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 368 soll der Standort des Landgasthofes
weiterentwickelt und langfristig gesichert werden.

1.3 Aufhebung bestehender Bauleitplane

Der Bebauungsplan Nr. 168 (2004) und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 168 (2005) werden mit
Erlangung der Rechtsgultigkeit des Bebauungsplanes Nr. 368 in den Uberlagerten Teilbereichen aufgehoben.

Z A -

Abb. 1: Ubersichtsplan Bauleitplanung
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Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 368
LAlte Post Ogenbargen®

2  Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Raumordnung ist in der Bundesrepublik dreistufig geregelt:

| Bundesraumordnung

daraus entwickelt das

Il Landesraumordnungsprogramm (LROP)

daraus entwickelt das

11} Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Aurich ist am 22. Oktober 2019 in Kraft getreten.
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Abb. 2: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich enthélt fir den Bereich des Plangebietes
folgende Uberlagerte Darstellungen:

- Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Ton

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials)
- Vorbehaltsgebiet Landschaftsbezogene Erholung

- Larmschutzzonen Flugplatz Wittmundhafen

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
Biro fur Architektur und Stadtplanung
Bgm.-Schwiening-Str.12 26603 Aurich Seite]| 5



Stadt Aurich

Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Ton

Das Ziel des Bebauungsplanes steht dem regionalplanerischen Ziel der Rohstoffgewinnung Ton nicht
entgegen. Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes fiir Rohstoffgewinnung Ton ist nicht zu erwarten, da
die Flachen im Wesentlichen bereits bebaut sind. Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
ist frihzeitig im Verfahren beteiligt worden. Eine Stellungnahme ist seitens des LBEG nicht abgegeben
worden. Es ist daher davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der Abbaubarkeit des Rohstoffes Ton
durch diese Bauleitplanung nicht bewirkt wird.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials)

Das Ziel des Bebauungsplanes steht dem regionalplanerischen Ziel des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft
nicht entgegen. Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft ist nicht zu erwarten, da die
Flachen im Wesentlichen bereits bebaut sind. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange keine Bedenken geaulert.

Vorbehaltsgebiet Landschaftsbezogene Erholung

Das Ziel des Bebauungsplanes steht dem regionalplanerischen Ziel der landschaftsbezogenen Erholung nicht
entgegen. Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes fir landschaftsbezogene Erholung ist nicht zu
erwarten, da die Flachen im Wesentlichen bereits bebaut sind. Eine Erweiterung der Bauflachen erfolgt
lediglich in geringem Umfang fur die Standortsicherung des historischen Landgasthofes ,Alte Post®. Dieser
Bereich wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes zur freien Landschaft mit heimischen Gehdlzen
umfangreich eingegrint.

Larmschutzzonen

Die Festlegung der Larmschutzzonen steht im Zusammenhang mit dem Flugplatz Wittmundhafen, einen
militarischen Fliegerhorst im Sinne von § 4 Abs. 1 Nr. 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG).
Der Fliegerhorst Wittmundhafen besteht in nicht baulich erweiterter Form als militarischer Flugplatz seit 1963.
Daher wurden Larmschutzbereiche auf Grundlage der Werte fir bestehende militdrische Flugplatze nach § 2
Abs. 2 Nr. 4 FluLA&rmG durch Rechtsverordnung von der Niedersachsischen Landesregierung festgelegt und
im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich kenntlich gemacht. Das Plangebiet liegt
innerhalb der festgelegten Schutzzone 2. Die mit den Schutzzonen verbundenen rechtlichen Konsequenzen
ergeben sich aus dem FluLarmG. In der Schutzzone 1 dirfen Wohnungen grundsatzlich nicht neu errichtet
werden, in der Schutzzone 2 ist dies nur unter der Voraussetzung zulassig, dass die Wohnungen bestimmten
baulichen Schallschutzanforderungen geniigen. Mit dieser Bauleitplanung werden innerhalb der
Larmschutzzone keine neuen Vorhaben begriindet, die nicht bereits innerhalb der Schutzzone vorliegen;
insbesondere ist nicht beabsichtigt, zusatzliche Vorhaben in diesem Bereich anzusiedeln. Fir die
Standortsicherung des Hotelbetriebes werden in geringem Umfang zusatzliche Bauflachen innerhalb der
Larmschutzzone bereitgestellt; Standortalternativen fiir die Erweiterung und Sicherung des Betriebes sind
nicht vorhanden. Zur Sicherung der erforderlichen Schallschutzmalnahmen werden entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (Kapitel Larmimmissionsschutz).

Tourismus

Die Entwicklung des Tourismus in Ostfriesland wird im Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Aurich wie folgt beschrieben:!

.Der gesamte Landkreis Aurich ist durch seine naturrdumliche Lage mit den Inseln, der Kuste, dem Binnen-
land sowie seinen vielfaltigen Tourismus- und Freizeiteinrichtungen ein herausragendes Gebiet fir den
Tourismus und fur die Naherholung. Der Tourismus ist damit ein wichtiger Zweig der wirtschaftlichen
Entwicklung im Landkreis Aurich.

Dariiber hinaus wirkt der Tourismus gerade im Landkreis Aurich als weicher Standortfaktor: Er tragt einerseits
nach innen zur Verbesserung der Erholungs- und Lebensqualitéat der Einwohner bei; andererseits bewirkt er
nach aufRen eine Attraktivitatssteigerung und tragt aktiv zu einem positiven Image der Region als Freizeit - und
Lebensraum sowie als attraktiver Wirtschaftsstandort bei.

1 Begriindung Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich
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Der Landkreis Aurich ist eine Ferienlandschaft mit grof3er Vielfalt. Er teilt sich in drei unterschiedlich touristisch
gepragte und genutzte Feriengebiete auf (Inseln, Kistenorte, Binnenland), deren jeweilige Erganzung
zueinander und die daraus entstehende Vielfalt der Urlaubsmdglichkeiten den Reiz der Urlaubsregionen
ausmachen.

Zukunftig sollen, neben dem reinen Bade- und Erholungstourismus, auch weitere alternative Zielgruppen, etwa
die stetig wachsende Gruppe der Senioren, der natur- oder Wellness orientierten Besucher angesprochen und
strategisch erschlossen werden. Eine Saisonverlangerung und Nebensaisonbelebung soll dabei ebenfalls
angestrebt werden. Dies gilt ebenso fir die touristische Entwicklung des Binnenlandes, in dem zukinftig der
Tourismus weiterhin strategisch und marktorientiert entwickelt werden soll. Ziel soll es dabei sein, das
eigenstandige touristische Profil des Binnenlandes zu entwickeln und seine besonderen Starken
hervorzuheben. Daher sollen hier das touristische Angebot insgesamt verbessert und die ,,Standorte mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus" weiter ausgebaut werden.”

Die mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan Nr. 368 vorbereitete
Standortverbesserung fiir den historischen Hotelbetrieb ,Alte Post* entspricht den Aussagen des RROP bzgl.
der strategischen und marktorientierten Entwicklung des Tourismus im kistenrickwartigem Raum
Ostfrieslands und dem raumordnerischen Ziel der Starkung bestehender Standorte.

2.2 Flachennutzungsplan

Ein Teilbereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 368 wird im derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Aurich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Uberlagerte Darstellungen
bilden ein Larmschutzbereich, ein Bauschutzbereich sowie eine Richtfunkstrecke.

Mit der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir das Plangebiet eine Gemischte Bauflache gemaR
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist im Sinne einer
Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur gegeben.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aurich wird im Parallelverfahren geandert.
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3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung soll die im Bestand
vorhandene Mischnutzung gestarkt und weiterentwickelt werden. Das bisher festgesetzte Dorfgebiet geman
§ 5 BauNVO mit einer deutlichen Ausrichtung auf die Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben einschliellich der damit verbundenen Tierhaltung entspricht aufgrund des Strukturwandels nicht
mehr den tatsachlichen Verhaltnissen innerhalb des Plangebietes.

Ein Teil des Plangebietes wird ausschlief3lich durch den Landgasthof ,Alte Post* genutzt. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 368 soll der Standort gesichert und weiterentwickelt werden. Sowohl der Altstandort
als auch die Erweiterungsflachen sollen im Wesentlichen dieser Nutzung vorbehalten sein.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 u. 7 BauNVO werden im Mischgebiet MI 1 und MI 2
ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe fligen sich durch ihre groRflachigen Strukturen nicht in die kleinteilige
stadtebauliche Situation des Plangebietes ein. Tankstellen fliihren zu einem héheren Verkehrsaufkommen,
welches mit der geplanten Nutzung der Beherbergungseinrichtungen zu Konflikten fihrt.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO werden im Mischgebiet Ml 1 und MI 2 ebenfalls
ausgeschlossen, bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Vergnugungsstatten finden sich haufig an der Stelle aufgegebener oder verdrangter Nutzungen ein und
fihren mit der Zeit zu einer Strukturveranderung bis zu einer Niveausenkung (Trading — down — Effekt) in den
betreffenden Bereichen. In diesen Bereichen kénnen Vergnigungsstatten — insbesondere Spielhallen, mit
ihrer héheren Mietzahlungsfahigkeit in einem Umfang eindringen, der eine Gefahrdung der Nutzungsvielfalt
und der Qualitat der Gbrigen Nutzungen mit sich bringt. Weiterhin sind durch die langen Nutzungszeiten der
Einrichtungen Larmbelastigungen auf angrenzende Wohnnutzungen, durch Besucher und Besucherverkehre
auch in den Ruhezeiten zu erwarten. Das vermehrte Eindringen solcher Nutzungen in das stadtebauliche
Geflge stellt eine unerwlinschte Entwicklung dar, der mit geeigneten Maflnahmen entgegengewirkt werden
soll. Fur die ausgeschlossenen Nutzungen sind im Stadtgebiet andere und geeignetere Flachen bzw.
Standorte vorhanden.

3.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 368 durch die
Grundflachenzahl, in Teilbereichen erganzend durch eine max. Geschossflache, die Héhe der baulichen
Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ) und zuldssige Geschossflache

Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Fiir die bebauten Bereiche
entlang der Esenser Landstralte entspricht die Festsetzung der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 168 und ist den Anforderungen an gemischte Nutzungen im landlichen Umfeld angemessen. Die nach
§ 17 BauNVO fir Mischgebiete zulassige GRZ | von 0,6 wird hier nicht ausgeschopft.

Fir den Bereich der Landgaststatte ,Alte Post® wird die Grundflachenzahl von 0,3 im Bebauungsplan Nr. 168
auf 0,6 angehoben, um dieser solitdren Nutzung gerecht zu werden.

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen, kleinteiligen Bebauung im landlich gepragten Umfeld
des Plangebietes wird im Mischgebiet Ml 2 eine Beschrankung der Geschossflache der Einzel- bzw.
Doppelhduser auf max. 200 gm festgesetzt. Gem. § 20 BauNVO werden bei der Ermittlung der
Geschossflache nur die Vollgeschosse berticksichtigt und es bleiben die Flachen von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO unbericksichtigt, so dass ein ausreichender Spielraum in der Ausgestaltung der
Hauptgebaude gewabhrleistet ist. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dirfen die zulassigen Grundflachen durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlangen bis zu 50 % (50 vom Hundert) Gberschritten werden.
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Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der bestehenden Bauleitplanung differenziert
fur die Mischgebiete MI | und MI 2 festgesetzt; fiir die bebauten Bereiche entlang der Esenser Landstralle wird
eine Bebauung mit maximal einem (1) Vollgeschoss festgesetzt und fir den Bereich des Landgasthofes ,Alte
Post“ und die Erweiterungsflache eine Bebauung mit maximal zwei (2) Vollgeschossen.

Gebaudehdhen

Fir das Plangebiet werden neben der Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse die Héhen der baulichen
Anlagen Uber die Trauf- und Firsth6hen bestimmt. Mit den Festsetzungen soll den zukulnftigen baulichen
Anlagen ein Rahmen vorgegeben werden, der das Gesamterscheinungsbild der Siedlung hinsichtlich der
Hoéhenentwicklung hinreichend steuert, der aber ausreichend Spielraum fiir die Realisierung individueller
Bauvorhaben I&sst.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 wird eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von iber 50 m
festgesetzt. Diese ist grundsatzlich der offenen Bauweise mit seitlichen Grenzabstdnden nach
Landesbauordnung gleichzusetzen, jedoch ohne Langenbegrenzung der Gebaude. Die Festsetzung
entspricht den Erfordernissen der geplanten Gebaudetypologie.

Innerhalb des Mischgebietes Ml 2 wird eine abweichende Bauweise mit Gebdudeldngen von max. 20 m
festgesetzt. Diese ist grundsatzlich der offenen Bauweise mit seitlichen Grenzabstadnden nach
Landesbauordnung gleichzusetzen, jedoch mit einer Ldngenbegrenzung der Gebaude unter 50 m. Ziel der
Einschrankung ist die Sicherung der kleinteiligen Bebauungsstruktur an der Esenser Landstralie.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die sich aus der geplanten
stadtebaulichen Konzeption ergeben.

Im Bereich der Esenser Strale (B 210) und der Esenser Landstralle (L8) werden die im Bebauungsplan
Nr. 168 festgelegten Abstande der Baugrenzen zu den Stralen in den Bebauungsplan Nr. 368 lbernommen;
insofern ist der bisher geregelte Abstand von Gebauden zu den klassifizierten StralRen weiterhin sichergestellt.

3.4 Ortliche Bauvorschriften nach § 84 NbauO

Die drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung haben zum Ziel, neue Bauvorhaben in das bereits vorhandene
Siedlungs- und Landschaftsbild stadtebaulich einzuflgen.

Durch die Gestaltungsvorschriften wird ein Rahmen fur den Bauherrn vorgegeben, der jedoch einen
ausreichenden Spielraum fir die jeweilige individuelle Gestaltung bericksichtigt. Die Einzelbauten sollen
jedoch so viel Gemeinsames aufweisen, dass sie eine zusammenhdngende und harmonische
Siedlungseinheit bilden.

3.4.1 Dachform

Da die Dacher einen wesentlichen Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild haben, wird die Form auf Sattel-
und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 48° begrenzt. Diese Festsetzung ist aus den Dachformen
abgeleitet, die in der Ortlichkeit vorhanden sind und flhrt die klassischen Formen des geneigten Daches mit
zeitgemafRen Werten fort.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um
Gebaudeteile wie Eingangsiuberdachungen, Windfange, Gesimse, Dachvorspringe, Erker oder Wintergarten
handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen Gebdudeteils liegen, das
den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

Bei der Ausbildung von Griindachern ist eine geringere Dachneigung zulassig, die Dachneigung muss jedoch
mindestens 20 ° betragen. Hier wird aus 6kologischen Griinden der geringeren Dachneigung der Vorrang
eingerdumt, gegeniiber dem Erhalt der vorhandenen, ortsbildprdgenden Ausbildung der Dachstihle.
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3.4.2 Dachaufbauten

Um dem Bauherrn eine optimale Belichtung und Besonnung im Dachraum zu ermdglichen werden
Dachaufbauten generell zugelassen. Die Beschrankung hinsichtlich der Grofle und der Anordnung von
Dachaufbauten soll jedoch verhindern, dass das gestalterische Ziel einer ortsbildtypischen
Dachstuhlausbildung durch zu wuchtige und das Dachbild Gberlagernde Dachaufbauten unterlaufen wird. Eine
Beschrankung hinsichtlich der Ausbildung von Dachgauben als Dachaufbauten, z. B. als Schlepp- oder
Satteldachgaube wird nicht vorgenommen.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches
nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches, der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat, jeweils in Dachneigung gemessen und der Abstand zwischen den
Dachaufbauten muss mindestens 1,00 m betragen. Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der
Trauflange, so ist sie mind. in zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Durch diese Festsetzung soll verhindert werden, dass mehrere Dachaufbauten nebeneinander optisch wie
eine zusammenhangende Dachgaube wirken und somit eine ungewtnschte Uberlagerung des Hauptdaches
ermdglicht wird.

3.4.3 Farb- und Materialfestlegung

Mit der Material- und Farbfestsetzung fiir die Dacher, sollen die in der Umgebung vorherrschenden Materialien
fortgefuhrt werden. Die Farben und Materialien der Dachlandschaften Gben einen nicht unerheblichen Einfluss
auf das stadtebauliche Gesamtbild aus. Uber die Farbfestsetzung der Dacher soll im Hinblick auf das
Siedlungsgefiige ein harmonisches Nebeneinander von Gebauden erfolgen, ohne dass ein uniformiertes
Gesamtbild der Siedlung entsteht. Dachsteine in z. B. blauen und grinen Farben werden aufgrund der
stadtebaulich nicht vertretbaren negativen Wirkung auf das Gesamtbild der Siedlungslage ausgeschlossen.
Das Siedlungsbild stérende, glasierte Dachziegel und Dachsteine werden ebenfalls ausgeschlossen.

Fir die AuBenwande soll auf eine spezielle Materialfestliegung verzichtet werden, um sowohl aus
Energiespargesichtspunkten als auch unter Aspekten des kostenginstigen Bauens zwischen verschiedenen
Materialien, wie Verblendmauerwerk, Holzwanden und Putzwanden zu wahlen. Lediglich die Verkleidung von
Wanden mit Fliesen sowie die Verwendung von Wellblech sollte wegen einer stérenden Wirkung vermieden
werden.

3.4.4 Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgartenflache darf nicht versiegelt werden; sie ist gartnerisch zu gestalten. Von dieser Festsetzung
ausgenommen sind die jeweilige Zufahrt zu einem Stellplatz/Carport bzw. zu einer Garage sowie der
Hauszugangsweg. Insgesamt wird dadurch eine Durchgriinung des Baugebietes in landlicher Tradition auch
im vorderen Bereich der Gebaude erreicht.

Der zunehmende Trend zu Schottergarten in den privaten Aufenanlagen ist kritisch zu sehen. Die damit
verbundenen negativen Auswirkungen auf Biodiversitat, Kleinklima, Boden und das Stadtbild sind Anlass,
Regelungen zur Gestaltung von privaten Au3enanlagen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Zwar ist die
Ausgestaltung der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke bereits in § 9 Abs. 2 NbauO geregelt, eine
Festsetzung im Rahmen einer értlichen Bauvorschrift gema § 84 Abs. 3 Pkt. 6 wird diese Problematik aber
naher in das Bewusstsein der Bauherrinnen und Bauherrn rucken.

4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
4.1 Offentliche Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 368 grenzt unmittelbar an die Esenser Stralle (B210) und die
Esenser LandstralRe (L8). Die verkehrliche Erschliefung ist somit gesichert. Die ErschlieRung der
Erweiterungsflachen fir den Landgasthof ,Alte Post® ist privat vorzunehmen.
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4.2 \Wasserwirtschaft

Durch die Planung werden aufgrund der geringen Plangebietserweiterung gegeniiber der Ursprungsplanung
(Bebauungsplan Nr. 168) keine zusatzlichen 6ffentlichen Regenriickhalteflachen begriindet. Bisher baulich
nicht in Anspruch genommene Flachen werden ausschliellich in einem kleineren Teilbereich des Plangebietes
fur die Erweiterung des Landgasthofes bereitgestellt. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages ist mit dem
Vorhabentrager die Erstellung eines Oberflaichenentwasserungskonzeptes fur diese MalRnahme vereinbart.
Die Abstimmung mit den zustandigen Stellen erfolgt parallel zur Bauleitplanung und ist Voraussetzung fur die
Erteilung einer Baugenehmigung fur die Erweiterung des Landgasthofes (§ 30 BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 368 liegt im Einzugsgebiet des Entwasserungsverbandes
Sielacht Esens. Dessen Verbandssatzung ist zu beachten. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan tbernommen.

4.3 \Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist, soweit diese bendtigt werden, gewahrleistet.
Durch den Inhalt der anstehenden Planung ergibt sich keine wesentlich geanderte Ausgangslage fir die
Planungen der Ver- und Entsorgungstrager, da das Plangebiet bereits zum gréten Teil erschlossen ist.

Die Versorgung mit elektrischem Strom und Erdgas erfolgt durch die EWE NETZ GmbH; Trager der
offentlichen Trinkwasserversorgung ist der Oldenburgisch - Ostfriesische Wasserverband (OOWYV). Die
Grundversorgung mit Telekommunikationseinrichtungen nach § 78 TKG wird durch die Telekom Deutschland
GmbH sichergestellt.

Im Plangebiet bzw. in seiner ndheren Umgebung sind Ldschwasserentnahmestellen vorhanden, die eine
ausreichende LdOschwasserversorgung sicherstellen. Der bauliche Brandschutz ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu den Einzelbauvorhaben zu prifen.

Die Abfallbeseitigung fir Hausmill und hausmdillahnliche Stoffe wird zentral vom Landkreis Aurich
durchgefiihrt.

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Eingriffsregelung und Umweltprufung

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, deren Ergebnis in der Abwagung zu berlcksichtigen ist. Der Umweltbericht beschreibt die
fachlichen Grundlagen fur die Umweltprifung. Er stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Unter den Belangen des Umweltschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu verstehen:

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie auf die Landschaft (Landschaftsbild)

- Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt sowie

- Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

5.1.1 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 368 ,alte Post“ der Stadt Aurich liegt ein Umweltbericht gesondert vor. In diesem
werden die naturrdumlichen Gegebenheiten und die rechtlichen Vorgaben dargestellt sowie die Auswirkungen
von Bau, Anlage und Betrieb der festgesetzten Dorf- und Allgemeinen Wohngebiete aufgezeigt. Zudem
werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahen abgeleitet und
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begrindet sowie die notwendigen ermittelt. Auch auf alternative

Planungslésungen wird eingegangen.

Kompensationsmaflinahmen

Die Umsetzung der Bebauungsplanung ist mit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden. Hier
istinsbesondere die Bodenversiegelung, die Eingriffe in die vorhandenen Biotope und die hiermit verbundenen
Auswirkungen auf die Fauna zu nennen.

Fir eine detaillierte Erdrterung dieser Problematik wird daher auf die Ausfiihrungen zur Umweltprifung der
vorliegenden Bauleitplanung verwiesen.

Die folgende Tabelle stellt die durch die Bebauungsplanung hervorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sowie die hieraus abgeleiteten notwendigen Malnahmen zur Vermeidung und Kompensation

dar.

Schutzgut

Klima / Luft /
Larm

Boden

Grundwasser

Oberflachen-
gewasser

Pflanzen- und
Tierwelt

Landschaftsbild

Mensch

Sach- und
Kulturguter

Dipl.-Ing.

Beeintrachtigung des Schutzgutes

Klima: kleinklimatische nicht erhebliche
Anderungen im Plangebiet.

Luft: nur baubedingt, keine erheblichen Be-
eintrachtigungen.

Larm: nur baubedingt, keine erheblichen
Beeintrachtigungen; Notwendigkeit  der
Einhaltung der Nachtruhe im Hotelbetrieb mit

Parkplatz.
Zulassige Neuversiegelung von ca. 0,89 ha

Auswirkung auf Grundwasserneubildung,
Notwendigkeit der Regenrickhaltung.

Erhdhte Periodizitdt des Wasserabflusses,
Einleitung von Oberflachenwasser, Ver-
meidung durch  Regenrickhaltebecken;
Festsetzungen zum Schutz vor Gewasser-
verunreinigungen; Notwendigkeit der Regen-
rickhaltung.

Eingriffe in das Grinland und die
Gehdlzstrukturen. Sicherung der Gewasser
und Gehdlzstrukturen; Gefédhrdung durch
Beleuchtung.

Erweiterung des Siedlungsbereichs auf

Kosten der freien Landschaft

Architekt Johann-Peter Schmidt

Biro fur Architektur und Stadtplanung
Bgm.-Schwiening-Str.12 26603 Aurich

Festgelegte MaBRnahmen Bebauungs-
plan bzw. externe KompensationsmaR-
nahmen

Vorgabe fur die Anpflanzung von Gehdlzen
Anpflanzung zur Abgrenzung der neuen
Bauflachen.

Notwendige = Kompensationsmallhahmen
durch Entwicklung naturnaher Biotop-
besténde.

Versickerung durch Anlage eines

Regenrickhaltebeckens. Die Festlegung
erfolgt parallel zur Bauleitplanung in einem
separaten Verfahren.

Planung eines Regenrlckhaltebeckens im
Rahmen der Baugenehmigung.

Notwendige Kompensationsmaflinahmen

Schutzstreifen und Anpflanzungen entlang
der Graben; Neuanpflanzung von Baumen,
Festsetzung zur insekten- und fleder-
mausfreundlichen Beleuchtung

Ausreichende Eingrinung zur freien
Landschaft und zu den benachbarten
Siedlungsbereichen
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5.1.2 Artenschutz

Im Rahmen des gesonderten Umweltberichtes wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt. Als
artenschutzrechtlich relevante Arten wurden Vogel und Fledermause genauer betrachtet.

Eine Zuwiderhandlung gegen die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG liegen
nicht vor, wenn Eingriffe in die Gehdlzstrukturen nur in den Zeitrdumen von November bis Februar
durchgefiihrt werden sowie gré3ere Baume nicht beseitigt werden.

5.1.3 Vertraglichkeit mit Natura 2000 Gebieten

Im Rahmen des gesonderten Umweltberichtes zur 64. Flachennutzungsplandnderung wurden in einer
Vertraglichkeitsvorprifung nach § 34 BNatSchG die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf
Teilbereiche des Natura 2000 Gebiets ,FFH-Gebiet 183 Teichfledermausgewasser im Raum Aurich® Gberprift.
Es konnten keine Wirkfaktoren festgestellt werden, die das FFH-Gebiet beeintrachtigten kénnten.

Eine weitergehende Priifung im Rahmen der Bebauungsplanung ist nicht notwendig.

5.1.4 Externe KompensationsmafBnahmen

Die Kompensation wird durch Bereitstellung von Flachen aus dem Hecken- und Buschprogramm der Stadt
Aurich geschaffen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 368 werden Flachen an der Osterfeldstralie zwischen Wiesens und Brockzetel,
ca. 8,8 km sudlich des Geltungsbereiches ausgewahlt (Fall Nr. 14 H im Hecken- und Buschprogramm der
Stadt Aurich). Sowohl die Eingriffsfliche wie auch die Kompensationsflache liegen in der Ostfriesisch-
Oldenburger Geest, in den benachbarten Landschaftseinheiten Middelser und Auricher Geest. In den
Kompensationsflachen liegen Pseudogley-Podsole und damit &hnliche Bdéden wie im Eingriffsbereich
(Pseudogley und Pseudogley-Podsole).

Als Kompensation werden 7050 m? in der Gemarkung Wiesens zur Verfligung gestellt. Die Flachen, die einem
Privateigentimer gehoéren, wurden bereits im Rahmen des Hecken- und Buschprogramms bepflanzt. Die
Flachen sind aufgrund ihrer Grofke als Wald nach dem Nieders. Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung im Bestand geschiitzt.

Eine detaillierte Beschreibung der Kompensation ist dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 368 zu
entnehmen.

Dipl.-Ing. Architekt Johann-Peter Schmidt
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5.2 Larmimmissionsschutz

Larmschutzbereich Flugplatz Wittmundhafen

Das Plangebiet wird Uberlagert vom Larmschutzbereich des Flugplatzes Wittmundhafen. Bei dem Flugplatz
handelt es sich um einen militdrischen Fliegerhorst im Sinne von § 4 Abs. 1 Nr. 3 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm (FluLarmG). Der Fliegerhorst Wittmundhafen besteht in nicht baulich erweiterter Form als
militérischer Flugplatz seit 1963. Daher wurden Larmschutzbereiche auf Grundlage der Werte fir bestehende
militarische Flugplatze nach § 2 Abs. 2 Nr. 4 FluLarmG durch Rechtsverordnung von der Niedersachsischen
Landesregierung festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb der festgelegten Tag-Schutzzone 2.
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Abb. 4: Larmschutzbereiche Flugplatz Wittmundhafen

Die jeweils mit den 3 Schutzzonen verbundenen rechtlichen Konsequenzen ergeben sich aus dem FluLarmG.
Innerhalb der Schutzzonen gelten Beschrankungen der baulichen Nutzung von Grundstlickseigentum bis hin
zum Bauverbot; ebenfalls geregelt sind flir die Schutzzonenbereiche Entschadigungsanspriiche fir
Wertverlust oder bauliche Mehraufwendungen (Schallschutzanforderungen). In der Schutzzone 1 dirfen
Wohnungen grundsatzlich nicht neu errichtet werden, in der Schutzzone 2 ist dies nur unter der Voraussetzung
zuldssig, dass die Wohnungen bestimmten baulichen Schallschutzanforderungen geniigen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind die Schallschutzanforderungen zu prifen und ggfs. als bauliche
Anforderung festzusetzen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend am Kreuzungsbereich der Esenser StralRe (B210) mit der
Esenser Landstral3e (L8).

Schalltechnische Bewertung der Larmsituation

Zur Beurteilung der Larmsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Schalltechnische
Stellungnahme durch das Biro IEL aus Aurich ausgearbeitet.

Fir das Plangebiet sind die durch den Stralenverkehr bewirkten Schallemissionen und -immissionen
berechnet worden, um eine schalltechnische Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau®, Ausgabe Juli 2002 zu ermdglichen. Abhangig von den Ergebnissen der Beurteilung werden die
Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018
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definiert. Weiterhin sind die Schallimmissionen des militarischen Flugplatzes Wittmundhafen, die innerhalb
des Plangebietes einwirken, in der schalltechnischen Bewertung zu berlcksichtigen

Als Berechnungsvorschrift fiir den Verkehrslarm wird die RLS-90 herangezogen. Die Berechnungsergebnisse
sind in Schallimmissionsrastern getrennt fur die Beurteilungszeitrdume ,Tag“ und ,Nacht® dargestellt (sh.
Anlage Schalltechnische Stellungnahme).

Aus den Darstellungen wird ersichtlich, dass wahrend der Tages- und Nachtzeit die zuldssigen
Orientierungswerte der DIN 18005-1 in dem ,MI-Gebiet“ teilweise Uberschritten werden. Im Anhang der
schalltechnischen Stellungnahme befindet sich zusatzlich eine Darstellung unter Bericksichtigung des
Verkehrslarms inkl. Fluglarm far den Beurteilungszeitraum ,Tag“. Anhand dieser Darstellung wird ersichtlich,
dass die zulassigen Orientierungswerte in dem Plangebiet flachendeckend Uberschritten werden.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind SchallschutzmaBnahmen zu
definieren, um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen. Aktive SchallschutzmaBnahmen (z. B. Errichtung
eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand) sind aufgrund der bestehenden baulichen Strukturen
nicht zu realisieren. Deshalb missen passive MaRnahmen eingeleitet werden. Zur Ermittlung des passiven
Schallschutzes muss zur Bestimmung von passiven SchallschutzmaRnahmen der maf3gebliche
Auflenldarmpegel (La) ermittelt werden.

Aufgrund der Differenzen zwischen den Tag- und Nachtwerten von > 10 dB wird der maligebliche
AuBenlarmpegel (La) nach den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® - Teil 2 (Januar 2018) fur
die Tageszeit durch Addition von 3 dB ermittelt. Die Ergebnisse sind einem weiteren Schallimmissionsraster
zu entnehmen (MaBgeblicher AuRenlarmpegel - MALP). Aus diesem werden die Anforderungen an den
passiven Schallschutz abgeleitet und als textliche Festsetzungen wie folgt definiert:

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R'w.qes der Auflenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen
ergeben sich nach DIN 4109-1 unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach:

R’w,ges = La - Kraumart

La MafRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2
Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
KRraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdaume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

KRraumart = 35 dB fir Bliroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges= 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w.ges= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume, Biroraume und ahnliches

Auf die weiteren Ausfiihrungen der DIN 4109-1, Nr. 7.1 wird verwiesen.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu
Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine
ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Die Larmbelastung in den Freirdumen wird Uberwiegend durch den Flugldrm bestimmt. Aus diesem Grund
sind bauliche SchallschutzmaRnahmen nicht mdglich. Das Fluglarmschutzgesetz regelt in Verbindung mit der
Fluglarm-AuRenwohnbereichsentschadigungs-Verordnung die Hohe der Entschadigung fir Aulienwohn-
bereiche (Freirdume) in der La&rmschutzzone 1. Die Larmschutzzone 2 findet keine Erwahnung.
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5.3 Geruchsimmissionsschutz

In raumlicher Nahe des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle am Ogenbargener
Dorfweg 2. Der Abstand zum Plangebiet betragt 220 m.

»
s
/

Ogenbargen

Abb. 5: Ubersicht landwirtschaftliche Hofstellen

Durch den Bebauungsplan Nr. 368 werden keine an die Hofstelle heranriickenden Bauflachen begriindet,
sodass die bisherigen Bauabstande weiterhin gewahrt werden.
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6 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke kénnen im
Rathaus der Stadt Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden.

6.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es ist die Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057) geéndert worden ist, anzuwenden

6.3 Versorgungsleitungen

Es wird auf bestehende unterirdische Versorgungsleitungen, die durch das Plangebiet verlaufen, hingewiesen.
Es soll darauf abgezielt werden, dass bei allen BaumaRRnahmen die Leitungstrager zu beteiligen sind, um so
den jeweils aktuellen Leitungsverlauf abzufragen und eventuelle Mdoglichkeiten zur Verlegung bzw. zum
Schutz der Leitungen abstimmen zu kénnen.

Durch das Plangebiet verlduft eine Hauptversorgungsleitung des OOWV und in Teilbereichen eine
Stromversorgungsleitung der EWE; in den Vorgartenbereichen an der Esenser LandstralRe liegen zudem Gas-
und Stromversorgungsleitungen. Insbesondere die Versorgungsleitung des OOWYV behindert die geplante
Erweiterung des historischen Landgasthofes ,Alte Post“ und im weiteren Verlauf die Baumalinahmen in den
bestehenden Siedlungsbereichen an der Esenser Landstrale. Weder fur die Bauherren noch fir den
Versorgungstrager stellt die bestehende Leitungstrasse eine befriedigende Situation dar. Zwischen dem
OOWV und dem Bautrager der Hotelanlage wurden daher bereits Mallnahmen zum Schutz bzw. der
Verlegung der Leitung abgestimmt.

Mit einer Festsetzung eines Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wirden die bestehenden
unvorteilhaften Gegebenheiten nicht nur fortgefihrt, sondern auch planungsrechtlich gesichert werden, was
an dieser Stelle mit Aussicht auf eine bessere stadtebauliche Lésung nicht Ziel der Bauleitplanung sein darf,
weil eine Festsetzung im Bebauungsplan stets stadtebaulich zu rechtfertigen ist und mit Vorliegen einer
besseren Planungsalternative ist eine stadtebauliche Rechtfertigung fur die Festsetzung nicht gegeben.

Zielrichtung der Baurechtschaffung im vorliegenden Bebauungsplan ist im Wesentlichen die Schaffung der
planungsrechtlichen Mdglichkeiten flr die Erweiterung des historischen Landgasthofes ,Alte Post”. Diesem
Planungsziel wirde die Festsetzung eines Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 entgegenstehen, weil durch
die Festsetzung dieser Flache eine andere Nutzung unzulassig sein wirde. Das vorgesehene Baufenster im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wirde durch dieses Leitungsrecht geteilt werden und der geplanten
Hotelerweiterung entgegenstehen. Dies, weil das Leitungsrecht den Flacheneigentimer daran hindern wurde,
die Teilflache in einer Weise zu nutzen, die die geplante Auslibung des Leitungsrechts behindert oder
unmoglich macht, etwa durch die Errichtung einer baulichen Anlage auf der festgesetzten Flache.

Durch den in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweis wird die friihzeitige Information und Abstimmung
zu den Leitungen allen Planungsbeteiligten ermdglicht und damit kann der Hinweis die Konfliktldsung
erbringen. Durch die Aufnahme des Hinweises ist die Abstimmung zu einer mdglichen Verlegung bzw. eines
Schutzes der Leitungen auf Ebene der Baugenehmigung zu bertcksichtigen.

6.4 Altlasten, Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen,
die eine Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehdrde sowie die Bodenschutzbehoérde
des Landkreises Aurich ist hierliber unverziiglich zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Sofern Bauschutt als Fillmaterial eingesetzt werden soll, hat dieses hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 (LGA M20, 1997 / 2004) zu erfillen. Sofern Bauschutt mit den
Zuordnungswerten ZI und Z2 verwendet werden soll, bedarf dieses eines schriftichen Antrags und einer
einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehodrde des Landkreises Aurich.

Bei Bauarbeiten anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch
der bei der BaumalRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRhahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen wieder iibernommen werden kénnen.

6.5 Archaologischer Denkmalpflegehinweis

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde, wie Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung
der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis
sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

6.6 Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

Die im Bebauungsplan kenntlich gemachten Laubbaum-Hochstdmme sind nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als geschiitzte Landschaftsbestandteile
geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie
sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht als PflegemaRnahme
zulassige Ausastungen im Kronenbereich von geschutzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung
genehmigungspflichtig. Zustandig fir die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
Geholzschnittarbeiten an diesen Badumen sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar erlaubt.

6.7 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen® sowie
die RAS-LP 4 ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen“ sind wahrend
der Baumafnahmen verbindlich zu beachten.

6.8 Besonderer Artenschutz

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und europaische
wildlebende Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche
Stdrung liegt grundsatzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Fir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund
von Bebauungsplénen zuldssig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn europaische Vogelarten oder
Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung geschutzt sind. Ein
Versto3 gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Aurich zustandig.
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6.9 Sielacht Esens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 368 liegt im Einzugsgebiet der Sielacht Esens. Dessen
Verbandssatzung ist zu beachten.

6.10 Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 368 liegt im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes
Wittmundhafen.

6.11 Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet Harlingerland. Aus Grinden des vorsorgenden
Trinkwasserschutzes sind folgende Punkte geman § 52 Abs. 1 und 3 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten:

- Das Auffiillen mit Fremdboden ist nur zuldssig, wenn hierfiir ein Zertifikat iber die Unbedenklichkeit des
Bodens vorliegt.

- Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen, sind verboten.

- Das Lagern von Heizél in unterirdisch verbauten Oltanks ist verboten.

(/  Stadtebauliche Angaben

Mischgebiet 26.486 gm

Summe Plangebiet 26.486 qm
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8 \Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 368 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsliblich bekanntgemacht.

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Birgern in der Zeit
VOM ..o, bis zum ................ die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu informieren.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
VOM .oveieinnne. ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 368 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 368 und der Entwurf der Begriindung haben vom ................ bis
ZUM o gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplanes Nr. 368 nach Prifung der Anregungen und Bedenken
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung gemal § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Aurich,den ...l

Der Burgermeister

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Aurich

Aurich, den 02.01.2020
johann-peter schmidt

26603 Aurich  Bgm.-Schwiening-Str. 12
T +49-04941-686 34 mail@jps-architekten.de

=R Achitetenkammer Nedersachsen
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