Stadt Aurich (Ostfriesland) Aurich, den 02.03.2020
Der Burgermeister

FD: Planung
Az.: 21.26.297
Vorlagen Nr.
Beschlussvorlage 20/041
Status: offentlich

Sanierungsgebiet Blicher-Kaserne: Bebauungsplan 297 "Skagerrakstraf3e" -
erneuter Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Nr. Gremium Datum Zustandigkeit Status Beschluss

1. Ortsrat fur den Bereich der Kernstadt ~ 10.03.2020 Empfehlung offentlich
Aurich

2. Sanierungs- und 12.03.2020 Empfehlung offentlich
Konversionsausschuss

3. Verwaltungsausschuss Beschluss nicht 6ffentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die 3. Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 297 ,Skagerrakstra3e“ mit
Begrindung und Umweltbericht sowie

2. die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 52 im Uberdeckten Teilbereich

werden beschlossen.

Die Anlagen zu dieser Vorlage sind Bestandteile der Beschlisse.

Sachverhalt:

Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Ausweisung neuer Wohn- und Mischbauflachen geschaffen werden. Die Baugebietsentwicklung
soll den Bedarf an Mehrfamilienh&ausern in Aurich in Innenstadtnahe decken, den
denkmalgeschutzten Gebaudebestand sichern und zusétzlich nicht stdrende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe in moderatem Malf3e ermdglichen.

Der Vorentwurf inklusive Anlagen des Bebauungsplans Nr. 297 hat im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.12.2016 bis 23.12.2016 im Rathaus
der Stadt Aurich 6ffentlich ausgelegen. Parallel dazu wurden die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in schriftlicher und elektronischer Form am Planverfahren
beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise wurden ausgewertet und bei der
Erarbeitung der Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.




Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom 27.11.2017 bis einschlie3lich 05.01.2018 fand die 6ffentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen statt. Die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans Nr. 297
~okagerrakstral’e” haben in dieser Zeit 6ffentlich zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Aurich ausgelegen. Zeitgleich wurden die Behodrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
beteiligt. Insgesamt sind 15 Stellungnahmen von Behdrden und Tragern sonstiger offentlicher
Belange eingegangen. Es ist eine Stellungnahme von Privaten eingegangen.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise wurden ausgewertet und bei der
Bearbeitung der Entwurfsunterlagen bericksichtigt.

Wahrend der Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 297 ,Skagerrakstrafl3e” hat der

Vorhabentrager geédnderte Planungen, die Nutzung des Quatrtiers betreffend vorgelegt, so dass
eine erneute Auslegung der Entwurfsunterlagen erforderlich wurde, um die planungsrechtliche

Zulassigkeit der Vorhaben entsprechend zu gewdahrleisten.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (8 3 Abs. 2
und § 4a Abs. 3 BauGB)

In der Zeit vom 22.10.2018 bis einschlielich 23.11.2018 fand die erneute dffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen statt. Die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans Nr. 297
~Skagerrakstralle® haben in dieser Zeit 6ffentlich zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Aurich ausgelegen. Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. Insgesamt sind 11 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange eingegangen. Es haben keine Privatpersonen Stellungnahmen abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet. Es sind Hinweise gegeben worden,
die zu redaktionellen textlichen Anderungen der Begriindung gefiihrt haben. Des Weiteren
wurden Hinweise in der Planunterlage aufgenommen bzw. konkretisiert. Nachrichtlich sind in
der Planzeichnung einige Leitungen eingetragen worden.

Erneute Anderungsvorschlage der Investoren und erforderliche stadtebaulichen
Konkretisierungen, die sich im weiteren Planverfahren ergeben haben, haben nun erneut zu
Anderungen im Bebauungsplanentwurf gefiuihrt. Die Entwurfsunterlagen wurden entsprechend
Uberarbeitet und angepasst. Eine dritte Auslegung gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs.
3 BauGB soll nun durchgefiihrt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 297 ,Skagerrakstrafe” wird ein Teilbereich des bestehenden und

rech_f[sverbindlichen Bebauungsplans Nr. 52 ,Am Wasserturm® Gberplant. Letzterer wird durch
die Uberplanung im tberdeckten Teilbereich aufgehoben.

Finanzielle Auswirkungen:

Eine Refinanzierung durch den Investor ist durch einen entsprechenden stadtebaulichen
Vertrag zur Kostentibernahme bereits gesichert. Weitere Mittel stehen im investiven
Haushalt zur Verfigung und werden im Rahmen der Stadtebauférderung tber die
Abschoépfung des sanierungsbedingten Mehrwertes ausgeglichen.

Qualitatsmerkmal Familiengerechte Kommune:

Themenfeld Wohnen und Lebensqualitét
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Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Ausweisung neuer Wohn-
und Mischbauflachen wird der Nachfrage nach zentrumsnahem Wohnraum entsprochen. Durch
die Nachnutzung des Bereiches der ehemaligen Standortverwaltung der Bliicher-Kaserne und
der Zufuihrung der entsprechenden Grundstiicke in eine zivile Nachnutzung wird das Quartier
belebt und so Lebens- und Wohnqualitat gesteigert.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Schaffung von zentrumsnahem Wohnen entspricht dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege*“.

Damit wird das Verkehrsaufkommen reduziert. Durch die Nachnutzung einer innerstadtischen

Militarbrache wird dem Grundsatz entsprochen, die innerstadtische Siedlungsentwicklung auf

bereits versiegelte Flachen bzw. Brachflachen zu konzentrieren. Dies entspricht ebenfalls dem
Ziel der Bundesregierung Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich zu vermeiden.

Anlagen:

1) Planentwurfsunterlagen des Bebauungsplans Nr. 297 — Februar 2020

2) Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 297 — Februar 2020

Folgende Unterlagen sind nur im Ratsinformationssystem hinterlegt:

3) Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 297 — Februar 2020

4) Verkehrslarmberechnung zum Bebauungsplan Nr. 297

5) Altlastenuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 297

6) Anlage zum Umweltbericht — Fledermausuntersuchung

7) Verkehrsuntersuchung: Konversion ehemalige Bliicher-Kaserne in Aurich

8) Baumkataster Bebauungsplan Nr. 297 — Februar 2020

gez. Feddermann
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