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Planzeichenerklarung

Art der bauliche Nutzung

@ Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:
"Seniorenfreizeit"

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
(als Hochstmah)

GFZ Geschossflachenzahl
(als Héchstman)

FH Gebaudehdhe
(als Hochstmah)

I Zahl der Vollgeschosse
(als HochstmaB)

Baugrenzen / Bauweise

——-—| Baugrenze

a abweichende Bauweise
(siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3)

Verkehrsflachen

Offentliche
StraBenverkehrsflache

Gruanflachen

Private Grunflache

Zweckbestimmung:

Ziergarten / Parkanlage

0000007 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o o| von Baumen und Strauchern
8000008| (siehe hierzu Textliche Festsetzung Nr. 5)

Anpflanzung: O Straucher

‘ Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bearbeitungsstand: 14.09.2010




Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet: Seniorenfreizeit
Innerhalb des Plangebietes wird das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: "Seniorenfreizeit' gem. §
11 BauNVO festgesetzt.
Das sonstige Sondergebiet SO , Seniorenfreizeit' dient der Unterbringung und Pflege &lterer Menschen in Form eines
Pflegehotels / Tagespflege. Die Unterbringung beschrankt sich auf Personen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben
sowie deren Lebenspartner und auf Personen, die die Voraussetzung nach dem Pflege - Versicherungsgesetz (Pflege-VG)
oder dem Sozialgesetzbuch XI (SGBXI) erflllen. Innerhalb des Sondergebietes werden Angebote zur
gesundheitlich-sportlichen Betreuung bereitgestellt.
Zulassig sind:

. Beherbergungsgewerbe in Verbindung mit Pflegeeinrichtungen

. Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke

. die dem Sondergebiet dienenden Dienstleistungsbetriebe und freien Berufe

. Personalwohnungen sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

. Saunalandschaften

. die dem Gebiet dienenden Stellplatze und Nebenanlagen

2. Gebaudehohe
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes werden die max. zulassigen Gebaudehdhen (FH) mit 12 m festgesetzt (siehe

zeichnerische Festsetzungen). Das Mal gilt ab Oberkante, Rand, der nachstgelegenen StraBBenverkehrsflache.

3. Abweichende Bauweise
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO wird innerhalb des Sonstigen Sondergebietes eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch mit einer

Langenbeschrankung der Geb&ude von max. 20 m, in jede Richtung.

4. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen im Bereich zwischen der sidlichen Baugrenze und der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung Ziergarten/ Parkanlage sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und

Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig.

5. Anpflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen und StrAuchern ist eine dreireihige Strauchbaumhecke anzulegen.
Es sind Anpflanzungen aus standortgerechten heimischen Strauchern in gemischten Gruppen zu 5 - 7 Exemplaren
derselben Art dreireihig auf Licke zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt hierbei 2,0 x 1,0 m bei einer Qualitat der
Gehdlze von 0,8 - 1,2 m (2 x verpflanzt, ohne Ballen).

In die Pflanzungen sind alle 5 - 10 m Hochstamme groBkroniger Laubbaumarten einzufligen. Die Hochstdmme sind in der
Qualitat 3 x v. mit Ballen 12 - 14 cm Ges.-St.-U. zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist ein Erdwall mit einem WallfuB in einer Breite von

3 m und einer Héhe von max. 1 m anzulegen.




Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Dachneigung
Im gesamten Plangebiet sind nur Zelt-, Sattel- und Walmdéacher, mit Ausnahme der D&cher von Nebenanlagen als
Gebaude (gem. § 14 BauNVO) und Garagen (gem. § 12 BauNVO) soweit diese jeweils eine Grundflache von 50 m2

nicht Uberschreiten, mit einer Dachneigung von mindestens 25° und hochstens 45° zulassig.

2. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tber 25° Dachneigung sind mit orangefarbenen oder roten

unglasierten bzw. nicht glnzenden Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) oder Reet

vorzunehmen.

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme 2005 und 2007;

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012.

Einschrankungen sind méglich.

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

. wenn es sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt,

oder

. wenn zur Energiegewinnung neue Technologien (Sonnenkollektoren bzw. Absorberanlagen) eingesetzt
werden,

oder

. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO handelt.

3. AuBenwande der Gebéude

Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu verblenden. Es dirfen

nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL - Farben 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000,

3002, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016 verwendet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwande abgewichen werden,

1. wenn aus gestalterisch-architektonischen Griinden, wie z.B. einer Fassadengliederung mit Vor- oder
RUckspringe, als Material Holz oder Putz verwendet werden soll,

oder

2. wenn es sich um untergeordnete, transparente ( Glas 0.4. ) Vor- oder Aufbauten handelt, die mit Ihrer
Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Gebéaudeteils liegen, das den gestalterischen
Anforderungen entsprechen muss,

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzuldssig.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig
und mussen dem Landkreis Aurich, Untere Denkmal- schutzbehérde, unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Aufgrund der topografischen Lage kdnnen archdologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Die
Erdarbeiten mussen 3 Wochen vor Beginn bei der Ostfriesischen Landschaft angezeigt werden.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich dem Landkreis Aurich - Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig
sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma und/oder der Bauherr.

Militarische Bauschutzbereiche

Das Plangebiet liegt im fur den Flugplatz Wittmundhafen angeordneten Bauschutzbereich und innerhalb des
Schutzbereiches der Verteidigungsanlage Tannenhausen. Die Auflagen des angeordneten Bauschutz-
bereiches sind einzuhalten.

Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm beziehen werden nicht anerkannt. Antrage zur Aufstellung von Baukrdnen mit einer Héhe von mehr
als 45, 0 m werden vom Amt fur Flugsicherung der Bundeswehr gepruft. Baukrane sind mit einer Tages- und
Nachtkennzeichnung zu versehen. Die ortliche Flugsicherung ist vor Aufstellung eines Kranes zu informieren.

Andere Bebauungsplane
Mit der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 289 wird der vom Plangebiet Uiberdeckte
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 200 aufgehoben.




