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1. Grundlagen der Planung

Das Plangebiet befindet sich in ca. 4 km Entfernung von der Auricher Kernstadt. Das
Plangebiet wird von allen Seiten durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Westen
befindet sich die BundesstralRe B 72 (Leerer Landstral3e). Die Ubergeordnete Landstralle L14
(Timmeler StraRe) fuhrt durch den Ortsteil. (s. Abbildung 1)

Abbildung 1: Ubersichtsplan Plangebiet Ortskern Schirum
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Der Geltungsbereich umfasst eine Grof3e von ca. 17,6 ha und ist in der Planzeichnung der
Satzung entsprechend gekennzeichnet.
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1.1  Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schirum und umfasst weitestgehend den bestehenden
Ortskern. Die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 183, 183/1 und 246 grenzen an den
Geltungsbereich an und setzen weitestgehend allgemeine Wohngebiete (WA) und Dorfgebiete
(MD) fest. Verkehrlich ist der Ortskern Schirum tber die L 14 (Timmeler Strafle) an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Das Plangebiet ist dorflich gepragt und setzt sich
aus Wohn- und Gewerbenutzung sowie landwirtschaftlicher Nutzung zusammen. Die dorfliche
Struktur ist Uber Generationen gewachsen. Der Gebaudebestand besteht einerseits aus
Einfamilienh&usern, andererseits aus ehemaligen Hofstellen. Rund um das Plangebiet sind
auch noch aktive landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Innerhalb des Plangebiets befindet
sich zusatzlich ein Wald im Sidosten. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst auch die
bereits durch Bebauung geprégten Bereiche entlang der ErschlieBungsstralien, die derzeit
gemalR § 34 BauGB bebaubar waren. Die Satzung schafft eine sinnvolle Abrundung des

Ortskerns und stellt klar, fur welchen Bereich der Ortsteil im Zusammenhang bebaut ist.

1.2  Anlass und Ziel der Planung

Die Planung der mittel- und langfristigen Siedlungsentwicklung ist der wesentliche Inhalt des
Siedlungsentwicklungskonzeptes der Stadt Aurich. Im Rahmen der langfristigen
Siedlungsentwicklungsplanung wurden die, unter den landesplanerischen Vorgaben einer
vorrangigen Innenentwicklung, fur eine langfristige Bebauung geeigneten Flachen ermittelt
und kartographiert.

Die Innenbereichssatzung dient der Klarstellung der Flachen, die den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Schirum geméan § 34 BauGB darstellen. Gleichzeitig wurden im Hinblick auf

eine sinnvolle Siedlungsabrundung angrenzende Aul3enbereichsflachen einbezogen.

1.3 Planverfahren

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB kann die Stadt durch eine Satzung die Grenzen fir im
Zusammenhang gebaute Ortsteile (Klarstellungssatzung) festlegen. Ferner kdnnen einzelne
AuR3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB einbezogen werden (Erganzungssatzung). Wenn die Flachen durch die bauliche

Nutzung entsprechend gepragt sind. Die Satzungen kdnnen miteinander verbunden werden.
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Die Aufstellung der Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® zur Klarstellung der
Abgrenzung von Innen- und Aulenbereich sowie zur Einbeziehung einzelner
AulRenbereichsflachen in den Ortsteil Schirum wird gemal3 8 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB
durchgefuhrt. Die Vorschriften zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Eine Umweltprifung oder ein Umweltbericht sind fir Satzungen nach § 34 BauGB nicht
erforderlich. Voraussetzung fur die Aufstellung einer solchen Satzung ist, dass die Zulassigkeit
von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht nicht
begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der unter § 1 Abs. 6 Nr. 7
b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Weiterhin durfen keine Anhaltspunkte bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die Satzung Nr. 63 ,Ortskern

Schirum*® erfiillt diese Voraussetzungen.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung entfallt fiir die Klarstellungssatzung gem. 8§ 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Bei der Ergadnzungssatzung kommt die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung (8 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB) hingegen zur Anwendung. Daher ist fur das
Satzungsverfahren eine  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur die  einbezogenen
AulRenbereichs-Flachen zu erstellen.

2. Planungsvorgaben

Bauleitplane und Satzungen sind gemafld § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Raumordnungsplane sollen nach 8 8 Abs. 5 Raumordnungsgesetz (ROG)
Festlegungen zur Raumstruktur enthalten, insbesondere zu der anzustrebenden
Siedlungsstruktur, der anzustrebenden Freiraumstruktur und den zu sichernden Standorten
und Trassen fur Infrastruktur. Regionale Raumordnungspléne sind nach § 8 Abs. 2 ROG aus

den Landesraumordnungsplénen zu entwickeln.

2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das rechtsgiltige Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen weist
die Stadt Aurich als Mittelzentrum aus. Das Stadtgebiet dient schwerpunktmaRig der

Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten.
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Des Weiteren fungiert ein Mittelzentrum als Versorger fir Giter des gehobenen Bedarfs und
Sicherung der Daseinsvorsorge. Verkehrsinfrastrukturell weist das LROP fiir das Auricher
Stadtgebiet StraRenverkehrswege mit Uberregionaler Anbindung und den Schifffahrtsweg
Ems-Jade-Kanal aus.

Im Rahmen der Vorrangflachenausweisung sind im Stadtgebiet Aurich Flachen fir die
Trinkwassergewinnung, Rohstoffgewinnung und Natura 2000-Gebiete festgesetzt.
Das LROP Niedersachsen enthélt keine der Planung entgegenstehenden Darstellungen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Regionale Raumordnungsplane sind nach & 8 Abs. 2 ROG aus den
Landesraumordnungsplanen zu entwickeln. Das rechtsgultige Raumordnungsprogramm 2018
fur den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK Aurich) weist (s. Abbildung 2).

Abbildung 2: RROP 2018 des Landkreises Aurich
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Das RROP des Landkreises Aurich ist aus den Vorgaben der Landesplanung bzw. des LROPs
abzuleiten und konkretisiert diese flachenbezogen. Inhaltliche Schwerpunkte der regionalen
Raumordnung sind die Siedlungsentwicklung orientiert an bestehenden zentralen Orten
(Mittel-  und  Grundzentren) in  Zusammenhang mit der Sicherstellung der
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Daseinsgrundvorsorge sowie die Sicherung eines leistungsfahigen Wirtschafts- und

Siedlungsraums von hoher Lebensqualitat.

Die Planung der Satzung Nr. 63 steht den Aussagen des RROPs nicht entgegen.

2.3 Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Aurich

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aurich stellt als vorbereitender Bauleitplan die sich aus
der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzuigen dar. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der
Satzung weitestgehend eine gemischte Bauflache (M) dar. Im sudwestlichen Teil des
Plangebiets befindet sich eine Waldflache. Der Geltungsbereich der Satzung wird von der

Landstral3e L14 (Timmeler Straf3e) durchzogen.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Aurich
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Die Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum* trifft keine dem Flachennutzungsplan der
Stadt Aurich entgegenstehenden Festsetzungen und kann somit aus diesem abgeleitet

werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
2.4 Vorhandene Bauleitplanung

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Nr. 63 befinden sich keine rechtskréftigen

Bebauungsplane oder Satzungen.
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Die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 371 und Nr. 327 werden durch die Satzung
Nr. 63 ,Ortskern Schirum® Uberplant, und die Verfahren sollen parallel aufgehoben werden.

3. Inhalt der Satzung

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung umfasst ca. 17,6 ha. Die Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs stellen die Grenzen zwischen Innen- und AufR3enbereich fir den

Ortskern Schirum dar.

3.2 Klarstellungssatzung gemaf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Die bisherige Abgrenzung zwischen Innen- und AuRRenbereich ist besonders an den
Ortsteilrandern nicht klar definiert. Die Rander des Ortskerns im Ubergangsbereich zwischen
dorflicher Struktur und dem landwirtschaftlich gepragten AufRRenbereich bedirfen dieser
Klarstellung.

3.3 Ergianzungssatzung gemaf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gemal des Baugesetzbuchs kdnnen einzelne Aul3enbereichsflachen in den Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen werden. Ziel der Klarstellung ist die Anwendung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit entsprechend des § 34 BauGB. Die dorflich gepragten
Strukturen des Ortskerns Schirum sind weitestgehend entlang der ErschlieBungsstral3en
gewachsen. Durch die erganzende Aufnahme weiterer Aul3enbereichsflichen wird eine
sinnvolle Ergdnzung des Ortskerns geschaffen. Gleichzeitig bietet die Erganzungssatzung
einen sinnvollen stadtebaulichen Lickenschluss und sinnvolle Abrundung des Ortskerns.
Entsprechend der Ausweisung des Flachennutzungsplans und des
Siedlungsentwicklungskonzepts der Stadt Aurich 2030 ist der Geltungsbereich der Satzung
gefasst. Die Erganzungsbereiche der Satzung befinden sich zum heutigen Zeitpunkt im
AulRenbereich. Demnach kdnnen Baugesuche gestellt werden. Diese werden im Einzelfall
geprift. Hierbei wird das Gebot des Einfligens nicht berlcksichtigt. Um dieser Entwicklung
entgegenzuwirken, werden die entsprechenden AuRenbereiche dem Innenbereich
zugesprochen. Nunmehr findet das Gebot des Einfiigens hinsichtlich der Art und des Mal3es

der baulichen Nutzung Anwendung.
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3.4 Zulassigkeit von Vorhaben

Die planungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit fur Baugesuche innerhalb des
Geltungsbereichs der Satzung richtet sich nach § 34 BauGB. Das Gebot des Einfiigens in die
Bestandsstrukturen ist hierbei zu bericksichtigen. Gleichzeitig werden in den textlichen
Festsetzungen zu dieser Satzung weitere Festsetzungen getroffen. Neubauten sollen in
Anlehnung an die dorflich gewachsenen Bestandsstrukturen erfolgen und somit ein
homogenes Ortshild schaffen.

3.5 Abweichende Bauweise

Es besteht grundsatzlich eine dorfliche Pragung des Ortskerns. Durch Anbauten an die
vorhandenen Gebaude insbesondere an zum Teil gewerblich genutzten Objekten sind
Gebaudelangen von bis zu 40 m entstanden. Fir den Geltungsbereich der Satzung wird daher
eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise zur Begrenzung der Gebaudelangen
auf maximal 20 m festgesetzt, um die dorflich gepréagte Struktur zu erhalten und das Ortsbild

nicht zu beeintrachtigen.

3.6 Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung sind nur Gebaude mit maximal einem
Vollgeschoss zulassig. Dachausbauten sind gemalf3 der Vorschriften der Niederséachsischen
Bauordnung (NBauO) zulassig, sofern es sich nicht um ein zweites Vollgeschoss handelt. Die
bestehenden Gebaudestrukturen sind eingeschossig. Die Festsetzung wird getroffen, um

Neubauten entsprechend der bestehenden Strukturen zu realisieren.

3.7 Gebaudehohenbegrenzung

Die Gebadudehthen in den Bestandsgebduden des Ortsteils sind aufgrund der
Eingeschossigkeit vergleichsweise niedrig. Es wird eine Traufhéhe von 4,0 m und eine
Firsthohe von 9,0 m festgesetzt. Die Hohen sind auskémmlich fir Neubauten und stéren das
bestehenden Ortsbild nicht.

3.8 Anzahl der Wohneinheiten

Um die Nachverdichtung in moderaten Male zu ermdglichen, wird die Anzahl der
Wohneinheiten pro Wohngebaude begrenzt. So sind pro Einzelhaus maximal zwei und pro

Doppelhaushélfte hochstens eine Wohneinheit zulassig.

3.9 Waldabstand

Im Plangebiet ist nérdlich vom Schirumer Loog auf 0,5 ha das Karkholt als Waldbestand im

Zentrum der Dorflage vorhanden. Es liegt auRerhalb des Eingriffsgebietes. Vorgesehen ist



Satzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum®

deshalb eine Erhaltungsfestsetzung als Waldflache. Dieser Wald ist waldrechtlich nach dem
Niedersachsischen Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung geschiitzt. Erforderlich
ist dafir die Freihaltung des Waldrandes von zusatzlicher Bebauung im Abstand der
Baumfalllange von 30 m. Dazu erfolgt eine textliche Festsetzung Nr. 7 sowie eine
zeichnerische Festsetzung in der Satzung. Damit wird die Bewirtschaftung der Waldflache
durch erhdhte Unterhaltungsaufwendungen und Haftungsanspriche bei der Aufstellung der
Satzung nicht weitergehend erschwert.

3.10 Baumschutz

Zusammen mit den Wallhecken bewirken die 204 vorhandenen Laubbaume eine starke
Durchgrinung und teilweise eine Biotopvernetzung. Und sind als Lebensraum von Insekten,
Vogeln und Fledermdusen von Bedeutung. Eine Erhaltungsfestsetzung der geschiitzten
Laubbdume erfolgt nur im Ausnahmefall bei einem Vorliegen von artenschutzrechtlichen
Schutzanforderungen. Im Bauantrags-Verfahren ist im Fall von notwendigen Baumfallungen
eine angemessene Ersatzbaumpflanzung auf Grundlage der in der Satzung vorgesehenen
Schutzfestsetzungen sicherzustellen.

Ostlich Achtert Holt und neben dem Karkholt ist darunter eine Baumgruppe aus 13 Stieleichen
und 1 Esche vorhanden. Wegen der Baumliicke zum angrenzenden Karkholt erreicht sie
keinen Waldstatus. Sie liegt aulRerhalb des Eingriffsgebietes und im 30 m-Abstand des
Karkholts, sodass eine Wohnbebauung dort nicht erfolgen kann. Es handelt sich andererseits
um einen alteren Baumbestand aus gebietsheimischen Laubb&umen mit hoher Bedeutung als
Lebensraum fiir Insekten, Vogel und Flederméause. Daher kann und soll eine Erhaltung durch
eine zeichnerische Festsetzung und durch die textliche Festsetzung Nr. 9 zum Wurzelschutz
mit Freihaltung von Bodenbefestigung, Bodenauftrag und Bodenabtrag im Rahmen der
Satzung erfolgen.

Am Nordwestrand ist als weitere markante Geholzstruktur ein Feldgeholz (HN) mit ca. 12
grolReren geschitzten Laubbdumen sowie Eschen-, Bergahorn- und Efeuaufwuchs in der
Strauchschicht stdlich des Greenkerweges vorhanden. Wegen der geringen Gro3e von ca.
990 gm erreicht es allerdings keinen Waldstatus. Aufgrund der Lage in einer Eingriffsflache ist

eine Erhaltungsfestsetzung nicht moglich.

3.11 Wallheckenschutz

Im Plangebiet sind auf 348 m Lange Wallhecken als geschitzte Landschaftsbestandteile mit
Schutz nach & 22 Absatz 3 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz  zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vorhanden. Sie sind als Bestandteile der

Kulturlandschaft der Wallhecken-Grinland-Areale vor allem an den Réndern der Dorflage von
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Schirum anzutreffen. Davon liegen 199 m im Eingriffsgebiet. Eine Aufhebung des Schutzstatus
oder eine Wallheckenentfernung sind im Satzungsgebiet aufgrund der Lage an den
Grundstucksgrenzen ohne wesentliche Beeintrachtigung der Bebaubarkeit nicht erforderlich.
Sie werden daher auch nicht vorgesehen. Die Lage ergibt sich aus den zeichnerischen
Darstellungen zur Satzung. Daher kann und soll eine Erhaltung durch eine nachrichtliche
Ubernahme und durch die textliche Festsetzung Nr. 8 zum Wurzelschutz mit Freihaltung des
mittleren Kronentraufbereiches der Wallhecken-Uberhalter mit 5 m beiderseits der Wallachse
von Bodenbefestigung, Bodenauftrag und Bodenabtrag erfolgen.

3.12 Zuordnung der Ausgleichsmafdnahme auf von Stadt gestellter
Fldche

In die Satzung wird eine Zuordnungsfestsetzung fur die zu den Eingriffen auf den einzelnen
Bauflachen erforderlichen Ausgleichsmalinahmen und deren Durchfiihrung und Finanzierung
aufgenommen. Die Nummern der Bauflachen in den Eingriffsflichen im bisherigen

AulBenbereich ergeben sich aus der Karte der zeichnerischen Festsetzungen zur Satzung.

Die Kostenerstattung kann somit auf Grundlage der Satzung Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen fur AusgleichsmalRnahmen der Stadt Aurich nach § 135c
Baugesetzbuch durch die jeweiligen Flacheneigentimer der geplanten Bauflachen im
Eingriffsbereich erfolgen.

Insgesamt werden fur 41.414 gm Bauflachen im Eingriffsbereich (Eingriffsflachen) externe
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Aufgrund der Ausgleichsbetragssatzung vom 01.12.2019
werden dafir Kosten in Hohe von 160.360 EUR zur Herstellung durch die Stadt aufgewendet.
Dem entsprechend ergibt sich ein Kostenansatz fiir den Ausgleichsbetrag von im Mittel 3,87

EUR je 1 gm Eingriffsflache.

4. Landwirtschaft

Im Randbereich der Dorflage von Schirum sind angrenzend an das Plangebiet nach Auskunft
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen noch funf aktive landwirtschaftliche Hofstellen
vorhanden. Diese werden zur Sicherung der Landwirtschaft nicht mit in die Satzung

einbezogen.

Bei der Abgrenzung des Plangebietes wurden auch die landwirtschaftlichen Emissionsradien

der aktiven Hofe bzgl. moglicher Geruchsemissionen im Hinblick auf die geplante
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Wohnbebauung bericksichtigt. Damit werden auch die dortigen hofnahen landwirtschaftlichen
Flachen gegentber einer baulichen Nutzung gesichert.

Diese Flachen stehen damit einer landwirtschaftlichen Nutzung weiterhin zur Verfugung. Das
dient auch der Sicherung der dorflichen Pragung des Ortskernes von Schirum.

Im Eingriffsbereich mit geplanter Bebauung auf 4,1 ha liegen allerdings mit einem Anteil von
0,4 ha Ackerflachen und mit einem Anteil von 2,3 ha Grinlandflachen noch landwirtschaftliche
Flachen in intensiver Nutzung (siehe auch Anhang 1). Allgemein ist bei den Biotopkartierungen
eine Rickgangstendenz bei der landwirtschaftlichen Flachennutzung im Ortskern anhand der
zunehmenden Inanspruchnahme durch Gartenerweiterungen und durch die Herstellung von

Nebenanlagen zu Wohnhausgrundsticken festzustellen.

Von den zusammen 2,7 ha landwirtschaftlich genutzten Flachen sind noch 1,3 ha bei der
Landwirtschaftskammer durch landwirtschaftliche Betriebe als bewirtschaftete Flachen mit
Pramiengewahrung angemeldet. Diese Flachen werden weitgehend durch die flnf
umliegenden aktiven Hofe bewirtschaftet. Sie werden der Landwirtschaft im Fall einer
Bebauung dauerhaft verloren gehen. Dieser Flachenverlust im Ortskern ist aufgrund der

geringen FlachengroRRe allerdings von untergeordneter Bedeutung.

5. Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung fur die in die Abgrenzungssatzung einbezogenen AulRenbereichsflachen
erfolgt entsprechend § 1a Absatz 3 Baugesetzbuch. Sie wird im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag dargelegt. Dieser liegt der Begrindung als Anhang 1 bei. Darin werden auch
MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und zum Eingriffsausgleich begriindet und mit dem Ziel
der Bereitstellung von Wohnbauflachen sowie mit der landwirtschaftlichen Flachennutzung
abgewogen. Zur Eingriffsregelung wurde der bisherige AuRenbereich, mit etwa 10,1 ha
Flachengrole, durch eine Biotoptypenkartierung im April 2020 aufgenommen. Auf dieser
Grundlage werden die einbezogenen Flachen in solche mit bestehender Bebauung, in solche
mit Waldbestand einschlieBlich der entsprechenden Schutzabstédnde und in solche ohne
aktuelle bauliche Nutzung bzw. mit zukinftiger Bebauung differenziert. Insgesamt ergeben
sich ca. 4,1 ha einbezogener Flachen im bisherigen AufRRenbereich mit zu erwartenden
Eingriffen durch eine zukinftige Bebauung. Dafir wird eine bauliche Nutzung durch die
Erganzungssatzung ermdoglicht. Die Flachen werden daher in der Satzung zeichnerisch als

naturschutzfachlich zu beurteilende Eingriffsflachen festgesetzt.
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Fur diese Flachen ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten. Das erfolgt im
Detail im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Dieser wird der Begriindung als Anhang 1
beigefugt. Darin werden auch die nétigen Vermeidungsmalinahmen sowie die erforderlichen
externen AusgleichsmafRnahmen ermittelt und beschrieben. Interne AusgleichsmalRnahmen
sollen zur Sicherung der baulichen Ausnutzbarkeit und zur Vermeidung von
Funktionskonflikten mit der geplanten Bebauung, sowie unter Bericksichtigung des
umfangreich vorhandenen geschitzten Baum- und Wallheckenbestandes, nicht erfolgen.

Die dazu nach dem LPF erforderlichen externen AusgleichsmalRhahmen umfassen Flachen
von 2,7 ha in den Ortsteilen Georgsfeld und Schirum. Die erste Mal3hahme mit 2,6 ha dient
der Hochmoorverndssung und liegt 9 km nordwestlich des Eingriffes im
Ausgleichsflachensuchraum Georgsfelder Moor mit entsprechender Darstellung dem
Flachennutzungsplan. Konflikte mit der Landwirtschaft und mit der Siedlungsentwicklung sind
daher nicht gegeben. Die zweite Mal3hahme mit 0,1 ha dient der Feldgehdlzpflanzung und
liegt 2 km nordostlich des Eingriffes im Ausgleichsflachensuchraum Wasserwerk Egels.
Konflikte mit der Landwirtschaft und mit der Siedlungsentwicklung sind auch hier nicht

gegeben.

6. Erschlief3ung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden StraRen innerhalb der geschlossenen
Ortschaft. Zur ErschlieBung einzelner Baullicken ist die Herstellung privater Zufahrten

erforderlich.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Uber das bestehende Entwasserungsnetz. Die
Regelungen der Oberflachenentwasserung fiir die zusatzlich versiegelten Flachen soll daher
im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren durch Riickhalte- und Versickerungsmafnahmen

auf den Baugrundsttuicken erfolgen.

7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bei Bau- und Erdarbeiten kdnnten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zu Tage treten.
Diese sind gemal} des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Dazu wurde

der Hinweis Nr. 1 in die Satzung aufgenommen.
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Baumschutz

Im Plangebiet sind 204 Stiick grof3ere Laubb&ume als geschiitzte Landschaftsbestandteile
vorhanden. Sie sind aufgrund der stadtischen Baumschutzsatzung mit Schutz nach § 22
Absatz 1 NAGBNatSchG geschitzt. Eine Aufhebung des Schutzstatus durch eine
Uberplanung im Rahmen der Abgrenzungssatzung einerseits bzw. eine Erhaltungs-
Festsetzung nach dem Baugesetzbuch andererseits sind nicht vorgesehen. Nach der
Baumschutzsatzung besteht mit Aufstellung der Satzung wie bisher auch bei der geplanten
Wohnbebauung ein Anspruch auf eine Ausnahmegenehmigung, soweit eine nach den
baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen
Beschrankungen verwirklicht werden kann. In den jeweiligen Bauantrags-Verfahren wird im
Fall von notwendigen Baumfallungen eine im Einzelfall angemessene Ersatzbaumpflanzung

bei der Erteilung einer Fallgenehmigung vorgesehen.

Fur die Uberwachung ist der Fachdienst Planung der Stadt Aurich zustandig.

Dazu wurde der Hinweis Nr. 2 in die Satzung aufgenommen.

Wallhecken

Im Plangebiet sind auf 348 m Lange Wallhecken als geschiitzte Landschaftsbestandteile mit
Schutz nach 8§ 22 Absatz 3 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vorhanden. Sie werden als nachrichtliche
Ubernahme in die zeichnerischen Festsetzungen zur Satzung tibernommen. Eine Aufhebung
des Schutzstatus oder eine Wallheckenentfernung sind im Satzungsgebiet nicht erforderlich

und daher auch nicht vorgesehen.

Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.
Dazu wurden die nachrichtliche Ubernahme Nr. 1 und der Hinweis Nr. 3 in die Satzung

aufgenommen.
Bodenkontamination
Im Rahmen von Bautétigkeiten kann es zu Kontaminationen des Bodens kommen. Diese sind

der Unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises zu melden. Hierzu wurde der Hinweis Nr.

4 in die Satzung aufgenommen.
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Abfallentsorgung

Die im Rahmen von Bautatigkeiten anfallenden Abfalle sind nach den Bestimmungen des

Landkreises Aurich zu entsorgen. Dazu wurde der Hinweis Nr. 5 in die Satzung aufgenommen.

Altablagerungen

Bei mdglichen bisher unbekannten Altablagerungen ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises zu informieren. Hierzu wurde der Hinweis Nr. 6 in die

Satzung aufgenommen.

Bodenverdichtung

Im Rahmen von BaumafRnahmen kann es zu verdichteten Bodenflachen kommen, die nicht
dauerhaft versiegelt werden sollen. Nach Abschluss der Bautatigkeit sind diese Flachen

entsprechend des Hinweis Nr. 7 der Satzung wieder herzustellen.

Recyclingschotter

Sollte im Rahmen der Bautétigkeiten mit Recyclingschotter gearbeitet werden, ist der Hinweis
Nr. 8 der Satzung zu beachten.

Wald

Im Plangebiet ist nordlich Schirumer Loog auf 0,5 ha das Karkholt als Waldbestand vorhanden.
Dieser Wald ist waldrechtlich nach dem Niederséchsischen Gesetz tiber den Wald und die
Landschaftsordnung (8§ 1 und § 8 NWaldLG) geschiitzt. Eine Aufhebung des Schutzstatus soll
im Rahmen der Satzung nicht erfolgen. Erforderlich ist dafur die Freihaltung des Waldrandes
von zusatzlicher Bebauung im Abstand der Baumfalllange von 30 m. Damit kann die
Bewirtschaftung der Waldflache bei Aufstellung der Satzung nicht weitergehend erschwert

werden.

Fir die Uberwachung ist die Untere Forstbehdrde des Landkreises Aurich zustandig.

Dazu wurde der Hinweis Nr. 9 in die Satzung aufgenommen.



Satzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum®

Artenschutz

Es ist verboten, Baume, die aufllerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen (zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen).

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und
Amphibien und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, sowie Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Fir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe
zulassig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen
sind. Diese Arten sind nach der Bundesartenschutzverordnung geschutzt. Ein VerstoR gegen
das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen, liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erftllt wird.

Eine Fallung oder Ausastung von Baumen mit moglichen oder bestehenden HOhlungen mit
Eignung als Fledermausquartier ist nur in der Zeit vom 1.11. bis zum 28./29.2. zul&ssig, um
eine Nutzung als Balz-, Sommer-, Wochenstuben- und Tagesquartier sowie auch als
Jagdhabitat nicht zu stéren. Vor der Fallung von Baumen mit mdglichen oder bestehenden
Hohlungen in dieser Zeit ist der bestehende Efeubesatz zu entfernen und durch eine
Begehung mit optischer Kontrolle durch ein Fernglas vom Boden aus der Baum auf einen
Bestand an fledermausgeeigneten HOhlungen zu  dberprifen. Soweit eine
fledermausgeeignete Hohlung besteht, ist diese vor der Fallung durch eine endoskopische
Untersuchung auf Fledermausbesatz zu priifen, und die Fledermause sind vor der Féllung

fachgerecht zu bergen und umzusiedeln, um das Tétungsverbot zu beachten.

Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.

Dazu wurde der Hinweis Nr. 10 in die Satzung aufgenommen.
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Naturdenkmal

Als Einzelbaum ist am Klingboomweg ein Naturdenkmal auf3erhalb des Eingriffsgebietes
vorhanden. Es handelt sich um die Dorflinde von Schirum mit Schutz nach § 21
NAGBNatSchG (ND AUR 19). Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich (Wurzelbereich)

sind somit unzulassig.

Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.
Dazu wurde der Hinweis Nr. 11 in die Satzung aufgenommen.

8. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 29.05.2017 die
Aufstellung der Satzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum“ gem. § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 4 BauGB am
XX XX XXXX ortsuiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX dem
Entwurf der Satzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® inklusive Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am XX.XX.XXXX ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Satzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® inklusive Begriindung hat vom
XX XX XXXX bis zum XX XX.XXXX gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die Satzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® nach Prifung der
Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am XX.XX.XXXX als Satzung (8§ 34 Abs. 4 BauGB) sowie die Begrtindung beschlossen.

Aurich, den

Der Birgermeister



