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MABNAHMEN: STADTEBAU

WAS SIND BESONDERS
WICHTIGE PROJEKTE?

5.4

MASSNAHME:
Umstrukturierung
und -bau des
Eingangsgebdudes
(Ehemalige Wache,
Geb. 16)

BESCHREIBUNG:

Der Eingangsbereich an

der SkagerrakstraBe ist der

reprasentative Zugang zur Kaserne. Die beiden Gebaude (16 und 1) verengen den
Raum und bilden dadurch eine raumliche Eingangssituation. Wahrend das Gebau-
de 1 gegebenenfalls als Kindergarten genutzt werden soll ist die Umnutzung bei
dem stdlichen Torgebaude noch unbestimmt. Vorstellbar ist hier ein reprasentativer
Biiro- und Dienstleistungsstandort. Das Gebaude ist ebenfalls Teil des Denkmalen-

sembles rund um den zentralen Kasernenbereich.

ABHANGIGKEIT:

Das Gebéaude ist durch seine ehemalige Nutzung komplex strukturiert
(Zellentrakt, Empfangsbereich usw.). Die innere Neustrukturierung muss im
Einklang mit dem duBeren Erscheinungsbild sein (Denkmalschutz). Der Um-
bau des Gebdudes muss auf den angrenzenden Neubau abgestimmt sein

bzw. zu einer MaBnahme vereint werden.

PRIORITAT: 1

5.5

MASSNAHME:
Erweiterung des ehemaligen
Wachgebaudes (Geb. 16)

BESCHREIBUNG:

Um den Eingangsbereich rund um die ehema-
lige Wache raumlich starker zu fassen wird der
Bereich durch ein weiteres Gebaude erganzt.
Die Nutzung kann in engem Bezug zum Wach-
gebaude stehen. Die Stellplatze werden auf dem
eigenen Grundstlick oder in der Quartiersgarage
nachgewiesen.

ABHANGIGKEIT:

Der Neubau sollte in Abstimmung mit der Entwicklung des Wachgebdéudes erfol-

gen. Eine gemeinsame Nutzung von Bestand und Neubau ist dabei von Vorteil.

PRIORITAT: 3

5.13

MASSNAHME:
Stadtvillen im Wiesenpark
(nordlich der PlanstraBBe A)

BESCHREIBUNG:
Der Wiesenpark wird durch Stadtvillen

Umgebung.

ABHANGIGKEIT:
Wichtig ist die Integration in den umgebenden Wiesenpark. Die Gebdude
mdssen sich als Teil dessen verstehen. Eine zu starke Abgrenzung zwischen

privatem und 6ffentlichem Raum ist zu vermeiden.

PRIORITAT: 3

5.1

MASSNAHME:
Entwicklung des Wohnquartiers am Waldrand

BESCHREIBUNG:

Der nordliche Bereich der ehemaligen Kaserne wird zu einem
Wohnstandort entwickelt. Die ErschlieBung erfolgt iiber eine
neue Anbindung an die verlangerte SkagerrakstraBe und abge-
henden WohnstraBen (Planstrae C, B und E). Die neuen Gebau-
de werden eine Mischung aus Reihenhausern und Geschoss-
wohnungsbau sein. Sie gliedern sich an die bestehende Struktur
(Admiral-Scheer-StraBe) an und bilden eine Adresse zum Wald
aus. Im sudlichen Baufeld, an der Skagerrakstral3e, wird in einem
der Bestandsgebaude (Geb. 1) ein Kindergarten integriert. Als
Orte nachbarschaftlicher Interaktion auf dem Baufeld sollen die
Gemeinschaftsgarten fungieren.

ABHANGIGKEIT:

Fir die Entwicklung ist der Riickbau der abgédngigen
Gebdude (21-24) notwendig. Mit der Entwicklung der
Baufelder und deren ErschlieBung muss das Regenrtick-
haltebecken West hergestellt werden. Die Stellpldatze der
neuen Wohneinheiten missen auf dem eigenen Grund-

stlick untergebracht werden.

PRIORITAT: 3

erganzt. Die Typologie “Stadtvilla” besticht
mit ihrer Durchlassigkeit. Die offenen Réu-
me zwischen den Gebauden bieten neben
Blickbeziehungen auch die Verkniipfung
des Teilgebiets , Wohnen am Anger” mit
dem Park. Die Gebaude orientieren sich zu
allen Richtungen und interagieren mit der

/
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5.3

MASSNAHME:

Umbau des ehemaligen Divisionsgebaudes L

WOMIT WIRD
ANGEFANGEN?

(Geb. 14) zu ggf. einem
gewerblich genutzten Gebaude

BESCHREIBUNG:

Das ehemalige Divisionsgebaude ist eines der groBten Gebaude
(24.000 m2 BGF) der Stadt Aurich. Das Geb&aude wird tiber einen
zentralen Eingangsbereich mit Hofsituation erschlossen. In dem
Bereich befinden sich die reprasentativen Raume des Gebaudes.
Die Seitenbereichen sind vorwiegend fiir Blironutzung genutzt
worden. Eine Nutzung im Bereich Biiro und Dienstleistung ist
daher vorstellbar. Bei der Entwicklung dieses Gebaudes ist der
Bezug zum angrenzenden Waldpark von besonderer Bedeutung.
Die benétigten Stellplatze sind in den Quartiersgaragen West
und Ost vorgesehen.

ABHANGIGKEIT:

Das Gebdude ist Teil des Denkmalensembles und muss
dahingehende Auflagen erfillen. Zusammen mit wei-
teren Gebduden um den Waldpark soll dieses Ensemble
erlebbar werden. Der Umbau des Gebdudes muss auf
die Umgestaltung des Waldparks abgestimmt sein. Die
bendtigten Stellpldtze befinden sich in den Quartiers-
garagen West und Ost, welche mit dieser MaBnahme zu
entwickeln sind.

PRIORITAT: 2

5.2

MASSNAHME:

Umbau der Bestandsgebaude (2-4) zu ggf.
Mehrfamilienhauser mit privaten AuBenbe-
reichen

BESCHREIBUNG:

Die drei Unterkunftsgebaude am Waldrand sind Teil des ge-
schuitzten Ensembles.

Ziel ist es sie zu sanieren und umzubauen. Die historische
Struktur soll dabei weitestgehend erhalten bleiben. Dazu
bekommen die Erdgeschosswohnungen einen privaten AuBen-
raum. Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt (iber die StraBe
am Waldrand (PlanstraBe C) sowie die FuBwege im Waldpark.
lhre Adressen sollen die umgebauten Gebaude weiterhin zum
Waldpark ausrichten. Durch ihre besondere Lage und Wohn-
formen wird ein geringerer Stellplatzschliissel angewandt. Die
Stellplatze werden in Quartiersgaragen nachgewiesen.

ABHANGIGKEIT:

Durch ihren unterschiedlichen baulichen Zustand mus-
sen die Gebdude als einzelne BaumaBBnahmen betrach-
tet werden. Flir den Nachweis der benétigten Stellplat-
ze muss die Quartiersgarage in Zusammenhang mit
dieser MalBBnahme entwickelt werden.

PRIORITAT: 1

MASSNAHME:

Erganzende Geb&dude im Bereich des
ehem. Divisionsgebaudes

BESCHREIBUNG:

Um die PlanstraBBe A und die privaten Innenhdfe des Bestandsgebaudes

besser zu fassen werden suidlich des Bestandsgebaudes zwei Neubauten
geplant. Sie konnen Nutzungen, welche nur im Neubau realisierbar sind,

beinhalten und somit den Standort fiir weitere Nutzungen 6ffnen.

ABHANGIGKEIT:
Die Entwicklung der Neubauten hangt unmittelbar mit der neuen

Nutzung des ehemaligen Divisionsgebdudes zusammen.

PRIORITAT: 3

WELCHER TEIL WIRD
ZULETZT ENTWICKELT?

5.9

MASSNAHME:
Wohnbebauung zwischen Wasserwerksweg
und Planstralle A

BESCHREIBUNG:

Das bestehende Wohnquartier siidlich des Wasserwerkwegs soll
raumlich mit dem Quartier der ehemaligen Kaserne verbunden werden.
Dazu werden zwischen Wasserwerksweg und Planstral3e A Wohnge-
baude (Stadtvillen und Geschosswohnungsbau) geplant. Sie werden
von der Planstrale A erschlossen. Die bestehenden StraBen (Liguster-,
Schlehdorn- und Hohegaster Weg) werden (iber FuB- und Radverbin-

dungen an die Planstrale A angebunden.

ABHANGIGKEIT:
Rickbau der abgédngigen Gebdude 15 und 15a und dem be-
stehenden Léschwasserteich im Bereich vom Gebdude 6. Die

PlanstraBBe A wird fir die ErschlieBung der Gebaude bendtigt.

PRIORITAT: 2
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MASSNAHME:
Entwicklung des Baufelder am Ligusterweg

BESCHREIBUNG:

Die bestehenden Einfamilienhauser am Ligusterweg werden durch
weitere kleinteilige Wohnformen erganzt. Hinter den privaten Par-
zellen wird das Regenriickhaltbecken Siid errichtet. Auf dem Bau-
feld werden im Bereich Hoheberger Weg groBere Gebaude geplant.
Im nordlichen Bereich (an der Planstral3e A) ist die Quartiersgarage
Ost vorgesehen.

ABHANGIGKEIT:

Der Bau des Regenrtickhaltebeckens muss in mit der bau-
lichen Entwicklung der privaten Grundstiicke einhergehen.
Wéhrend der gesamten Bauzeit (und folgend) muss das Re-
genrlckhaltebecken zuganglich bleibt. Es ist auf den Schutz
der bestehenden Vegetation (z.B. Wallhecke) zu achten.

5.0

MASSNAHME:
Zuganglichkeit der ehemaligen
Kasernenflache

BESCHREIBUNG:

Das aktuell ungenutzte Gelande soll zu einem Teil der
Stadtstruktur werden. Dazu muss der abgrenzende Zaun
rickgebaut werden. Das noch ungenutzte Gelande muss

fur die Auricher erlebbar werden. Diese Erlebbarkeit des

Gelandes starkt die Identifikation mit der Entwicklung in der Stadt.

ABHANGIGKEIT:
Nicht gesicherte Bereiche (Gebdude, Bunkeranlagen o.A.)
mussen méglichst behoben, riickgebaut bzw. kleinrdumig

gesichert werden.

PRIORITAT: 1

5.15

MASSNAHME:
Zwischennutzung der Gebaude

BESCHREIBUNG:

Die Bestandsgebaude auf dem Gelande werden aktuell zum
Teil zwischengenutzt. Dies kann in der Zeit der Umgestaltung
des Gelandes durch kreative Zwischennutzungen weiter ak-
tiviert werden. Die Zwischennutzung der Gebaude starkt die
Wahrnehmung und Akzeptanz der Entwicklung.

ABHANGIGKEIT:

Das Gelande muss 6ffentlich zuganglich sein (s.1) und
die Gebdude sowie deren direktes Umfeld in einem
baulich gesicherten Zustand. Die Vermietung der
Fldchen muss auf einen abgestimmten maximalen
Zeitraum festgelegt sein. Im Falle einer deutlichen
Etablierung der Nutzung sind diese ggf. in die weitere

Entwicklung einzubeziehen.

PRIORITAT: 2

5.6

MASSNAHME:
Umnutzung des
Wirtschaftsgebaudes (Geb. 13)

BESCHREIBUNG:

Das Wirtschaftsgebaude mit dem Uhrenturm
besitzt eine Uberquartierliche Ausstrahlung.
Durch seine zentrale Lage, zwischen Wald-,
Wiesen- und Sportpark, soll das Gebaude eine
offentliche Nutzung (mind. im EG) bekommen.
Die Identifizierung der Anwohner mit dem
baulichen Quartierszentrum ist von besonderer
Bedeutung fiir die Entwicklung des Quartiers.
Die ErschlieBung erfolgt (iber die StraBe am
Sportplatz (PlanstraBe D). Zwischen Sporthalle
und Wirtschaftsgebaude ist ein gemeinsamer

. Parkplatz vorgesehen.
ABHANGIGKEIT:

Falls keine permanente Nutzung gefunden werden kann, wird eine Zwischen-
nutzung zur Aktivierung des Gebdudes vorgeschlagen. Die ErschlieBung muss,
fur die Ausgestaltung des autofreien Waldparks, ber die StraBe am Sportplatz
(PlanstraBBe D) erfolgen.

PRIORITAT: 1

S.7

MASSNAHME:
Neubau der Sporthalle

BESCHREIBUNG:

Die bestehende Sporthalle entspricht in GroBe
und Ausstattung nicht den aktuellen Anforde-
rungen. Fir die zukiinftig verstarkte sportliche
Nutzung des Gelandes wird eine moderne
Sporthalle benétigt. Diese soll sich, auf Grund
der Lage/ ErschlieBung, siidlich des Sportfeldes
befinden.

ABHANGIGKEIT:

Fir die Zeit der Bauphase muss eine Ersatzsportflache bereitgestellt werden.

PRIORITAT: 1

5.14

MASSNAHME:
Stadteingang Ost am
Hoheberger Weg

BESCHREIBUNG:

Der Stadteingang Ost wird durch ein Bau-
feld mit gemischter Nutzung eingeleitet.
Die Geb&ude bilden den siidlichen Uber-
gang zwischen Quartier und Landschaft.
Westlich des Baufeldes erschlieBt die Plan-
straBe A, vom Hoheberger Weg abgehend,
das neue Quartier auf dem ehemaligen
Kasernengelande.

ABHANGIGKEIT:

5.12

MASSNAHME:
Westliche Erganzung des Ensembles durch
ein Solitargebaude

BESCHREIBUNG:

Um den das Bestandsensemble im Westen zu begrenzen, wird
dort ein Solitargebaude errichtet. Dieses muss mit dem AuBen-
raum (Wald- und Wiesenpark) interagieren (Adressierung). Im
Erdgeschoss ist eine 6ffentliche Nutzung (Kantine, Café 0.4.) zu
integrieren.

ABHANGIGKEIT:
Das Gebdude muss sich in das Ensemble integrieren und

es durch die Vorteile eines Neubaus sinnvoll ergdanzen.

PRIORITAT: 3

PRIORITAT: 2

WIE SIEHT ES OHNE
DAS GEBAUDE AUS?

~ Das Baufeld grenzt direkt an den Hoheberger Weg und die Zufahrtssituation
zum Quartier. Das Baufeld kann unabhéngig von anderen Entwicklungen
direkt an der Landschaft entwickelt werden.

PRIORITAT: 2

S.11

MASSNAHME:
Enwicklung des Bereiches nérdlich
des Hoheberger Wegs

BESCHREIBUNG:

Nordlich des Hoheberger Wegs sollen weitere drei Baufelder mit
gemischter Wohntypologie entstehen. Neben Wohnnutzung soll sich
dort auch ein zweiter Kindergarten integrieren (an der PlanstraBBe A).
Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Als Orte
nachbarschaftlicher Interaktion sollen Gemeinschaftsgarten fungie-

ren.

ABHANGIGKEIT:

Die Entwicklung sollte baufeldweise erfolgen. Die Baufelder
um den Anger sind dabei méglichst simultan zu entwickeln
(méglichst vollstandige Raumkante).

PRIORITAT: 2

s I SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN MBH

MACHLEIDT NA

STADTEBAU + STADTPLANUNG
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MABNAHMEN: FREIRAUM

WELCHER TEIL WIRD
ZULETZT ENTWICKELT?
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F.5

MASSNAHME:
Bau des Sportparks mit Ausbau des MASSNAHME:
Anschlusspunktes zum Wald Bau Regenrtickhaltebecken Ost

BESCHREIBUNG: BESCHREIBUNG:
Um das Sp_ortangebot zu ergéfinzen, werden weitere Felder im _ Aufgrund des Anstiegs des Versiegelungsgrads im Gebiet miissen Riickhal-
Sportpark installiert und zu einem durchgehenden Sportband bis tebecken angelegt werden um kurzfristig in groBen Mengen anfallendes

zur Waldkante hin entwickelt. Das neue Angebot ist eng aufei- Niederschlagswasser voriibergehend zu speichern und daraufhin verlangs-
na_nder und auf das bestehende Angebot in AUTiCh_ abgestimmt. amt zuriick in den Boden zu leiten. Die Lage und GrdBe des Beckens ist auf
Mit Grasern bepflanzte Aufschiittungen rahmen die leicht abge- Grund der Topografie und der versiegelten Flache zu bestimmen. Das Regen-
senkten Felder und bilden einen sensiblen Saum zur Bestands- riickhaltebecken Ost ist als technisches Becken auszufiihren.

vegetation aus. Leisere Funktionen wie Yogawiesen schlieBen
den Randbereich an Wald- und Grabenstrukturen ab. Neben den
neuen Sportangeboten dient dieser Bereich der Zuganglichkeit
des Waldes, indem der bestehende Waldweg an das Wegenetz
angeschlossen wird. Die Erganzung durch einen Waldspielplatz

und eine Stegverbindung an den Biotopstrukturen vorbei akti-
angelegt werden.

ABHANGIGKEIT:
Die Biotopstruktur am Waldrand muss bei der Errichtung des Be-

ckens bertcksichtigt und geschitzt werden. Ein Revisionsweg muss
vorgehalten und das RRB in Kombination mit der Anlage eines Mul-
den- und Grabensystems zur Entwdsserung der Bebauungsgebiete

viert die Waldrandzone.

/ ABHANGIGKEIT: n
s Rickbau der Gebaude 8, Funkturm, Nérdlicher Teil von Geb. 5 und Gebdude 9 (Sporthalle). Einrichtung PRIORITAT' 3
von Fledermaushabitaten.
ANGEFANGEN?
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L
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~ INWRARRNAREARR) I““lllllllllll I MASS NAHME:
-_Hf AusgleichmaBBnahmen fiir das Biotop
~~;’b . Trockenrasenwiese”
5
8¢
J BESCHREIBUNG:
P Die in die Gestaltung des Ost-West-Griinzugs integrierten Habitatstruk-
turen werden als AusgleichsmaBnahme fiir die Trockenrasenwiese
angelegt. Eine quartiersinterne AusgleichsmaBnahme wird angestrebt.

F.1

MASSNAHME:
Bau des Regenriickhaltebeckens (RRB) West

ABHANGIGKEIT:
Die Flachen sind als Trockenstandorte zu entwickeln und einer

extensiven Nutzung zuzufihren. Die FlachengréBe entspricht

den Vorgaben des GOP.

BESCHREIBUNG:
Aufgrund des Anstiegs des Versiegelungsgrads im Gebiet miissen

Rickhaltebecken angelegt werden um kurzfristig in groBen Mengen
anfallendes Niederschlagswasser voriibergehend zu speichern und 4
daraufhin verlangsamt zuriick in den Boden zu leiten. Die Lage und
GroBe des Beckens ist auf Grund der Topografie und der versiegelten
Flache innerhalb einer Objektplanung zu bestimmen. Das Regenriick-
haltebecken West ist moglichst naturnah und zuganglich zu gestal-

PRIORITAT: 2

ten.

ABHANGIGKEIT: WASSERWERKSWEG
Zuvor mussen die bestehenden Gebéude riickgebaut werden. ;‘? -
Die Zugédnglichkeit/ Betrieb des Beckens ist liber das 6ffent- y 'S
liche Wegesystem zu sichern, indem ein mind. 5m breiter ' N
Revisionsstreifen vorgehalten werden muss. Das RRB wird in
Kombination mit der Anlage eines Mulden- und Grabensy-
stems, das in das RRB entwdssert, angelegt.
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PRIORITAT: 1 £
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F) MASSNAHME:
: Umbau des Sportplatzes
MASSNAHME: BESCHREIBUNG:
Der bestehende Sportplatz soll das Herz des neuen Sportparks
\_ werden. Der Neubau ist hinsichtlich der programmatischen,
funktionalen und dkologischen Zielsetzungen neu herzustel-
len.

Umbau des zentralen Bereiches zum Waldpark

F.4

ABHANGIGKEIT:
Die Realisierung ist zeitlich so zu definieren, dass der
Spielbetrieb weitestgehend aufrechterhalten werden

kann. Es sind Ersatzstandorte flir den Vereinssport zu
bestimmen.

BESCHREIBUNG:
Die Umlenkung des MIV ermdglicht die Neudefinition der asphaltierten
MASSNAHME:

BestandsstraB3e als zentrale, ausschlieBlich dem Rad- und FuBweg vorbehal-
tene Wegeachse. Sie wird durch ein kleinteiliges Wegenetz erganzt, sodass
Bau der Freiraumfuge/ Anger (Nord-Stid)

zusammen mit dem groBen Altbaumbestand ein Waldparkcharakter ent-

steht. Durch den Park hinweg sind somit die Umgebungsbauten fuBlaufig
BESCHREIBUNG: 4 )
Der Anger verbindet das bestehende Quartier stdlich des
WIE FUNKTIONIEREN DIE

vernetzt. Spiel- und Aufenthaltsinseln laden zum Verweilen ein.
Hoheberger Wegs tiber den Wiesen- und Sportpark mit dem

Wald. Der griine Anger lockert die Baustruktur am Hoheberger
[WISCHENSCHRITTE?

Weg auf und gibt dem Quartier eine 6ffentliche Mitte. Er inte-

Zuvor ist die ErschlieBung der umgebenden Bestandsgebdude
durch die abgewandten Seiten sicherzustellen. Ebenso ist auf der ) e i ) )
SkagerrakstraBe die Umlenkung des MIV in Richtung Stiden Vo- griert Callistanics-Inseln und einen groBeq Spielplatz, die unter
neu gepflanzten Baumgruppen Schatten finden. Topographisch
gegeneinander verschobene Erdschollen nehmen anfallendes
Erdmaterial aus dem Planungsgebiet auf und bilden wichtige
Habitatstrukturen aus. Gliedernde Wege verbinden die angren-

zenden Bebauungen durch den Anger hindurch.

PRIORITAT: 2

ABHANGIGKEIT:

raussetzung.

PRIORITAT: 1

ABHANGIGKEIT: F3
Fir die raumliche Erlebbarkeit des Angers benétigt es die

angrenzenden Gebaude. In der Zeit vor der Bebauung _
dieser Flachen kann dieser Bereich als offene grtine Fla- MASSNAHM_E'
che zwischengenutzt werden. Bau des Wiesen parks

BESCHREIBUNG:
Der Wiesenpark wird durch eine offene Griin-

& PRIORITAT: 3

flache zur individuellen Aneignung durch die
Anwohner charakterisiert. Gehdlzgruppen
schaffen einen Mis aus schattigen Bereichen
und Lichtungen. Der Wiesenpark fungiert als
Vermittler zwischen den angrenzenden Frei-
raumtypologien des Waldparks, Angers und
Sportpark und fiihrt die Freiraumverbindung

von West nach Ost weiter.

MASSNAHME:
Bau Regenriickhaltebecken Sid

F

BESCHREIBUNG:
Aufgrund des Anstiegs des Versiegelungsgrads im Gebiet miissen Riickhalte-

becken angelegt werden um kurzfristig in groBen Mengen anfallendes Nieder-
schlagswasser voriibergehend zu speichern und darauthin verlangsamt zurlick in
den Boden zu leiten. Die Lage und GrdBe des Beckens ist auf Grund der Topogra-
fie und der versiegelten Flache zu bestimmen. Das Regenriickhaltebecken Siid
befindet sich auf einem Baufeld. Es muss sichergestellt werden, dass das Becken
offentlich zuganglich ist (InstandhaltungsmaBnahmen). Der angrenzende Weg
mindet in einer Aufenthaltsplattform mit direktem Bezug zum Wasser.

=

=

ABHANGIGKEIT:
Rickbau der Gebdude 10-12. Integration

der Stadtvillen im Wiesenpark (nérdlich
der PlanstrafBBe A).
4 )

PRIORITAT: 2
e e T e R WAS SIND BESONDERS
WICHTIGE PROJEKTE?

PRIORITAT: 2
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ABHANGIGKEIT:
Der Bau des RRB muss in Abstimmung mit dem Bau der umliegenden

Grundsttcke erfolgen. Ein Revisionsweg muss vorgehalten und das RRB

SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN MBH
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MABNAHMEN: MOBILITAT
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// o MASSNAHME: V10
iy = Bau der ErschlieBung fiir das Quartiers ,, Wohnen am Waldrand” '
SRR sowie der StraBe am Waldrand (Planstral3e C) MASSNAHME:
N I
MaBnahmen des Mobilitatsmanagements
BESCHREIBUNG: BESCHREIBUNG:
Die Wohnwege (PlanstraBe B und E) fiir das Quartier , Wohnen am Waldrand” Weitere Manahmen des Mobilijc_étsman.agements sind
miissen vollstandig neu angelegt werden. Sie binden den neuen Teilbereich an die b?' der weiteren PIan.ung zu beruck5|cht|ge[1. Dazu ge-
Verlangerte Skagerrakstrae (PlanstraBe A) an. Der zukiinftige Waldpark (zentraler horen bspw.: Carsharing-Angebote, Lastenrader usw.
MASSNAHME: Bereich der ehem. Kaserne) soll autofrei gestaltet sein. Daher benétigen die beste- )
henden ,H-Geb&ude" eine waldseitige ErschlieBung (PlanstraBe C). Die Stellplatze ABHANGIGKEIT:

Bau der Quartiersgarage West

der Bestandsgebaude werden in Quartiersgaragen nachgewiesen. Bei den Neu-
bauten sind die Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen

BESCHREIBUNG:
Mit dem Bau der Quartiersgarage West werden fiir die Nutzer

PRIORITAT: 3

der Bestandsgebaude 2-4 sowie 14 Stellplatze bereitgestellt. . 4 ™\
Die Quartiersgarage wird durch eine weitere (Quartiersgarage ABHANGIGKEIT:

Ost) ergénzt_ Mit beiden Quartiersgaragen zusammen wird ein Vor Beginn der MaBBnahme mdssen die bestehenden Gebdaude riickgebaut

Stellplatzschliissel von 1,0 (pro WE bzw. Biiro) in einer max. sein. Fur die bestehenden ,,H-Gebdude” wird eine Quartiersgarage (siehe W E LC H E R T E I L WI R D

v.3 und v.7) benétigt.

SR ZULETZT ENTWICKELT?

Entfernung von 300m zum Gebaude erfiillt.

ABHANGIGKEIT:
Das Betreiberkonzept der Quartiersgaragen ist abhan-
gig davon, wer und wie das Gebiet bzw. die einzel-

nen Gebdude entwickelt werden. Entsprechend dieser -
Strukturen ist ein geeignetes Betreiberkonzept zu
erarbeiten.
wmmuuw“““:' Y e ‘7’: B , » % - 'T:;‘(. 5 : < 2PrRt g s r, ) 55 5 V_8
MASSNAHME:
Bau des Wohnwegs (PlanstraBe J) entlang
des Sportplatzes
\Wi NG S : LA ey A B A e ' BESCHREIBUNG:
. S S Y S X ; AT R | _, ’ 7 BE% Fiir die ErschlieBung des Sportplatzes, der Sporthalle und sowie
MASSNAHME: P : N 0 /| (] A8 ; ﬁ —— T L 8 PO weiterer auBerhalb des Planbereichs gelegener Baufelder muss ein
Ausbau der ErschlieBungsstraBe (PlanstraBBe A) + | ' | : ) neuer Verkehrsweg (PlanstraBe J) westlich der Sportanlage entstehen.

FuB- und Radweaeverbinduna zum Wasserwerkswea/ Dieser schlieBt an den ostlichen Teil der PlanstraBe A an. Vom der
g g g neuen PlanstraBe D geht ein weiter Weg zum Wirtschaftsgebaude und

Hohegaster Weg o @ / ¥ 1. e o £ Ol ik Qo o p \ | RO e dem Parkplatz fiir die Sporthalle ab. Der neue Wohnweg kann in zwei
LN e DN " " s A5 B) Nl Abschnitten realisiert werden. Fir die Nutzung der Sportanlagen und

<), 9 /- Y [ : ' : e ) | g des Wirtschaftsgebaudes ist eine friihzeitige ErschlieBung notwendig
HE0E LG , y T N == —ll I ¢ (Abschnitt 1).
Die ErschlieBung des neuen Stadtteils erfolgt hauptsachlich iiber die neue " | - D : ' A i < f i
ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A). Sie bindet an die SkagerrakstraBe

sowie den Hoheberger Weg an. Damit die neue Verbindung nicht als // : ~ [ . , yd NE. ; A,,BHANGIGKEI-IE )
DurchfahrtsstraBe genutzt wird, sind in verschiedenen Bereichen im Quar- oy N ' : Ve | | oy | . Ruckbau des Gebaudes 10, Anschlusspunkt an die Planstrale A.

tier verkehrsberuhigende MaBnahmen vorgesehen. Partiell wird der Ein-
bau von Begegnungszonen nach dem Shared Space Prinzip empfohlen. 7 [ / . : g R | -

Die grundsatzliche Aufrechterhaltung der Linearitat des StraBenraums (PN % ; e ) ‘V : o b ' PRIORITAT: 3
ist dabei zu erhalten. Die maximale Geschwindigkeit liegt bei 30 km/h. N i o ' — - | - ‘f

Die Planstrale A wird iiber FuB- und Radwege mit dem Wasserwerksweg
verbunden. Der Zufahrtsbereich ist entsprechend zu gestalten.

ABHANGIGKEIT: RS ERERESTEG =
Ftir den Bau der PlanstraBe muissen die Gebdude 15, 15a und 6
zurtick gebaut werden.

Die PlanstralBe A sollte in einer MaBnahme gebaut werden, damit
zumindest die Baustellenzufahrt von Beginn an aus beiden Rich-
tungen maéglich ist. Dabei ist teilweise ein Ausbau als BaustralBe
zundchst ausreichend.

PRIORITAT: 1

< ML L LIl L &

N o |
a

V4

MASSNAHME:

Ausbau der Anschlussstelle . odi S “*—‘ ~~~~~~ »\
H h b W u ; .{ f.\7.‘f . . ‘ \ :
" 0 e erger eg { y -y ;-,. 13 r J K . ’,‘/«;_ N
N "\ (‘z ~ - - : (k

\ 3-.
-
= =8 [L&
N\
< I
®
N

BESCHREIBUNG: il | p;‘ ®

Der neue Anschlusspunkt Hoheberger Weg/ e
Thiringer StraBe/ PlanstraBe A muss ausgebaut

werden. Empfohlen wird die Steuerung uber

eine Lichtsignalanlage. Der Ausbau zu einem

Kreisverkehr ist ebenfalls moglich (siehe Varian-

te 1).

ABHANGIGKEIT:

Far den Ausbau der Anschlussstelle muss der Hoheberger Weg umgebaut wer-
den. Dies stellt eine Chance fir einen gréBeren Umbau des Hoheberger Wegs
dar, vor allem in Bezug auf die Radverkehrsfidhrung (Markierung von Schutzstrei-

fen).

PRIORITAT: 2

V.6

MASSNAHME: Vi
Umbau des Wasserwerkswegs (Bereich Liguster- MASSNAHME:

weg bis Hohegaster Weg) zum FuB- und Radweg Bau der Wohnwege (PlanstraBen

BESCHREIBUNG: F G, H und I) zwischen Hoheber-

Fiir die Attraktivitatssteigerung und Reduzierung des Durch- ger Weg und PlanstraBe A
gangsverkehrs wird ein Teil des Wasserwerksweg als FuB- und
Radverbindung umgebaut. Die nordlich angrenzenden neuen BESCHREIBUNG:

Gebaude werden von der PlanstraBBe A aus erschlossen. Parallel zum Ligusterweg werden weitere
Wohnwege als StichstraBen mit Wendean-

ABHANGIGKEIT: lagen angelegt. Sie sind an die PlanstraBe
Der Umbau des Wasserwerkswegs kann erst erfolgen, A angebunden und erschlieBen die angren-
wenn die PlanstraBe A fertig gestellt und an beiden Zu- zenden Baufelder. Eine Anbindung fiir den

fahrten angebunden ist. V.7 MIV an den Hoheberger Weg ist nicht vor-
: gesehen. Die Durchbindung fiir FuB- und

PRIO R"‘AT 2 MASSNAHME: Radverkehr ist jedoch notwendig.

Bau der Quartiersgarage Ost ABHANGIGKEIT:
Rickbau des Gebdudes 6. Ausgleich der Biotopsfldche (Magerrasenwiese).

BESCHREIBUNG:

Mit dem Bau der Quartiersgarage Ost wird die Quartiersgarage AT
West erganzt. Auch diese ist fiir die Nutzer der Bestandsgebaude PRIORITAT 2
2-4 und 14 vorgesehen. Damit wird der Stellplatzbedarf der be-

schriebenen Gebaude (1,0 Stellplatze pro Wohneinheit bzw. Biiro in

einer max. Entfernung von 300m zum Gebaude) erfillt.

V.9

MASSNAHME:
OPNV - Anbindung

BESCHREIBUNG:

Im Rahmen der Entwicklung des Gebietes
ist die Anbindung des Offentlichen Per-
sonennahverkehrs sicherzustellen. Eine
Flihrung Uber die ErschlieBungsstraBBe

(PlanstraBBe A) ist anzustreben, Haltestellen
WAS S I N D B E S O N D E RS sind im Gebiet vorzusehen.

ABHANGIGKEIT:

7 Entwicklung des Anruf- bzw. Stadtbus-
WICHTIGE PROJEKTE
| |

) PRIORITAT: 2

ABHANGIGKEIT:
Siehe v.3

PRIORITAT: 2

\

WIE FUNKTIONIEREN DIE
ZWISCHENSCHRITTE? o

S I SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN MBH

MACHLEIDT NA

STADTEBAU + STADTPLANUNG
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