
Sanierungsausschuss 
26. November 2020

Neu+Umbau Miraculum 

»Kunstschule und 

MachMitMuseum«



 
 
i.	 MaSSnahmen zur Sicherstellung der 		
            Qualität und Kosten 
 
II.	 Planungskonzept - Fassade

Sanierungsausschuss 
26. November 2020



DBCO GMBH

i. Qualität und 
Kosten



II.	 Qualität und Kosten
>	 Vorplanung LP2	
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II.	 Qualität und Kosten
>	 Darstellung kritischer Meilensteine 
	 und Prozessschritte	  
	 	

>	 KOSTENOBERGRENZE ALS PRÜFMASSTAB 
	 d.H. KOSTENBERECHNUNG + 5%
 
>	Ab  Abschluss Entwurfsplanung mit 
	E inreichung Bauantrag keine 
	 nutzerwünsche mehr möglich 
 
>	 spätere änderungen durch Bauherr  
	üb er projektänderungsanträge 

>	 dokumentierte und freigezeichnete  
	p hasenabschlüsser der LPH
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II.	 Qualität und Kosten
>	 Proaktive Bearbeitung von Kostenrisiken	

	
>	E rtüchtigung des Tragwerks
 
>	Um gang mit dem Bestand im Bezug auf 
	 die Denkmalpflege 
 
>	 Brandschutz
 
>	A uflagen von Ämtern 
 
>	Wü nsche des Bauherren und des 
	N utzers. 
	N achhaltigkeit, Oberflächen qualitäten
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II.	 Qualität und Kosten
>	 Einsparpotenziale	

	
>	A usstattung
 
>	 Materialität 
 
>	 Bauvolumen
 
>	 Fassade 
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II. Planungs- 
konzept  



iI.I	S tädtebau
II.II	 Fassadengestaltung
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II	 Planungskonzept
>	STÄDTE BAU Wettbewerbsstand
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>	STÄDTE BAU Änderungen
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Neues Baufeld 

Neues Parkhaus

II	 Planungskonzept
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>	STÄDTE BAU Vorplanung 
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II	 Planungskonzept
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II	 Planungskonzept
>	STÄDTE BAU Volumen Wettbewerb
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II	 Planungskonzept
>	STÄDTE BAU Volumen Vorplanung
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II	 Planungskonzept
>	STÄDTE BAU Dachform Vorplanung
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Dachform

Osterstraße

 Weiterführung der Orts typischen Dachkonturen
Große Mühlenwallstraße

Vermittlung zwischen Parkaus und historischem Bestand

II	 Planungskonzept
>	STÄDTE BAU Dachform Vorplanung

Große Mühlenwallstraße
Vermittlung zwischen Parkhaus und historischem Bestand
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Dachform

Osterstraße

 Weiterführung der Orts typischen Dachkonturen
Große Mühlenwallstraße

Vermittlung zwischen Parkaus und historischem Bestand

Freistellung des Schaugiebels

II	 Planungskonzept
>	STÄDTE BAU Dachform Vorplanung

Große Mühlenwallstraße
Vermittlung zwischen Parkhaus und historischem Bestand

Freistellung des Schaugiebels

Osterstraße 
Weiterführung der ortstypischen Dachkontur
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II	 Planungskonzept
>	 FASSADENGESTALLTUNG REKONSTRUKTION

>	O riginalgetreue Rekonstruktion
	 Bsp. Kölner Dom 
 
>	N achempfundene Rekonstruktion
	 Bsp. Schloss Lichtenstein (Württemberg) 
 
>	R eplikative Rekonstruktion 
	 Bsp. Nikolaiviertel Berlin 
 
>	 Interpretierende Rekonstruktion 
	 Bsp. Frankfurter Römer 
 
>	 Experimentelle Nachbauten
	 Bsp. St. Galler Klosterplan
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II	 Planungskonzept
>	 FASSADENGESTALLTUNG REKONSTRUKTION

>	O riginalgetreue Rekonstruktion
	 Bsp. Kölner Dom 
 
>	N achempfundene Rekonstruktion
	 Bsp. Schloss Lichtenstein (Württemberg) 
 
>	R eplikative Rekonstruktion 
	 Bsp. Nikolaiviertel Berlin 
 
>	 Interpretierende Rekonstruktion 
	 Bsp. Frankfurter Römexr 
 
>	 Experimentelle Nachbauten
	 Bsp. St. Galler Klosterplan
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II	 Planungskonzept
>	 FASSADENGESTALLTUNG Historie

Historie
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II	 Planungskonzept
>	 FASSADENGESTALLTUNG Historie
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<1900

Arztpraxis

Dr. Brahms

1900

Kaufmannsladen 

A. Ballin

1908

Praxis

Dr. Baldeney

Historie
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II	 Planungskonzept
>	 FASSADENGESTALLTUNG Historie
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1927

Klempnermeister

Gerhard Freese

1931

Wohhauns 

Fam. Brahms

1935

Klempnermeister

Gerhard Freese
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1994 - Heute

Wohnhaus 

Sparkasse

Historie
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II	 Planungskonzept
>	 FASSADENGESTALLTUNG Historie
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± 0.00
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Überlagerung

Zeitgeschichtliche Überlagerung

 Anpassung durch Nutzungsänderung

II	 Planungskonzept
>	 FASSADENGESTALLTUNG Überlagerung
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Essenz

Ausarbeitung der Essenz

Replikative Rekonstruktion+

 Interpretierende Rekonstruktion
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II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Charakteristik
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Ausarbeitung der Essenz

Schaugiebel
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Essenz

II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Charakteristik
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Ausarbeitung der Essenz

Fensterformat
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Essenz

II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Charakteristik
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Ausarbeitung der Essenz

Akzentuierte Gebäudeecke
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II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Charakteristik
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Ausarbeitung der Essenz

Fensterbogen
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Essenz

II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Charakteristik
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Ansicht

II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Vorplanung

>	S tand der Vorplanung
	 noch in Abstimmung 
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II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Materialität

>	 Putz - Wirschaftlich, Leichter umgang 
 
>	 Fensterfaschen - Glättputz. 
	f einkörniger AuSSenputz mit der Glätt-			
	k elle bearbeitet. 
 
>	G roSSe Flächen - Kellenputz 
	 Putz wird an die Wand geworfen und mit 		
	 der Glättkelle grob abgezogen. 
 
>	S ockelbereich/Neubau - Modellierputz 		
		 lässt sich vielfach mit verschiedenen 			 
	W erkzeugen wie Glättkelle, Rolle, 
	 Bürste oder Schwamm bearbeiten  

NEu + Umbau des Miraculum »Kunstschule und machmitmuseum«



Materialität

II	 Planungskonzept
>	 Fassadengestalltung Materialität
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