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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Aurich
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Gutachten uUuber den
Verkehrswert

Stadt Aurich, Osterstrafe 2

Niedersachsen



W1-12/2020

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) geméafR § 194 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) fiir das folgende Wertermittlungsobjekt:

Gemeinde: | - Stadt Aurich |
| StraRe, Hausnummer: Osterstralle 2 |
Gemarkung: Aurich
Flur: 13
Flurstiick: 99
Gesamtflache: 328 m?
Grundbuchbezirk: Aurich
Grundbuchblatt: 5830
' Eigenttiimer/in: Stadt Aurich
L . _ _ .

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 in der Besetzung

Vorsitzender: ~ Vermessungsdirektor Dipl.-Ing. Martin Homes
Gutachter: Sparkassenfachwirt Arnold Heuermann
Gutachter: Bauunternehmer Gerhard Kuper

den Verkehrswert (Marktwert) des Wertermittiungsobjektes zum Wertermittlungsstichtag
09.03.2020 mit

222.000 €
ermittelt.

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Aurich 2



W1-12/2020

2.3 Rechtliche Gegebenheiten

2.3.1  Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauleitplanung

Art und Mal} der baulichen oder sonstigen Nutzung ergeben sich in der Regel aus den fiir die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben mafgeblichen §§ 30 - 35 des Baugesetzbuches und
den sonstigen Vorschriften, die die Nutzbarkeit betreffen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Stadt Aurich liegt das zu bewertende Grundstiick in einem
Gebiet, das als gemischte Bauflache dargestellt ist.

Bebauungsplan

Fiar den Bereich des Wertermittiungsobjektes liegt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 298 der
Stadt Aurich vor. Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick als bauliche Nutzung Kerngebiet
fest. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind im nachfolgenden Auszug aus dem
Plan ersichtlich.
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Im vorliegenden Fall bestimmt der rechtskréftige Bebauungsplan die Art und das MaR der bauli-
chen Nutzung. Weitere Erlauterungen und verbindliche Entscheidungen zur zuldssigen baulichen
Nutzung des Grundstiicks kénnen nur durch die zusténdigen Bauaufsichtsbehorden erteilt werden.
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