Stadt Aurich Aurich, den 29.01.2021

Begrindung

zur 69. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Gewerbegebiet Middels I
im Ortsteil Middels
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1 Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich dieser 69. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Ortsteil Middels
der Stadt Aurich, nordéstlich der Bundesstralte 210 ,Esenser Strale“ und direkt angrenzend
an der Kreisstrale K122 ,Langefelder StralRe®“. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca.
10,5 km Luftlinie. Die Flache des Plangebietes umfasst eine Flache von rd. 2, 2 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan
auf dem Deckblatt dieser Begrindung zu entnehmen.

2 Vorhandene und geplante Nutzungen

Zum Zeitpunkt der Planfassung befinden sich im Geltungsbereich landwirtschaftliche
Nutzflachen als Acker- oder Weideland. Ndérdlich angrenzend zum Plangebiet, entlang des
Barger Wegs, befinden sich Wohngebéaude in Aul3enbereichslagen.

Im sudostlich angrenzenden Bereich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet
Middels (Bebauungsplan Nr. 315). Sudlich, gegenlberliegend der KreisstralBe 122 befindet
sich der I. Abschnitt des Gewerbegebietes Middels (Bebauungsplan Nr. 215). Mit der Planung
wird daher eine Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes vorbereitet.
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© Stadtverwaltung Aurich, 2018

Luftbild des Plangebietes

3 Veranlassung und Ziel der Flachennutzungs-
plananderung

Anlass fir die 69. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die stadtebauliche Zielsetzung der
Stadt Aurich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von landlich
orientierten Betrieben zu ermdglichen. Daher erfolgt mit dem vorliegenden Bebauungsplan
eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes im Ortsteil Middels-Westerloog.

Aufgrund der allgemeinen positiven wirtschaftlichen Entwicklung im bestehenden
Gewerbegebiet, bestehen keine weiteren verfligbaren Gewerbeflachen. Die Zielsetzung der
Planung ist fir Gewerbebetriebe im landlichen Raum, die sich zurzeit in Gemengelage oder
im  AuBenbereich befinden und keine Entwicklungsmoglichkeit besitzen, eine
Ansiedlungsmaoglichkeit bereit zu stellen. Weiterhin wird die Méglichkeit fur Neuansiedlungen
in diesem landlich gepréagten Ortsteil gegeben.
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Die Gewerbegebietserweiterung entspricht Ansiedlungsgrundsétzen der Stadt im landlichen
Gewerbegebiet Middels Betriebe anzusiedeln, die aus logistischen Grinden (z. B. Nahe zum
Absatzmarkt) eine Lage im landlichen Bereich bevorzugen und aufgrund der Betriebsgrofie im
Dorfbereich nicht unterzubringen sind. Weiterhin entspricht der vorhandene, aber aus Mangel
an verfugbaren Flachen am Betriebsstandort nicht erweiterbare, Betriebsstandort im Ortsteil
Middels fir eine Betriebsverlagerung und -erweiterung in das dorfliche Gewerbegebiet
Middels. Die Gewerbegebietserweiterung entspricht zudem einer nachfrageorientierten
Erweiterung und begrindet keine Aufwertung des dorflichen Gewerbegebietes in ein
»allgemeines” Gewerbegebiet.

Eine aktive Forderung der Weiterentwicklung der Gewerbegebietsflachen in Middels dient der
wirtschaftlichen Entwicklung in Aurich und ist direkt abhangig von der geplanten Erweiterung
des Gewerbegebietes. Die Weiterentwicklung der Betriebe Aurichs tragt zur Erh6hung des
Gewerbesteueraufkommens sowie der Anzahl der Arbeitsplatze und damit wesentlich zur
Entwicklung des Gemeinwesens der Stadt Aurich bei.

.Die Grundstucksflachen des Gewerbegebietes Middels sind bereits vollstandig vermarktet.
Weitere Gewerbeflachen sind zurzeit in diesem Bereich nicht verfugbar.

Mit der vorliegenden 69. Flachennutzungsplananderung soll das bestehende Gewerbegebiet
Middels in nordliche Richtung erweitert werden. Dieses Gebiet soll den Abschnitt Il des
Gewerbegebietes Middels bilden.

Die Flache wird im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.
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4 Planungsvorgaben

4.1 Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niederséachsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP). Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das  Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26.
September 2017 im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378) veroffentlicht worden. Die Stadt Aurich wird in der zeichnerischen Darstellung
des LROP Niedersachsen als Mittelzentrum festgelegt. Sidlich des Plangebiets verlauft die
als HauptverkehrsstralRe dargestellte B 210 ,Esenser Strale®. Weiterhin befindet sich das
Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Trinkwassergewinnung. Weitere konkrete
Aussagen werden in der zeichnerischen Darstellung des NLROP zu Aurich nicht getroffen.

Am 24. Januar 2017 wurde die Anderung der Verordnung (lber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Diese Anderung enthalt
jedoch keine Aussagen hinsichtlich dieser Flachennutzungsplananderung.

Auszug aus der Neubekanntmachung 2017 des Landesraumordnungsprogramms (ohne Maf3stab)

In seiner beschreibenden Darstellung trifft das Niedersachsische
Landesraumordnungsprogramm Aussagen, welche den Anderungsbereich betreffen.
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Folgende Aussagen mit der Wirkung von Grundsatzen der Raumordnung werden im NLROP
getroffen:

= |Im Land Niedersachsen und den TeilrAumen Niedersachsens soll eine nachhaltige
Raumentwicklung die Voraussetzung fir den umweltgerechten Wohlstand folgender
Generationen sein.

= Planungen, welche die Entwicklung der Raumstruktur betreffen, sollen zu nachhaltigen
Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.

= Das Wirtschaftswachstum und die Beschaftigung sollen in allen Teilbereich erhdht
werden. Dazu sollen bei Planungen und Maflnahmen die Mdglichkeiten der
Innovationsforderung, Wettbewerbsfahigkeitsstarkung, Standortpotentialerschlie3ung
und KompetenzfeldererschlieBung ausgeschopft werden und insgesamt zu einer
nachhaltigen Raumstruktur beigetragen werden.

= Die landlichen Regionen Niedersachsens sollen mit ihrer gewerblich-industriellen
Struktur mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovations- und Wettbewerbsfahigkeit Niedersachsens einen wesentlichen Beitrag
leisten kdnnen. Die Entwicklung von landlichen Regionen soll geférdert werden, um
u.a. und insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld zu
bieten.

Die oben aufgefiihrten raumordnerischen Grundsatze des Landes Niedersachsen betreffen in
der Hauptsache die wirtschaftliche Entwicklung, bzw. Starkung, der Teilrdume
Niedersachsens. Eine Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und Erhéhung der Beschéftigung
sind wesentliche Grundzuge des NLROP.

Folglich entspricht die 69. Flachennutzungsplandnderung den Zielen des Niedersachsischen
Landesraumordnungsprogrammes.
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4.2 Regionales Raumordungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm flir den Landkreis Aurich ist seit dem 25.10.2019
rechtskraftig.
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Auszug aus dem Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich (ohne MafR3stab)

Im rechtsverbindlichen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich befindet
sich das Plangebiet innerhalb des Larmbereichs (Fluglarmzonel) des Flughafens Wittmund.
Die sudostlich am Geltungsbereich vorbeilaufende B 210 ,Esenser Strale” ist als
HauptverkehrsstralBe dargestellt. Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb eines
Vorranggebietes fur die Trinkwassergewinnung.

Dartber hinaus werden in der beschreibenden Darstellung des verbindlichen RROP die
nachfolgend aufgefihrten Aussagen getroffen:

= Das Mittelzentrum Aurich soll in seiner Funktion als Standort fur die gewerbliche
Entwicklung gesichert und weiterentwickelt werden.

= Aurich ist als Standort fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten festgelegt.
Hier ist ein entsprechendes Angebot an Arbeitsstaten zu sichern und zu entwickeln,
dabei soll eine funktional sinnvolle Zuordnung zu den Wohngebieten angestrebt
werden.
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= Die raumlichen Rahmenbedingungen sollen die Wirtschaftskraft des Landkreises
nachhaltig starken und weiterentwickeln, dabei soll das Beschéaftigungsniveau erhoht
und die Arbeitslosenquote unter den Landesdurchschnitt gebracht werden. Dies soll
u.a. durch die Ansiedelung neuer Betriebe, insbesondere des produzierenden
Gewerbes, erreicht werden.

Wirtschaftliches Wachstum, Verringerung der Arbeitslosenquote und Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe bediirfen eines ausreichenden Angebots an Gewerbebauflachen. Nur durch
die ausreichende Ausweisung gewerblicher Bauflachen kann das gewilinschte wirtschaftliche
Wachstum mit Konsolidierung der Beschaftigtensituation erreicht werden.

Die Entwicklung des Anderungsbereichs als Flachen fur Gewerbebetriebe entspricht den
verbindlichen Mal3gaben der Raumordnung des Landkreises Aurich.

Folglich besteht kein Konflikt zwischen Raumordnung und Flachennutzungsplanung. Die
Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nachrichtlich tbernommen.

Schon die Ausweisung Aurichs als Mittelzentrum in der niedersachsischen
Landesraumordnung unterstreicht die Wichtigkeit einer gewerblichen Entwicklung fir die
allgemeine Wirtschaft, Arbeitsmarktsituation sowie die niedersachsische
Standortwettbewerbsfahigkeit im Allgemeinen.

Die Gewerbegebietserweiterung entspricht Ansiedlungsgrundsétzen der Stadt im landlichen
Gewerbegebiet Middels Betriebe anzusiedeln, die aus logistischen Griinden (z. B. Nahe zum
Absatzmarkt) eine Lage im landlichen Bereich bevorzugen und aufgrund der Betriebsgrof3e im
Dorfbereich nicht unterzubringen sind. Weiterhin entspricht der vorhandene, aber aus Mangel
an verfigbaren Flachen am Betriebsstandort nicht erweiterbare, Betriebsstandort im Ortsteil
Middels fur eine Betriebsverlagerung und -erweiterung in das dorfliche Gewerbegebiet
Middels. Die Gewerbegebietserweiterung entspricht zudem einer nachfrageorientierten
Erweiterung und begrindet keine Aufwertung des dorflichen Gewerbegebietes in ein
»allgemeines” Gewerbegebiet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasservorranggebietes Harlingerland. Um
Konflikte zwischen einer gewerblichen Nutzung und dem Trinkwasserschutzgebiet
auszuschlieRen wird innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung ein bedingtes Baurecht
festgesetzt, wonach vor Realisierung von gewerblichen Anlagen der Nachweis zu erbringen
ist, dass eine Gefahrdung/Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes auszuschliel3en ist.
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Fur einen nordlichen Teilbereich des Geltungsbereiches wird eine Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials ist dargestellt sowie fur den ndérdlichen
Randbereich ein Vorbehaltsgebiet fur landschaftsbezogene Erholung. Insgesamt sind die
Gebietsfestlegungen des ROP nur randlich betroffen.

Aufgrund der Vorprdgung durch angrenzende Gewerbeflachen, der Anknipfung an die
Uberdrtlichen Verkehrsachsen der Bundesstral3e B 210 und der Kreisstralle K 122 sowie
aufgrund der Ziele der Auricher Raumordnung, entspricht die Darstellung von gewerblichen
Bauflachen der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Aurich.

5 Bestehende und geplante Darstellungen im
Flachennutzungsplan

Der gesamte Geltungsbereich dieser Plananderung ist im derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Damit liegt diese Flache
planungsrechtlich im ungeplanten Auflenbereich (gem. &8 35 BauGB), wonach eine
gewerbliche Nutzung ausgeschlossen wird. Um eine Gewerbegebietserweiterung umzusetzen
ist daher eine Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan notwendig.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Aurich wird fur den Anderungsbereich
uberplant. Das Plangebiet wird in der 69. Anderung als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Eine weitere Konkretisierung bezlglich von Art und Mal3 der baulichen Nutzung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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Zeichnerische Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans (Auszug ohne Maf3stab)
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6 Abwagungsrelevante Belange

6.1 Belange des Immissionsschutzes

Larmschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vereinzelte schutzbediirftige
Wohnnutzungen im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Daher ist von Larmkonflikten
auszugehen. Unmittelbar nordéstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die
nachstgelegene Wohnbebauung beiderseits des Barger Wegs. Diese befindet sich im
AulRenbereich. Bzgl. der Schutzbedurftigkeit werden diese Wohnhauser einem ,Misch- bzw.
Dorfgebiet (MI/MD)" gleichgesetzt.

Vom Ingenieurblro fir Energietechnik (IEL) (Aurich) wurde eine schalltechnische
Stellungnahme erstellt (Schalltechnische Beratung, IEL GmbH, Berichts-Nr. 2894-19-
L3_00 01, vom 22.11.2019), welche die Vorbelastungen, resultierend aus den angrenzenden
Gewerbegebieten, darstellt. Fur einzelne Teilflachen der Gewerbegebiete werden
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel errechnet und im aufzustellenden
Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen.

Im Rahmen der 69. Flachennutzungsplananderung erfolgt eine Darstellung als
Nutzungsbeschrankung zugunsten des Larmschutzes mit dem Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung.

Eine konkrete Festsetzung der jeweiligen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel erfolgt im Rahmen der weiteren verbindlichen Bauleitplanung.

Fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich werden immissionswirksame
flichenbezogenen Schallleistungspegel vorgegeben. Nach aktueller Rechtsprechung
(BVerwG, Urteil v.7.12.2017-4 CN 7.16) sind bei der Planung von Gewerbegebieten stets
Bereiche vorzuhalten, in denen sich Gewerbebetriebe aller Art, d.h., ohne
Nutzungseinschrankung niederlassen konnen, vorzuhalten. Entsprechend der genannten
Rechtsprechung werden Flachen ohne Kontingentierung in anderen Bereichen der Stadt
Aurich, innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 335 ,Schirum IV/nérdlich Lehmdobbenweg*
angeboten.
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6.2 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Das Gebiet wird tber das 6ffentliche Kanalnetz und Gber das Grabensystem entwassert. Zur
Regelung der Oberflachenentwéasserung wird ein Oberflachenentwasserungsplan erstellt. Ziel
der Oberflachenentwéasserungsplanung ist es, gegenuber dem Meliorationsabfluss
landwirtschaftlicher Flachen keinen erhdhten Regenwasserabfluss durch die Bebauung
zuzulassen.

Im Rahmen eines Oberflachenentwasserungsplanes wird die hydraulische Leistungsfahigkeit
der Entwasserungsanlagen und der Regenrickhaltung nachgewiesen. Die hierfr
erforderliche offentlich — rechtliche Absicherung erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung.

6.3 Belange der Landwirtschaft und Agrarstruktur

Mit der Realisierung der Gewerbeflache werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
Uberplant und weitgehend versiegelt.

Das Ubrige Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Umnutzung
landwirtschaftlicher Flachen ist aufgrund ihrer direkten Lage am siddstlich angrenzenden
Gewerbegebiet sowie der ErschlieBung an die KreisstraRe K 122 aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll. Die fur die gewerbliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen wurden von
einem einzelnen landwirtschaftlichen Betrieb ibernommen. Daher erfolgt mit der vorliegenden
Planung kein Flachenentzug flr anderweitige landwirtschaftliche Betriebe, wonach eine
Beeintrachtigung der Agrarstruktur auszuschlieRen ist.
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6.4 Belange von Natur und Landschaft

Nach &8 18 (1) des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) ist im Bauleitplanverfahren tber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwégung zu entscheiden, wenn durch die
beabsichtigte Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit 8 2 a BauGB ist eine Umweltprifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begrindung beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse der
Untersuchungen werden im zu erstellenden Umweltbericht erértert und die hieraus
resultierenden Maf3nahmen dokumentiert.

Da das zukinftige Gewerbegebiet an die K 122 grenzt, werden aufwendige
ErschlieBungsmalRnahmen vermieden. Der Uberwiegende Erhalt des Wallheckennetzes
innerhalb des Baugebietes vermindert aul3erdem Auswirkungen dieser Planungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Dazu ist geplant, sechs Meter breite Schutzstreifen
entlang der Wallhecken als "Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal3 § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB’
auszuweisen, die dem Schutz der vorhandenen Gehdlzstrukturen dienen.

Im Zuge der Bebauungsplanung missen diese Gefahrdungsrisiken genauer tUberpruft und
durch entsprechende Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen minimiert werden. Fir die nicht
zZu vermeidenden prognostizierten Eingriffe mussen daruber hinaus
KompensationsmafRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung entwickelt werden.

Es ist eine Gewerbeflachenausweisung zur Erweiterung des Gewerbegebietes Middels nach
Nordwesten auf gut 2 ha unter weitgehender Erhaltung des Wallheckenbestandes
vorgesehen. Als faunistische Bestandserfassungen sind aufgrund des Wallheckenbestandes
eine Potentialabschatzung fur Brutvogel und aufgrund des angrenzenden Feuchtbiotopes eine
Potentialabschéatzung fur Fledermause oder eine Fledermauskartierung erforderlich.

Nach Abstimmung mit dem Landkreis Aurich ist aufgrund des mdoglichen bedeutenden
Jagdgebietes am  nordostlich  angrenzenden  Feuchtbiotop eine  ganzjdhrige
Fledermauskartierung erforderlich. Aufgrund der anzunehmenden weitgehenden Erhaltung
des Wallheckenbestandes ist eine Potentialabschatzung fur Brutvdgel weiterhin ausreichend.

Bis zur Entwurfsauslegung des Bebauungsplanes 380 erfolgte zur Verfahrensbeschleunigung
zunéachst eine Potentialabschatzung fur Fledermduse aufgrund einer Biotoptypenkartierung,
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um die 6ffentliche Auslegung und die Artenschutzprifung vorzubereiten. Der Abwagungs- und
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 380 kann dann frihestens zum November 2020
erfolgen, nachdem die nétige ganzjdhrige Fledermauskartierung mit der dazugehdrigen
Bewertung abgeschlossen wurde.

Eingriffsbeschreibung

Ist-Bestand der Biotoptypen im Planbereich und Bewertung

Der fir das Gewerbegebiet vorgesehenen landwirtschaftlich genutzten Flache handelt es sich
um einen mit Mais bestellten Sandacker (ASm). Die Ackerflache wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt und ist gemal VON DRACHENFELS (2012) als von geringer
Wertigkeit flr den Naturhaushalt anzusehen (WST I).

Die Ackerflache wird von allen Seiten von Wallhecken umgeben. Die stidwestliche Wallhecke
entlang der Langefelder Strafl3e und des Radwegs ist eine Wallheckenneuanlage (HWN/ WHS)
des Ersatzwallheckenprogramms der Stadt Aurich und derzeit noch mit jungen, eher niedrigen
Strauchern und Baumen bestanden. Die tbrigen Wallhecken sind historische Wallhecken und
in ihrem Erscheinungsbild groRtenteils degeneriert, lickig im Gehélzbestand, und Uberpflegt
(nordwestl. Wallhecke entlang des Barger Wegs). Die norddstliche Wallhecke wird als Baum-
Strauchwallhecke (HWM) eingestuft, die stiddstliche als Strauch-Wallhecke (HWS) und die
nordwestliche als Baum-Wallhecke (HWB). Gemall V. DRACHENFELS (2012) kdénnen die
historischen Wallhecken als von allgemeiner — besonderer Wertigkeit eingestuft werden (WST
IV), und die neu angelegte Wallhecke als von allgemeiner Wertigkeit (WST llI).

Weitere Geholzstrukturen sind erhalten gebliebene Wallheckenreste zwischen der
Langefelder StraRe und dem Radweg (HWB) und eine Gehdlzreihe (HBA) aus einigen
starkeren Stieleichen).

Zwischen der stdwestlichen Wallhecke und dem Radweg sowie zwischen Radweg und
Langefelder StraRe befinden sich mit Wirtschaftsgrasern bewachsene, etwa 2,5 m breite
Entwasserungsgraben, die nicht permanent wasserfuhrend sind und als ,Sonstiger
vegetationsarmer Graben“(FGZ) mit allgemeiner — geringer Wertigkeit eingestuft werden
(WST II).

Vorkommende Tierarten

Vorkommende Fledermausarten als moglicherweise aufgrund der im Gebiet vorherrschenden
Biotoptypen von der geplanten Baumafinahme besonders betroffene Tierartengruppe wurden
im Sommer 2019 zunachst durch stationdre Horchboxen (Dauererfassungseinheit; Batlogger
A+ der Firma Elekon) an drei verschiedenen Standorten am Rande des Plangebietes im
Bereich der umgebenden Wallhecken durchgefiihrt (Ein Erfassungsdurchgang von 13
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Néachten; 20.06. — 02.09.2019). Die Ruferfassungen mit den Batloggern fuhrte zu der
Erkenntnis, dass im Gebiet und in seinem naheren Umfeld mindestens 7 Fledermausarten
vorkommen:

Tab. 1: Fledermausfauna des Plangebietes und seiner naheren Umgebung

Art RL-MNds. RL-D Gesamtaktivitdt
Grofker Abendsegler (Myctalus noctula) 3 v 11
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) 2 G 275
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) * * 13
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) * D 2
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) R * 185
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii v * 11.148
Bartfledermaus (Myotis mystacinus/brandtii) 2 v 31

2 = stark gefdhrdet; 3 = gefahraet; V = Arten der Vorwarniiste; G = Gefdhrdung anzunehmen, Status
aber unbekannt; D = Daten unzureichend; R = Art mit eingeschrankfem Verbreifungsgebief. Rofe Lisie
Nds: NLWFKN in Vorber.; Rote Liste D.: Meinig & al 2009.

(aus: Biro v. Biologie und Umweltplanung 2019, Huntlosen, Biotopkartierung und Fledermauserfassung flr das
Gewerbegebiet Middels IIl.)

Die Untersuchungsergebnisse zeigten, dass vor allem die beiden Stillgewasser am Ostrand
eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat fir Wasserflederméuse besitzen. Weiterhin kdnnen die
Wallhecken des Untersuchungsgebietes als wichtige Leitlinien fir die Wasserfledermaus und
Nahrungshabitat vor allem fir Breitfligel- und Rauhautfledermé&use bewertet werden. Fur die
typischen ,Hausfledermause® (Breitfligel- und Zwergfledermaus) finden sich innerhalb der
umliegenden Siedlungsstrukturen zahlreiche Quartiermdéglichkeiten. Fir die ausschlief3lich auf
Baumhohlen und —spalten angewiesenen Arten bietet das Gebiet jedoch nur wenige geeignete
Strukturen. Potenziell geeignete Baumhoéhlen wurden nur in zwei Wallhecken und zwei
weiteren Baumreihen in alteren Sandbirken entlang des westlichen Barger Wegs
nachgewiesen.

Fur Brutvogel soll eine Potenzialabschatzung mit Artenschutzrechtlicher Betrachtung anhand
der vorkommenden Biotope im Gebiet ausreichen. Aufgrund der eher lickigen Ausbildung der
Baum- und Strauchschicht im Gebiet ist insbesondere mit dem Vorkommen haufiger Gebilisch-
und Gehdlzbriter zu rechnen wie Kohlmeise, Blaumeise, Sumpf- und Weidenmeise, Buchfink,
Griunfink, Grauschnépper, Monchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Dorngrasmicke, Amsel,
Singdrossel, Ringeltaube, Zaunkdnig, Heckenbraunelle sowie Jagdfasan.

Bewohner von Baumhohlen oder auf Totholz angewiesene Vogelarten wie Buntspecht,
Griunspecht, Star, Baumlaufer und Kleiber sind im direkten Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten. Ein Potenzial fur seltenere/streng geschiitzte Vogelarten der halboffenen
Heckenlandschaften scheint nicht gegeben.

Bdden
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Vorherrschender Bodentyp im beplanten Bereich ist ein Mittlerer Pseudogley-Podsol, am
stidwestlichen Rand geht dieser in einen tiefen Podsol-Gley lber. Die Béden im Gebiet sind
als anthropogen veréanderte Boden von allgemeiner Wertigkeit anzusehen (WST Ill). Kleine
Teilbereiche des Uberplanten Bereichs sind durch Asphaltierung befestigt (Radweg; WST ).

Beeintrachtigungen der Schutzguter durch das geplante Gewerbegebiet und
vorgesehene Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafl3nahmen

Gemall BREUER (2004/2006) besteht flr den Uberplanten, intensiv genutzten Sandacker des
Gebietes keine Kompensationserfordernis.

Die Wallhecken des Plangebietes bleiben weitgehend erhalten. Jedoch wird durch die
Verbreiterung der Einfahrt an der Langefelder Straf3e die Entfernung von 7,5 m Wallhecken-
Neuanlage (WHN) notwendig. Hinzu kommt der 06kologische Funktionsverlust der
umgebenden Wallhecken durch die Uberbauung der beplanten landwirtschaftlichen
Nutzflache, welcher kompensiert werden muss.

Die Verlegung und Verbreiterung der Gewerbegebiets-Einfahrt fihrt zum Verlust von zwei
etwa 7,5 m langen Grabenstiicken mit einer Oberflache von etwa 35 gm (Schutzgut Wasser).

Durch die geplante Bebauung des Gewerbegebietes mit den Zufahrten werden rd. 1,7300 ha
Boden versiegelt. Bei einer GRZ von 0,8 ist mit moglichen Uberschreitungen von einer
maximalen Oberflachenversiegelung von 100 % auszugehen. Diese erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist au3erhalb des Planungsraumes auszugleichen.

KompensationsmalRnahmen und MinimierungsmalRnahmen fiir Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere

Der Verlust von 7,5 m Wallhecke ist im Maf3stab von 1: 2 durch eine Wallhecken-Neuanlage
oder die Wiederherrichtung von Wallheckenabschnitten im Umfang von 1. 3 — 1. 5
auszugleichen. Der Verlust von 7,5 m Wallhecke soll im Plangebiet durch die
Wiederherstellung von zwei Wallheckenabschnitten im nordwestlichen Abschnitt am Barger
Weg (5,5 m) und im sidlichen Abschnitt an der Langefelder Stralle (4 m) ausgeglichen
werden, sowie durch die Wiederherstellung der umgebenden Wallhecken (aufsetzen von
Wallabschnitten und Neubepflanzung):

Die Wiederherstellung und Neubepflanzung der vorhandenen Wallheckenabschnitte dient
auch als Kompensation des Funktionsverlustes der umgebenden Wallhecken. Insbesondere
die sudostliche Strauchwallhecke (HWS; 112 m) und grol3e Abschnitte der nordéstlichen
Wallhecke (HWM; 177 m) sind auf grof3en Abschnitten neu zu bepflanzen und die degradierten
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Wallheckenkorper wiederaufzusetzen. Die nordwestliche Baum-Wallhecke ist neu
aufzusetzen und mit standortheimischen Strauchern zu erganzen (HWB; 107 m).

Die Wiederherrichtung der umgebenden Wallhecken dient auch als Vermeidungsmalinahme
fur die Fledermausfauna im Gebiet, da zum einen durch eine verbesserte Eingriinung die
Ausleuchtung der Umgebung durch das Gewerbegebiet zumindest im Sommerhalbjahr
deutlich reduziert wird, und zum anderen Leitstrukturen fir Flugstrecken der Tiere verdichtet
werden und die Nahrungsgrundlage fir die in und tber Gebiischstrukturen jagenden Arten
(Braunes Langohr; Abendsegler) verbessert wird.

Als weitere Vermeidungsmaflinahme zum Schutz der Wallheckenstrukturen sind die 6 m
breiten, extensiv zu pflegenden Grinstreifen entlang der Wallhecken vorgesehen. Entlang der
suidostlichen Wallhecke wird in Richtung der Teiche eine Flugtrasse fur Wasserflederméause
angenommen. Aus diesem Grund riickt die Baugrenze hier 4 m statt 2 m vom Griinstreifen der
Wallhecke ab, so dass zwischen Gebauden und Wallheckenful® 10 m Abstand verbleiben.

Eine weitere Vermeidungsmafinahme im Hinblick auf die vorkommenden Fledermausarten ist
die Verwendung angepasster Beleuchtung und ein Beleuchtungskonzept im Hinblick auf die
gefdhrdeten Arten, die verwendeten Lampen sollen das Licht bindeln, nach unten gerichtet
sein und ein UV-freies Licht abgeben, das auf Insekten mdglichst wenig anziehend wirkt
(weitere Ausfihrungen im Umweltbericht).

Kompensation des Verlustes von Oberflachengewéssern

Die Kompensation von rd. 35 gm Grabenoberflache als Feuchtlebens- und Retentionsraum
wird im wasserrechtlichen Antrag zur Oberflachenentwasserung des Gewerbegebietes mit
entsprechender Bearbeitung der Eingriffsregelung abgehandelt.
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KompensationsmalRnahmen fiir erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Die Versiegelung von durch die Bebauung des Gewerbegebietes maximal 1,730 ha
Bodenoberflache wird extern mit gleicher FlachengréRe im Kompensationsflachenpool
»,Moorwald Plaggenburg“ der Stadt Aurich ausgeglichen. Hierfiir werden die Flurstiicke 32/28
teilweise, 24/3 teilweise und 27 teilweise der Flur 8, Gemarkung Plaggenburg, zugeordnet.
Die Flachen stehen im Eigentum der Niedersédchsischen Landesforsten AGR (NLF). Zur
Absicherung besteht ein Dienstleistungsvertrag der Stadt mit den NLF vom 23.09.2009 (Az.
21.80.09.01 Plaggenburg). Zudem stehen die NLF im offentlichen Eigentum des Landes
Niedersachsen.

Kompensation Schutzgut
Boden fur B-Plan 380

Kompensationsflachenpool ,,Moorwald Plaggenburg®.

Die Flursticke liegen nebeneinander im Zentrum des Waldes inklusive der vernassten,
ehemaligen Wegeparzelle (24/3) und werden partienweise MalRnahmen zugeordnet. Im
Kompensationsflachenpool soll ein urspriinglich naturferner Nadelforst schrittweise zu einem
naturnahen, standorttypischen Feuchtwald umgewandelt werden.

Entwickelt werden sollen im Waldbereich durch Anstau von Grében je nach HOhenlage
Naturwald-Zieltypen wie ein nasser Buchen-Stieleichen-Mischwald (WQL, WLA), mit
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Begleitbaumarten (Roterle, Aspe, Eberesche, Moor- und Sandbirke, Salweide u.a.); auf mafig
nahrstoffversorgten Grund- und Stauwasserbdden,

Feuchter Eichen-Mischwald nasser Standorte (WQN, WQF) aus Eichen, Birken (Sand-u./o.
Moorbirke), ferner Buche sowie weitere Anteile sukzessionaler Begleitbaumarten (Eberesche,
Aspe u.a.) auf nassen bis frischen, nahrstoffarmen Sandstandorten, und

Moor- und Bruchwald (WAT, WBA, WBR) sowie Sonstiger Sumpfwald (WNW, WNB) mit
Birken,- (Kiefern) und Erlen auf Nassstandorten mit i.d.R. mehr als 30 cm Torf-Machtigkeit
oder Weidenwalder auf nassen, in der Regel langere Zeit Uberstauten Standorten;
Birkenwalder auf nassen, sumpfigen Mineralbdden ohne Torfablagerung (< 30 cm).

7 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind dem Landkreis Aurich keine Altlasten oder Altablagerungen
bekannt.

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst auf der Grundlage von
Luftbildern Uberpriift. Gegen die geplante Nutzung bestehen keine Bedenken in Bezug auf
Bomben (Abwurfmunition).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma
und/oder der Bauherr.

8 InfrastrukturerschlieBung

StralRenerschlieBung

Das Plangebiet kann Uber die Stralen B 210 und K 122 erschlossen werden. Die genaue
ErschlieBung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abschliel3end geklart. Die
weiteren inneren ErschlielBungsmaflnahmen erfolgen im Rahmen der Vorhabenplanung.

Hauptversorgungsleitung
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine unterirdische Hauptversorgungsleitung die als
Hinweis in die Planung aufgenommen wird. Es handelt sich hierbei um eine
Gasdruckrohrleitung mit einem beidseitigen Sicherheitsstreifen von 4 m gemessen von der
Rohrachse.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG.

Breitband - Versorgung

Es ist beabsichtigt innerhalb des Gewerbegebietes einen Breitbandausbau mittels FTTFI-
Technik vorzunehmen. Um die Breitbandversorgung mittels FTTH-Technik herzustellen, wird
ein rein passives Glasfasernetz zwischen der Betriebsstelle der Telekom und dem
kundenseitigen Abschluss aufgebaut werden. Die auf der Trasse von der Betriebsstelle zu den
Gebauden erforderlichen Verteiler werden in der Regel in oberirdischen Gehausen, den
Glasfaser-Netzverteiler (GF-NVt) untergebracht.

Im Rahmen des Ausbaus werden zunachst die Verlegung des Glasfaserkabels von der
Betriebsstelle der Telekom zu den GF-NVt und der Aufbau der GF-NVt erfolgen. Die
erforderlichen BaumalRnahmen werden in Abstimmung mit den anderen Versorgern
ausgeflhrt.

Fur die Breitbandversorgung mittels FTTH-Technik ist es erforderlich, dass auch im Gebaude
die Verkabelung in Glasfasertechnik ausgefiihrt wird. Eine von den Eigentiimern bei der
Errichtung der Gebaude ggf. bereits vorinstallierte Kupfer-/Koaxialverkabelung kann hierfur
nicht verwendet werden. Ab dem Router in der Wohn/Geschéaftseinheit kdnnen normale
Netzwerkkabel (z.B. Cat 7) genutzt werden.

Nach dem Ausbau stehen in dem bezeichneten Gebiet Breitband-Anschliisse mit bis zu 1000
MBit/s im Download und bis zu 500 MBit/s im Upload zur Verfiigung.

Léschwasserversorgung
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Die Loschwasserversorgung des Baugebietes wird bzw. ist durch den Einbau von Hydranten
sichergestellt.

Als GrundschutzmafRnahme ist eine Loschwassermenge der DVGW W 405 von mind.
1.600l/Min bzw. 96 m3/Stunde fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich
vorzuhalten.

Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Hbéchstabstand von
max. 150 m nicht Uberschreiten. Die endgultige Anzahl und Standorte der Hydranten sind
rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Aurich und dem zustandigen
Gemeinde- oder Ortsbrandmeister abzustimmen.

Oberflachenentwasserung

Fur die Unterhaltung der Graben Ill. Ordnung (einschl. Verrohrungen und privaten
Regenrickhalteeinrichtungen) ist nach 8§ 40 Wasserhaushaltsgesetz der jeweilige
Grundstlckseigentimer zustandig.

Die aufzustellenden Entwurfe fur die Oberflachenentwasserung werden vor Baubeginn dem
Landkreis Aurich, Untere Wasserbehorde, zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.

Schmutzwasserabfiihrung

Das geplante Baugebiet wird Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisation an die dezentrale
Pflanzenklaranlage der Stadt Aurich im Ortsteil Middels angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemaf} der geltenden Satzung des Landkreises Aurich geordnet.
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9 Verfahrensablauf

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes hat durch 6ffentlichen Aushang im Rathaus der Stadt Aurich in der
Zeit vom 06.01.2020 bis 24.01.20120 stattgefunden. Die Vorentwirfe der Planunterlagen
wurden Uber das Internet zur Verfiigung gestellt.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher Form Gelegenheit zur Erdrterung
der Planung gegeben. Die Vorentwirfe der Planunterlagen wurden den Behdrden Uber das
Internet zur Verfligung gestellt und auf Anforderung per Post zugestellt.

Der Entwurf der 69. Flachennutzungsplandnderung und die  Begrindung
mit  Umweltbericht als gesondertem  Teil der Begrindung haben vom
27.07.2020 bis einschlieB3lich 28.08.2020 gemall 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in schriftlicher Form.

Die Entwulrfe der Planunterlagen wurden den Behérden Uber das Internet zur Verfligung
gestellt.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Aurich zusammen mit der festgestellten 69.
Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am vorgelegen.

Aurich, den

Der Birgermeister

Feddermann
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