Stadt Aurich

Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. 380

Abwagungsvorschlage

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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Die offentliche Auslegung gemal 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 06.01.20 bis einschl. 24.01.2020 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Folgende beteiligte Behtrden teilten mit, dass keine Bedenken bestehen:

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Emden, mit Schreiben vom 27.01.2020
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, mit Schreiben vom 06.01.2020
Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V., mit Schreiben vom 08.01.2020
Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 21.01.2020

E e

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiro Weinert Stand: 02.03.2021
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Stellungnahmen / Anregungen

Abwéagungsempfehlung

Landkreis Aurich, mit Schreiben vom 22.01.2020

Mit Schreiben vom 23.12.2019 teilten Sie mir mit, dass die Stadt Aurich den Bebauungsplan
Nr. 380 aufstellen mochte. Gleichzeitig gaben Sie mir die Gelegenheit bis zum 24.01.2020
eine Stellungnahme abzugeben.

Zu der Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutzrechtliche Belange:

Zunachst weise ich darauf hin, dass eine abschlieRende naturschutzfachliche Stellungnahme
erst nach erfolgter artenschutzrechtlicher Prifung erfolgen kann.

Bereits kann ich lhnen mitteilen, dass néchtliche Beleuchtungen - auch in auf3erstadtischen
Bereichen - immer weiter zu nehmen und geféhrden zum einen die heimische Fauna (Insekten
werden von Licht angelockt und verenden, nachtaktive und lichtsensible Arten meiden
ausgestrahlte Bereiche und werden so in ihrem Lebensraum weiter eingeschrankt,
nachtziehende Voégel werden fehlgeleitet) und beeintrachtigen zudem nachweislich die
menschliche Gesundheit. Um Auswirkungen auf Mensch, Tier und Landschaft mdglichst
gering zu halten und artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden entgegenzuwirken, wird
angeregt, bei der Installation von Beleuchtung sowie der Wahl der Leuchtmittel (z.B. StralRen,
Dacher und Giebel, Fassaden) folgende Punkte mit zu beriicksichtigen:

Grundsétzlich ist mit Licht moglichst sparsam umzugehen und dies in geringstméglicher
Helligkeit zu verwenden. Es sollten Leuchtkdrper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Eine drtliche Bauvorschrift im Sinn der Stellungnahme wird in den Plan
aufgenommen.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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verwendet werden, warmwei3es LED-Licht < 3.000 Kelvin hat sich als giinstig erwiesen. Die
Installationsh6he sollte mdglichst niedrig erfolgen und ausschlie3lich von oben nach unten
gerichtet sein, um eine Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es sollten geschlossene
Lampen verwendet werden, ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von Kuhischlitzen, die es
Insekten erméglichen, das Gehause wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer sollte auf die
notwendige Zeit begrenzt werden.

Abfallrechtliche- und Bodenschutzfachliche Belange:

Ich weise darauf hin, dass sich im Plangebiet verdichtungsempfindliche Boden befinden. Eine
Verdichtung ist zum Schutz und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens durch
geeignete MalRnahmen zu vermeiden. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten ist nur bei
geeigneten Bodenwasserverhdltnissen zu arbeiten. Es wird empfohlen, im Vorfeld die
Begrifflichkeit ,keine Tragfahigkeit" zu definieren, im Uberschreitungsfall entsprechende
MaRnahmen vorzusehen und Weisungsbefugnisse auszusprechen. Baggermatten sollten
vorgehalten werden.

Fur die fachgerechte und genehmigungsrelevante Umsetzung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes sollte das Projekt durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet
werden. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) kdnnen standortspezifisch
bodenschonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und mdégliche nachhaltige
Bodenschadigungen und Beeintrachtigungen vermieden bzw. minimiert werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und werden
im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und werden
im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehérden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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Weiterhin ist folgendes zu beachten:

Dem Bebauungsplan ist nicht zu entnehmen, ob ausreichend grof3e
Wendemadglichkeiten fiir Mullfahrzeuge vorliegen. Bei Sackgassen muss die
Maoglichkeit bestehen, am Ende der Stral3e zu wenden. Dafir ist ein Wendekreis mit
einem Durchmesser von mindestens 18 m oder ein ausreichend dimensionierter
Wendehammer fir das Wenden der Mullsammelfahrzeuge erforderlich.

Die Stellungnahme wird ohne Planénderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:
Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und der GréRendimension des

Seite 4 von 17

Plangebietes wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Ansiedlung von nur
wenigen Gewerbebetrieben ermdglicht, sodass auf die Festsetzung einer

Folgendes sollte auBerdem in den Bebauungsplan aufgenommen werden: Wendeanlage fiir Miillfahrzeuge an dieser Stelle verzichtet wird.

1. Die beiden Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils
gultigen Fassung einer ordnungsgeméaflen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt
auch der bei der BaumafRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird.

2. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt,
ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu
informieren

3. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu
formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die
Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Priméarstoffen fur den
Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

4. Sofern im Rahmen von BaumafRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu

Die Hinweise werden beachtet.
Erlauterung:
Hinweise im Sinne der Stellungnahme werden in den Plan aufgenommen.

Planungsbiro Weinert Stand: 02.03.2021
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erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z
2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit
Zustimmung nach einzelfallbezogener Priifung durch meine Untere Abfall- und
Bodenschutzbehodrde zuldssig. Meine Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte
der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

StraRenrechtliche Belange:

Die ErschlieBung des Plangebietes bedarf noch einer abschlieRenden Klarung. Hierzu erfolgt
zu gegebener Zeit eine Abstimmung zwischen der Stadt Aurich und dem Amt fiir KreisstralRen,
Wasserwirtschaft und Deiche.

Wasser- und Deichrechtliche Belange:

In der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan sind Belange der Wasserwirtschaft beschrieben.
Unter Punkt 5.7 der Begriindung wird beschrieben, dass ein
Oberflachenentwésserungskonzept aufgestellt wird.

Es wird eine Entwurfsvorbesprechung unter Beteiligung meiner unteren Wasserbehorde,
sowie der Sielacht Esens empfohlen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasservorranggebietes Harlingerland. Die
Schutzgebietsverordnung, die SchuVO, die RiStWag und das DVGW Arbeitsblatt W 102 sind
zu beachten.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
Erlauterung:
Es werden Abstimmungsgesprache im Sinne der Stellungnahme durchgefiihrt.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Erlauterung:

Im Rahmen des noch zu erstellenden Oberflachenentwéasserungsplanes werden
Abstimmungsgesprache im Sinne der Stellungnahme mit den entsprechenden
Fachbehdorden gefihrt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Eine nachrichtliche Ubernahme im Sinne der Stellungnahme befindet sich bereits auf
der Planzeichnung. Ferner werden die Belange des Wasservorranggebietes Uber die
textliche Festsetzung Nr. 2 abgesichert (bedingtes Baurecht).

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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Der gewasserkundliche Landesdienst beim NLWKN und der OOWYV sind im Verfahren zu
beteiligen

Die Stellungnahme wird beachtet.
Erlauterung:
Der NLKWN sowie OOWYV werden beteiligt.

Landkreis Aurich, mit Schreiben vom 23.01.2020

Zu der Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Raumordnerische Bedenken:

Um das Entstehen einer Einzelhandelsagglomeration auszuschlieen rege ich an, nicht nur
zentrenrelevanten Einzelhandel im Gewerbegebiet auszuschlieen sondern Einzelhandel
generell auszuschlieBen. So kann sichergestellt werden, dass im Gewerbegebiet keine
Einzelhandelsagglomeration entstehen, die dem Ansiedlungsgrundsatz Nr. 4 des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich widersprechen wiirde. Auch raumordnerisch wiirde
eine Einzelhandelsagglomeration, die insgesamt evtl. sogar die Schwelle zur Grof3flachigkeit
Uberschreitet, der Vorgabe des Landes-Raumordnungsprogrammes widersprechen, keinen
grof3flachigen Einzelhandel auRRerhalb des Zentralen Siedlungsgebgietes anzusiedeln.

Die Stellungnahme wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Es ist Teil der stadtebaulichen Zielsetzung der vorliegenden Bauleitplanung
Betrieben des produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbes die Mdoglichkeit zu
geben, ihre Waren auf im Bezug zum produzierenden Bereich deutlich
untergeordneten Flachen fur den Verkauf an Endverbraucher anzubieten. Nur in
diesem Zusammenhang ist der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten zuléssig.
Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes sowie der geringen Anzahl an
geplanten Gewerbebetrieben kann das Entstehen einer Einzelhandelsagglomeration
mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden. In diesem
Zusammenhang ist zu beachten, dass Anbieter von nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten den Aussagen des Auricher Einzelhandelskonzept entsprechend in der
Regel einen gréReren Flachenbedarf haben, als er im vorliegenden Plangebiet
aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung und Gebietsgliederung bereitgestellt
werden kénnte. Kleinflachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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Teilweise befindet sich das Plangebiet in dem ,Vorbehaltsgebieten Landschaftsbezogene
Erholung® sowie ,Landwirtschaft — aufgrund hoher Ertragsfunktion®. Es gilt im Rahmen der
Bauleitplanung diese Belange gegeniiber der Schaffung von Gewerbeflachen abzuwéagen.

Zudem gilt es, die Vereinbarkeit des Gewerbegebietes mit dem Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung darzustellen.

Ich rege an darzustellen, warum Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke fiir
ausnahmsweise zulassig festgelegt werden sollen. Nach Auffassung meiner Unteren
Landesplanungsbehorde sollen die Gewerbegebietsflachen nicht durch Nutzungen, die auch
auRerhalb von Gewerbegebieten zulassig wéaren, zuséatzlich verknappt werden.

Hinweise:

Ich weise darauf hin, dass die Genehmigungsfahigkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes erst nach Vorlage des Antrages geprift wird und nicht aus dieser
Stellungnahme abgeleitet werden kann.

ist entsprechend des Grundsatzes 4 des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich
in Gewerbegebieten moglich.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Die Belange der Vorbehaltsgebiete fur die landschaftsbezogene Erholung sowie der
Landwirtschaft werden beriicksichtigt. Wie in der Planbegriindung dargelegt, werden
die Vorbehaltsgebiete nur in Randbereichen durch die vorliegende Bauleitplanung
beriihrt. Aufgrund der gewerblichen Gebietspragung sowie der Ziele der Auricher
Raumordnung beziglich der Ansiedlung von produzierenden Gewerbebetrieben
werden die Belange der Vorbehaltsgebiete in diesen Randbereichen hinter die
Belange des geplanten Gewerbegebietes zurlick gestellt.

Die Belange des Vorranggebiets fur die Trinkwassergewinnung werden mit
vorliegender Planung berlcksichtigt. Durch die Festsetzung eines bedingten
Baurechts gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird sichergestellt, dass gewerbliche
Nutzungen  nur  zulassig sind, wenn eine Beeintrachtigung des
Trinkwasserschutzgebietes nachweislich ausgeschlossen wird.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Anlagen fur soziale und gesundheitiche Zwecken werden im Sinne der
Stellungnahme nunmehr kein Bestandteil des Bebauungsplanes sein.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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NABU, Gruppe Aurich, mit Schreiben vom 24.01.2020

Diese Stellungnahme gilt sowohl fur den Bebauungsplan Nr. 380 als auch fur die 69.
Anderung des Flachennutzungsplanes

Der NABU benétigt fir eine fur eine Beurteilung weitere Unterlagen, insbesondere den noch
zu erarbeitenden Umweltbericht. Er bittet daher um eine abermalige Beteiligung im weiteren
Verfahren.

Die Bauleitplanung hat gem. § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB eine Verantwortung fur den Klimaschutz
und die Klimaanpassung. Um dieser Verantwortung gerecht zu werden, ist es Aufgabe der
Kommunen, entsprechende MaRnahmen in die Bauleitplanung zu integrieren.

Der NABU regt an dieser Stelle folgende textliche Festsetzungen und Hinweise an:
Festsetzungen fur eine klimaschonende und energieeffiziente Gewerbegebietsgestaltung:

Festsetzungen flr die Bauweise zugunsten einer optimierten Geb&udeausrichtung und gerin-
ger gegenseitiger Verschattung, auch zur Erleichterung der passiven Solarenergienutzung

Festsetzungen zugunsten einer natur- und klimafreundlichen Dachgestaltung und Dachbe-
grinung und Fassadengestaltung

Festsetzungen zugunsten der Beschrankung von Flachenversiegelung
Ubermittlung von Informationen zur Nutzung regenerativer Energiesysteme

Des Weiteren fordert der NABU die Stadt Aurich auf, zusétzliche, Uber die gesetzlichen Vor-
schriften hinausgehende, ArtenschutzmalRnahmen zu treffen. Gesetzlich vorgeschriebene
ArtenschutzmafRnahmen alleine kénnen die Einschrénkungen fiir die biologische Vielfalt nicht
kompensieren.

Zusatzliche MalRnahmen kénnen sein: Die Anlage von Trittsteinbiotopen, die Begriinung von
Dachern und Fassaden, die Anbringung von Mauerseglerkasten an héheren Gebauden oder
die naturnahe Gestaltung von Griinflachen. Mit der Begrinung von D&chern kénnen z. B.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Erlauterung:

Der Umweltbericht liegt nunmehr vor und der NABU wurde erneut beteiligt.

Die Stellungnahme wird ohne Planédnderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild werden durch die Festsetzungen bereits auf das erforderliche
Minimum reduziert bzw. vermindert. Nicht vermeidbare Eingriffe werden durch
entsprechende Kompensationsmafnahmen, welche im Umweltbericht beschrieben
werden, ausgeglichen. Ferner dienen folgende Festsetzungen zur gebietsinternen
Kompensation sowie zur Vermeidung von Eingriffen:

- Schutz zu erhaltender Gehélze wahrend der Bauphase
- Wallheckenneuanlage

- Wallheckeninstandsetzung

- Schutzstreifen

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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Trockenbiotope geschaffen werden, Larm gemindert, Feinstdube gefiltert und gebunden
sowie im Sommer die Luft gekuhlt und befeuchtet werden.

Dadurch kann die Stadt Aurich méglichweise weitere Unternehmen, die besonderen Wert auf
Nachhaltigkeit legen, fir eine Ansiedlung zu gewinnen. Besonders nachhaltig gestaltete Ge-
werbegebiete kdnnen von der ,Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen" ein Zertifikat
erhalten. Wie der Web-Site https://foerderungsportal.de/nachhaltige-gewerbegebiete/ zu
entnehmen ist, sind entscheidende Kriterien neben der biologischen Vielfalt beispielsweise
auch Anforderungen an die Emissionsminderung und die soziokulturelle Qualitat.

Sielacht Esens, mit Schreiben vom 23.01.2020

Gemal vorgelegter Planunterlagen soll eine Flache von ca. 2,2 ha zusatzlich versiegelt
werden. Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Gebiet wird dann dem Vorfluter der
Sielacht Esens Nr. 69 ,Lehmkuhlenleide® zugefiihrt.

Da das betroffene Gewaésser Il. Ordnung mittlerweile durch fortwahrende Erhéhung des
Versiegelungsgrades an der Grenze der hydraulischen Leistung arbeitet, wird die Aufstellung
eines Oberflaichenentwédsserungsplanes und darin die Darstellung von geeigneten
Regenrickhaltesystemen, welche auf ein 10-jahriges Niederschlagsereignis ausgelegt ist
(max. 2,5 I/s), fur erforderlich gehalten. Dies auch unter Berticksichtigung der hohen GRZ von
0,8 im genannten Plangebiet.

Es wird gebeten, eine rechtzeitige Beratung und Abstimmung dieses Oberflachen-
entwasserungsplanes mit dem Verband und der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Aurich vornehmen zu wollen. Erst dann kann eine endgiiltige Zustimmung seitens des
Verbandes erfolgen.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Erlauterung:

Im noch zu erstellenden Oberflachenentwéasserungsplan wird die notwendige
Regenriuckhaltung mit Nachweis Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Regenriuckhalteanlagen bericksichtigt. Hierbei wird auch ein 10-jahriges
Niederschlagsereignis beriicksichtigt. Im Rahmen des
Oberflachenentwasserungsplanes werden die entsprechenden Verbande und
Fachbehdrden beteiligt.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Aurich, mit Schreiben vom 08.01.2020

Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. Bauleitplanung keine Bedenken.

Mit Bezug auf Punkt 7 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 380 sollen externe
KompensationsmafRnahmen im  weiteren  Verfahren benannt werden. Sofern
KompensationsmaRnahmen im Nahbereich von Bundes- oder LandesstralBen geplant
werden, werden ggf. die Belange der NLStBV-GB Aurich berihrt. Ich bitte solche MaRnahmen
friihzeitigt mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giltigen
Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Sollten im Zuge der externen Kompensation Flachen im Nahbereich von Bundes-
oder LandstraBen in Anspruch genommen, wo wird dies frilhzeitig mit dem
NLStBVB-GB Aurich koordiniert.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung
Ubersandt.

OOWYV, mit Schreiben vom 17.01.2020

Planungsbiiro Weinert

Stand: 02.03.2021
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Wir nehmen zu der o.g. Bauleitplanung zu folgenden Punkten Stellung:
1. Versorgungssicherheit
2. vorsorgender Grundwasserschutz

1. Versorgungssicherheit:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befindet sich eine Hauptleitung DN 500 GG des
OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Stadt und
der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Eine Rohrnetzerweiterung kann nur auf der Grundlage der AVB Wasser V des OOWV
durchgefihrt werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemalR DVGW Arbeitsblatt W 400-1
Sicherheitsabstéande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf
hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen uberpflanzt werden dirfen. Um fir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die ordnungsgeméafRe Unterbringung von
Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst nach erfolgter 75%-
Bebauung des Gebietes endgultig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fur alle hieraus entstehenden
Folgeschaden und Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und werden

im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.

Ausfliihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden.

Im Rahmen der
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Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass die Loéschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung iber
das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Bericksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die Erschlieung
als gesichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist
unmalstablich. Die genaue Lage gibt lhnen Dienststellenleiter Herr Henkel von unserer
Betriebsstelle in Wiesedermeer, Tel.-Nr.: 04948-9180111, in der Ortlichkeit an.

2. vorsorgender Grundwasserschutz:

Das Areal, das von dem geplanten Bebauungsplan Nr. 380 ,Gewerbegebiet Middels III"
betroffen ist, liegt im Wassergewinnungsgebiet des Wasserwerkes Harlingerland. Die
nachstgelegenen Forderbrunnen befinden sich ca. 6,5 km ndérdlich des Plangebietes.

Aus Sicht des vorsorgenden Grundwasserschutzes bestehen grundsatzliche Bedenken
gegen jegliche Eingriffe in die das Grundwasser schiitzenden Deckschichten.

Mit dem ,Gewerbegebiet Middels IlI" soll die planerische Voraussetzung fiir die Errichtung
einer Betriebsstatte eines Landhandelsunternehmens geschaffen werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Durch Festsetzung eines bedingten Baurechts gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird
sichergestellt, dass durch die gewerblichen Nutzungen eine Beeintrachtigung des
Trinkwasserschutzgebietes ausgeschlossen wird. Ferner betreffen die Hinweise
nicht das vorliegende Bauleitplanverfahren direkt, sondern die spéatere Tief- und
Ausbauplanung. In diesem Zusammenhang wird die Stellungnahme beachtet.
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Die Gefahrdungspotentiale fir das Grundwasser, die von den MaRRnahmen im geplanten
~,Gewerbegebiet Middels IlI" ausgehen, resultieren sowohl aus der Bauphase als auch aus
der spéateren Nutzung des Geléndes.

wahrend der Bauphase:

Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schitzenden
Grundwasserlberdeckung durch das Ausheben von Baugruben oder der Graben fir die
Fundamente, beim Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitungen,

Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch auRerhalb der Baugruben durch
den Baustellenbetrieb

Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben, Lacke,
Bitumenanstriche, Verdinner, Reinigungsflissigkeiten, Treib- und Schmierstoffe fir
Baumaschinen, Schaldle usw.).

erhdhtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag infolge von
Havarieféllen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfélle bei Tank- und
Wartungsvorgangen.

Sollten die MalRnahmen - wie geplant - umgesetzt werden, muss dafiir Sorge getragen
werden, dass die Mitarbeiter der ausfuhrenden Baufirmen vor Beginn der Bauarbeiten auf die
sensible Lage des Baugrundes innerhalb des Wassergewinnungsgebietes hingewiesen
werden.

Auf der Baustelle miissen standig ausreichende Mengen an Olbindemitteln und geeigneten
Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenenfalls auch eingesetzt werden.

wéahrend der Nutzung:

erhbhtes Transportaufkommen und Umschlag von wassergeféhrdenden Stoffen wie z. B.
Dunger, Pflanzenschutzmittel, Kraftstoffe, ...

Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe

Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der Flachenversiegelung
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unsachgemafer oder missbrauchlicher Umgang mit Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln
auf Hof- und Griinflachen,

Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserleitungen
(Verlustmenge laut Literatur: 6 - 10 % des Abwasseraufkommens), Hausanschlusse und
Grundstucksentwasserungen,

Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern.

Auf Seite 6 der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 380 wird dargelegt,
dass das Landhandelsunternehmen auf dem Standort im geplanten ,Gewerbegebiet Middels
IlI" u.a. mit wassergefahrdenden Stoffen Handel treiben wiirde (,In der Sparte Landhandel
handelt das Unternehmen mit landwirtschaftlichen Bedarfsgutern wie z. B. Dunge- und
Futtermittel sowie Saatgut und Pflanzenschutzmittel...").

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen bringt ein erhohtes Risiko fir
Schadstoffeintrage in das Grundwasser mit sich. Daher muss insbesondere in Wasserschutz-
und -gewinnungsgebieten sichergestellt sein, dass die ,Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen” mit den maximalen technischen Sicherheitsvorkehrungen
ausgestattet sind / werden, um eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliel3en.

Grundsatzlich sind an BaumalRnahmen in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende
Anforderungen zu stellen:

Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanédle und -leitungen in Wasser-
gewinnungsgebieten”, Beachtung der Anlagenverordnung (AwSV), Anwendung der
RiStWagG.

Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser verweisen wir erganzend auf das DVGW-
Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir
Grundwasser" (2006) und auf die ,Praxisempfehlung fiir niedersachsische
Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehdrden; Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung
und Vollzug von Wasserschutzgebietsverordnungen" (NLWKN 2013).

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um die Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes in digitaler Form gebeten.
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EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 12.02.2020

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrédger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verénderungen
im zu berucksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine
stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfuigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber die genaue Art und

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und werden
im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden
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Lage unserer zu Dberiicksichtigenden Anlagen (ber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind in der Zeit vom 06.01.20 bis einschl. 24.01.2020 folgende Stellungnahmen eingegangen:

Fehlanzeige
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