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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung
0,8 GRZ, dezimal - Grundflachenzahl als HéchstmaBl
FH Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenze

0 offene Bauweise

Natur und Landschaft

E=s=s—%J zu erhaltende und zu entwickelnde Baum-Wallhecke
Fo=o=o=o] Neuanlage von Wallhecken mit Strauchbepflanzung
(siehe textliche Festsetzung Nr. 10)

IIT1I
|_._. B Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
B F  und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
OCTTTH
Grunflachen
Offentliche Grinflachen
Wasserflachen

Wasserflache
(Entwéasserungsgraben)

Verkehrsflachen

FuR

Offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 380

Umgrenzung der Fldchen far Nutzungsbeschrankungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Hier: immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (siehe Textliche Festsetzung Nr.4)




Beispiel Wallhecke / Wallaufschuttung
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Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerk Harlingerland. Der vorbeugende Grundwasserschutz hat
groBte Bedeutung. Die Auflagen der Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr das
Wasserwerk Harlingerland, die landesweite SchuvO und der vorbeugende Grundwasserschutz gemaB den Technischen
Regeln DVGW-Arbeitsblatt W 101 sind zu beachten.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt zusatzlich im fdr den Flugplatz Wittmundhafen angeordneten Bauschutzbereich. Bei der Aufstellung
von Baukranen ist vorher bei der Wehrbereichsverwaltung Nord als militdrische Luftfahrtbehérde eine Genehmigung
einzuholen. Der Auf- und Abbau der Krane ist mit der zustandigen Flugsicherung in Wittmundhafen 14 Tage vor der
jeweiligen MaBnahme abzustimmen. Die Baukréne sind mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen:.




Textliche Festsetzungen (1F)

1. Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Innerhalo des festgesetzten Gewerbegebietes sind nur folgende Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassig:
* Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe
» Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Ferner werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bedingtes Baurecht (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb  der Gewerbegebiete sind gewerbliche Anlagen nur zuldssig, wenn innerhalo des
Baugenehmigungsverfahrens  ein Ausschluss  von  nachteiligen  Auswirkungen  auf  das
Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerkes Harlingerland des OOWV nachgewiesen wird. Die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Aurich und der OOWV (Brake) ist zu beteiligen.

3. Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen (gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets sind Einzelhandelsnutzungen mit "nicht- zentrenrelevanten'
Sortimenten (entsprechend der Auricher Sortimentsliste, Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich) zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten (entsprechend der
Auricher Sortimentsliste, Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich) ausnahmsweise zulassig, wenn die
Verkaufsstatte Bestandteil eines produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetriebes ist und dem
Verkauf von vor Ort produzierten oder verarbeiteten Waren dient. Die Verkaufsstatte muss dem
Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet sein.

4. SchallschutzmaBnahmen
Immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche einschliellich der Fahrzeuggerausche
auf dem Betriebsgrundstick insgesamt die aufgefihrten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel L'wa weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten. Die Summation Uber die Immissionskontingente einzelner Teilflachen ist zulassig.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel der
Anlage nach TA-Larm zu ermitteln. Dieser darf das zulassige Immissionskontingent unter Berlcksichtigung
von ggf. bereits bestehender Anlagen nicht Gberschreiten.

5. Grundflachenzahl (gem. §16, §17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebiets wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

6. Hohe baulicher Anlagen

GemaB § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe als Hochstgrenze festgesetzt.
Das MaB gilt ab Oberkante 6ffentlicher ErschlieBungsstraienmitte (ndchstliegender Punkt zum Gebaude).
Als oberster Bezugspunkt gilt die Oberkante Dachhaut /Dachfirst.

Ausnahmsweise kann innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets von der festgesetzten Gebaudehohe
abgewichen werden, wenn es sich um untergeordnete gebaudetechnische Anlagen und Aufbauten handelt
(wie z. B. Antennen, Aufzugsschachte, Schornsteine).

7. Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

Innerhalo des Gewerbegebiets GE wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, die der offenen
Bauweise entspricht, jedoch ohne Langenbeschrankung.

8. Erhalt von Anpflanzungen

Die festgesetzten und zu erhaltenden Einzelbaume auf den Wallhecken sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB in ihrem Bestand zu sichern und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.




9. Schutz zu erhaltender Gehoélze wahrend der Bauphase (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

Zum Schutz und zum Erhalt der Einzelbdume auf den Wallhecken ist wahrend der Bauphase die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsbestande bei BaumaBnahmen) und die RAS LG 4
(Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) einzuhalten.

10. Wallheckenneuanlage (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Neuanlagen von Wallhecken sind diese
entsprechend den MaBen und B&schungsneigungen der Beispiel-Querschnittszeichnung anzulegen. Zu
verwenden sind ausschlieBlich Strducher und Baume gebietsheimischer Arten aus den Pflanzlisten Nr. 1
und Nr. 2. Sie sind doppelreihig versetzt auf der Wallkrone anzupflanzen. Je 1 m Walllange ist ein Gehdlz
anzupflanzen. Es sind zu 20 % Baume und zu 80 % Straucher zu verwenden. Abgéangige Geholze sind zu
ersetzen.

11. Wallheckeninstandsetzung (geman § 9 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur zu erhaltende und zu entwickelnde Wallhecken sind
die bestehenden Wallhecken entsprechend den MaBen und Bodschungsneigungen  der
Beispiel-Querschnittszeichnung instand zu setzen (aufzusetzen). Zu verwenden sind ausschlieBlich
Straucher und Baume gebietsheimischer Arten aus den Pflanzlisten Nr. 1 und Nr. 2. Sie sind in den
geholzfreien Lucken doppelreihig versetzt auf der Wallkrone nachzupflanzen. Je 1 m Walllange ist ein
Gehdlz einzubringen. Es sind entsprechend der Bestandssituation zu 20 % Baume und zu 80 % Straucher
zu verwenden. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

12. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Bereich der zeichnerischen, festgesetzten Flachen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Versiegelungen, Bodenauftrag, Bodenabtrag, bauliche
Anlagen, Gehodlzanpflanzungen und intensive Rasennutzung unzuldssig. Die Schutzstreifen sind als
Bracheflachen 2 x pro Jahr im Juli und im September zu méhen.

Gehdlzarten fur die Wallheckenbepflanzungen (TF 10. und 12.) (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

Pflanzliste Nr. 1 Pflanzliste Nr. 2

Baume: Stréucher:

Schwarz-Erle Alnus glutinosa Haselnuss Corylus avellana
Sand-Birke Betula pendula Faulbaum Rhamnus frangula
Moor-Birke Betula pubescens Hunds-Rose Rosa canina
Rotbuche Fagus sylvatica Ohr-Weide Salix aurita
Stiel-Eiche Quercus rubur Sal-Weide Salix caprea
Traubenkirsche Prunus padus Schw. Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa

Eingr. Wei3domn Crataegus monogyna




Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Fledermaus- und Insektenschutz
Stark reflektierende und transparente Flachen mit hoher Durchsicht an den Fassaden sind zu

vermeiden. Anstelle von reflektierenden Glasflachen und Metallelementen sind Glasflachen mit
einem AuBenreflexionsgrad von max. 15 % flachigen Markierungen habtransparente Materialien
oder vorgehangte eingelegte Raster / Sprossen zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit entspiegelten Oberflachen auszustatten (max. 6
% Reflexion polarisierten Lichts).

Fur Leuchten, die fur die AuBenbeleuchtung sowie in den Verkehrsflachen eingesetzt werden, sind
insektenfreundliche Leuchtmittel mit  geringem UV-Antell (z. B. LED- und
Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Abstrahlungen in die freie Landschaft sind durch
entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen, Verwendung von bodennahen
Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Grundsatzlich ist mit Licht moglichst sparsam umzugehen und dies in geringstmaoglicher Helligkeit
zu verwenden. Es sollten Leuchtkdrper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen verwendet werden,
warmweilles LED-Licht < 3.000 Kelvin hat sich als gunstig erwiesen. Die Installationshohe sollte
moglichst niedrig erfolgen und ausschlieBlich von oben nach unten gerichtet sein, um eine
Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es sollten geschlossene Lampen verwendet werden, ggf.
mit feinen Bohrungen anstelle von Kihlischlitzen, die es Insekten ermdglichen, das Gehause wieder
zu verlassen. Die Betriebsdauer sollte auf die notwendige Zeit begrenzt werden.




Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten dennoch archéologische Funde wie TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken oder auffallige
Bodenverfarbungen zu Tage treten, sind die Funde der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Aurich, dem Landkreis Aurich oder
der Ostfriesischen Landschaft Abteilung Archaologische Landesaufnahme zu melden. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die
Erforschung der Ur- und Fruhgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenschutz

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer
ordnungsgemaben Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei der BaumaBnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird.

2. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel. 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziglich zu informieren.
Geeignete MaBnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich
einzuleiten.

3. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte flr Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete
mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Primarstoffen fur den Einbau zugelassen und
nicht diskriminiert werden.

4. Sofern im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des
Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist
unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch meine
Untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde zuldssig. Meine Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde behélt sich vor, Nachweise
anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der
Landkreis Aurich - Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Wallheckenschutz

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b BauGB als zu erhalten festgesetzten Wallhecken sind auch nach § 22 NAGBNatSchG
geschitzt. Sie sind daher in ihrem natirlichen Zustand zu erhalten. Handlungen, die das Wachstum der Baume, Stréucher, Graser und
Krauter beeintrachtigen, sind verboten. Zur Vermeidung einer Doppelzustandigkeit zwischen dem Landkreis Aurich und der Stadt

Aurich ist demnach fir die Uberwachung der Wallheckenerhaltung im Plangebiet die Stadt Aurich Fachbereich Bauen zustandig.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen,
deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer gentgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstuckseigentimer bzw. bei
der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo
deren Leitungen vor Ort verlegt sind.




Hinweise zum Schallschutz
Die Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte so, dass bei deren Einhaltung die geltenden
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte auBerhalb der Planflache eingehalten werden kdnnen.

Hinweis zur Anwendung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. zur Ermittlung der zulassigen
Immissionskontingente:

Die der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu Grunde liegende Schallausbreitungsrechnung
wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung (d. h. Abar = 0 dB) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefihrt.

Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN ISO 9613-2 frequenzunabhéangig durchgefihrt. Fir die Dampfung auf
Grund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der frequenzunabhéangigen Berechnung verwendet. Die Emissionshéhe Uber
Gelande betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 3 m. Ermittelt wurde der Langzeit-Mittelungspegel. Zur Bestimmung der
meteorologischen Korrektur Cmet wurde der Faktor Co pauschal mit 2 dB berlcksichtigt.

Fir ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fur die néachstgelegenen Immissionspunkte zu
prognostizieren. Der nach den Vorschriften der TA-Larm prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten Anlage
(einschlieBlich Verkehr auf dem Werksgelande) darf unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung nicht hoher sein als das zulassige Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische MaBnahmen
sicherzustellen.

DIN - Normen und technische Regelwerke

Die folgenden DIN-Normen und technische Regelwerke sind bei der Stadtverwaltung Aurich, Fachdienst Planung, einsehbar:

= DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"
= ZTV "Baumpflege" des FLL e.V.

= RAS-LP 4 "Richtlinien fir die Anlage von StraBBen - Teil Landschaftspflege - Abschnitt Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen"

= DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau"

= DIN 45691 "Gerauschkontingentierung"

= DVGW Arbeitsblatt W 101 Richtlinien fdr Trinkwasserschutzgebiete Teil 1 Schutzgebiete fur Grundwasser
= DVGW Arbeitsblatt W 405 Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung

= DIN ISO 9613 Teil 2 "Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren"
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