TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 u. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die mit MI gekennzeichneten Gebiete sind gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

1.1 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO, die nicht unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO fallen) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.3 Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind Einzelhandelsbetriebe,
die in einem nicht nur unerheblichen Umfang Sortimente anbieten, die gemaf der ,Auricher Sortimentsliste“ zentrenrelevant
sind (Hinweis Nr. 10).

Dazu gehdren alle Einzelhandelsbetriebe
- mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment,

- nicht groflachige Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten, sofern dafir mehr
als 10 % der Verkaufsflache benutzt werden,

Abweichende Bauweise a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Abweichend von der offenen Bauweise sind nur Einzel- und
Doppelhauser mit einer Lange von maximal 18,0 m zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Gebaudelange nicht
anzurechnen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 3 BauGB)

Fir das Plangebiet wird die Héhenlage des fertig gestellten Erdgeschossfulibodens (OKFF EG) auf maximal 0,5 m Uber der
Mittelachse der nachstgelegenen Erschlielungsstrale (Endausbauhdhe) festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hochstgrenze gemaR Planeintrag festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die
zulassige Uberschreitung der Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlangen auf maximal 40 %
begrenzt.

Geschossflache
Die maximal zulassige Geschossflache je Einzel- oder Doppelhaus betragt 180 gm.

Gebaudehohe
(§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhéhe darf das Mall gemaR Planeintrag nicht Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt das senkrecht gemessene Mal} zwischen
den angegebenen Hohenbezugspunkten der Erschliefungsstrallen (anzuwenden ist der nachstliegende Punkt zur baulichen
Anlage) und den auferen Schnittlinien aus aufgehender traufseitiger AuRenwand und Dachhaut. Von der Einhaltung der
festgesetzten Traufhdhe ausgenommen sind untergeordnete Bauteile, wie Aufziige, Gebauderlickspriinge, Erker, Zwerchhauser
und Dachgauben.

Die Firsthéhe darf das Mald gemaR Planeintrag nicht Uberschreiten. Als Firsthohe gilt das senkrecht gemessene Mal} zwischen
den angegebenen Hoéhenbezugspunkten der ErschlieBungsstrallen (anzuwenden ist der nachstliegende Punkt zur baulichen
Anlage) und den dufieren Schnittlinien der Dachhaut.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushalfte maximal eine (1) Wohneinheit zulassig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude
sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der Stralenverkehrsflache (Planstrale / Wallster Loog) und der stralRenseitigen
Baugrenze unzulassig. Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen und Carports mit maximal 2,50
m Breite je Garage oder Carport.

Stellplatze, Carports und Garagen nach §12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude
sind und einen Bruttorauminhalt von mehr als 15 m® haben, missen einen Abstand von mindestens 5,0 m zu den Mittelachsen der
Wallhecken einhalten.

Wallheckenschutz und Wallheckenentwicklung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In einem Streifen von bis zu 3,0 m Abstand zu den Mittelachsen der Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und
Bodenbefestigung unzulassig. Ausgenommen von dem Verbot des Bodenabtrages sind MalRnahmen zur Sicherung der Funktion
der vorhandenen Entwasserungsmulden.

Erhaltung von Einzelbaumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25.b BauGB)

Bodenbefestigung, Bodenabtrag und Bodenauftrag sind in einem Abstand von bis zu 4,5 m zum Stammful® des zu erhaltenden
Einzelbaumes unzuldssig. Ausgenommen von dem Verbot des Bodenabtrages sind MalRnahmen zur Sicherung der Funktion der
vorhandenen Entwasserungsmulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§84 Abs. 3 NBauO 2012)

Dachform und Dachneigung

Es sind nur geneigte, symmetrische Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig. Ausgenommen
davon sind die Dacher von Dachaufbauten, Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form
von Gebduden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um Gebaudeteile wie
Eingangsiberdachungen, Windfange, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker oder Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

Bei der Ausbildung von Grindachern ist eine geringere Dachneigung zuldssig, die Dachneigung muss jedoch mindestens 20°
betragen.

Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht Gberschreiten.
Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches, der Abstand des Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat, jeweils
in Dachneigung gemessen und der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,00 m betragen.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mind. in zwei Gauben, die in Gestaltung und Material
gleich sind, aufzuteilen.

Materialverwendung und Farbgestaltung

Aullenwande
Die Verkleidung der AuRenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzulassig.

Dacheindeckung

Die geneigten Dacher (ausgenommen Grundacher, Reetdacher sowie transparente (z.B. Glas 0.a.) Vor-, An- oder Aufbauten) sind
mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Dachsteinen entsprechend den orangen und roten Farbtdnen der RAL - Farben
2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend den grau bis schwarzgrauen
Farbténen der RAL - Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043, bzw. entsprechend den braunen Farbténen der RAL -
Farben 8001 - 8025 und 8028 einzudecken.

Ausnahmen von dieser Ortlichen Bauvorschrift sind zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden
sollen. Es ist dabei zu beachten, dass die Anlagen zur Energiegewinnung parallel zur Dachneigung des Hauptdaches zu installieren
sind.

Einfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 3
m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind massive Mauern, Gabionenzaune, Zaune aus Blech, Kunststoffglas bzw. Glas, sonstigen
flachigen Kunststoffen und Zaune aus Stacheldraht nicht zuldssig. Zugelassen sind lebende Einfriedungen mit Hecken der Arten
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Gewohnliche Berberitze (Berberis
vulgaris), Gewodhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und Schneebeere (Symphoricarpos albus) sowie transparente Zaune (Holz-
und Metallzaune in offener Ausbildung). Drahtzaune sind nur zugelassen, wenn sie mit Pflanzen der Arten Efeu (Hedera helix),
Waldgeifiblatt (Lonicera periclymenum) Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) und Funfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus
inserta) begrint werden. Die maximale Hohe der Einfriedungen betragt 1,20 m tUber Gelandeoberkante.

Gestaltung der Vorgarten

Vorgarten von wohnbaulich genutzten Grundstiicken sind bis auf den Anteil der notwendigen Geh- und Fahrflachen vollflachig mit
bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlzen) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen aufRerstaatlichen Regelwerke kénnen im Rathaus der Stadt
Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es ist die Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
anzuwenden.

HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Fortsetzung

3. Altlasten, Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich
die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumalinahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet
wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich abzustimmen, da es sich hierbei um Abfall
handelt. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich Malnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung
der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehdrde sowie die Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich ist hierliber
unverziglich zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete
mineralische Abfalle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfillen, gleichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen
und nicht diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von BaumalRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des
Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z0 bis <
Z2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung
durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich
behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die ZO-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Bei Bauarbeiten anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislauf-wirtschaftsgesetzes
(KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung
einer ordnungsgemalfen Entsorgung zuzufiuhren. Hierunter fallt auch der bei der Baumalinahme anfallende Bodenaushub, welcher
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mallnahme nicht dauerhaft versiegelt
werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen
wieder ubernommen werden konnen.

4. Archaologischer Denkmalpflegehinweis

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde, wie Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige
Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und
unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere
Denkmalschutzbehdérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

5. Baumschutz

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Pkt. 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten gréReren Laubbaum-Hochstamme
und die Laubbaum-Hochstamme tGber 80 cm Stammumfang (in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen), aul3er Birken-, Erlen-,
Weiden- und Pappelarten, sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als
geschutzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im
Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich und
nicht als fachgerechte PflegemalRnahme zuldssige Ausastungen von geschitzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung
genehmigungspflichtig. Im Plangebiet sind demnach funf Einzelbdume mit Schutz nach der Baumschutzsatzung vorhanden. Davon
wird ein Einzelbaum im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Zustandig fiir die Uberwachung des Baumschutzes ist der
Fachdienst Planung der Stadt Aurich.

6. Wallheckenschutz

Die historische Wallhecke im Plangebiet ist mit 20 m Lange entsprechend § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als
geschutzter Landschaftsbestandteil geschitzt. Diese ist auch eine nach § 9 Abs. 1 Pkt. 25.b Baugesetzbuch (BauGB) als zu
erhalten festgesetzte Wallhecke. Diese Wallhecke ist nach dem gesetzlichen Schutz nach § 22 Absatz 3 Niedersachsisches
Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) als geschitzter Landschaftsbestandteil zu erhalten. Alle
Handlungen, die das Wachstum von Baumen und Strauchern beeintrachtigen, sind verboten. Wallhecken dirfen nicht beseitigt
werden. Kunststofffolien, Ziergehdlze, Ablagerungen von Gehélz- und Rasenschnitt oder Kompost und Zaunfundamente sind auf
Wallhecken nicht zuldssig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie Wallheckendurchbriiche sind verboten. Zulassig sind als
PflegemalRnahmen das abschnittsweise Zurtckschneiden der Straucher bis auf max. 50 cm Héhe Uber dem Boden im mindestens
sechsjahrigen Abstand und das Entfernen von Totholz zur Verkehrssicherung. Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind, auch
entsprechend § 40 Absatz 4 BNatSchG, nur die folgenden in freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Gehdlzarten zulassig:
Gewohnliche Felsenbirne / Amelanchier ovalis, Sandbirke / Betula pendula, Haselnuss / Corylus avellana, Eingriffeliger WeilRdorn
/ Crataegus monogyna, Europaisches Pfaffenhitchen / Euonymus europaeus, Waldkiefer / Pinus sylvestris, Schlehe / Prunus
spinosa, Stieleiche / Quercus robur, Hundsrose / Rosa canina, Salweide / Salix caprea, Schwarzer Holunder / Sambucus nigra,
Vogelbeere / Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle / Alnus glutinosa, Esche / Fraxinus excelsior,
Faulbaum / Frangula alnus, Echte Traubenkirsche / Prunus padus, Ohrchenweide / Salix aurita, Gemeiner Schneeball / Viburnum
opulus, an nahrstoffreichen Standorten zusatzlich Rotbuche / Fagus sylvatica, Hainbuche / Carpinus betulus. Zustandig fur die
Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach NAGBNatSchG ist die Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Aurich.

7. Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* sowie die RAS-LP 4 ,Richtlinie
zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen“ sind wahrend der Baumafinahmen verbindlich zu beachten.

8. Besonderer Artenschutz
(§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten wie Fledermduse und europaische wildlebende Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert. Fir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe
aufgrund von Bebauungsplénen zulassig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn europaische Vogelarten oder Fledermausarten
betroffen sind, die allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Verstol3 gegen das Verbot, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot,
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Aurich zustéandig.

9. Denkmalschutz

Das Gebaude Wallster Loog Nr. 68 (Brakhuis) wird im Verzeichnis der Baudenkmale gemall § 3 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (DSchG ND) geflihrt.

In der Umgebung eines Baudenkmales dirfen nach § 8 DSCHG ND Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild eines Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Ferner sind Malinahmen wie die
Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals, die das Erscheinungsbild des
Denkmals beeinflussen, nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 DSCHG ND genehmigungspflichtig.

10. Sortimentsliste
(§ 1, Abs. 6, Nr. 11, BauGB)

Inhaltliche Grundlage fir die Festsetzungen von zulassigen Sortimenten ist die ,Auricher Sortimentsliste (Bestandteil des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich vom 28.10.2015). Das Einzelhandelskonzept wurde vom Rat der Stadt Aurich am
16.06.2016 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente Nicht Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder) Antiquitaten, Kunstgegensténde

Bicher Baumarktartikel, Baustoffe
Computer und Zubehdr, Buro-/Telekommunikation Bodenbelage

Foto, Film (inkl. Teppiche und Teppichbdden)
Geschenkartikel Buromaschinen

Campingartikel

Elektroartikel (Elektrokleingeréte)
Farben, Lacke, Tapeten
Fahrrader

Gartenbedarf, Pflanzen
Heimtextilien

Lampen, Leuchten

Musikinstrumente, Waffen,
Sammelhobbies

Grol3elektro (weilke Ware)

Reit- und Angelausstattung
Kfz-Zubehor

Maobel (inkl. Matratzen, Kinderwagen)
Sanitarbedarf

Sportgrof3gerate

Werkzeuge, Eisenwaren
Zoobedarf

Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
Optik, Horgerateakustik

Sanitatswaren

Schreibwaren

Schuhe

Spielwaren (inkl. Basteln)

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

11. Nicht uberbaute Flachen

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nichtiberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
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Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 124
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GF max.
180 gm

Fullschema der

Nutzungsschablone a
TH max.
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse FH max

4,00 m ab Bezugshohe
9,00 m ab Bezugshohe

_

maximal zulassige

flach hl
Grundflachenza Geschossflache

Bauweise Zulassige Haustypen

max. Traufhéhe max. Firsthéhe

Nachrichtliche Ubernahmen

$ 4.60 (NN)

3

Kennzeichnungen
HEE

Hohenbezugspunkte tber Normalnull (NN)
Hoéhenangaben (Zielhdhen) gemaR Oberflachenentwasserungskonzept
VOM .o, Argo Ingenieurgemeinschaft, Norden

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich
geschutzte Einzelbdume

Sonstiger Baumbestand

Ubergangsbereich vom AuRRenbereich zur geschlossenen Wohn-
bebauung mit Geruchsimmissionswerten von IW > 10 - 15 %
gemal der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL).

(zugleich Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

-

GF max.
0’3 180 gm
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TH max. 4,00 m ab Bezugshohe
FH max. 9,00 m ab Bezugshdhe
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 381 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB am ................ ortsUblich
bekanntgemacht.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ..o,

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ................ ortsliblich bekannt gemacht. In
der Zeit vom ................ bis zum ................ wurde den Birgern die Moglichkeit gegeben, sich tber die Planung zu
informieren.

Die Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert, ihre Stellungnahme bis zum ................ abzugeben.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ...

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hatin seiner Sitzungam ................ dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 381
und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 381 und der Entwurf der Begriindung haben vom ................ bis einschlieBlich ................ gemalfd
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Aurich,den ...................... Blrgermeister ...,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 381 nach Prifung der Anregungen und Bedenken gemaRl § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzungam ................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Aurich,den ......................

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 BauGB am ................
bekanntgemacht worden.

Blrgermeister

im Amtsblatt fir

Der Bebauungsplan ist damitam ................ rechtsverbindlich geworden.

Aurich,den ......................

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den ......................

Mangel der Abwagung

Blrgermeister

den Landkreis Aurich und die Stadt Emden

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den ......................

Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und zuletzt geandert durch Artikel 6 Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587),
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) und des §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 18 des
Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88), hat der Rat der Stadt Aurich am ................ den
Bebauungsplanes Nr. 381, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Aurich,den ..................... Blrgermeister ...... ..o

PLANUNTERLAGE

Plangrundlage: Liegenschaftskataster

Mafstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

‘Q LGLN

Landesamt flir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Die Planunterlage ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Ort / Datum

Amtliche Vermessungsstelle

Unterschrift / Siegel

Beglaubigungsvermerk

(nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.

Aurich,den ......................

Unterschrift

UBERSICHTSKARTE M. 1:2.000

Stadt Aurich

Entwurf
BEBAUUNGSPLAN NR. 381

,SUDLICH WALLSTER LOOG*
im Verfahren nach § 13a BauGB
Der Bebauungsplan enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 84, Abs. 3 NBauO
- Offenlegung gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB -

Stand: Nov. 2020
MaRstab 1 : 500
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