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Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 234 Esenser Stralle / Alter Weg*
Entwurf

1 Grundlagen der Planung

1.1 Allgemeines

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 234 beschlossen.

1.2 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Realisierung einer Wohnbebauung im Ortsteil Plaggenburg geschaffen werden.

2 Planungsraum

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Bereich einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache im
zentralen Siedlungsbereich des Ortsteiles Plaggenburg.

Abb. 1: Luftbild Plangebiet

Die Flache wird westlich, stdlich und 6stlich begrenzt durch vorhandene Bebauung an den Stral3en ,Drift* und
JAlter Weg“. Nordlich grenzt das Plangebiet direkt an die Bundesstrale 210, Esenser Strafle. Die
Plangebietsgréfle betragt 0,79 ha.
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Bebauungsplan Nr. 234 ,Esenser Stralle / Alter Weg*
Entwurf

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Raumordnung ist in der Bundesrepublik dreistufig geregelt:

I Bundesraumordnung
daraus entwickelt das
Il Landesraumordnungsprogramm (LROP)

daraus entwickelt das

i Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

L
3

l

i

Abb. 2: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich

Fir das Plangebiet enthdlt das RROP keine flachenbezogenen Festlegungen. Gleiches gilt fur die
angrenzenden Flachen. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 381 vorbereitete stadtebauliche Neuordnung dieses
Bereiches im Ortskern von Plaggenburg widerspricht den Zielen der Raumplanung nicht.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich als Wohnbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 234 ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Siedlungsentwicklungskonzept 2020 der Stadt Aurich

Das Siedlungsentwicklungskonzept 2020 befindet sich derzeit in den abschlieRenden Beratungen der
politischen Gremien der Stadt Aurich. Ein Beschluss des Konzeptes wird in Kurze erfolgen.

Im Siedlungsentwicklungskonzept wird das Plangebiet als Flache fur die mittelfristige Siedlungsentwicklung
ausgewiesen. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird den Zielen des Konzeptes entsprochen.
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3.4 Beschleunigtes Verfahrens gemal § 13 a BauGB

Die Bauleitplanung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemag § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefihrt. Die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind erfilllt.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache im
zentralen Siedlungsbereich von Plaggenburg eine Maflnahme der Innenentwicklung vorbereitet. Die durch
den Bebauungsplan erméglichte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter den im
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB genannten Schwellenwert von 20.000 gm.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes beeintrachtigt werden, liegen nicht vor.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
und entspricht den umliegenden baulichen Strukturen.

Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit ausgeschlossen. Diese Nutzungen erfordern einen
hohen Grundflachenbedarf und wiirden damit der stadtebaulichen Zielsetzung einer Wohnbaulandschaffung
durch Flachenentzug entgegenwirken; zudem generieren sie erhebliche Zielverkehre, fiir die die vorhandene
Infrastruktur in diesem Bereich von Plaggenburg nicht ausgelegt ist.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 234 durch die
Grundflachenzahl, ergdnzend durch eine maximal zulassige Geschossflache, die Héhe der baulichen Anlagen
und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen, kleinteiligen Bebauung im landlich gepragten Umfeld
des Plangebietes wird eine Beschrankung der Geschossflache der Einzel- bzw. Doppelhduser auf max.
180 gm festgesetzt. Gemall § 20 BauNVO werden bei der Ermittlung der Geschossflache nur die
Vollgeschosse bericksichtigt und es bleiben die Flachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
unberiicksichtigt, so dass ein ausreichender Spielraum in der Ausgestaltung der Hauptgebaude gewahrleistet
ist.

Erganzend zur Festsetzung der maximalen Geschossflache wird zusatzlich eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die Freiraumbereiche im Verhaltnis zu den bebauten Bereichen im
Plangebiet der umliegenden landlichen Pragung entsprechen werden. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
wird im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden festgelegt, dass die zuldssige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 40 % Uberschritten werden darf.

In Anlehnung an das bauliche Umfeld wird eine maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt. Durch die
daruber hinaus vorgegebene maximale Traufthéhe von 4,00 m und die maximale H6he der baulichen Anlagen
von 9,00 m werden UbermaRig hohe Gebaude verhindert, die sich bezlglich ihrer Hohenentwicklung nicht in
das Ortsbild in diesem Bereich von Walle einfigen wurden.
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4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die sich aus der geplanten
stadtebaulichen Konzeption ergeben. Es wird eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von maximal
18 m festgesetzt. Diese ist grundsétzlich der offenen Bauweise mit seitlichen Grenzabstdénden nach
Landesbauordnung gleichzusetzen, jedoch mit einer LAngenbegrenzung der Gebaude unter 50 m. Ziel der
Einschrénkung ist die Sicherung der kleinteiligen Bebauungsstruktur in diesem Bereich des Ortsteiles.

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird fir das Baugebiet auf maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
und eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt. Damit will die Stadt Aurich einer nicht erwlinschten
wohnlichen Verdichtung entgegenwirken, welche zum einen den vorhandenen Strukturen im Umfeld des
Plangebietes nicht entspricht und zum anderen kiinftig zu infrastrukturellen Problemen fiihren kénnte.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im Bereich
zwischen der Straltenverkehrsflache und der strallenseitigen Baugrenze (Vorgartenzone) unzuldssig. Mit
dieser Beschrankung soll in Verbindung mit der Festsetzung der Baugrenzen ein Mindestmal eines offenen
StraRenraumes erreicht werden, was durch unmittelbar angrenzende Baukdrper unterlaufen werden wiirde.

Die Anlage von Stellplatzen in beschranktem Umfang vor Garagen und Carports im Bereich zwischen der
StralRenverkehrsflache und der stralenseitigen Baugrenze ist zuldssig. Diese Bereiche werden als Zufahrt zu
den Garagen / Carports ausgebaut und sollen, als ohnehin vorhandene und in der Regel befestigte Flache,
fur eine Doppelnutzung (Zufahrt / Stellplatz) verfugbar sein.

4.4 Hohenlage der baulichen Anlagen

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Plangebietes wird die Hohenlage des fertig gestellten
Erdgeschossfulibodens (OKFF EG) der baulichen Anlagen auf einen maximalen Wert tGber dem Niveau der
offentlichen Planstralle begrenzt. Damit werden insbesondere die Erfordernisse bei der Oberflachen-
entwasserung bericksichtigt. Durch Planeintrag der Zielhéhen Gber NN fir die Planstral’e werden die
Hohenbezugspunkte definiert.

4.5 Ortliche Bauvorschriften nach § 84 NbauO

Wesentlich fur die Qualitat eines Gebietes ist die Abstimmung der dul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen
auf die im Planverfahren ermittelten Anforderungen. Deshalb wird zum Bebauungsplan eine erganzende
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO) geschaffen.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung haben zum Ziel, neu entstehende Baugebiete in das bereits
vorhandene Siedlungs- und Landschaftsbild stadtebaulich einzufligen. Durch die Gestaltungsvorschriften wird
ein Rahmen fir den Bauherrn vorgegeben, der jedoch einen ausreichenden Spielraum flr die jeweilige
individuelle Gestaltung bericksichtigt. Die Einzelbauten sollen jedoch so viel Gemeinsames aufweisen, dass
sie eine zusammenhangende und harmonische Siedlungseinheit bilden.

Die umliegenden Bereiche des Plangebietes werden im Wesentlichen durch Gebaude aus den letzten
Jahrzehnten gepragt, die eine vielfaltige Ausgestaltung der Fassaden aufweisen; historische Gebaude mit
urspriinglicher Fassaden- und Dachausbildung sind nur noch vereinzelt vorhanden. Aus dieser Situation
lassen sich daher auch nur solche 6rtlichen Bauvorschriften ableiten, die den Bestand aufnehmen und im
Sinne eines zusammenhangenden Siedlungsbildes fortfihren.

4.5.1 Dachform

Da die Ausbildung der Dacher einen wesentlichen Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild haben, wird die
Form auf Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30° - 48° begrenzt. Diese Festsetzung ist aus
den Dachformen abgeleitet, die in der Ortlichkeit vorhanden sind und fiihrt die ortsbildtypischen Formen des
geneigten Daches mit zeitgemafRen Werten fort.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um
Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfange, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Zwerchhauser
oder Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen
Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.
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Bei der Ausbildung von Griindachern ist eine geringere Dachneigung zulassig, die Dachneigung muss jedoch
mindestens 20° betragen. Hier wird aus 6kologischen Griinden einer geringeren Dachneigung der Vorrang
gegenuber dem Erhalt der vorhandenen, ortsbildpragenden Ausbildung der Dachstuhle eingeraumt.

4.5.2 Dachaufbauten

Um dem Bauherrn eine optimale Belichtung und Besonnung im Dachraum zu ermdglichen werden
Dachaufbauten generell zugelassen. Die Beschrankung hinsichtlich der GréRe und der Anordnung von
Dachaufbauten soll jedoch verhindern, dass das gestalterische Ziel einer ortsbildtypischen
Dachstuhlausbildung durch zu wuchtige und das Dachbild Gberlagernde Dachaufbauten unterlaufen wird. Eine
Beschrankung hinsichtlich der Ausbildung von Dachgauben als Dachaufbauten, z. B. als Schlepp- oder
Satteldachgaube wird nicht vorgenommen.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches
nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches, der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat, jeweils in Dachneigung gemessen und der Abstand zwischen den
Dachaufbauten muss mindestens 1,00 m betragen. Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der
Trauflange, so ist sie mind. in zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Durch diese Festsetzung soll verhindert werden, dass mehrere Dachaufbauten nebeneinander optisch wie
eine zusammenhangende Dachgaube wirken und somit eine ungewiinschte Uberlagerung des Hauptdaches
ermdglicht wird.

4.5.3 Farb- und Materialfestlegung

Mit der Material- und Farbfestsetzung fir die Dacher, sollen die in der Umgebung vorherrschenden Materialien
fortgeflhrt werden. Die Farben und Materialien der Dachlandschaften Gben einen nicht unerheblichen Einfluss
auf das stadtebauliche Gesamtbild aus. Uber die Farbfestsetzung der Décher soll im Hinblick auf das
Siedlungsgefiige ein harmonisches Nebeneinander von Gebauden erfolgen, ohne dass ein uniformiertes
Gesamtbild der Siedlung entsteht. Dachsteine in z. B. blauen und griinen Farben werden aufgrund der
stadtebaulich nicht vertretbaren negativen Wirkung auf das Gesamtbild der Siedlungslage ausgeschlossen.
Das Siedlungsbild stérende, glasierte Dachziegel und Dachsteine werden ebenfalls ausgeschlossen.

Fur die AuBenwande soll auf eine spezielle Materialfestlegung verzichtet werden, um sowohl aus
Energiespargesichtspunkten als auch unter Aspekten des kostenglinstigen Bauens zwischen verschiedenen
Materialien, wie Verblendmauerwerk, Holzwdnden und Putzwanden zu wahlen. Lediglich die Verkleidung von
Wanden mit Fliesen sowie die Verwendung von Wellblech sollte wegen einer stérenden Wirkung vermieden
werden.

4.5.4 Einfriedungen

Zur Sicherung eines offenen, griingepragten Ortsbildes sind fir die Einfriedung zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen und innerhalb der Bauflachen bis zu einer Tiefe von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
massive Mauern, Gabionenzaune, Zaune aus Blech, Kunststoffglas bzw. Glas, sonstigen flachigen
Kunststoffen und Zaune aus Stacheldraht nicht zulassig. Zugelassen sind lebende Einfriedungen mit Hecken
der Arten Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Weildorn (Crataegus monogyna),
Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und Schneebeere
(Symphoricarpos albus) sowie transparente Zaune (Holz- und Metallzaune in offener Ausbildung). Drahtzaune
sind nur zugelassen, wenn sie mit Pflanzen der Arten Efeu (Hedera helix), Waldgei3blatt (Lonicera
periclymenum) Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) und Finfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus inserta)
begriint werden. Mit den festgesetzten, fiir die heimische Tierwelt ,nutzbaren® Arten, wird der zunehmenden
Verdrangung o6kologisch sinnvoller Einfriedungen der Vorgarten entgegengewirkt.

Die maximale HOhe der Einfriedungen betragt 1,20 m Uber Gelandeoberkante.
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4.5.5 Gestaltung der Vorgarten

Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines Grundstiickes, der zwischen dem Gebaude und der Stralie liegt.
Dieser Bereich ist bis auf den Anteil der notwendigen Geh- und Fahrflachen vollflachig mit bodendeckender
Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholzen) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Der zunehmende Trend zu Schottergarten in den privaten AuRenanlagen ist kritisch zu sehen. Die damit
verbundenen negativen Auswirkungen auf Biodiversitat, Kleinklima, Boden und das Stadtbild sind Anlass,
Regelungen zur Gestaltung von privaten AulRenanlagen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Zwar ist die
Ausgestaltung der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke bereits in § 9 Abs. 2 NbauO geregelt, eine
Festsetzung im Rahmen einer drtlichen Bauvorschrift gemal § 84 Abs. 3 Pkt. 6 wird diese Problematik aber
naher in das Bewusstsein der Bauherrinnen und Bauherrn ricken.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
5.1 Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die GemeindestralBe ,Alter Weg“ sowie eine neu anzulegende Stichstralte
erschlossen, die am Ende mit einem Wendehammer fir 3-achsige Mullfahrzeuge abschlieRt. Der ,Alte Weg*
wiederum stellt die direkte Anbindung des Baugebietes an die Bundesstralie 210 ,Esenser Stral’e” und die
Verbindung zur Innenstadt Aurich her.

Die Anlage eines Wendekreises am Ende der Planstra’e mit einem Durchmesser von mindestens 18 m fur 3-
achsige Millfahrzeuge ist in Anbetracht der vorliegenden QuartiersgroRe unverhaltnismafig; aus diesem
Grunde verwendet die Stadt Aurich einen Wendehammer, der gemall den Ausfihrungen der
Unfallverhitungsvorschrift ,Mullbeseitigung” lediglich ein zweimaliges Zurlickstoflen des 3-achsigen
Miillfahrzeuges erfordert. Die Fahrzeugiiberhange sind bei der Dimensionierung bericksichtigt.

Der 6ffentliche Strallenraum der neuen Planstralie wird in einer Breite von 7,50 m festgesetzt. Dies ermdglicht
einen verkehrsberuhigten Ausbau der Stral3e in einer Regelbreite von 4,50 m mit eingeschobenen Stellplatzen.
Eine Strallenausbaubreite von 4,50 m beriicksichtigt den Begegnungsfall PKW - PKW mit eingeschranktem
Bewegungsspielraum (verminderter Geschwindigkeit) und ist fir den vorliegenden Fall einer kurzen
Anliegerstralle angemessen. Der Begegnungsfall PKW - LKW ist hier nur in Ausnahmeféllen anzunehmen.
Fur Versorgungsleitungen ist ein Seitenstreifen von 1,50 m Breite vorgesehen; ein gegenuberliegender
Grinstreifen von 1,50 m Breite schlie3t den Strallenraum ab.

5.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zu den privaten Grundtiicken werden im Bereich von Knotenpunkten zur
Gewahrleistung des Betriebes der ErschlieRungsanlagen festgelegt.

Fir den gesamten Bereich entlang der Esenser Stralle B 210 werden ebenfalls Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Die Festsetzung hat eher klarstellenden Charakter, da die fir die Anlage / Nutzung von
Zufahrten zur B 210 erforderlichen Sondernutzungserlaubnisse gemafl § 8 f FStrG hier nicht in Aussicht
gestellt werden kénnen.

5.3 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes wird parallel zur Bauleitplanung durch ein Fachburo
bearbeitet. Nach den Ergebnissen der Voruntersuchung ist eine Regenrickhaltung erforderlich; eine
entsprechende Flache fur ein Ruckhaltebecken ist noérdlich im Plangebiet vorgesehen. Die Flache liegt partiell
im Bereich der Anbauverbotszone der B 210. GemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) durfen
neben Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen auch Abgrabungen grofReren Umfangs in dieser Zone nicht
vorgenommen werden. Aus diesem Grunde wurde mit der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir Stralenbau
und Verkehr, Geschéftsbereich Aurich eine Vorabstimmung durchgefiihrt. Unter folgenden Bedingungen
wurde eine Inanspruchnahme der Anbauverbotszone in Aussicht gestellt:
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- Das Riickhaltebecken (RRB) ist grundsatzlich aulRerhalb des Bundesstrallengrundstiicks anzulegen und
der StraBenseitengraben der B 210 wird nicht mitgenutzt. Soweit die Stadt Aurich den Strallenseitengraben
dennoch nutzen mochte, ware dieser von dort dauerhaft zu unterhalten. Der Unterhaltungsabschnitt (bis
zur nachsten Vorflut) misste noch naher festgelegt werden. Dafiir ware ein Nutzungsvertrag zu schlieRen.

- Die Standsicherheit des Straflenseitengrabens darf nicht beeintrachtigt werden.

- Fur die Einleitung in den StraBenseitengraben der B 210 ist ein Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Aurich
und der NLStBV-GB Aurich abzuschlief3en.

- Es dirfen keine zusatzlichen Wassermengen, gegenuber dem jetzigen Meliorationsabfluss, in den
Strallenseitengraben eingeleitet werden.

- Es ist ein Nachweis zu erbringen, dass der StralRenseitengraben das Wasser aufnehmen kann. Ggf. ist
zunachst eine Grundaufreinigung oder sogar ein Ausbau des Grabens bis zum nachsten
Verbandsgewasser durch die Stadt Aurich durchzuflihren.

- Der Strallenseitengraben wird von der StralBenmeisterei Aurich fir die ordnungsgemale
StraRenentwasserung der B 210 unterhalten. Eine darliber hinaus gehende Unterhaltung ist nicht moglich.
Sofern aufgrund des Einleitens des Oberflaichenwassers aus dem geplanten RRB in den
Strallenseitengraben eine zusatzliche Unterhaltung erforderlich ist, ist diese von der Stadt Aurich
durchzufihren.

- Die Unterhaltung des RRB erfolgt rickwartig Uber die GemeindestralRe. Die Anlage oder Nutzung von
Unterhaltungszufahrten kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Flache fur die Regenrickhaltung ist im Oberflachenentwasserungskonzept so dimensioniert, das eine
Inanspruchnahme des Strallenseitengrabens der B_210 nicht erforderlich ist. Die Konzeption bertiicksichtigt
die Unterhaltung des RRB’s von der Plangebietsseite.

10,15 m GNN
x= 10,95 m GNN
122m*
0,69 s

\
%

ol

1ing vorhanden|

RS 9,62 WR2
DN 250 PP
ca 16/0m

Grundsticksauffahrt
mit MaBband eingemessen

Abb. 3: Vorentwurf Oberflachenentwasserung (Planauszug, Argo Ingenieurbiro, Norden)

Die weitere Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehoérde fir Straflenbau und Verkehr wird im
Rahmen der Erschliefung auf der Grundlage der vorgenannten Anforderungen erfolgen.
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5.4 \Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
zustandigen Wasserversorgungsverbandes.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch einen Versorgungstrager.
Loschwasser

Als Grundschutzmallnahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von mind. 800
L/Min. bzw. 48 cbm/Std. fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich vorzuhalten. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht
Uberschreiten.

Schmutzwasserbeseitigung

Zur Abwasserbeseitigung ist im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen der Anschluss an die gemeindliche
Kanalisation erforderlich.

Millabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt aufgrund der entsprechenden Satzungen durch den zustandigen Landkreis Aurich.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Umweltbelange

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
einschliellich Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

Weiterhin ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und
Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht erforderlich.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Eine Eingriffsbeurteilung und ein Ausgleich sind nicht erforderlich.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet wird, sind alle von der Planung betroffenen
Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und in den Abwagungsprozess
einzustellen.

Von der Stadt Aurich wurde eine Bestandskartierung des Plangebietes vorgenommen und die dkologische
Wertigkeit als gering eingestuft.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
werden unter den Ausfiihrungen zum Immissionsschutz erlautert.

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Grundwasser werden in den bodenschutzrechtlichen Hinweisen
erldutert und im Plangebiet durch Eingriffsvermeidung (Minimierung der Bodenversiegelung) berlcksichtigt.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht berthrt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachglter sind ebenfalls nicht beruhrt.
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6.2 Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflanzenarten. Zwar ist die
planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der Bebauungsplanaufstellung in der
Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings
ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berucksichtigen,
da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier:
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden
kann, vollzugsunfahig ist. Solche Hinderungsgrinde wurden im Rahmen der Gebietskartierung durch die Stadt
Aurich nicht festgestellt.

6.3 Larmimmissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Larmimmissionsschutz im Zusammenhang mit dem
Verkehrsaufkommen auf der nérdlich am Plangebiet verlaufenden Bundesstrale 210 ,Esenser Stralle“ zu
berucksichtigen.

In der Schalltechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiros IEL werden die mit dem StraBenverkehr
verbundenen Schallemissionen und -immissionen fir das Plangebiet dargestellt und schalltechnische
Beurteilungen gemaf DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Ausgabe Juli 2002 vorgenommen.

Als Berechnungsvorschrift fir den Verkehrslarm wird die RLS-90 herangezogen. Die Berechnungsergebnisse
sind in der schalltechnischen Stellungnahme in Schallimmissionsrastern getrennt fir die Beurteilungs-
zeitraume ,Tag® und ,Nacht” dargestellt.

Aus der Darstellung fur die Tageszeit wird ersichtlich, dass innerhalb der Baugrenzen die zuldssigen
Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Verkehrslarm um bis zu 9 dB Uberschritten werden. Ab einem Abstand
von ca. 118 m zur Stralenmitte werden die zulassigen Orientierungswerte wahrend der Tageszeit eingehalten.
Aus der Darstellung fiir die Nachtzeit wird ersichtlich, dass die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005-
1 innerhalb der Baugrenzen ganzlich Gberschritten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte miissen SchallschutzmaBnahmen definiert
werden, um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen. Aktive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Reduzierung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit, Errichtung eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand) sind
nicht zu realisieren. Daher missen fir die ermittelten Larmpegelbereiche bauliche SchallschutzmaRnahmen
definiert werden (passive MaRnahmen).

Zur Bestimmung von passiven Schallschutzma3hahmen muss zunachst der mafigebliche Aulienlarmpegel
ermittelt werden. Aufgrund der Differenzen zwischen den Tag- und Nachtwerten von < 10 dB wird der
mafgebliche Aulienlarmpegel nach den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® - Teil 2 (Januar
2018) fur die Nachtzeit ermittelt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind einem weiteren
Schallimmissionsraster zu entnehmen (MafRgeblicher AulRenlarmpegel - MALP). Aus dem maRgeblichen
AuRenlarmpegel lassen sich die bislang gangigen Larmpegelbereiche ableiten.

Es ergeben sich innerhalb der Baugrenzen fiir Bereiche mit Uberschreitungen der zuléssigen
Orientierungswerte die Larmpegelbereiche I, 1l und IV.

Auf Grund der Uberschreitung der zuléssigen Orientierungswerte muss der in der Planzeichnung dargestellte
Bereich als ,Flache flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes” definiert werden. Dieser wird in Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe November 1989) gegliedert, aus denen die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Auenbauteilen fur die jeweiligen Raumarten abzuleiten sind.

Festsetzungen zum passiven Immissionsschutz:

AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” befinden, miissen
besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfillen.

Fur die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe November 1989)
gilt:
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Larmpegelbereich II:

An allen der Bundesstrale 210 - Esenser Stralle - zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind
bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur den LPB Il gemal DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Larmpegelbereich IlI:

An allen der BundesstralBe 210 - Esenser Stralle - zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind
bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur den LPB lll gemaf® DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der ,Esenser Stralle*
abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmallnahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich 1V:

An allen der Bundesstrale 210 - Esenser Stralle - zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind
bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiur den LPB IV gemal® DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. An allen der ,Esenser Stralle*
abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Béadern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRhahmen vorzusehen, die den LPB Ill DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Allgemein gilt:

A) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Malie erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an
gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

B) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern
zu Schlafstdrungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen
eine ausreichende Bellftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

C) Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der ,Flache fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® sind auf der der Bundesstrale 210 - Esenser Stralle - abgewandten
Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen (Nebengebaude, Larmschutzwéande)
gegen den Verkehrslarm zu schiitzen. Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fur die
Tageszeit von 55 dB(A) fir ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ nicht Gberschritten wird.
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7 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

7.1 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke kénnen im
Rathaus der Stadt Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden.

7.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es ist die Verordnung uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) anzuwenden.

7.3 Altlasten, Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der Erschliefung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich abzustimmen, da es sich hierbei um Abfall handelt. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich Mafinahmen zu ergreifen,
die eine Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehdrde sowie die Bodenschutzbehoérde
des Landkreises Aurich ist hierlber unverzuglich zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfiillen,
gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von BaumaRBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfillen. Ein
Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z0 bis < Z2 ist unter Beachtung der
Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch
die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die ZO-Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Bei Bauarbeiten anfallende Abfdlle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzuflihren. Hierunter
fallt auch der bei der BaumaBnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen.

7.4 Archdologischer Denkmalpflegehinweis

Bei Erdarbeiten kdnnen archaologische Funde, wie Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung
der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis
sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.
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7.5 Besonderer Artenschutz

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermause und europaische
wildlebende Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Eine erhebliche
Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Flr Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund
von Bebauungsplénen zuldssig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn europdische Vogelarten oder
Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein
Verstol gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Aurich zusténdig.

7.6 Anbauverbotszone B 210, Esenser Stral3e

Gemal § 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG) gelten folgende Bauverbote bzw. - beschrankungen
aufderhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten:

Hochbauten jeder Art (alle Anlagen, die Uber Erdgleiche hervortreten) sowie Aufschittungen und
Abgrabungen grolReren Umfangs durfen in einer Entfernung bis 20 m von der Bundesstralle 72, jeweils
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Von
diesem Bauverbot kann nach § 9 Abs. 8 nur die oberste Landesstrallenbaubehdrde im Einzelfall Ausnahmen
zulassen.

Die Anlage eines Regenriickhaltebeckens (RRB) innerhalb der Anbauverbotszone ist gemaf Stellungnahme
der Niedersachsischen Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Aurich unter Auflagen
moglich.

7.7 Nicht Uberbaute Flachen

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nichtiberbauten Flachen der Baugrundsticke Grinflachen sein, soweit
sie nicht flr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

7.8 Wasserschutzgebiet / Trinkwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone Ill B des
Wassergewinnungsgebietes Aurich-Egels und wird partiell randlich von der Schutzzone 1l B des
Wassergewinnungsgebietes Harlingerland Gberlagert. Die nachst gelegenen Forderbrunnen befinden sich ca.
4.5 km sudlich des Plangebietes. Die Wasserschutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Die Gefahrdungspotentiale fiir das Grundwasser, die mit dem Bebauungsplan Nr. 234 einhergehen,
resultieren sowohl aus der Bauphase fiur die Wohnhduser mitsamt den zugehdrigen Ver- und
Entsorgungsleitungen, Straen, Wegen, Kfz-Stellplatzen usw. als auch aus der spateren Nutzung der Hauser
und Grundstlcke.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um die folgenden Punkte:

- Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schitzenden Grundwasser-uberdeckung durch
das Ausheben von Baugruben oder Graben fur die Fundamente, beim Verlegen von Kabeln, Kanalisation
und anderen Leitungen

- Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch auflerhalb von Baugruben durch den
Baustellenbetrieb
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- Lagerung und Verwendung von wasser-gefahrdenden Stoffen (Farben, Lacke, Bitumen-anstriche,
Verdlnner, Reinigungsflissigkeiten, Treib- und Schmierstoffe flir Baumaschinen, Schaldle usw.),

- Erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag infolge von
Havariefédllen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfalle bei Tank- und
Wartungsvorgangen.

Bei der Umsetzung von Baumalnahmen im Plangebiet muss dafiir Sorge getragen werden, dass die
Mitarbeiter*innen der ausfiihrenden Baufirmen vor Beginn der BaumalRnahmen auf die sensible Lage des
Baugrundes innerhalb des Wasserschutzgebietes hingewiesen werden.

Auf der Baustelle muss standig eine ausreichende Menge an Olbindemitteln und geeigneten
Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenenfalls auch eingesetzt werden. Auch aus dem Betrieb des
geplanten Vorhabens kénnen sich Gefahrdungspotentiale fiir das Grundwasser ergeben:

- Verringerung der Grundwasserneubildung auf-grund der zusatzlichen Flachenversiegelung

- Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserleitungen (Verlustmenge laut
Literatur: 6 — 10 % des Abwasser-aufkommens), Hausanschlisse und Grund-stliicksentwasserungen

- Erhohtes Verkehrsaufkommen durch den Abschluss des Vorhabens kann zu vermehrten Emissionen von
wassergefahrdenden Stoffen fuhren (z. B. Tropfverluste bei undichten Kfz-Motoren)

- Versickern von Dachflachen- und Hofflachen-abwassern

- Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Wohngebiet (z. B. Heizdllagerung, Verwendung
wassergefahrdender Stoffe durch Hobbybastler, (private) Kfz-Wartung und -reparatur, Kfz-Abstellplatze,
Autowasche)

- Sollte der Bau der Wohnhauser - wie geplant - stattfinden, sollten die zukilinftigen Bewohner *innen Uber
die sensible Lage der Grundstlicke innerhalb des Wasserschutzgebietes informiert werden.

- Unsachgemalier oder missbrauchlicher Umgang mit Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln in den
Garten und Grinflachen, verbunden mit haufiger und intensiver Bewasserung (Uber-schreitung der
Feldkapazitdit des Bodens) erhéhen das Risiko der Verlagerung von Nahrstoffen und
Pflanzenschutzmittelriick-standen in das Grundwasser erheblich.

Grundsatzlich sind in Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu stellen:

- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik

- Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanéle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten®
- Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AwSV)

- Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fiir das Grundwasser wird erganzend auf das DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien
fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete flir Grundwasser” (2006) und auf die ,Praxisempfehlung
fir niedersachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehdrden; Handlungshilfe (Teil 1l);
Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsverordnungen® (NLWKN 2013) verwiesen.

8 Stadtebauliche Angaben

Allgemeines Wohngebiet 5.935gm
Offentliche Verkehrsflachen 1.060 gm
Flachen fur die Wasserwirtschaft 940 gm
Summe Plangebiet 7.935 gm
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9  Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 234 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsuiblich bekanntgemacht.

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Biirgern in der Zeit
VOM ..iiiiiinnnnns bis zum ................ die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu informieren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
VOM ...oeveinnnnn, ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 234 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 234 und der Entwurf der Begriindung haben vom ................ bis
ZUM ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplanes Nr. 234 nach Prifung der Anregungen und Bedenken
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Aurich,den ......................l.

Der Burgermeister

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Aurich

Aurich, den 18.02.2021
johann-peter schmidt

26603 Aurich  Bgm.-Schwiening-Str. 12
T +49-04941-686 34 mail@jps-architekten.de
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