Bebauungsplan Nr. 367 "Westlich im Timp"™
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: Januar 2020), Vermessungsbiro Thomas & Splonskowski, Aurich
(Geschaftsbuchnummer: 197509). Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Amtliche Vermessungsstelle

Unterschrift / Siegel

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4
z.B. I
z.B. 1I-lll

zB.TH6,5m

z.B.FH 9,5 m

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE

/N

VERKEHRSFLACHEN

A4

GRUNFLACHEN

i

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafd

Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern tGber
Bezugspunkt

Maximale Firsthdhe baulicher Anlagen in Metern Uber
Bezugspunkt

§ 22 u. 23 BauNVvVO
abweichende Bauweise

Baugrenze
Einzelhduser

Hausgruppen und Doppelhauser

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful3- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen mit textlich definierter Zweckbestimmung:

Gewasserrandstreifen
Griinzug

Private Grinflache mit Bezeichnung:

Begleitgriin Im Timp

Begleitgriin Gewasser

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

[

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wasserflachen, hier: Haxtumer Schloot (Gewasser II. Ordnung,
vgl. Nachrichtliche Ubernahme N1)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit
textlich definierter Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

VON NATUR UND LANDSCHAFT

zu erhaltende Wallhecken (siehe auch Nachrichtliche Ubernahme N2.)
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LI ]

A [

I —ch

LI ]

B L[

1 rirmn

=
=

Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende Flache zugunsten
der Allgemeinheit sowie der Stadt Aurich

Mit Geh- und Fahrechten zu belastende Flache zugunsten der
Entsorgungstrager sowie fiir die Unterhaltungspflichtigen des
Gewassers

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal} der baulichen Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

BZ 3,96 m NN &)

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

TF: 101

Verweis auf die Textliche Festsetzung (TF) (informatorisch)

>

erforderlicher Wallheckendurchbruch (informatorisch)

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Pflanzvorschlagsliste |

Baumarten

Betula pendula Sandbirke

Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere (Eberesche)
Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Rotbuche

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Pflanzvorschlagsliste |l

Straucharten

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Euonimus europaeus

Europdisches Pfaffenhiitchen

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Salix aurnita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Frangula alnus Faulbaum
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Friihe Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Hohenbezugspunkt mit Hoéhenangaben in Metern tGber Normalnull (NN)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Art. 3
vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetztes
vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) .

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt geandert durch Art. 3 § 19 des
Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvorordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom vom 19.
Februar 2010 (Nds. GVBI. 2010, 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020
(GVBI. S. 451)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.2
2.21

222

223

224

3.1
3.11

3.1.3

4,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliel3lich Ferienwohnungen gem. § 13 a
BauNVO, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO)
Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)

Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung
dargestellte Hohenbezugspunkt "BZ" (3,96 m NN). Eine Abweichung vom Héhenbezugspunkt um bis zu
1,0 m kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern dies aus Griinden der technischen
Erschlielung technisch notwendig ist.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Traufhéhe (TH) ist die Hohe des Schnittpunkts der traufseitigen aufgehenden WandaulRenflachen
mit der Oberkante Dachhaut Gber dem Bezugspunkt.

Davon abweichend gilt:

e Bei Dachformen mit Attika oder Bristung ist die Oberkante der Attika bzw. der Bristung als
Traufpunkt anzunehmen.

o Bei Staffelgeschossen ist fiir die Fassadenabschnitte, an denen die Zurlickstaffelung durchgehend
mindestens 2,0 m betragt, die Traufhdhe wie folgt zu ermitteln:

- Bei vorhandener Brustung: Oberkante Brustung des untersten Staffelgeschosses;
- Bei vorhandener Attika: Oberkante Attika des untersten Staffelgeschosses;
- Ansonsten ist der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut des untersten
Staffelgeschosses malgeblich.
e Bei einseitig geneigten Dachern sind diese Regelungen auch auf der hohen Dachseite anzuwenden.
e Fur Flachdacher ist allseitig die Oberkante Attika bzw. Aufkantung mafgeblich.

e Fallen nach den o.a. Definitionen Trauf- und Firstpunkt zusammen, ist die festgesetzte maximale
Traufthdhe maligeblich.

Die Firsthdhe (FH) ist die Héhe des héchsten Punkts des Gebaudedaches liber dem Bezugspunkt.
Attiken und Bristungen gelten als Bestandteil des Gebdudedaches. Untergeordnete bauliche Anlagen
wie Fahrstuhlaufbauten, Schornsteine oder Solaranlagen, gelten nicht als Bestandteil des
Gebaudedaches.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhen ist fiir untergeordnete technische Aufbauten,
Treppenausstiege sowie fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um bis zu 1,5 m zulassig, wenn
diese mindestens 1,5 m von der Gebaudeaulenkante des obersten Geschosses abriickt.

Fir das Plangebiet wird die Héhenlage der Oberkante des fertig gestellten Erdgeschossfullbodens
(OKFF EG) auf maximal 0,2 m Uber der Mittelachse der nachstgelegenen Erschliefungsstralie
(Endausbauhothe) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19, 22 u. 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 19 und 23 BauNVO)

Fir Mittelhduser von Hausgruppen in den Allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der
festgesetzten GRZ auf bis zu 0,5 zulassig.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO die Grundflachen von:

e Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

¢ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

Uberschreitungen von Baugrenzen sind zuléssig fir:

e Dachuberstdande um bis zu 0,5 m;

e Eingangsuberdachungen und einseitigen Vorbauten zum Schutz von Hauseingdngen auf maximal
2,0 m Breite um bis zu 1,0 m.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§ 12 BauNVO)

4.1

4.2

4.3

5.2

9.2

10.

Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie zwischen den iberbaubaren
Grundstucksflachen und 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen zulassig. Von 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Carports und Garagen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Von
offentlichen Stralenverkehrsflachen, von 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie von Flachen fiir
die Wasserwirtschaft ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
AuBerhalb der iberbaubaren Grundstilicksflache ist je Baugrundstiick nur eine Nebenanlage mit einem
maximalen Bruttorauminhalt von 40 m? zulassig. Von 6ffentlichen und privaten Grunflachen sowie zu
offentlichen Straflenverkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen mussen fir die festgesetzten Nutzungen
dauerhaft zur Verfiigung stehen und sind auf der gesamten Lange befahrbar und begehbar zu halten.
Hochbauliche Anlagen sowie Anpflanzungen von Strauchern und Baumen sind innerhalb der Flachen
unzulassig.

Innerhalb der Flachen mit Geh- und Fahrrechten mit der Bezeichnung "B" sind nur Anlagen fir die
Gewasserunterhaltung in Form von Raumstreifen, Gewasserrandstreifen und Wegeflachen zulassig.
Weiterfuhrende Regelungen finden sich unter der TF Nr. 9.1.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude eine maximale Gesamtlange
von 30 m nicht Gberschreiten dirfen. Bei Eckgebauden gilt die maximale Gesamtlange von 30 m je
StralRenseite.

Technische MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude ist statisch so auszubilden und die
erforderliche Bautechnik so zu gestalten (z.B. durch Verlegung von Leerrohren und Platzhalter zur
Positionierung von Technikanschliissen), dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch
nachtraglich mdéglich ist.

Entwasserung (§ 9 Abs. 14 BauGB)

Innerhalb der Flache fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung "Regenrtickhaltung" ist unter
Freihaltung des Kronentraufbereichs der angrenzenden Wallheckengehdlze ein mdglichst naturnahes
Regenriickhaltebecken mit variierenden Bdschungsneigungen zwischen 1:3 und 1:10 anzulegen. Die
restlichen Flachen sind als naturnahe Rasenflachen mit maximal zweimaliger Mahd im Jahr oder als
Sukzessionsflachen anzulegen. Die Pflanzung einzelner standortgerechter und heimischer Gehdlze
entsprechend der Pflanzvorschlagslisten | und Il ist zuldssig. MaRnahmen zur Gewasserunterhaltung
sind freigestellt. Die Verwendung von organischem und anorganischem Diinger sowie von Pestiziden
sowie die Lagerung von organischem Material, z. B. Komposthaufen, oder von anorganischem Material
ist nicht zulassig.

Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 16 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Geh- und Fahrrechten mit der Bezeichnung "B" sowie den o6ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen” (Grs) und der privaten Grinflache mit
der Bezeichnung "Begleitgriin Gewasser" (B2) sind nur Anlagen fir die Gewasserunterhaltung in Form
von Raumstreifen, Gewasserrandstreifen und Wegeflachen zulassig.

Einrichtungen, Anpflanzungen und Anlagen, die die Gewasserunterhaltung beeintrachtigen kénnen,
sind nicht zulassig. Ausnahmen von diesen Beschrankungen des Grundeigentums kann der
Entwésserungsverband Emden in begriindeten Fallen zulassen (vgl. Nachrichtliche Ubernahme N1.).

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Wasserflachen des Haxtumer Schlootes sind dauerhaft zu
sichern. Innerhalb der Wasserflachen sind Fuf3- und Radwege sowie Briickenanlagen zulassig. Fur die
Errichtung von Ful3- und Radwegen kénnen die Wasserflachen bis zu einer maximalen Breite von 5,0
m, unterbrochen und verrohrt werden. Die MaRnahmen sind mit dem Entwasserungsverband Emden
abzustimmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

1.
11.1

11.4

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen und der Flachen fir die Wasserwirtschaft ist eine
Beleuchtung nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach unten gerichteten
Lampengehdusen und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis maximal 4.000 Kelvin zulassig.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist eine Au3enbeleuchtung nur mit insektenfreundlichen und
insektendichten, nach unten gerichteten Lampengehausen und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur
bis maximal 4.000 Kelvin zulassig.

Die vorhandenen Wallhecken als geschiitzte Landschaftsbestandteile sind dauerhaft zu erhalten und zu
sichern. Es ist nur die Pflanzung von standortgerechten und gebietsheimischen Gehdlzen entsprechend
den Pflanzvorschlagslisten | und Il zulassig.

Bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Fuf3- und Radwegen, 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sowie
Anlagen zur Gewasserunterhaltung, missen einen Abstand von 6 m zum Wallheckenful} einhalten.
Ful3- und Radwege mussen einen Abstand von mind. 3 m zum Wallheckenful® einhalten. Auf die
Bestimmungen des Wallheckenschutzes ist zu achten (vgl. Nachrichtliche Ubernahme N2.).

Die private Grunflache mit der Bezeichnung "Begleitgriin Gewasser" (B2) ist entlang des Gewassers als
Rasenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung von Laubgehdlzen ist zulassig.

Innerhalb dieser privaten Griinflachen sind unzulassig:

¢ Anlagen von Fundamenten,

¢ Verdichtungen oder Versiegelung jeglicher Art,

o Komposthaufen,

e Bodenauf- und -abtrag,

e Ablagerungen von organischem und anorganischem Material,

e die Verwendung von organischem und anorganischem Diinger sowie von Pestiziden.

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie entlang der Uferbereiche des Haxtumer
Schlootes sind unzulassig:

e Die Verwendung von organischem, anorganischem Dinger und von Pestiziden sowie
e die Lagerung von organischem Material, z. B. Komposthaufen, oder von anorganischem Material.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Griinzug" ist als extensive Griinlandflache mit
einer maximal zweimaligen Mahd / Jahr oder als Sukzessionsflache anzulegen. Bodenveranderungen
im Kronentraufbereich angrenzender Wallhecken sind unzulassig. Zulassig ist die Pflanzung einzelner
standortgerechter gebietsheimischer Gehdlze entsprechend den Pflanzvorschlagslisten | und Il sowie
der Pflanzvorschlagsliste Il (siehe Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 367).

Die Anlage eines Grabens sowie die Anlage von Fuf3- und Radwegeverbindungen ist zulassig.
Wasserwirtschaftliche Unterhaltungsmaflnahmen sind freigestellt.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Bezeichnung "Begleitgriin Im Timp" (B1) ist je laufende 10 m
ein hochstammiger standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen; Pflanzqualitat 3 x v, mit
Ballen, 16-18 cm; die restlichen Flachen sind als Rasenflache anzupflanzen und zu pflegen.

Innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ist je 400 m? versiegelter Flache mindestens ein
hochstammiger standortgerechter gebietsheimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzvorschlagsliste
| zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Baum muss zum Pflanzzeitpunkt als
Stammbusch eine Mindesthéhe von 250 cm, gemessen lber der angrenzenden Erdoberflache, bzw. als
Hochstamm einen Mindestumfang von 16-18 cm haben.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je 400 m? Grundstlicksflache mindestens ein hoch-
stdmmiger standortgerechter gebietsheimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzvorschlagsliste | zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung hat unmittelbar nach Inbenutzungs-
nahme des Baugrundstiicks zu erfolgen. Zustandig ist der Eigentiimer des Baugrundstickes.

Bei der Auswahl der Neuanpflanzung ist die Pflanzvorschlagsliste | sowie die Pflanzvorschlagsliste IlI
(siehe Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 367) zugrunde zu legen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 84. Abs. 3 NBauO)

B.1
B.1.1

Auswahl der Baustoffe und Farben von AuBRenwanden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
In den Aligemeinen Wohngebieten gilt fiir die Fassaden von allen Gebauden:

e Sie sind in rotem, grauem oder braunem Klinker in Anndherung an folgende RAL Farben zu
gestalten:

Rote Farbténe: RAL 2013, 3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032;

Graue Farbténe: RAL 7000, 7001, 7004-7008, 7023, 7030, 7034, 7036;

Braune Farbtdone: RAL 8000-8008, 8012, 8024, 8025, 8029.

e Fr bis zu 20% der Fassadenflachen ist Putz in heller oder gedampfter Farbgebung zulassig.

B.1.2

B.1.3

Andere Materialien kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass sie in ihrer Wirkung einer hellen oder gedampften Farbgebung nahe kommen.

Nebenanlagen mit mehr als 20 m? Grundflache sind zu gestalten in:

e rotem, grauem oder braunem Klinker oder anderen Baustoffen jeweils in Annaherung an die in der
ortlichen Bauvorschrift Nr. B1.1 aufgefihrten RAL Farbténe oder

e Putz in heller oder gedampfter Farbgebung. Andere Materialien sind ausnahmsweise zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass sie in ihrer Wirkung einer heller oder gedampfter Farbgebung nahe
kommen.

Fir untergeordnete Bauteile sowie fiir An- und Ausbauten und zur Gliederung kénnen zudem flr bis zu

20% der Flache jeder Fassadenseite andere Materialien und Farben verwendet werden. Hiervon ausgenommen

B.1.4

B.2

sind Wellblech und Fliesen.

Die Verwendung von fluoreszierenden Farben, glanzenden Materialien, glasierten Materialien,
verspiegelten Fensterscheiben und stark reflektierenden Oberflachen ist nicht zulassig.

Auswahl der Baustoffe und Farben von Dacheindeckungen und Dachformen

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.2.4

B.2.5

B.3
B.3.1

B.3.2

FUr die Dachneigung und Form der Dacher gilt:
¢ In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlief3lich zulassig:

- Sattel- und Walmdacher bis zu einer Neigung von 48° sowie Flachdacher als Griin-/Sedumdach
(vgl. Ortliche Bauvorschrift Nr. B2.4);

- Pultdacher bis zu einer Neigung von 25°;
- Krlppelwalmdacher bis zu einer Neigung von 48° nur mit einer Abwalmung, die nicht mehr als ein
Drittel der Hohe des Giebeldreiecks betragt.

Fur Dacheindeckungen von Dachern mit einer Neigung von mehr als 10° gilt:

o AusschlieBlich zulassig sind matt wirkende Materialien in den Farben Rot bis Orange, Grau bis
Anthrazit oder Braun in Annaherung an die RAL Farbténe:

Rote Farbtone: RAL 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027, 3031;
Graue Farbtone: RAL 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031, 7043;
Braune Farbtone: RAL 8001 - 8025 und 8028.

Wenn der Nachweis erbracht wird, dass es sich um matt wirkende Oberflachen handelt, kbnnen
Engoben ausnahmsweise zugelassen werden.

o Reflektierende oder glanzende Materialien (z.B. glasierte Dachsteine, Metallbleche etc.) sind
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Die Gesamtlange von Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln der Hauptgebaude darf
insgesamt nicht mehr als 40% der Gesamtlange des jeweiligen Dachabschnitts betragen. Deren
Seitenwande missen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

Flachdacher von Hauptgebauden, Garagen und Carports bis 10° Neigung sind mindestens zu 80%
extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie, Klima- und Liftungsanlagen sowie fir Fahrstuhliberfahrten. Die zu begriinenden
Garagen- und Carportdacher missen eine Substratschicht von mindestens 8 cm aufweisen. Die
Substratschicht ist mit Sedum und Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur Doppelhauser und Hausgruppen ist fir alle Gebaudeeinheiten die gleiche Dachform und
-eindeckung zu verwenden.

Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind als Einfriedungen nur lebende Einfriedungen
(Hecken) und Holzzaune zuldssig. Grundstlicksseitig sind dahinter Zaune zulassig, die die Hohe der
Hecke nicht Gberragen dirfen. Drahtzaune sind nur zugelassen, wenn sie begriint sind. Die maximale
Hohe der Einfriedungen betragt 1,20 m Gber Gelandeoberkante. An Grundstlcksein- und -ausfahrten
anschlielRende Einfriedungen sind zur Sicherstellung freier Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) auf eine
Hoéhe von 0,80 m sowie auf eine Breite von 3 m, gemessen von der nachstgelegenen Strallenverkehrs-
flache, zu begrenzen.

Entlang von 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie zu Flachen fir die Wasserwirtschaft sind als
Grundstiickseinfriedungen nur lebende Einfriedungen (Hecken) und Holzzaune zulassig.
Grundstiicksseitig sind dahinter Zaune zulassig, die die Hohe der Hecke nicht tGiberragen dirfen.
Drahtzaune sind nur zugelassen, wenn sie begrint sind. Die maximale Héhe der Zaune betragt 1,20 m,
von lebenden Einfriedungen (Hecken)

1,80 m Uber Gelandeoberkante.
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Einfriedungen in Form von massiven Mauern, Gabionenzaunen oder Stacheldraht sind nicht zulassig.
Eine offene Grundstlicksgestaltung ohne oder nur mit teilweiser Einfriedung ist zulassig.

Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Die Errichtung von Werbeanlagen in 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie in 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen ist nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der angebotenen Waren und Dienstleistungen zuléssig. Diese dirfen
eine maximale GroRe von 1,5 m? nicht Uberschreiten. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Oberkante der Bristung des ersten Vollgeschosses zulassig.
Freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder
wechselndem Licht sind unzulassig. Leuchtwerbung ist zwischen 00:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten.

Fur Werbeanlagen sind Neonfarben und folgende Leuchtfarben entsprechend nach RAL-Farbregister
ausgeschlossen: 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht durch Gebaude oder Nebenanlagen bendtigten Flachen (Garten) sind als versickerungsfahige
Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z.B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.).
Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z.B. Schotter, Kies 0.a.).

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer der
unter Ziffer B1 bis B5 genannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemafl § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

HINWEISE
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Baunutzungsverordnung:

Es ist die Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden.

Abfallentsorgung:

Sind StralRenteile, Straflenziige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder
kénnen Grundstiicke nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand angefahren werden, haben die zur
Entsorgung Verpflichteten gemal § 17 Absatz 2 Satz 4 der Satzung uber die Abfallentsorgung fiir den
Landkreis Aurich (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012 (Amtsblatt des Landkreises Aurich und
der Stadt Emden Nr. 48 vom 21.12.2012) zuletzt gedndert am 15.12.2015 (Amtsblatt Nr. 48 vom
18.12.2015) die Abfallbehalter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen
oder bringen zu lassen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Aurich kann geeignete Stand- und
Aufstellplatze bestimmen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungs-
satzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung
zuzuflhren. Hierunter fallt auch der bei der Baumallinahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumaflinahmen und der ErschlieRung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 /
16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Bodendenkmaler / Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde, wie Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen flr
die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde
nehmen die Untere Denkmalschutzbehdrde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft
entgegen.

Baumschutz:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Satzung iber den Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Aurich vom 18.05.2016.

Bundesnaturschutzgesetz:

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldrdumung nur auRerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum
gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen. Eine Prifung auf Besatz von fiir Fledermause potenziell geeigneten Hohlenbaumen ist
im Vorfeld von Rodungs- und Abrissarbeiten durchzufiihren.

DIN 18920:
Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe 2002-08 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und

Vegetationsmalinahmen bei BaumaRnahmen" sind bei allen Neu- und Umbaumafnahmen im Bereich
der festgesetzten Bepflanzungen zu beachten und einzuhalten.

Kampfmittel:

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Stadt Aurich, oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zu
benachrichtigen.

Altlasten, Kontamination:

Sollten wahrend der Bauarbeiten Abfalle zu Tage treten oder sollte es Hinweise geben, die auf bisher
unbekannte Altablagerungen oder auf eine deutlich gréRere Flache der genannten Altablagerung als
bisher bekannt schlieRen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde des Landkreises
Aurich unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 /
16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverzuglich zu informieren. Geeignete Mallnahmen, die ein weiteres
Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich
einzuleiten.

Zuordnungshinweis gemaR § 1a (3), BauGB
(MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) — Externe Kompensation
Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden MalRnahmen in einer Gréf3e von
1,28 ha auf externen Ausgleichsflachen im Teilbereich 6 des Kompensationspools Georgsfelder Moor
(Flur 6, Gemarkung Georgsfeld) zugeordnet. Die Beschreibung der Lage und MaRnahmen erfolgt im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan.
Der Planung zugrunde liegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke

kénnen im Rathaus der Stadt Aurich, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich eingesehen werden.

- DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

- RAS-LP 4 ,Richtlinien fur die Anlage von StralRen — Teil Landschaftspflege — Abschnitt Schutz von

Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen*®

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“

- RAL Farbenkatalog

- DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

N.1

N.2

Haxtumer Schloot (Gewasser Il. Ordnung): Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft
der Haxtumer Schloot, ein Gewasser Il. Ordnung im Zustandigkeitsbereich des Entwasserungs-
verbandes Emden (EVE) (Nr. 138).

Raumstreifen: Im Bereich von 10,00 m, gemessen von der Bdschungsoberkante, entlang des
Haxtumer Schlootes gelten die Bestimmungen von § 6 der Satzung des Entwasserungsverbandes
Emden. Der Raumstreifen ist von allen Einrichtungen und Anlagen freizuhalten, die die
Gewasserunterhaltung beeintrachtigen kénnen.

Gewadsserrandstreifen: Im Bereich von 5,00 m, gemessen von der Bdschungsoberkante, entlang des
Haxtumer Schlootes gelten die Bestimmungen des § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m.
§ 58 des Nieder- sachsischen Wassergesetzes (NWG). Ggf. erlassene Anordnungen der
Wasserbehorde hinsichtlich Bepflanzung und Pflege sowie zur Verwendung von Dunger und
Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten.

Wallhecken (Geschiitzte Landschaftsbestandteile)

Die als geschutzte Landschaftsbestandteil festgesetzten Wallhecken stehen geman § 29
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 22 Abs. 3 Niedersachsisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) unter Schutz. Alle Handlungen, die
das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Verboten ist auch die
Abdeckung der Walle mit Folien, die Beseitigung von Pflanzen oder die Einbringung nicht standort-
gerechter heimischer Arten, insbesondere Zierpflanzen. Pflegemalinahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v. 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728) mit Wirkung vom 14.08.2020 bzw. 01.11.2020, des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
erfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) und des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244), hat der Rat der Stadt Aurich am ..............cccoeeeeee. den
Bebauungsplan Nr. 367 ,Westlich Im Timp* bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemaf § 84 Abs. 3 NBauO als
Satzung und die Begriindung beschlossen.

Aurich, den ....................... Blrgermeister ..........ccoooeee....

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von:

BPW Stadtplanung
Baumgart Lemke Schlegelmilch
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen
Dipl.-Ing. Lars Lemke

Bremen, den ......ccc.ccocounn... Buroinhaber

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 367 "Westlich im Timp" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28.02.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Aurich, den ... Blrgermeister ........ccccco........

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Offentlichkeit in
der Zeit vom 09.03.2020 bis bis einschlief3lich 27.03.2020 die Méglichkeit gegeben, sich Gber die
Planungen zu informieren.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 05.03.2020 ebenfalls vom 09.03.2020 bis einschlieRlich 27.03.2020 beteiligt und
aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Aurich, den ....................... Bilrgermeister .......................

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.11.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 367 "Westlich im Timp", dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 28.12.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 367 "Westlich im Timp" und der Entwurf der Begriindung
haben vom 05.01.2021 bis zum 19.02.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB nach Terminvergabe
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB per
E-Mail vom 23.12.2020 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme
abzugeben.

Aurich, den ...........cooee Bilrgermeister ............ccceec.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplanes Nr. 367 "Westlich im Timp" nach Prifung der
Anregungen und Bedenken gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................... als
Satzung gemafR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Aurich, den ...........cooe Bilrgermeister ..............c..c...

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am ....................... im Amtsblatt flir den Landkreis
Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 367 "Westlich Im Timp" ist damitam ....................... rechtsverbindlich
geworden.
Aurich, den ...................... Blrgermeister .......................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 367 "Westlich Im
Timp" nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den ........c.............. Birgermeister ...........co......

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 367 "Westlich ImTimp" sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den ... Blrgermeister ........ccccceee....

Beglaubigungsvermerk

(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den ..........occeuueeenen.
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