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DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, in der derzeit glltigen Fassung.
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1. Grundlagen der Planung
1.1 Plangebietsabgrenzung, Lage und Grofde des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in ca. 1,6 km Entfernung von der Auricher Kernstadt. Im Osten
schliefdt sich die BundesstraRe B 210 (Esenser Stral3e) an das Plangebiet an. Im Norden,
Westen und Suden schlief3t sich Wohnbebauung an. Nordwestlich befindet sich eine Kirche.
Im Norden und Stden schlief3t sich Wohnbebauung an (s. Abbildung 1).

Abbildung 1: Ubersichtsplan Plangebiet
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Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von 0,71 ha und ist im Bebauungsplan durch
entsprechende Planzeichnung festgesetzt.

1.2  Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Durchfihrungsplan Sandhorst 2 und ist dort als ,Gewerbegebiet® ausgewiesen. Die
langjahrige Nutzung des Standorts durch einen Nahversorger wurde aufgeben. Seit dem ist
das Plangebiet ungenutzt. Die angrenzenden bebauten Bereiche sind durch Wohnnutzung in
offener Bauweise gepréagt. Nordwestlich befindet sich mit einer Kirche eine o6ffentliche
Nutzung.

1.3  Anlass und Ziel der Planung

Im Plangebiet war in der Vergangenheit ein Nahversorgungsbetrieb angesiedelt. Dieser deckte
insbesondere den Bedarf des angrenzenden Wohngebiets, des Ortsteils Sandhorst und die




Nachfrage aus dem ndrdlichen Stadtbereich ab. Im Hinblick auf die Unterbedarfsdeckung in
diesem Bereich und die mittel- bis langfristige Entwicklung des ca. 35 Hektar grof3en, in
unmittelbarer Nahe gelegenen, ehemaligen Kasernengelandes, welches zu einem neuen
Stadtquartier entwickelt werden soll, soll die Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarktes
planungsrechtlich gesichert werden.

Der bisher rechtskréaftige Durchfiihrungsplan Sandhorst 2 trifft keine Festsetzungen zu
zulassigen Sortimenten oder Verkaufsflachenzahlen. Dies soll mit dem Bebauungsplan Nr.
382 ,Nahversorgung Wiesenstralte“ entsprechend des Auricher Einzelhandelskonzepts
respektive dessen Teilfortschreibung planungsrechtlich umgesetzt werden. Hierzu werden
entsprechende Festsetzungen formuliert.

Erhebliche Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sind durch die Plananderung
nicht zu erwarten, da eine wesentliche Anderung der Bebaubarkeit bzw. eine Erhéhung der
zulassigen Grundflache nicht erfolgt, und da nach 8§ 13a BauGB davon ausgegangen wird,
dass die Eingriffe schon vor der Plan&nderung zuléssig waren.

1.4 Bodenordnende Mafdnahmen

Die Grundstiucke des Plangebietes stehen fur die Umsetzung der Malinahme zur Verfigung.
Aus diesem Grund sind bodenordnende Maf3nahmen nicht erforderlich.

1.5 Planverfahren

Die Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt.  Bebauungsplane der
Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MaRnahmen der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB sind erflllt. Eine Umweltprifung braucht daher nicht
durchgefuhrt zu werden. Eine naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist ebenso nicht
durchzufiihren, da sich durch die geanderten Festsetzungen keine zusatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ergeben, und da bei einer zulassigen Grundflache
unter 20.000 gm nach 8§ 13a BauGB anzunehmen ist, dass die geplanten baulichen Eingriffe
schon vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine MalRnahme der Innenentwicklung
vorbereitet werden. AuRerdem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung
des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrindet.

Zudem bestehen gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplans
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter (Schutzzweck und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete).




2. Planungsvorgaben

Bauleitplane sind gemaR 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Raumordnungspléne sollen nach § 8 Abs. 5 Raumordnungsgesetz (ROG) Festlegungen zur
Raumstruktur enthalten, insbesondere zu der anzustrebenden Siedlungsstruktur, der
anzustrebenden Freiraumstruktur und den zu sichernden Standorten und Trassen fur
Infrastruktur. Regionale Raumordnungsplane sind nach 8 8 Abs. 2 ROG aus den
Landesraumordnungsplanen zu entwickeln.

2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das rechtsgultige Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen weist
die Stadt Aurich als Mittelzentrum aus. Das Stadtgebiet dient schwerpunktmaRig der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten.

Des Weiteren fungiert ein Mittelzentrum als Versorger fur Giter des gehobenen Bedarfs und
Sicherung der Daseinsvorsorge. Verkehrsinfrastrukturell weist das LROP fir das Auricher
Stadtgebiet StraRenverkehrswege mit Uberregionaler Anbindung und den Schifffahrtsweg
Ems-Jade-Kanal aus.

Im Rahmen der Vorrangflachenausweisung sind im Stadtgebiet Aurich Flachen fir die
Trinkwassergewinnung, Rohstoffgewinnung und Natura 2000-Gebiete festgesetzt.
Das LROP Niedersachsen enthélt keine der Planung entgegenstehenden Darstellungen.

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Regionale Raumordnungsplane sind nach § 8 Abs. 2 ROG aus den
Landesraumordnungsplanen zu entwickeln. Am 25.10.2019 ist das neue RROP 2018 des
Landkreises Aurich in Kraft getreten (s. Abbildung 2). Die darin formulierten Ziele der
Raumordnung sind somit in den Abwagungsentscheidungen zu bertlicksichtigen.

Das RROP des Landkreises Aurich ist aus den Vorgaben der Landesplanung bzw. des LROPs
abgeleitet und konkretisiert diese flachenbezogen. Inhaltliche Schwerpunkte der regionalen
Raumordnung sind die Siedlungsentwicklung orientiert an bestehenden zentralen Orten
(Mittel- und  Grundzentren) in Zusammenhang mit der Sicherstellung der
Daseinsgrundvorsorge sowie die Sicherung eines leistungsfahigen Wirtschafts- und
Siedlungsraums von hoher Lebensqualitat.




Abbildung 2: RROP 2018 des Landkreises Aurich
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Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Aurich ohne
weitere Gebietsdarstellungen. Die durch den Bebauungsplan Nr. 382 ,Nahversorgung
WiesenstraRe“ geplanten Anderungen im Bereich der Nahversorgung stehen den Aussagen
des RROPs teilweise entgegen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs mit
nahversorgungs- und damit gleichzeitig zentrenrelevantem Hauptsortiment an einem Standort
in siedlungsstrukturell integrierter Wohngebietslage, jedoch auRerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich schreibt vor,
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, nach Mdoglichkeit im
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, dessen Erganzungsbereich oder
Siedlungsstrukturell integrierten Lagen anzusiedeln. Im Rahmen der Teilfortschreibung des
Einzelhandelskonzepts wurden Standorte gepriift, die als Ausnahme vom Integrationsgebot
entsprechend den Vorgaben der Landesraumordnung definiert werden kdnnen. Im
Vertraglichkeitsgutachten des Vorhabens Wiesenstral3e und der stadtebaulichen Beurteilung
und raumordnerischen Prufung wird nachgewiesen, dass der Standort WiesenstralBe die
Voraussetzungen fur die Ausnahme vom Integrationsgebot erfillt und somit fiir die Ansiedlung
geeignet ist. Entsprechend der vorliegenden Gutachten steht das Vorhaben somit im Einklang
mit den raumordnerischen Vorgaben. Parallel zur Entwurfserstellung wurde die
interkommunale Abstimmung beziglich des Vorhabens durchgefiihrt.

2.2 Flichennutzungsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Stadt Aurich ist mit den Zielen der Raumordnung
abgestimmt. Dieser weist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 382



.Nahversorgung Wiesenstralle* Wohnbauflachen aus (s. Abbildung 3). Dies entspricht nicht
den Zielsetzungen der Bebauungsplananderung.

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich
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Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan wird im Wege der 26. Berichtigung des
Flachennutzungsplans  angepasst. Im Rahmen der 26. Berichtigung des
Flachennutzungsplans wird die zeichnerische Darstellung zu einem Sonstigen Sondergebiet
gem. 8 11 BauNVO festgelegt (s. Abbildung 4 ). Das sonstige Sondergebiet wird unter der
Nummer Nr. 57 gefuhrt und mit ,Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Nahrungs- und
Genussmittel“ bezeichnet.



Abbildung 4: 26. Berichtigung des Flachennutzungsplans

ohne Maf3stab

2.3 Vorhandene Bauleitplanung

Im rechtsgultigen Bebauungsplan Durchfiihrungsplan Sandhorst 2 ist das Plangebiet als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Es werden hierbei keine Beschrankungen der Sortimente
getroffen. Das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans Durchfuhrungsplan Sandhorst
2 im Uberdeckten Teilbereich wird in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
382 integriert.




3. Inhalt des Bebauungsplans

3.1.1 Artder baulichen Nutzung

Es ist ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahrungs- und Genussmittel
festgesetzt. Die zulassige Verkaufsflache wird entsprechend dem geplanten Vorhaben zur
Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters auf 1260 m2 begrenzt. Auf 90 Prozent (1.134 m?2)
der Gesamtverkaufsflache (1.260 m?2) darf ausschlieRlich das Kernsortiment, namlich
periodische Sortimente im Sinne des LROP, angeboten werden. Entsprechend der Vorgaben
des LROP wird fur das Sondergebiet eine Begrenzung der zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsfliche festgesetzt.
Inhaltliche Grundlage fiir diese Festsetzung ist die ,Auricher Sortimentsliste“, die Bestandteil
des Einzelhandelskonzepts der Stadt Aurich vom 28.10.2015 ist. Dort wird die Differenzierung
zwischen Artikeln und Warengruppen, die nicht-zentrenrelevant, zentrenrelevant,
nahversorgungsrelevant oder die letzten beiden Eigenschaften erfillen, getroffen. Die
L#Auricher Sortimentsliste” ist in den Hinweisen enthalten. Das Einzelhandelskonzept wurde als
stadtebauliches Entwicklungskonzept durch den Rat der Stadt Aurich am 16.06.2016
beschlossen.

3.1.2 Maf} der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl, die maximale
Geschossflachenzahl und die maximalen Gebaudehéhen bestimmt. Diese orientieren sich an
der Umgebungsbebauung und lassen gleichzeitig eine wirtschaftliche Ausnutzung des
Grundstticks zu.

3.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine abweichende Bauweise mit Gebaudeldngen tGber 50 m festgesetzt. Diese ist
grundsatzlich der offenen Bauweise mit seitlichen Grenzabstanden gemald der
Landesbauordnung gleichzusetzen, jedoch ohne Langenbeschréankungen. Entsprechend den
Erfordernissen der geplanten Gebaudetypologie wurde diese Festsetzung getroffen. Die
bebaubaren Flachen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

3.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen

Innerhalb eines Abstands von 3 m entlang der offentlichen Verkehrsflache sind Garagen,
Carports und  Stellplatze  sowie  Nebenanlagen als Gebaude  unzulassig.
Dies garantiert eine bessere Einsehbarkeit des Vorhabengrundstiicks und mehr Sicherheit fur
den angrenzenden Ful3- und Radverkehr aufgrund méglichen Kreuzungsverkehrs.
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3.1.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie werden pro Gebaudeseite auf
eine GroRe von max. 1/5 der jeweiligen Fassadenflache, jedoch auf max. 25 gm pro
Gebaudeseite begrenzt. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu
betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen werden kann.
Werbeanlagen Uber Traufhohe oder Attika sind nicht zulassig. Aufgestanderte freistehende
Werbeanlagen werden bis zu einer Hohe von max. 5,0m und einer Flache von max. 10 gm
zugelassen. Werbeanlagen miussen sich vollstandig auf den privaten Grundstiicksflachen
befinden und durfen nicht in die 6ffentliche Verkehrsflache ragen.

Hierdurch wird die stadtebauliche Struktur gewahrt und die angrenzende Wohnbebauung und
angrenzender Verkehr der Bundesstral3e vor moglichem Lichteinfall und Blendwirkungen
geschutzt wird. Weiterhin darf der 6ffentliche Verkehr nicht durch hereinragende Bauteile von
Werbeanlagen gestoért werden. Diese sind vollstdndig auf dem Vorhabengrundstick zu
realisieren.

4. Baumschutz

Die Eingriffsregelung ist zwar nicht abzuarbeiten. Allerdings stehen im Plangebiet dreizehn
Baume, die ggfls. eine mit Bedeutung und einen entsprechenden Schutzstatus fir den
Naturhaushalt und den Artenschutz haben. Daher ist am 26.11.2018 eine Bestandserfassung
mit einem Bestandsaufmald durch den Fachdienst Planung der Stadt erfolgt. Im Anhang sind
dazu eine Baumtabelle und ein Baumlageplan sowie eine Hohlenbaumuntersuchung beigefligt
(s. auch Anhangverzeichnis).

Es handelt sich demnach um acht nach der stadtischen Baumschutzsatzung als geschitzte
Landschaftsbestandteile geschiitzte groRere Laubbaume von im niedersachsischen Tiefland
heimischen Baumarten (eine Sommerlinde, drei Roteichen und eine Winterlinde) sowie um
drei Hainbuchen, die in der mittelostfriesischen Geest gebietsheimisch sind. Daneben sind als
ungeschiitzte Pionierbaumarten mit geringerer Lebensdauer noch zwei Hybridpappeln und
drei Sandbirken vorhanden.

Es ist darunter auch eine jiingere ungeschiitzte Sandbirke ohne Hohlenpotential und ohne
grolRere Bedeutung fur den Naturhaushalt vorhanden.

Zudem sind nordlich des Plangebietes vier weitere geschuitzte Laubbaume vorhanden, die von
der Planung nicht betroffen sind. Die diesbeziiglichen technischen Regelwerke der DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und
der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafnahmen®
zum Wourzelschutz sind bei den BaumalBnhahmen einzuhalten. Diese der Planung
zugrundeliegenden Regelwerke kénnen im Rathaus der Stadt Aurich eingesehen werden (s.
Quellenverzeichnis).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeht6rde hat zur Einschatzung der insgesamt
sieben alteren Baume mit moglicher Bedeutung als Lebensraum fir héhlenbewohnende Végel
und Fledermause am 03.02.2020 durch das Landschaftsplanungsbiiro Bergmann eine
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Baumhohlenkontrolle stattgefunden. Demnach wurden keine Hoéhlungen mit Besatz oder
Eignung als entsprechender Lebensraum festgestellt. Artenschutzrechtliche Ausnahmen sind
daher nicht erforderlich.

Aufgrund der Uberplanung des Plangebietes als Sondergebiet fir einen Einzelhandelsbetrieb
mussen die acht nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Laubb&ume fir die Errichtung des
Einzelhandelbetriebes gefallt werden. Die stadtebauliche Entwicklung zur Sicherung der
Nahversorgung soll am bestehenden Einzelhandelsstandort Vorrang vor dem Baumerhalt
bekommen.

Ersatzweise fur den stadtischen Strallenbaum an der Wiesenstrale und die drei privaten
Hainbuchen kann vor Ort im Sondergebiet eine Ersatzbaumpflanzung erfolgen. Dazu wird die
textliche Festsetzung Nr. 6 (Anpflanzung von Baumen) in den Plan aufgenommen:

Innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflache ,Wiesenstralte® ist ein mittelkroniger
Laubbaum II. Ordnung der im niederséchsischen Tiefland heimischen Art Winterlinde / Tilia
cordata in der Sorte 'Rancho” anzupflanzen und dauerhaft freiwachsend zu erhalten
(Ersatzbaum fiir dort zu fallenden Stralenbaum Sommerlinde). Es ist ein Hochstamm mit
mindestens 16 -18 cm Stammumfang zu verwenden. Der StraRenseitenraum ist im Bereich
des Baumstandortes als unbefestigter Wurzelraum in 1,5 m Mindestbreite und 5 m
Mindestlange zu belassen.

Auf der Sondergebietsflache sind drei mittelkronige Laubbaume I1l. Ordnung der in der
mittelostfriesischen Geest gebietsheimischen Art Hainbuche / Carpinus betulus anzupflanzen
und dauerhaft freiwachsend zu erhalten (Ersatzbdume fir dort zu fallende drei Privatbdume
Hainbuchen). Es ist je ein Hochstamm mit mindestens 16 -18 cm Stammumfang zu
verwenden. Die Grundsticksflache ist im Bereich der Baumstandorte als unbefestigter
Wurzelraum in 4 m Mindestbreite und 4 m Mindestlange zu belassen.

Eine Ersatzanpflanzung im Verhéaltnis von 1:1 entspricht der mittleren WuchsgroRe der
verloren gehenden gleichartigen Bestandsbaume.

Fur die verloren gehenden drei Roteichen und eine Winterlinde kénnen stdwestlich des
Plangebietes beiderseits des Ostfrieslandwanderweges auf stadtischen Flachen in Liicken der
bestehenden Baumreihen acht neue Laubbaume angepflanzt werden. In Abstimmung mit den
verloren gehenden Arten soll fur die Winterlinde als im niederséchsischen Tiefland heimischer
Baumart ein gleichartiger Ersatz erfolgen. Und fur die Roteichen als nicht heimischer Art soll
zur optimalen 6kologischen Funktionserflillung die gebietsheimische Art Sandbirke verwendet
werden.

Eine Ersatzanpflanzung im Verhaltnis von 1:2 entspricht der groRBen Wuchsgrof3e der verloren
gehenden Bestandsbaume.

Zum Schutz der erhalten bleibenden Nachbarbaume und der anzupflanzenden Ersatzbaume
wird der Hinweis Nr. 6 zur Baumschutzsatzung in den Plan aufgenommen:

Die im und am Bebauungsplan vorhandenen Laubbaum-Hochstdmme (ber 80 cm
Stammumfang (in 1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, aul3er Birken-, Erlen-, Weiden-
und Pappelarten) und die nach § 9 (1) 25.a Baugesetzbuch als anzupflanzen festgesetzten
Laubbaum-Hochstamme sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983,
zuletzt geandert am 18.5.2006, als geschitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt. Fir als neu
anzupflanzen festgesetzte Baume (Ersatzbaume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung
unabhangig von der Art und der WuchsgroRe bzw. dem Stammumfang.
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Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie
sonstige Schadigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im
Kronenbereich und nicht als fachgerechte Pflegemalinahme zuldssige Ausastungen von
geschitzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Der geschitzte Baumbestand im oOffentlichen Eigentum wird auch zeichnerisch als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen. Zustandig fiir die Uberwachung des Baumschutzes ist der
Fachdienst Planung der Stadt Aurich.

5. Erschlief3ung, Ver- und Entsorgung
5.1  Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird Uber die WiesenstralRe und die Stralle am Bahndamm verkehrlich
erschlossen.

5.2 Ver-und Entsorgung

5.2.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen
Wasserversorgungsverbandes sichergestellt.

5.2.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung ist durch Anschlisse an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser Ems AG gegeben.

5.2.3 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch einen Versorgungstrager.

5.2.4 Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung ist durch den Einbau von Hydranten sichergestellt und erfolgt in

Absprache mit der freiwilligen Feuerwehr und dem zustandigen Brandschutzprifer des
Landkreises Aurich auf Grundlage des technischen Regelwerkes (DVGW W 405).

5.2.5 Oberflichenentwasserung

Die Oberflachenentwéasserung auf dem Vorhabengrundstiick sicherzustellen und ist im
weiteren Verfahren mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

5.2.6 Schmutzwasserabfiihrung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation.

5.2.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemaf} der geltenden Satzung des Landkreises Aurich geordnet.




5.2.8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Planaufstellung des Bebauungsplans Nr. 382 wurde vorhabenbezogen eine
schalltechnische Untersuchung gefertigt. Hierbei wurde der Nachweis erbracht, dass die
Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft durch die Ansiedlung des
Vorhabens und dessen Betrieb an Werktagen und auch bei Anlieferung tagstiber aul3erhalb
der Ruhezeiten an Sonntagen eingehalten werden. Im Bereich der geplanten Anlieferung im
nordlichen Bereich ist zum Schutz der bestehenden angrenzenden Wohnbebauung aktiver
Schallschutz vorzusehen. Aus diesem Grund ist eine LarmschutzmafRnahme in Form einer

2 m hohen Wand entlang der Grundstiicksgrenze zeichnerisch festgesetzt worden. Erganzend
hierzu erfolgt die Festsetzung passiver Schallschutzmaf3nahmen fir die Burordume. Die
Orientierungswerte der DIN 4109 sind zu beachten.

6. Stidtebauliche Kennwerte

Tabelle 1: Stadtebauliche Kennwerte

Sondergebietsflache mit 5.250 gm
LarmschutzmalRnahme

Stralenverkehrsflache 1.850 gm
Summe Plangebiet 7.100gm

7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. Abfélle, Altlasten und Bodenkontamination
Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils
gultigen Fassung einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt
auch der bei der Baumafnhahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird.
Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist
die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren
Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstick
schliel3en lassen, ist die Untere Abfall-und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen.
Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kénnen archéaologische Funde, wie TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage
kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und
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Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des
Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde
nehmen die Untere Denkmalschutzbehorde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.

Archéologischer Denkmalpflegehinweis

Sollte im Zuge der Erdarbeiten archéologische Denkmalsubstanz, wie
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffallige
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, zutage treten, sind diese aufgrund
der Schutzbestimmungen des niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
zu melden. Bodenfunde sind wichtige Quellen der Ur- und Frihgeschichte.
Meldepflichtig ist gemaf 8 14 Abs. 2 NDSchG der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere
Denkmalschutzbehérde, der Landkreis Aurich sowie die Ostfriesische Landschaft
entgegen.

Schutz von Wasserversorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten ist zum Schutz von Wasserversorgungsleitungen das DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 zu beachten.

Baumschutzsatzung
(8 22 Absatz 1 Nieders. Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)

Die im und am Bebauungsplan vorhandenen Laubbaum-Hochstdmme tber 80 cm
Stammumfang (in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aul3er Birken-, Erlen-,
Weiden- und Pappelarten) und die nach § 9 (1) 25.a Baugesetzbuch als
anzupflanzen festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme sind nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006,
als geschiitzte Landschaftsbestandteile geschutzt. Fur als neu anzupflanzen
festgesetzte Baume (Ersatzbaume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung
unabhangig von der Art und der WuchsgroRe bzw. dem Stammumfang.

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im
Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind demnach zu
vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich und nicht als fachgerechte
PflegemafRnahme zulassige Ausastungen von geschitzten Baumen sind nach der
Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Der geschitzte Baumbestand im 6ffentlichen Eigentum wird auch zeichnerisch als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Zustandig fur die Uberwachung des
Baumschutzes ist der Fachdienst Planung der Stadt Aurich.

Sortimentsliste
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Inhaltliche Grundlage fur die Festsetzung von Sortimenten ist die ,Auricher
Sortimentsliste sowie die Differenzierung zwischen Artikeln und Warengruppen, die
entweder zentrenrelevant oder nahversorgungsrelevant sind, oder beide
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Eigenschaften erflllen. Die ,,Auricher Sortimentsliste® ist Bestandteil des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich vom 28.10.2015. Das
Einzelhandelskonzept hat der Rat der Stadt Aurich am 16.06.2016 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Blcher

Computer und Zubehdr, Biro-/Telekommunikation

Foto, Film

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik/Hausrat

Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

Lederwaren, Kuschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
Optik, Horgerateakustik

Sanitatswaren

Schreibwaren

Schuhe

Spielwaren (inkl. Basteln)

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentréger)
Wasche, Strumpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevante Sortimente (zugleich zentrenrelevante Sortimente)

Lebensmittel (inkl. Getrénke), Reformwaren
Drogerieartikel, Parfimerieartikel, Arzneimittel (Apotheken)
Schnittblumen, Floristik

Zeitschriften, Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten, Kunstgegenstande
Baumatrtikel, Baustoffe

Bodenbelage (inkl. Teppiche und Teppichbdden)
Blromaschinen

Campingartikel

Elektroartikel (Elektrokleingerate)

Farben, Lacke, Tapeten

Fahrrader

Gartenbedarf, Pflanzen

Heimtextilien

Lampen, Leuchten

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
Grolielektro (weil3e Ware)

Reit- und Angelausstattung

Kfz-Zubehor

Méobel (inkl. Matratzen, Kinderwagen)
Sanitarbedarf

Sportgrol3gerate

Werkzeuge, Eisenwaren
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8. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 382 ,Nahversorgung Wiesenstralle* als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB
am 10.01.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 20.01.2020 bis zum 31.01.2020 wurde den Blrgern die Mdglichkeit gegeben,
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Die Tréger
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am XX.XX.2021 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 382 ,Nahversorgung Wiesenstralle“ inklusive Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am XX.XX.2021 ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 382 ,Nahversorgung Wiesenstralle® inklusive
Begriindung haben vom XX.XX.20XX bis zum XX.XX.20XX gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 2 ebenfalls in dieser Zeit
beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplans Nr. 382 ,Nahversorgung Wiesenstralte*
nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.2021 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Aurich, den

Der Birgermeister
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