Stadt Aurich (Ostfriesland) Aurich, den 17.06.2021
Der Burgermeister

FD: Planung
Az.: 21.26.381
Vorlagen Nr.
Beschlussvorlage 21/116
Status: offentlich

Bebauungsplan Nr. 381 -Sidlich Wallster Loog-, Ortsteil Walle, einschliel3lich der
32. Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

- Abwagungsbeschluss

- Satzungshbeschluss

Beratungsfolge:

Nr. Gremium Datum Zustandigkeit Status Beschluss
1. Ortsrat Walle 29.06.2021 Empfehlung offentlich

2. Bauausschuss 08.07.2021 Empfehlung offentlich

3. Verwaltungsausschuss 12.07.2021 Empfehlung nicht 6ffentlich

4 . Rat der Stadt Aurich 15.07.2021 Beschluss offentlich

Beschlussvorschlag:

- Die Abwéagungen der zur Beteiligung gem. 88 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 381 —Sidlich Wallster Weg-,
inklusive der Begriindung und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Uber die
Gestaltung eingegangenen Stellungnahmen,

- Die Abwagungen der zur Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 381 —Sidlich Wallster Weg-,
inklusive der Begriindung und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen lber die
Gestaltung eingegangenen Stellungnahmen,

- der Bebauungsplan Nr. 381 —Sudlich Wallster Weg-, inklusive der Begriindung, der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen tber die Gestaltung und der 32. Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung, als Satzung wie beiliegend,

werden beschlossen.

Samtliche Anlagen sind Bestandteil der Beschliusse.




Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat am 24.06.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 381 —Sidlich Wallster Loog- und die Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gemafR § 13 a des Baugesetzbuches, ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches beschlossen.
Parallel dazu wird die 32. Berichtigung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt nérdlich an den Wallster Loog, 6stlich und
westlich an vorhandene Bebauung und sudlich Uberwiegend an landwirtschaftliche Flachen. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGiber eine StichstralRe, ausgehend vom Wallster Loog.

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung im Ortsteil Walle
geschaffen werden.

Es wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 10.08.2020 bis zum 31.08.2020 durchgeflhrt. Die, im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes, wurden abgewogen, d. h. zur Kenntnis genommen/ beriicksichtigt und,
soweit erforderlich, in den Entwurf eingearbeitet (Vorlage Nr. 21/049).

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 381 —Sudlich Wallster Weg-, inklusive
der dazugehdrigen Anlagen und der 32. Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung, wurde gemaR § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches (Beteiligung der Offentlichkeit)
vom 03.05.2021 bis zum 11.06.2021 im Rathaus der Stadt Aurich (coronakonform durch
Einsichtnahme und Erlauterung nach Terminabstimmung), durchgefiihrt. Gleichzeitig erfolgte
hierzu die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches.

Die im Rahmen der Beteiligung gem. 88 3 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches zu oben
genannter Planung eingegangenen Stellungnahmen und dazugehdérigen Abwagungen flhrten
zu keiner Anderung des Planentwurfes.

Der Bebauungsplan Nr. 381 —sudlich Wallster Weg-, inklusive der dazugehorigen Anlagen und

die 32. Anpassung des Flachennutzungsplanes kann, wie beiliegend, als Satzung beschlossen
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Es entstehen Personal- und Sachkosten fir die Planaufstellung und fiir die Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens. Eine Kostenlibernahme wurde in einem stadtebaulichen Vertrag gem. §
11 BauGB mit dem Vorhabentréager vereinbart.

Qualitatsmerkmal Familiengerechte Kommune:

Es entspricht den Zielen der familiengerechten Kommune, dass ein ausreichendes und
differenziertes Angebot an Baumd@glichkeiten, auch in den Ortsteilen, vorgehalten wird.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Infolge der zusatzlichen Flachenversiegelungen sind negative Auswirkungen auf den
Klimaschutz zu erwarten. Eine dauerhafte Gestaltung der Vorgarten mit Vegetation ist
vorgesehen.
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Anlagen:

- Planzeichnung inclusive textlicher Festsetzungen und bauordnungsrechtlicher
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 381 -stidlich Wallster Loog-

- Stellungnahmen und Abwéagungen zur Beteiligung gemaf 88 3 und 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches

- Stellungnahmen und Abwéagungen zur frihzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 und 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches

Ausschlieflich digital im Ratsinformationssystem

- Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 381 -sudlich Wallster Loog-

Schalltechnische Beratung IEL Stellungnahme Nr. 4656-20-L1

Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 381 vom 05.11.2020

- Ergénzung des Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 381 vom
12.11.2020

gez. Feddermann
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