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1 Einleitung

Die Stadt Aurich erstellt den vorliegenden Bebauungsplan, um entsprechend den Zielen der
Stadtsanierung und den Vorgaben des Rahmenplanes die stadtebauliche Neuordnung im zent-
ralen Innenstadtbereich planungsrechtlich abzusichern.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Die auf Grund der Umweltprifung auf
Ebene des Bebauungsplanes ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind ge-
maf § 2 a BauGB im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung darzulegen.

Die im Umweltbericht gemaR § 1 [6] Nr. 7 BauGB einzustellenden Umweltbelange beziehen sich
im Wesentlichen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkgefiige zwischen
ihnen (Wechselbeziehungen), die biologische Vielfalt sowie auf den Menschen und Kultur- und
Sachgiiter.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemaf Anlage 1 zum BauGB mit

e einem einleitenden Teull,

e der Beschreibung der Umweltauswirkungen mit einer Bestandsaufnahme, einer Auswir-
kungsprognose, der Beschreibung der Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen mit Vari-
antenprifung sowie,

e zusatzlichen Angaben, zum Beispiel zum Monitoring.

Der Umweltbericht wird gemaf § 2a BauGB an dieser Stelle als gesonderter Teil der Begrin-
dung dargelegt.

1.1 Inhalt und Ziel der Bauleitplanung

Das Plangebiet bezieht sich auf eine Flache von ca. 1 ha und setzt zur stadtebaulichen Neuord-
nung nach den Zielen der Stadtsanierung und den Vorgaben der Rahmenplanung Besonderes
Wohngebiet (WB), Mischgebiet (MI), Grinflachen und Verkehrsflachen fest.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung in der Planung

Nachfolgend werden gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungs-
plan von Bedeutung sind, sowie ihre Bertcksichtigung dargestellt. Sie ergeben sich aus den
Fachgesetzen, den Fachpldnen und dem bisherigen Bauplanungsrecht.

Die Berticksichtigung der Ziele des besonderen Artenschutzes wird als gesonderter Punkt be-
handelt.

1.2.1 Ziele der Fachgesetze und Fachpléne

Ziele der Fachplane

Die fur das Plangebiet wichtigen fachgesetzlichen Umweltziele ergeben sich vorrangig aus dem
Naturschutzgesetz und dem Bundesimmissionsschutzgesetz.
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Die Ziele des Naturschutzgesetzes werden in erster Linie nach den MalRRgaben der Eingriffsre-
gelung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintréchtigungen bericksichtigt.

Zur Berucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Ziele liegen Schallimmissionsraster vor.
Aus den Schallimmissionsrastern wird ersichtlich, dass die Orientierungswerte in den kinfti-
gen Block-Innebereichen im Wesentlichen eingehalten werden kénnen. Im Bereich der Tief-
garagenzufahrt im Suden werden die Werte nachts leicht Gberschritten. An der &ulR3eren Be-
bauung des Altstadtringes sind tags und nachts deutliche Uberschreitungen gegeben. Daher
werden Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Hier wird im weiteren Verfahren eine genauere
Prifung und Festlegung der MalRnahmen durch den Gutachter erfolgen.

Ziele der Fachplanungen

Der Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Aurich! formuliert fir das Plangebiet keine gebiets-
spezifischen Ziele. Ein Landschaftsplan der Stadt liegt nicht vor.

1.2.2 Berucksichtigung der Artenschutzziele, spezielle Artenschutzprifung - SAP

Zum Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gelten die MaRgaben gemanR § 44 BNatSchG.
Gemal Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbote).

1 Landkreis Aurich, Entwurf (1996): Landschaftsrahmenplan
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Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemaR § 44 (5) BNatSchG (neue Fassung)? Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in ei-
ner Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein VerstoR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermie-
den werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-
formen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ge-
richtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-
, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes an die Bauleitplanung

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei der
Umsetzung der Planung zu beachten sind (Spezielle Artenschutzprifung /SAP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Planung
dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nichtig*. Insofern
sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Moglichkeiten aufzuzeigen, mit de-
nen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts sichergestellt werden kann.

Relevante Arten im Plangebiet

Die Geholze und Gebaude kdnnen allgemein als Brutstandort fir Vogelarten und als Quartiers-
standort fir Fledermé&use bedeutsam sein.

2 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

3 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige ,natio-
nale verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.

4 Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschlitzte Arten in Planungs- und Zulassungsver-
fahren, S. 74, /Norderstedt

Gellermann, M., Schreiber, M.(2007): Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in stattlichen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren, in Schriftenreihe Natur und Recht, Band 7, S. 108, Berlin Heidelberg
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Alle européaischen Vogelarten sind gemar § 44 (2) BNatSchG (s.0.) den streng geschitzten Ar-
ten gleichgestellt.

Nach der ortlichen Baumkontrolle® weist die tiberwiegende Anzahl der Baume kein Baumhdohlen-
potenzial auf. Fir die Baume Nr. 5519, 5520 werden auf Grund vorhandener Baumhéhlen bzw.
fehlender Kontrollierbarkeit Detektorkartierungen empfohlen. (s. Abb.: 1)

Bei den Baumen Nr. 5521, 9119 und 9120 liegen auf Grund der Standorte in Privatgéarten keine
Aussagen zum Fledermauspotenzial vor. Soweit vorgesehen wird, die Baume zu beseitigen, ist
in Absprache mit den Eigentiimern eine genauere Prifung vorzunehmen.

\\ - X Baumhohle vorhanden:
kein Potential

Baumhohle vorhanden
bzw Baum nicht kontrollierbar:
Empfehlung: Detektorkartierung

~ 5819

: D@
5504 \
&y u ‘1

Farsptat

Baumhohle vorhanden:
Empfehlung: Hubsteigereinsatz

Potential nicht kontrollierbar/

- Privatgelande

- Begutachtung ggf. nach Absprache
mit Eigentimer

&3@ 5115 keine Baumhéhle vorhanden/
3 keine naheren Angaben

:"”i) rald

2 J rlll!l‘llllln * i
i g - = i

» | =
O E T | agsam L5402
Y ,aqé B D

Abbildung 1: Ergebnisse der Baumhohlenkontrolle 2013

Kartengrundlage. Baumkataster 2008 (s.u.)

5 Sinning, F.; Steinborn, H. (2013): Baumhohlenkontrolle
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Beurteilung der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften

Totungen (Verbotstatbestand geméai § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Um Vogeltétungen auszuschliel3en, erfolgt die Beseitigung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogel-
brutzeiten. (Winterhalbjahr Oktober bis Marz)

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine
Vogelbrutgelege betroffen sind.

Entsprechend ist auch bei BaumafRnahmen an Gebauden mit Quartiersqualitaten fir Fleder-
mause oder bei Betroffenheiten von Altbaumen mit Quartiersqualitaten sicher zu stellen, dass
keine Tiere getttet werden. Insofern ist auf der Ausfiihrungsebene, soweit die Beseitigung der
Baume Nr. 5519, 5520, 5521, 9119 und 9120 vorgesehen wird, vorher durch eine Baumkontrolle
sicher zu stellen, dass keine besetzten Fledermausquartiere betroffen sind.

Storungen (Verbotstatbestand geméafi § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Das von der Verwirklichung des Bauplanungsrechts ausgehende Storpotenzial gegentiber den
potenziell vorkommenden Brutvogeln und Fledermausen ist vor dem Hintergrund der Bestands-
qualitaten und dem durch die bestehenden Nutzungen bereits vorhandenem Stérpotenzial ge-
ring.

Somit wird insgesamt gegen das artenschutzrechtliche Stérungsverbot nicht verstoRen.

Verlust der oOkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Sollten durch BaumaRnahmen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Vogel oder Fledermause
betroffen sein, so wird vor dem Hintergrund der im Plangebiet und der Umgebung bisher vorhan-
denen und weiterhin bestehenden Siedlungshabitaten davon ausgegangen, dass die Bedeutung
und 6kologische Funktion der mdglicherweise betroffenen Brutvégel und Flederm&use im unmit-
telbaren rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit bei der Baumkontrolle vor der gegebenenfalls vorgesehenen Féllung der Baume Nr.
5519, 5520, 5521, 9119 und 9120 wiederkehrend genutzte Brutvogelhdhlen oder Quartiersqua-
litaten fur Fledermause festgestellt werden, sind auf der Ausfiihrungsebene entsprechende Nist-
bzw.- Quartiershilfen vorzusehen.

Damit ist hier auf B-Plan-Ebene erkennbar, dass der Planung keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande dauerhaft entgegenstehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufhnahme des derzeitigen Umweltzustands
Naturrdumliche Grundlagen und potenzielle natiirliche Vegetation

Die Stadt Aurich liegt in der Naturrdumlichen Region Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest in der
naturraumlichen Haupteinheit Ostfriesische Geest (602)° in der naturraumlichen Untereinheit Au-
richer Geest. (602.04). Pragend fur die Grundmorénenlandschaft sind anlehmige bis lehmige
Sande, auf denen sich als potenzielle nattirliche Vegetation Buchen-Traubeneichenwalder ent-
wickeln wirden.

Die ursprunglichen Standortbedingungen sind durch die Siedlungsentwicklung und die heutige
Innenstadtlage von Aurich weitgehend Uberformt.
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aus der Plangrundlage und dem Luftbild geht der hohe Versiegelungsanteil durch Haupt- und
Nebengeb&ude sowie Parkplatzflache und Wege hervor. Die verbleibenden unversiegelten Rest-
flachen sind neben den vorhandenen Baumen (s. Baumkataster) mit Zierstrauchern und sonsti-
gen Abstandsgriin bewachsen.

Abbildung 2: Luftbild

6 Meisel, S.(1962): Naturraumliche Gliederung Deutschlands — die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 54/55
Oldenburg/Emden, Bonn, Bad Godesberg
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Nachstehend sind die im Baumkataster der Stadt flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 310 erfassten Einzelbdume tabellarisch mit Nr., Baumart, Stammdurchmesser, Kronendurch-

messer und mit Lageskizze in der Ubersicht dargestellt.”.

Tabelle Baumubersicht und Abbildung 3: Lageskizze aus dem Baumkataster

Stamm- Kronen-

Nr. Baumart durchmesser | durchmesser

5500 | Feldahorn 0,50 2,00 _ﬁggf“;:“ (.m“” :
5501 | Feldahorn 0,50 2,00 = t: 5 ”&:m
5502 | Feldahorn 0,60 2,00

5503 | Feldahorn 0,60 2,00

5504 | Feldahorn 0,60 2,00

5505 | Feldahorn 0,60 2,00

5506 | Feldahorn 0,50 2,00

5507 | Holl. Linde 1,00 7,00

5516 | Buche 1,20 10,00

5519 | Silberweide 3,30 16,00

5520 | Bergahorn (0,80) 6,0

5521 | Winterlinde (1,20) 4,00

9119 | Sandbirke 1,10 6,00

9120 | Rosskastanie 1,60 12,00

Ohne | Sumpfzypresse 1,60 12,00

Die Baume in der gelb markierten Zeile sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt Aurich
geschutzt. Die Silberweide in der griin markierten Zeile ist nicht nach der Baumschutzsatzung,
sondern nach der stadtischen Satzung zum Schutz einzelner Landschaftsbestandteile (Einzel-
baumsatzung) mit Inkrafttreten am 15.05.2004 als geschitzter Landschaftsbestandteil ge-
schitzt. Die Baume in der grau markierten Zeile wurden zwischenzeitlich geféllt. Insgesamt be-
finden sich damit 5 geschitzte Baume im Plangebiet.

Die Geholze und Gebaude kdnnen als Brutstandort flr Vogel interessant sein.

Altbdume und Gebaude mit geeigneten Spalten und Nischen kénnen potenzielle Quartiersstand-
orte fUr Fledermause darstellen. Die Ergebnisse der Baumhdohlenkontrolle auf Quartiere fir Fle-
dermduse sind vorstehend in der speziellen Artenschutzprifung (Kap. 1.2.2) dokumentiert. Quar-
tiersnachweise liegen nicht vor.

7 Stadt Aurich (2018): Baumeinmaf und Baumkataster



;

Stadt Aurich: Bebauungsplan Nr. 310, Teil Il, Umweltbericht

2.1.2 Boden, Wasser

Ausgangsgestein der Bodenbildung sind Flugsande Uber Geschiebedecksand und Geschiebe-
lehm auf denen sich Pseudogley-Podsole bilden®. Die urspriinglichen Bodenverhaltnisse sind im
Plangebiet durch die Siedlungstatigkeit weitgehend Uberformt.

Altlasten sind nicht bekannt.

Die Bdden sind allgemein in ihren Funktionen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Puffer-
und Umwandlungsmedium im Nahrstoff- und Wasserkreislauf, als geschichtliches Archiv sowie
fur die Nahrungs- und Futtermittelproduktion bedeutsam.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei etwa 251 — 300 mm/a®. Oberflachengewésser sind im
Plangebiet nicht ausgepragt.

2.2 Klima/Luft

Aurich liegt in der gemaRigten Klimazone und ist durch den Einfluss der Nordsee gepréagt. Die
Temperaturschwankungen zwischen den milden Winter und den niederschlagsreichen Som-
mern liegen im Jahr bei durchschnittlich ca. 16°C. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme
ist bei vorherrschenden Westwinden ca. 800 mm.

In der innerstadtischen Lage ist auf Grund der dichten Bebauung bei Sonneneinstrahlung mit
gegeniber der Umgebung erhdhten Temperaturen, reduzierter Luftfeuchte und insgesamt
durchschnittlich geringeren Windgeschwindigkeiten zu rechnen.

Genauere lufthygienische Daten liegen fur Aurich nicht vor.
Die nachstgelegene Messstation befindet sich in Emden. Diese Station weist keine Messwerte
auf, die Ozon-, Feinstaub- oder Stickstoffdioxid- bzw. Stickstoffoxid-Grenzwerte Uberschreiten'®.

Allgemein ist von verkehrsbedingten Vorbelastungen auszugehen.

2.1.1 Landschaft — Stadtbild

Das Plangebiet ist gepragt von der Lage am historischen Ortskernrand von Aurich mit der im
Westen dichten geschlossenen Bebauung entlang der Wallstral3e. Im dstlichen Plangebiet pra-
gen Parkplatze, Lager- und Rangierflaichen und die angrenzend verlaufende Grof3en Mihlen-
wallstralRe (B72) das Stadtbild. Es wirken entsprechende verkehrsbedingten Vorbelastungen.

8 NLfB - Niedersachsisches Landesamt fuir Bodenforschung (1999): Digitale Bodenkarte 1 : 50.000

9 NIBIS, Kartenserver (2008): Grundwasserneubildungskarte 1 : 200.000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover, Zugriff 09.09.10

10 LUN - Luftiiberwachungssystem Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt und Klima-
schutz, Luftmessnetz Niedersachsen, Berichte 2007 bis 2009
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2.1.2 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohngqualitat von Bedeutung®.

Es wird von den Schutzanspriichen gemaf3 DIN 18005 fur Besondere Wohngebiete und Misch-
gebiete ausgegangen.

Schutzbedurftigkeit tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) | nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Mischgebiet 60 dB (A) 50 dB (A)
Besonderes Wohngebiet 60 dB(A) 45 dB (A)

Fur die Auswirkungen des Verkehrslarms von der Grof3en Muhlenwallstral3e liegt vom Buro IEL
aus Aurich?? eine schalltechnische Stellungnahme vor. Bei der Berechnung fir die freie Schal-
lausbreitung ergibt sich eine starke Vorbelastung. Die Schallimmissionsberechnungen fihren zu
dem Ergebnis, dass durch den Verkehrslarm rechnerisch die zulassigen Orientierungswerte fur
die Tages- und die Nachtzeit innerhalb des Plangebietes tiberschritten werden.

2.1.3  Kultur- und Sachguter

Sachgtiter materieller Bedeutung sind die vorhandenen Gebaude.

Im Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal an der WallstraRe 18. Es handelt sich dabei um
einen Speicher, der 1864 erbaut wurde. (s. Planzeichnung)

Im Plangebiet ist archdologische Denkmalsubstanz vorhandenen, dessen Umfang, Erhaltungs-
zustand und genaue Auspragung derzeit noch nicht bekannt sind. An dieser Stelle sei fir die
nachgeordnete Bauantragsebene auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517), 88 13 und 14 verwiesen, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutz-
behdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde ver-
mutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

2.1.4  Wechselwirkungen

Es bestehen die allgemeinen Wechselwirkungen zwischen Boden, Wasserhaushalt, Nutzungen,
Pflanzenbewuchs und den daraus resultierenden Wechselwirkungen zur Umgebung.

Weitere wertgebende komplexe Wirkungsgefiige, die Uber die vorstehend skizzierten Wechsel-
beziehungen und die allgemeine Bedeutung der beschriebenen Schutzguter hinaus gehen und
fur die Abwagung der vorliegenden Planung von Bedeutung sein kénnten, sind hier nicht erkenn-
bar.

11 Schrodter; W; Habermann-NielRe, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeits-
hilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag
(Hrsg), Bonn

12 |ELGmbH, Kirchdorfer StraRe 26, 26603 Aurich, Stand Mai 2016
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Prognose zur Nichtdurchfihrung der Planung ware davon auszugehen, dass sich das
Plangebiet stadtebaulich weiterhin so darstellen wiirde wie vorstehend beschrieben.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird auf der Grundlage
der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Gegeniiberstellung zum bisherigen Baupla-
nungsrecht prognostiziert.

Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 173 (Stadt Aurich 1994) als Kernge-
biet (MK) werden durch Festsetzungen als Besonderes Wohngebiet (WB) und Mischgebiet (MI)
abgel6st. Zusatzliche Versiegelungen werden dadurch nicht begriindet.

Somit begriindet die Planung gegentiber dem bisherigen Planungsrecht keine zusatzlichen er-
heblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. keinen Eingriff im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Allerdings sind im Bebauungsplan 4 Baume vorhanden, die Giberplant werden. Eine Holl&ndische
Linde, eine Rotbuche, eine Winterlinde sind nach der Baumschutzsatzung geschiitzt. Zudem ist
eine Silberweide vorhanden, die nach der stadtischen Satzung zum Schutz einzelner Land-
schaftsbestandteile (Einzelbaumsatzung) mit Inkrafttreten am 15.05.2004 als geschiuitzter Land-
schaftsbestandteil geschitzt ist.

Das Erfordernis nach der Uberplanung dieser 4 Baume ergibt sich aus der zur Altstadtsanierung
aufgestellten Umsetzung der Rahmenplanung und des stadtebaulichen Konzeptes zur Nachver-
dichtung des bisher unbeplanten Innenbereichs. Die Beseitigung der Baume ist erforderlich, um
innenstadtnahen Wohnraum und die entsprechende ErschlieRung zu realisieren. Aufgrund der
engen Flachenverhéltnisse in der zentralen Lage ergeben sich keine Moglichkeiten zum Erhalt
der Baume. Die Beseitigung der Baume ist daher aus Uberwiegenden, auf andere Weise nicht
zu verwirklichenden 6ffentlichen Interessen dringend erforderlich. Der Schaffung von zentrums-
nahem Wohnraum mit Einstellplatzen wird somit der Vorrang vor den Belangen von Natur und
Landschaft eingeraumt.

Es sind keine durch den Bebauungsplan begriindeten zusatzlichen Belastungen fur Mensch-
Kultur- und Sachguter erkennbar.!® Durch die Umsetzung der geplanten Riegelbebauung an der
Grof3en MuhlenwallstralRe wird ein Larmschutz fir die Bebauung an der WallstralRe erwirkt.

13 siehe Teil 1 der Begriindung zu Verkehr und Larm
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2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Im nordwestlichen Plangebiet wird eine Rosskastanie nicht tberplant und gemall § 9 1 25 a
BauGB als erhalten festgesetzt.

Auf der dem Bebauungsplan nachgeordneten Umsetzungsebene sind aus artenschutzrechtli-
chen Grunden MafRnahmen an potenziell vorkommen Brutstandorten der Vogel und potenziellen
Fledermausquartieren auf3erhalb der Vogelbrutzeiten oder Fledermausquartierszeiten durchzu-
fuhren oder es wird durch fachbiologische Betreuung sichergestellt, dass keine Brutvogel oder
Flederméause getdtet werden. Allgemein wird zum Baumschutz auf der Umsetzungsebene auf
die einzuhaltenden SchutzmalRBnahmen gemaf3 DIN 18920 hingewiesen.

Zur Verbesserung der Wohnqualitat und des Mischgebietsumfeldes werden folgende Mal3nah-
men empfohlen:

» Umsetzung der Rahmenplanung (Stadt Aurich 2010)

» Erhalt und Entwicklung von quartiersinneren begriinten Freibereichen und Gehdlzpflan-
zungen (Rahmenplanung)

Entfernung gegebenenfalls vorhandener unnétiger Flachenversiegelungen
Aufwertung der Wegeverbindungen durch Grin- und Aufenthaltsbereiche,

Begriinung der quartiersinneren Stellplatze durch Pergolen, Rankpflanzen oder Grinda-
cher (mit mindestens 5 cm hoher durchwurzelbarer Vegetationsschicht), ausnahms-
weise auch durch Ausstattung mit wassergebundener Decke oder mit Rasengitterstei-
nen.

» Fir zu verwendende Gehdlzarten bei moglichen Schnitthecken und zur Einfassung der
Grunflache gilt die Pflanzliste 6 (s.u.).

Zur Begrinung der Einstellplatze gilt folgende Festsetzung:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze aul3erhalb der tberbaubaren Flachen ist
eine Begriinung der Stellplatze mit begriinten Pergolen oder Rankgerlsten vorzunehmen. Zu
verwenden sind Rankpflanzen mit Arten der Pflanzliste 1. Zu pflanzen sind mindestens 2 Stiick

(2 x verpflanzt mit Topfballen) je Stellplatz.

Bei einer Uberdachung von Stellplatzen ist eine Dachbegrinung mit mindestens 5 cm hoher
durchwurzelbarer Vegetationsschicht herzustellen.

Ausnahmsweise kann auf die 0.g. Mal3nahmen zur Begrinung verzichtet werden, wenn die Stell-
platze in wassergebundener Decke oder mit Rasengittersteinen und mit einem wasserdurchlas-

sigen Unterbau ausgestattet werden.”

Pflanzliste 1 fir begrinte Pergolen und Rankgeriste

Bergrebe Clematis montana
Waldrebe Clematis vitalba

Gemeiner Efeu Hedera helix

Jungfernrebe Partenocissus inserta
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
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Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen
Es gilt folgende Festsetzung:

Zum Schutz des gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Einzelbaum zu erhalten festgesetzten
Laubbaumes sind Bodenbefestigungen, Bodenauftrag und —abtrag im Kronentraufbereich der
Baume unzulassig und sonstige Schadigungen zu vermeiden.

Ausnahmsweise kann vom dem Erhaltungsgebot abgesehen werden, wenn an geeigneter Stelle
im Plangebiet ein Ersatzbaum gepflanzt wird.

An den gemal3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gekennzeichneten Standorten mit Anpflanzungsgeboten
fur Einzelbdume ist ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

Als Pflanzqualitat sind Hochstammbaume mit 14-16 cm Stammumfang zu verwenden. Zu ver-
wenden sind die Arten der Pflanzliste 2.

Pflanzliste 2 flr Stellplatzbdume

Baumhasel Corylus colurna
Stadt-Birne Pyrus calleryana ,Chanticlear’
Saulenstieleiche Quercus robur fastigiata

Zur Anpflanzung von Baumen an der grof3en MihlenstralRe

Es gilt folgende Festsetzung:
Die offentliche Griinfliche entlang der Gro3en Mihlenstral3e ist gemafd § 9 (1) 25 a BauGB
mit standortgerechten und heimischen Strallenbdumen einer der folgenden Laubgehdblzar-
ten der Planzliste 3 zu bepflanzen:

Pflanzliste 3 fur Baumreihe

Winterlinde Tilia cordata
Hollandische Linde Tilia vulgaris
Kaiserlinde Tilia vulgaris “Pallida’

Als Pflanzqualitat sind Hochstammbaume mit 16-18 cm Stammumfang zu verwenden. Die Stra-
Renbaume sind im Abstand von im Mittel 10 m zueinander zu pflanzen und bei Abgang gleich-
artig zu ersetzen.

Bepflanzung privater Griinflache

Als Ausgleich fir die 4 Gberplanten Baume im Plangebiet ist in der Planzeichnung die Neupflan-
zung von 3 Einzelbdumen entsprechend der Pflanzliste 2 festgesetzt.

Fiur den weiteren Ausgleich gilt folgende Festsetzung zur Bepflanzung der privaten Grunflache:

Auf der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflache und gemaf § 9 (1) 25 a BauGB Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen westlich der Grol3en
MihlenstralRe und nérdlich der Tiefgaragenzufahrt sind Hochstdmme mit mindestens 12-14 cm
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Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall gleich-

artig zu ersetzen.

Zu verwenden sind entweder mindestens 4 Obstbaume regionaler, historischer und standortge-
rechter Sorten der Pflanzenartenliste 4 oder mindestens 2 Laubbdume mittelkroniger, gebiets-

heimischer und standortgerechter Arten der Pflanzenartenliste 5.

Soweit zur Einfassung der Flache geschnittene Gehdlzhecken verwendet werden, sind aus-
schlie3lich die standortgerechten und schnittvertraglichen Laubgehélzarten der Pflanzenarten-
liste 6 zulassig. Fir Schnitthbhen bis max. 1,2 m sind die Arten der Liste zu Buchstabe A und fur

Schnitthecken bis max. 2,0 m die Arten der Liste zu Buchstabe B zulassig.

Pflanzliste 4 fir Obstb&ume auf privater Grinflache

Bagbander Slientje
Kriigers Dickstiel

Ostfriesischer Herbstkalvill
Ostfriesischer Sommerapfel
Plattsoten

Roter Augustapfel
Schaapsnut

Streifenapfel Kloster lhlow

mittelfrih/Essapfel
spat/lagerfahig/Essapfel
frih/Essapfel
mittelfrih/Musapfel/Essapfel
frih/lagerfahig
mittelfrih/Ess-/Trockenapfel
mittelspat/Essapfel
frih/lagerfahig

Malus domestica-Sorte
Malus domestica-Sorte
Malus domestica-Sorte

Malus domestica-Sorte
Malus domestica-Sorte
Malus domestica-Sorte
Malus domestica-Sorte
Malus domestica-Sorte

Pflanzliste 5 fir Laubb&ume auf privater Grinflache

Sandbirke
Hainbuche

Vogelkirsche
Vogelbeere

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Pflanzliste 6 fiir Schnitthecken zur Einfassung privater Grunflache

A - Gehdlze zur Randeinfassung fur Hecken bis maximal 1,2 m Schnitthdhe

Berberitze
Eingriffeliger Weil3dorn

Schwarzgriner Liguster
Gemeine Schneebeere

Berberis thunbergii
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare 'Atrovirens’

Symphoricarpos albus'laevigatus'

B - Gehdlze zur Randeinfassung fur Hecken bis maximal 2,0 m Schnitthohe

Hainbuche
Zweigriffeliger Wei3dorn
Rotbuche

Gemeiner Liguster

Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
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Im Weiteren wird auf folgendes hingewiesen:

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich, Geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 Ab-
satz 1 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Die im Bebauungsplan nach 8 9 (1) 25a Baugesetzbuch als zu neu anzupflanzen festgesetzten
Laubbaum-Hochstamme sind unabhangig von der Wuchsgrof3e auch nach der Baumschutzsat-
zung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt gedndert am 18.5.2006, als geschutzte Land-
schaftsbestandteile geschiitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag
im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Aufgrabun-
gen und nicht als fachgerechte PflegemalRnahme zulédssige Ausastungen im Kronenbereich von
geschutzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Zustéandig fir
die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich. Gehdlzschnittarbeiten an diesen
Baumen sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt.

Zum archaologischen Denkmalschutz ist dort, wo Funde vermutet werden, vor Beginn von Erd-
arbeiten eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Aufgrund der starken Vorbelastung mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
im gesamten Plangebiet werden SchallschutzmalRhahmen entsprechend den Larmpegelberei-
chen Il bis V der DIN 4109 festgesetzt. Zudem werden in Schlafraumen Liftungseinrichtungen
vorgeschrieben. Bei einer larmabschirmenden Riegelbebauung kann im Mischgebiet auf der
straRenzugewandten Seite darauf verzichtet werden. Die Nutzung von Aul3enbereichen wird auf
der stralRenabgewandten Seite von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Im Innenbereich kénnen
die Auzenwohnbereiche mit Ausnahme eines slidlichen Teilbereichs bei Umsetzung der Riegel-
bebauung ohne schallabschirmende Mafinahmen genutzt werden.

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden im Zuge der Rahmenplanung geprtift, wobei der
vorliegende Bebauungsplan die nach den Abwagungsergebnissen der Stadt Ansicht optimale
Losung dokumentiert.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Schutzgiter wurden auf der Grundlage der Auswertung allgemein verflighbarer Fachdaten
und ortlichen Uberpriifungen beurteilt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

Da nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im
Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar sind, konnen nachteilige Auswir-
kungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes spezieller Ar-
ten oder bestimmter Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich
der Planung bisher nicht bekannt sind oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19
Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 MalRnahmen zur Uberwachung
Gemal 8§ 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Dazu uberpruft die Stadt den Zustand der festgesetzten Geholze im 3-jahrigen Turnus. Die Er-
gebnisse der Priifung werden dokumentiert.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Aurich erstellt den Bebauungsplan Nr. 310, um die stadtebauliche Situation im Stadt-
zentrum neu zu ordnen und aufzuwerten.

Ortlich wird die Festsetzung als Kerngebiet in die Festsetzung als Besonderes Wohngebiet und
Mischgebiet geandert.

Fur die Gberplanten Baume werden Ausgleichsmalinahmen durch Neuanpflanzungen entlang
der Grof3en Muhlenwallstraf3e und im Quartiersinneren vorgesehen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der GrofRen Mihlenwallstral3e werden SchallschutzmafZnah-
men festgelegt. Zudem ist die geplante Riegelbebauung als aktiver Schallschutz zu werten.
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