Stadt Aurich (Ostfriesland) Aurich, den 21.06.2021

Der Burgermeister
FD: Planung
Az.: 21.25.11.29 u. 21.26.294

Vorlagen Nr.

Beschlussvorlage 21/138

Status: offentlich

29. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 294 "Westlich
Dornumer StrafRe"

- Abwagungsbeschlisse

- Feststellungsbeschluss

- Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Nr. Gremium Datum Zustandigkeit Status Beschluss
1. Ortsrat Sandhorst 05.07.2021 Empfehlung offentlich

1. Ortsrat Georgsfeld/Tannenhausen 05.07.2021 Empfehlung offentlich

2 . Bauausschuss 08.07.2021 Empfehlung offentlich

3. Verwaltungsausschuss 12.07.2021 Empfehlung nicht offentlich

4 . Rat der Stadt Aurich 15.07.2021 Beschluss offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die geadnderten Geltungsbereiche der 29. Flachennutzungsplandnderung und des
Bebauungsplanes Nr. 294 ,Westlich Dornumer StralRe®,

2. die 4. Auslegung der Planunterlagen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 294 ,Westlich Dornumer Straf3e”

3. die gemeinsame Abwagung der Stellungnahmen zur 1., 2. und 3. Auslegung der 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 294 ,westlich
Dornumer Stral3e”,

4. die Abwagung der Stellungnahmen zur 4. Auslegung der 29. Anderung des
Flachennutzungsplans,

5. die Abwégung der Stellungnahmen zur 4. Auslegung des Bebauungsplans Nr. 294
~Westlich Dornumer Stralte®,

6. die Feststellung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes inkl. Begrindung und
Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung und



7. der Bebauungsplan Nr. 294 als Satzung inkl. Begrindung und Umweltbericht als
gesonderten Teil der Begriindung

werden beschlossen.

Die Anlagen zu dieser Vorlage sind Bestandteile der Beschlusse.

Sachverhalt:

Frihzeitige Auslequng der Bauleitplane

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu der Bauleitplanung erfolgte durch eine
offentliche Versammlung am 02.12.2008. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange wurden in einer gemeinsamen Besprechung am 02.12.2008 friihzeitig tber
die Bauleitplanung informiert. Die Stellungnahmen zur Bauleitplanung wurden zwischenzeitlich
gepruft und ggf. in die Planunterlagen eingearbeitet.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB) (1. Auslegung)

Die Bauleitplanunterlagen haben in der Zeit vom 04.02.2011 bis 04.03.2011 6ffentlich
ausgelegen. Parallel zur Auslegung wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Im Auslegungsverfahren hat die Aufsichtsbehotrde darauf hingewiesen, dass die Darstellung
von gemischten Bauflachen fir Gemengelagen von Wohnhausern und Gewerbebetrieben, die
das Wohnen mehr als unwesentlich stdren, hier speziell ein Tischlereibetrieb und eine
Holzhandlung mit angegliedertem S&gewerk, nicht zulassig ist und damit die vorgelegte
Flachennutzungsplanung nicht genehmigungsfahig ist. Die Planunterlagen wurden daraufhin
Uberarbeitet. GroRere Bereiche des noérdlichen Plangebietes wurden dartiber hinaus aufgrund
kurzfristig nicht abzustimmender verschiedenartiger Anspriiche der Grundeigentiimer an die
kunftige Bodennutzung und die Stadtentwicklungsziele aus dem Geltungsbereich der
Bauleitplanung herausgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange (8 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB) (2. Auslequng und 3. Auslegung)

Die 2. Auslegung der Planunterlagen hat in der Zeit vom 29.07.2011 — 31.08.2011 und die 3.
Auslegung in der Zeit vom 04.11.2011 — 05.12.2011 stattgefunden. Die 3. Auslegung wurde
nach Hinweis der Aufsichtsbehérde auf eine fehlende Auslegung der vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und deren rechtlicher Verfahrensbedeutung in der 2.
Auslegung erforderlich. Die Planunterlagen wurden daraufhin ohne weitere Anderung und ohne
entsprechende Beschlussfassung mit den umweltbezogenen Stellungnahmen erneut ausgelegt
(3. Auslegung).

Es sind eine Vielzahl von Stellungnahmen und Hinweisen eingegangen. Der Uberwiegenden
Anzahl der Anregungen wurde entsprochen. Folgende Anregungen konnten nicht bertcksichtigt
werden:

Der Anregung, den von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltenden Raumstreifen entlang der
Tannenhausener Ehe einzukiirzen, konnte nicht beriicksichtigt werden. Zur Sicherung des
kunftigen Gewasserausbaus und der Gewasserinstandhaltung ist eine RAumstreifenbreite von
10 m erforderlich. Das ergibt sich aus der Satzung des Entwasserungsverbandes. Eine
generelle Einkirzung des Raumstreifens im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird vom
Entwasserungsverband abgelehnt. Die Untere Wasserbehdrde unterstiitzt die Forderung des
Entwasserungsverbandes. Der Sachstand wurde den Verfassern der Anregung in einem
Gespréach dargelegt und wurde von diesen akzeptiert.
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Eine fehlende Zustimmung des Grundeigentimers zur Festsetzung von Flachen fir die
Regenrickhaltung und die vorhandene Gemengelage von vorhandener Wohnbebauung und
nicht wohngebietsvertraglichen Gewerbebetrieben im ndrdlichen und mittleren Plangebiet
bereitete Probleme, die beztiglich des nérdlichen Plangebietes nicht kurzfristig und
planungsbegleitend zu klaren waren.

Die stadtischen Gremien haben sich fir eine Gewerbegebietsentwicklung entschieden. Dem
steht die vorhandene Wohnbebauung aus planungsrechtlichen und Immissionsschutz
bezogenen Griinden entgegen. Als Vorbereitung einer mittelfristigen Konfliktldsung wurden
Teilflachen des nordlichen Plangebietes von der Uberplanung vorerst ausgeschlossen. Im
mittleren Plangebiet war das aus planungsrechtlichen Griinden nicht mdglich. In diesem
Bereich vorhandene Wohnhauser wurden in Abstimmung mit der Aufsichtsbehdrde kleinflachig
als Mischgebiete festgesetzt. In dieser Gemengelage werden Erweiterungen der vorhandenen
Wohnbebauung nur noch im Rahmen des Bestandschutzes zugelassen. Bei entsprechenden
Erweiterungen sowohl der Wohnnutzungen als auch der angrenzenden Gewerbenutzungen
kommt die gesetzlich geforderte gegenseitige Riicksichtnahme zum Tragen. Das heil3t, dass
beide Nutzungen jeweils auf die benachbarte Nutzung Ruicksicht nehmen und mit
entsprechenden Einschrankungen ihrer Vorhaben rechnen missen. Konfliktentscharfend ist der
Umstand, dass der Grundeigentiimer der Mischgebiets- und Gewerbegebietslagen identisch ist.

Forderungen nach einer Eingriinung des Gewerbegebietes von der Unteren
Naturschutzbehotrde wurden in Hinblick auf geplante Erweiterungen der Gewerbeflachen in
westlicher Richtung zuriickgestellt. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen und
neuerdings vorhandener Bahninfrastruktur ist eine Erweiterung der Gewerbeflachen nur in
westlicher und nordwestlicher Richtung méglich.

Bei der Gewerbeflachenerweiterung wiirde eine vorhandene Eingrinung ihren Zweck verfehlen
und zu entsprechenden Gewerbeflachenverlusten und in deren Folge zur Inanspruchnahme
zusatzlicher AuRenbereichsflachen fiihren. Dartiber hinaus wirde eine Entfernung der
Eingrinung im Rahmen der geplanten Gewerbegebietserweiterung entsprechende Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen nach sich ziehen.

Erstes ist aufgrund knapper Flachenreserven und letzteres aus wirtschaftlichen Grinden nicht
vertretbar. Angesichts der aktuellen und kurzfristig prognostizierten Entwicklung der Stadt und
im Hinblick auf jungste Erfahrung wiirde dieses Vorgehen nicht einer geordneten Stadtplanung
entsprechen.

Einer Forderung nach Wallheckenbeseitigungen im bereits bebauten stidlichen Plangebiet
wurde in Abstimmung mit dem Verfasser der Anregung aufgrund fehlendem aktuellen
Erfordernis nicht entsprochen. Zurzeit stehen keine Bauvorhaben an, die eine Entfernung der
Wallhecke voraussetzen wirden. Der Wunsch zur Beseitigung der Wallhecke entsprach im
Wesentlichen der vorsorglichen Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen und einer sichtbaren
Zusammenlegung zweier Gewerbegrundstiicke. Die Thematik wurde mit den Verfassern der
Anregung erortert und die Zuriickstellung der Anregung von diesen akzeptiert.

Details sind den beiliegenden Abwagungen zu entnehmen. Anderungen der Bauleitplane, die
wesentliche Planinhalte betreffen bzw. die Gber eine redaktionelle Bedeutung hinausgehen,
wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht erforderlich.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (8§ 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB) (4. Auslegunq)

Die Bauleitplanunterlagen haben in der Zeit vom 08.03.2021 bis 23.04.2021 6ffentlich
ausgelegen. Parallel zur Auslegung wurden die Trager oOffentlicher Belange beteiligt.

Eine erneute Auslegung wird erforderlich, da die im Bebauungsplan (Stand 3. Auslegung)
festgesetzten Schallschutzvorgaben fiir die vorhandene Wohnbebauung im Umfeld einer

vorhandenen Holzhandlung mit angegliederten Sagewerk dessen Betrieb und Entwicklung
gefahrden konnte. Aus diesem Grunde wurden die Flachen um die Wohngrundstiicke, das
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Betriebsgelande der Holzhandlung und das angegliederte Sadgewerk sowie die vorhandenen
Sportanlagen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgespart.

Da einzelne externen Ausgleichsflachen im Flachenpool Moorwald — Plaggenburg
zwischenzeitlich Eingriffen in anderen Gewerbegebieten zugeordnet wurden, wurden sie zum
Teil in den Flachenpool im Georgsfelder Moor verlegt. Die bisherige Kompensation von
Gewasserverlusten in Middels-Osterloog kann entfallen, da eine bestehende
Regenrickhalteflache zur 4. Auslegung in den Bebauungsplan tibernommen wurde.
Gleichzeitig wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um einzelne Gewerbe- und
Regenrickhalteflachen westlich der Tannenhausener Ehe erweitert.

Die zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Aurich und zum Bebauungsplan
eingegangenen Stellungnahmen fihrten zu keinen wesentlichen Planédnderungen. Es sind
konkretisierende Hinweise zur Abfall- und Bodenbehandlung bei Bauvorhaben in die
Planunterlagen aufgenommen worden. Weiterhin wurden Begrindung und Umweltbericht
redaktionell angepasst. Weitere Details kbnnen den beiliegenden Abwagungsvorschlagen zur 4.
Auslegung entnommen werden.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aurich kann somit festgestellt und der
Bebauungsplan Nr. 294 ,westlich Dornumer Stral3e” als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 294 lberdeckt die vorhabenbezogenen Bebauungsplane 02, 02/1 und
04. Diese wurden inhaltlich mit erweiterten Nutzungsmdglichkeiten in den Bebauungsplan Nr.
294 einbezogen. Die vorhabenbezogenen Bebauungsplane wurden bereits mit
Beschlussfassung des Rates der Stadt Aurich vom 02.12.2012 aufgehoben. Auf die Vorlage Nr.
11/266 sei an dieser Stelle verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Personal- und Sachkosten fir den Abschluss der Verwaltungsverfahren.

Qualitatsmerkmal Familiengerechte Kommune:

Entsprechende Aspekte sind hierbei nicht berihrt.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Durch die Neuinanspruchnahme von Flachen sind Auswirkungen auf den Klimaschutz
hinsichtlich einer Mehrversiegelung unvermeidlich. Die Ausweisung der Flachen ist aus dem
regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises abgeleitet und erfiillt somit die Vorgaben
der Regional- und Landesplanung.

Anlagen:

1. Abwagungsunterlagen

a. Gemeinsame Abwéagung der Stellungnahmen zur 1. Auslegung (29. FNP-
Anderung und Bebauungsplan Nr. 294)

b. Gemeinsame Abwéagung der Stellungnahmen zur 2. Auslegung (29. FNP-
Anderung und Bebauungsplan Nr. 294)

c. Gemeinsame Abwéagung der Stellungnahmen zur 3. Auslegung (29. FNP-
Anderung und Bebauungsplan Nr. 294)

d. Abwéagung der Stellungnahme zur 4. Auslegung der 29. Anderung des
Flachennutzungsplans

e. Abwagung der Stellungnahmen zur 4. Auslegung des Bebauungsplans Nr. 294
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2. Planunterlage zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

3. Planunterlage des Bebauungsplanes Nr. 294 (DIN A4)

a. Planzeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 294, Blatt 1
b. Planzeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 294, Blatt 2
c. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 294

Folgende Unterlagen sind ausschlieflich im Ratsinformationssystem sessionnet hinterlegt:

4,
5.
6

7.

8.
9.

11.
12.

13

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20

21.

22

23.
24.
25.

26

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Begriindung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung Bebauungsplan Nr. 294
. Gemeinsamer Umweltbericht zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans und

Bebauungsplans Nr. 294 inklusive Anlagen
Umgestaltung L 7, Blatt 1 a, Lageplan 18-08-11
Umgestaltung L 7, Blatt 2, Lageplan 15-08-11
Umgestaltung L 7, Blatt 3 b, Lageplan 19-09-11
10. Verbreiterung der L 7, Unterlage 7, Blatt 1 ¢, Lageplan 19-09-11
Verbreiterung der L 7, Unterlage 7, Blatt 2 a, Lageplan 13-05-11
Verbreiterung der L 7, Unterlage 6, Blatt 1, Regelquerschnitt 13-05-11

. Schalltechnisches Gutachten IEL Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL-Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL-Nr.
. Schalltechnisches Gutachten IEL-NTr.
Schalltechnisches Gutachten IEL-Nr.
. Schalltechnisches Gutachten IEL-NTr.
Schalltechnisches Gutachten IEL-Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL-Nr.
Schalltechnisches Gutachten IEL-Nr.

09.06.2011

. Schalltechnisches Gutachten IEL-Nr.
27.

2226-08-L2 Text 08.08.2008

2226-08-L2 Anhang 01 vom 04.08.2008
2226-08-L2 Anhang 02 vom 04.08.2008
2226-08-L2 Anhang 03 vom 04.08.2008
2226-08-L2 Anhang 04 vom 04.08.2008

2226-10-L 5- Avom 09.06.2011

2226-10-L 5- A Gewerbelarm vom 09.06.2011
2226-10-L 5- A Ubersichtskarte vom 09.06.2001
2226-10-L 5- A Raster Tag vom 09.06.2011
2226-10-L 5- A Raster Nacht vom 09.06.2011
2226-10-L 5- A Datensatz Gewerbe vom 09.06.2011
2226-10-L 5- A Verkehrslarm vom 09.06.2011
2226-10-L 5- A Raster Tag und Nacht Verkehr vom

2226-10-L 5- A Datensatz Verkehr vom 09.06.2011

Schalltechnische Berechnungen IEL Nr. 2226-11-L6 vom 09.06.2011
Ubersichtskarte Uberlagerung Bebauungsplan Nr. 294/Geltungsbereiche der VE-Plane

02, 02/1 und 04

Geruchsgutachten LWK, Teil 1 und 2

Leitbilder Pflegegrundsatze Moorwald Plaggenburg vom 05.03.2009 mit Lageplan

Fledermausuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 324 von 2012 mit Anlagen

Ersatzwallhecken-Konzept der Stadt Aurich von 2020

Pflege-Entwicklungs-Plan Georgsfelder Moor 2015

gez. Feddermann
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