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‘ Stellungnahmen

Ostfriesische Landschaft vom 19.03.2021

Ich seh dich in

Abwéagungsvor-
schlag

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Gegen die 0.g. Bauleitpl&dne bestehen aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten
archaologische Kulturdenkmale (Boden- und Bau-
denkmale) festgestellt werden, sind diese unverzig-
lich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder uns zu
melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), 14, wonach der Fin-
der und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind,
Bodenfunde anzuzeigen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein ent-
sprechender Hinweis
ist als Hinweis Nr. 4
bereits im Bebau-
ungsplan enthalten.

Kenntnisnahme

NLWKN, Betriebsstelle Aurich, vom 10.03.2021

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine
Bedenken, da wesentliche Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt nicht erwartet werden,

wenn folgende Punkte beachtet werden:

— In den weiteren Planungen ist ein Oberfla-
chenentwéasserungskonzept zu erstellen.
Eine ordnungsgemale Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers ist zu gewahr-
leisten. Faktoren wie Klimawandel und
Starkregenereignisse sind bei der Konzep-
tion zu beriicksichtigen.

— Esist darauf zu achten, dass keine wasserge-
fahrdenden Schadstoffe in das Gewasser II.
»1annenhausener Ehe" eingeleitet werden.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewdasser des NLWKN (Bst. Aurich)
im GB | (Landeseigene Gewasser) und

GBIl | (GLD) sind durch die Planungen nicht nach-
teilig betroffen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die Hinweise sind
Gegenstand der
Ausfuhrungspla-
nung.

Die Hinweise sind
Gegenstand der
Ausfuhrungspla-
nung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

NLSTBV vom 19.03.2021

Das Plangebiet befindet sich an der Landesstral3e 7
in Sandhorst auRerhalb einer Ortsdurchfahrt und wird
Uber diese Landesstral3e verkehrlich erschlossen.

Die  Ausfihrungen
werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Die bereits seit 2008 im Verfahren befindliche Bauleit-
planung behandelt die bauliche Entwicklung westlich
der Landesstral3e und auch den Um- und Ausbau der
L7. Der Um- und Ausbau der L7 und die neuen Stadt-
straf3enanbindungen sind bereits seit langerer Zeit
fertiggestellt.

Ich verweise auf meine bisherigen Stellungnahmen
im Bauleitplanverfahren und nehme zu folgenden Be-
langen der L7 erneut Stellung:

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes dir-
fen ausschlieB3lich die Gemeindestral3en genutzt wer-
den. Zufahrten zur L7 sind nicht zulassig. Insofern
bitte ich auch die Darstellung der Zufahrtssignatur im
Bereich der neuen StadtstraBe (gegeniber der
Stral3e Osterbusch) im Bebauungsplan zu entfernen
und auch hier die Sichtfelder im Plan darzustellen.

Der Bereich ohne Zu- und Abfahrten weist eine Licke
im Bereich des Flurstiicks 118/5 auf. Das Zu- und Ab-
fahrtsverbot ist bis zum Dimmtweg festzusetzen.

Die Bauverbotszone (20m vom Fahrbahnrand der
L7) wird offensichtlich berlcksichtigt.

Hinweis:
Die Unterlagen zum Bebauungsplan (z.B. die
schalltechnische Untersuchung von 2011) sind re-
lativ alt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der guilti-
gen Bauleitplanung.

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

Der Hinweis wird zur

Kenntnis genom-
men.
Die Zu- und Ab-

fahrtsmarkierung zur
L7 in Hohe der Stadt-
strale  gegenlber
Osterbusch wird aus
dem Bebauungsplan
herausgenommen.

Das Zu- und Ab-
fahrtsverbot entlang
des Flurstiicks 118/5
wird bis zum Dimmt-
weg verlangert.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men. Das Gutachten
erfillt alle fir den Be-

bauungsplan not-
wendigen  Anforde-
rungen.

Der Bitte wird nach
Abschluss des Bau-
leitplanverfahrens
entsprochen.

<\ “0/

&' durih
Ergebnis

Kenntnisnahme

Berticksichtigung

Berticksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beachtung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 17.03.2021

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken.

Wir verweisen auf das von uns erstellte Immissions-
gutachten und bitten um Beachtung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Immissions-
schutzgutachten ist

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

<\ “0/

ch seh ich in @ b
Abwéagungsvor- Ergebnis
schlag _
als Bestandteil der

Planunterlagen des
Bebauungsplanes in
2021 offentlich aus-
gelegt worden.

Gemeinde GrofRheide vom 22.03.2021

Die Gemeinde GrofRheide nimmt von den Planungen
Kenntnis. Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 294 und der 29. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Aurich werden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung
des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, liegen
mir nicht vor.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V. vom 09.03.2021

Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. erhebt
gegen o. g. Bauleitplanung keinerlei Bedenken.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Einwender 1

lung:

1.

Zu der o.a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stel-

ich weise darauf hin, dass die Larmbelasti-
gung, die durch den Betrieb [...] entsteht
wie z. B. Larmbel&astigungen durch an- und
abfahrende LKW unter anderem Tiertrans-
porte, die auch ubers Wochenende dort
sind und Larm verursachen, ggf. mit ent-
sprechenden drtlichen Schallmessungen
gemessen werden missen. Deshalb ist
eine Regelung eines Schallschutzes zu den
Wohngebieten dringend erforderlich, und
sollte schon vorab im Bebauungsplan ge-
klart werden. (In Form vom Schallschutz-
wénden oder Schallschutzwélle)

ich mochte darauf hinweisen das die Geruchs-
belastigung die der Betrieb mit sich bringt, den
Richtlinien entsprechend eingehalten werden
muss. Geruchsimmissionen im Landwirt-
schaftlichen Bereich beschaftigen seit mehre-
ren Jahren vermehrt die Gerichte. Dies gilt im
Besonderen fur solche Immissionen, die durch
Tierhaltungsanlagen verursacht werden.

Im Bebauungsplan

sind  flachenbezo-
gene Schallleis-
tungspegel festge-

setzt. Unter den dar-
gestellten Bedingun-
gen bestehe keine
Bedenken aus Sicht
des Schallimmissi-
onsschutzes. Das
Gutachten war Ge-
genstand der erneu-
ten Auslegung.

Zur erneuten Ausle-
gung des Bebau-
ungsplanes  wurde
ein Immissionschutz-
gutachten  erstellt.
Die Geruchsimmissi-
onen unterschreiten
demnach die nach

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Frage ist wie viel Geruchsimmissionen dem
Umfeld solcher Anlagen mit Wohngebiet zuzu-
muten sind. Laut eines Gerichtsbeschlusses
liegt der Wert im AuRenbereich bei 25%. Des
Weiteren gilt, wer einen neuen Stall baut,
muss gewisse Abstande einhalten, um so An-
wohner vor Geruchsbelastigung zu schitzen.
Deshalb meine Forderung: die Festmisthalle,
die Strohhalle und die Maissilos soweit wie
maoglich vom Wohngebiet entfernt zu bauen.
Auch dies musste schon im Vorfeld im Bebau-
ungsplan geklart werden.

3. Des Weiteren mochte ich darauf hinweisen,
dass in Bereichen von Landwirtschaftlichen
Betrieben in Form von Stallungen und Tierhal-
tungsanlagen auch Ungeziefer (Rattenbefall)
anfallt. Rattenbefall kommt haufig vor, auf
Grundstucken, wo umbherliegenden Sachen
(Komposthaufen, Ansammlungen von Unrat,
Gerumpel, Mlll, Abfalle) vorhanden sind. Au-
Rerdem bei leicht zugénglichen Orten, z.B.
Gebaudeteile, Viehstallen, Hofplatzen, Mais-
silos, Strohhallen und offene Misthallen. Auch
dies musste vorab im Bebauungsplan mit auf-
genommen werden, damit der Bauherr [...]
sich an die entsprechenden Vorgaben zu hal-
ten hat.

4. Zusammenfassend ist zu sagen, dass es zu
Erhéhungen der Geruchsimmission kommt.
Es sind erhebliche Auswirkungen auf Men-
schen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
zu erwarten. Die nachteiligen Auswirkungen in
Bezug auf Larmbelastigungen und Ungezie-
ferbefall kdnnen selbst mit den angedachten
Malnahmen nicht ausgeglichen werden. Die
Wohnqualitat an der Dornumer StralRe ist
durch diese Mal3nahme um einiges schlechter
geworden.

Ich werde den Bebauungsplan Nr. 294 weiter verfol-
gen, und wenn nétig mich erneut schriftlich melden.

<\ “0/

ch seh ich in @ b

Abwagungsvor-
schlag

der Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie zulas-
sigen jahrlichen Ge-
ruchsstunden durch
eine Quarantanean-
lage unter Berlick-
sichtigung der vor-
handenen landwirt-
schaftlichen Be-
triebe.

Aufgrund des Nie-
ders. Gesetzes Uber
die offentliche Si-
cherheit und Ord-
nung ist ein Ratten-
befall vom Eigentu-
mer zu bekampfen
und Abfélle sind zu
beseitigen. Diese
Regeln sind auch
von Gewerbebetrie-
ben einzuhalten.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men. Die Wohnquali-
tat wird nicht zuséatz-
lich beeintrachtigt.

Ergebnis

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

LGLN, Regionaldirektion Aurich, vom 08.04.2021

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird vom
Katasteramt Aurich als Trager offentlicher Belange
folgende Stellungnahme abgegeben:

Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung) be-
stehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Als Verfahrensvermerk, entsprechend der Anlage 16
VVBauGB, Ubernehmen Sie bitte folgende Darstel-
lung mit dem Stand vom 13.05.2020. (s. Anlage)

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

<\ “0/

&' durih
Ergebnis

Kenntnisnahme

EWE Netz GmbH vom 13.04.2021

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plan-
gebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ih-
rer Baumalinahme beeinflusst werden. Hierfur setzen
Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zustandigen
Fachabteilung ,N-SO Bau / Betrieb Leitungen® Herrn
Dennis Bockelmann (Dennis.Bockelmann@ewe-
netz.de) in Verbindung.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Soll-
ten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B. Anderun-
gen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an an-
derem Ort (Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten
erforderlich werden, sollen daftir die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der Technik gel-
ten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbei-
ten sind von dem Vorhabentréager vollstandig zu tra-
gen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung vertrag-
lich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vor-
habens zu Veranderungen im zu bertcksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung
stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen
auf Grundlage veralteten Planwerkes kommit. Bitte in-
formieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber die ge-
naue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden An-
lagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen.

Die Lage der Gaslei-
tung wurde nach-
richtlich in der Plan-
zeichnung aufge-
nommen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen
und im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung
beachtet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Berticksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom

16.04.2021

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichblei-
bender Sach- und Rechtslage folgende Stellung-
nahme ab:

Gegen die im Betreff genannte Malinahme hat die
Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine Einwéande,
wenn bauliche Anlagen eine maximale Bauh&he von
15m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfalle mir
die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Bauge-
nehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Emissionschutz-
zone des Munitions-Lager Aurich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriche, die sich auf die vom Munitions-La-
ger Aurich ausgehenden Emissionen wie Schief3larm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die
Lage des Gebietes kdnnen die durch die militdrische
Nutzung verursachten Larm- und Abgasimmissionen
zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fihren.
Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militéarischen
LV-Radaranlage Brockzetel und innerhalb des Zu-
standigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem.
§ 18a Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewie-
sen, dass Beschwerden und Ersatzanspriuche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Ebenso wird der Bauschutzbereich gem. 812 (3) Zif-
fer 2 b LuftvVG des militéarischen

Flugplatzes Wittmund berdhrt.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessenge-
biet militarischer Funk.

Kraneinsatz:

Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der
Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierftr
gemal § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Fest-
setzung der maxima-
len Hohe baulicher
Anlagen ist Gegen-
stand des Bebau-
ungsplans.

Der Hinweis wird im
Baugenehmigungs-
verfahren beachtet.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender
Hinweis wird in den

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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ch seh ich in @ b

Abwéagungsvor-
schlag

‘ Stellungnahmen Ergebnis

militdrischen Luftfahrtbehdrde dringend erforderlich. Bebauungsplan als
Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmi- Hinweis Nr. 9 aufge-
gung werden folgende Angaben bendétigt: nommen.
Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem
WGS 84 (geographische Daten Grad/Min./Sek.) des
Kranstandortes,
Maximale Arbeitshohe in m Uber Grund und tiber NN,
Standzeit.
Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor
Baubeginn (mindestens 3 Wochen vor-
her) bei der militdrischen Luftfahrtbehdrde zu bean-
tragen.
Anschrift militarische Luftfahrtbehoérde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn
Postfach 90 61 10/ 529
51127 Koln
LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

Evtl.Rlckfragen senden Sie bitte unter Verwendung
unseres Zeichens 11-174-21-BBP
ausschlieBlich an die folgende  Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Ferner bitte ich zu gegebener Zeit um Zusendung ei-
nes Nebenabdruckes des Genehmigungsbescheides
unter Bezugnahme unseres Zeichens 11-174-21-BBP.

Gultige Vorschriften zur Hindernisbefeuerung und
Kennzeichnung, auch wéahrend der Bauphase, sind Der Hinweis wird zur Kenntnisnahme
zusatzlich zu beachten. Kenntnis genom-

men.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden vom 14.04.2021

Von der erneuten Auslegung des Entwurfs des o. a.
Flachennutzungsplanes bzw. Bebauungsplanes habe
ich Kenntnis genommen.

Die Flachen im Geltungsbereich des genannten Be- Der Hinweis wird zur Kenntnisnahme
bauungsplanes sollen als Gewerbegebiet festgesetzt Kenntnis genom-

werden. Teilflachen (z.B.: Dornumer Stralle 13, Be- men.

triebsgeldnde der Holzhandlung [...] mit angeglieder-

tem Sagewerk) der urspringlichen Planung sind aus

dem jetzigen Entwurf herausgenommen worden. Die

immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit fir die

Uberwachung der Holzhandlung [...] mit angeglieder-

tem Sagewerk obliegt dem Staatlichen Gewerbeauf-

sichtsamt Emden.
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‘ Stellungnahmen

In der urspriinglichen Planung sind fir die herausge-

nommen Teilflachen entsprechend dem schalltechni-
schen Gutachten der IEL GmbH vom 09.06.2011
(Gutachten Nr. 2226-10-L5-A) flachenbezogene
Schallleistungspegel von 55 dB(A)/m? tags und 40
dB(A)/m? nachts angenommen worden. Wie bereits in
der Stellungnahme vom Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt Emden zur dritten Auslegung des Entwurfs
(Schreiben vom 19.12.2011, Aktenzeichen: 5205 gr)
angemerkt, ist die Ist-Situation des Unternehmens [...]
hinsichtlich der von diesem Betrieb ausgehenden
Larmemissionen nicht gutachterlich untersucht wor-
den und damit unbekannt. Diese tatsachlichen, unbe-
kannten Larmemissionen des Unternehmens [...] stel-
len fur die jetzige Planung allerdings einen relevanten
Anteil als Vorbelastung zur Festlegung der flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel der Ubrigen geplanten
Gewerbeflachen dar.

Das vorliegende schalltechnische Gutachten der IEL
GmbH vom 09.06.2011 (Gutachten Nr. 2226-10-L5-
A) ist mit der Berlcksichtigung der tatsachlichen
Larmemissionen des Unternehmens [...] als Vorbe-
lastung zu Uberarbeiten.

Nach Vorlage des iberarbeiteten Gutachtens kann
eine abschlieRende Stellungnahme zu der Planung
erfolgen.

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

Die IST-Situation des
Betriebs ist nicht wei-
ter untersucht wor-
den, da der Betrieb
Bestandsschutz ge-
nief3t und auf Grund-
lage gultiger Geneh-
migungen arbeitet.
Die Wohnhauser und
das Sagewerk befin-
den sich in einer his-
torisch gewachsenen
Gemengelage, so-
dass an dieser Stelle
das Gebot der Ruick-
sichtnahme zum Tra-
gen kommt. Kunftige
Bauvorhaben mius-
sen die im Bebau-
ungsplan festgesetz-
ten flachenbezoge-
nen Schallleistungs-
pegel einhalten. Dies
wird im Baugenehmi-
gungsverfahren
Uberprift, und ggfs.
eine schalltechni-
sche Prognose ab-
gefragt. Hierbei ist
der Umgebungslarm
Gegenstand der Un-
tersuchung.

<\ “0/

&' durih
Ergebnis

Berticksichtigung

Entwéasserungsverband Aurich vom 23.04.2021

Im Erlauterungsbericht unter 6.4 Oberflachenentwas-
serung wird beschrieben, dass sich Art und Umfang
nach drei Ausbauabschnitten unterscheiden lassen.
Diese gelten doch m.E. bereits als umgesetzt und ab-
geschlossen?

Daruber hinaus ist nunmehr eine dritte - als Trockenbe-
cken - und eine vierte Regenriickhalteanlage, als Re-
genrickhaltung fur die geplanten Gewerbeflachen

Die im Kapitel 6.4 der
Begrindung be-
schriebenen drei
Ausbauabschnitte

der Tannenhausener
Ehe wurde bereits
umgesetzt. Die Be-
grindung wird ent-
sprechend Korrigiert.

Es ist im Zug der
Oberflachenentwas-
serungsplanung vor-

Berticksichtigung

Berticksichtigung
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‘ Stellungnahmen

westlich der ,Tannenhausener Ehe" Gewasser Il. Ord-

nung vorgesehen. Das Oberflachenwasser aus den
Regenwasserriickhalteanlagen wird zwar gedrosselt
an die ,Tannenhausener Ehe" abgegeben, doch aus
den beigefiigten Anlagen ist nicht erkennbar, ob und an
welcher Stelle z.B. das 4. Becken einen separaten Ein-
und Auslaufbereich erhalt, oder ob das geplante Be-
cken mit dem bereits vorhandenen Speicherbecken
maglicherweise verbunden wird oder ob ggf. an der
Stelle (k)ein Notuberlauf vorgesehen ist.

Grundsatzlich bestehen keine Einwénde und Beden-
ken zum o.a. Verfahren. Offene Fragen und Einzel-
heiten der Oberflachenentwasserung und zu den ge-
planten Regenriickhaltebecken, kdnnen seitens des
Entwasserungsverbandes Aurich, parallel zur Bauleit-
planung beantwortet und erortert werden.

Aus diesem Grunde beantrage ich, einen gemeinsa-
men Erdrterungstermin mit den Verfahrensbeteilig-
ten (Antragsteller/ Planungsbtiro) und der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Aurich anzuberau-
men.

<\ “0/

ch seh ich in @ b
Abwéagungsvor- Ergebnis
schlag _
gesehen, das ge-

plante vierte Regen-
rickhaltebecken mit
der bereits angeleg-
ten  Regenriickhal-
tung am Dimmtweg
zu verbinden.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men. Die Abstim-
mung ist bereits im
Rahmen der parallel
zum Bebauungs-
planverfahren lau-
fenden Oberflachen-
entwasserungspla-
nung erfolgt.

Kenntnisnahme

Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg vom 22.04.2021

Den Planungsentwurf haben wir gepruft. Ande-
rungswiinsche sind uns nicht bekannt geworden.
Aus unserer Sicht sind also keine Bedenken anzu-
melden, unter der Voraussetzung, dass die Holz-
handlung [...] nicht beeintrachtigt wird und dem Un-
ternehmen keine baulichen oder sonstigen Mafl3nah-
men auferlegt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie vom 23.04.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Be-
lange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hin-
weise:

Rohstoffe
Es liegen keine Hinweise und Bedenken vor.

Boden

Gemall dem Nds. Landesraumordnungspro-
gramm (LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche die
natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunk-
tion in besonderem Mal3e erfillen, vor Mal3nah-
men der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schuitzen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men. Der verdich-
tungsempfindliche
Pseudogley-Boden

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Entsprechend den Daten des LBEG sind die B6-
den im sudlichen Teil des Plangebiets empfind-
lich gegenuber Bodenverdichtung (siehe Aus-
wertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung“ auf dem NIBIS Karten-
server). Verdichtungen sind durch geeignete
MalRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur
Minderung der Beeintréachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige all-
gemeine Hinweise zu den MalRnahmen der Vermei-
dung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigun-
gen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202
BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und ei-
ner ordnungsgeméaflen Verwertung zugefuhrt wer-
den. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswir-
kungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Berei-
che zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im All-
gemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte orts-
nah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen
werden (u.a. gemal DIN 19639). Aullerdem sollte
das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft
oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen soll-
ten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Be-
sonders bei diesen Boéden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28
.Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leit-
faden zu diesem Thema.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu verlaufen erdverlegte Hochdruckleitungen. Bei
diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beach-
ten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung
und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu hal-
ten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle

Ich seh dich in

Abwéagungsvor-
schlag

befindet sich nur an-
teilig im Bereich der

geplanten  Regen-
rickhaltebecken im
Sudwestteil.

Ein entsprechender
Hinweis auf das Bun-
desbodenschutzge-
setz § 1 und 8 4 wird
als Hinweis Nr. 10 in
den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die unterirdische
Gashochdrucklei-
tung ist mit ihrem
Schutzstreifen im
Bebauungsplan

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
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ch seh ich in @ b

Abwéagungsvor-
schlag

‘ Stellungnahmen Ergebnis

genannten Unternehmen direkt am Verfahren, damit zeichnerisch festge-
ggf. erforderliche Abstimmungsmal3nahmen eingelei- setzt. Die EWE Netz
tet werden kdnnen. GmbH wurde im Ver-
fahren beteiligt.

Objekt- Betreiber |Leitungstyp |Leitungssta-

name tus

HD_PN70 |EWE NETZ Gashoch- betriebsbereit /
GmbH druckleitung in Betrieb

HD PN16 |EWE NETZ Gashoch- betriebsbereit /
GmbH druckleitung in Betrieb

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumal3nahmen _
erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informatio- o Kenntnisnahme
nen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf Der Hinweis wird zur

den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund Kenntnis — genom-

bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geo- MeN.

technische Erkundung und Untersuchung des Bau-

grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-

technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen

sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts

sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbin-

dung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassun-

gen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Be-
lange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegentiber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu
koénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Da-
tengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpre-
tieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weite-
ren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Ge-
nehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder ob-
jektbezogene Untersuchungen.

Naturschutzbund vom 23.04.2021

Diese Stellungnahme gilt gleichermafen fur Die Hinweise werden Kenntnisnahme
die erneute Auslegung des Bebauungspla- zur Kenntnis genom-
nes Nr. 294 als auch fur die 29. Anderung des men.

Flachennutzungsplanes.

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Eigentlich sind die aus dem Jahre 2012 stam-
menden faunistischen Untersuchungsergeb-
nisse zu alt fir eine Beurteilung der Unterla-
gen, sie werden vom NABU aber in diesem
Falle aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
akzeptiert.

Mit den Planungen wird die sinnvolle Anbin-
dung von Gewerbeflachen an ein vorhande-
nes Gewerbegebiet vorbereitet. Allerdings
kommen aus Sicht des NABU die Minimie-
rungsmafnahmen im Plangebiet zu kurz.

Die Bauleitplanung hat gem. § 1 Abs. 5 S. 2
BauGB eine Verantwortung fir den Klima-
schutz und die Klimaanpassung. Um dieser
Verantwortung gerecht zu werden, ist es Auf-
gabe der Kommunen, entsprechende Mal3-
nahmen in die Bauleitplanung zu integrieren.

Der NABU regt darum an, die textlichen Fest-
setzungen und Hinweise zugunsten einer kli-
maschonenden und energieeffizienten Ge-
werbegebietsgestaltung um folgende Punkte
Zu erganzen:

= Festsetzungen fir die Bauweise zum
Vorteil einer optimierten Gebaude-
ausrichtung und geringer gegenseiti-
ger Verschattung, auch zur Erleichte-
rung der passiven Solarenergienut-
zung

» Festsetzungen zugunsten einer na-
tur- und klimafreundlichen Dach- und
Fassadengestaltung  einschlieRlich
deren Begrinung aus Griinden des
Artenschutzes wie auch zur Verringe-
rung des Eingriffs in das Landschafts-
bild

= [Festsetzungen zugunsten der Be-
schrankung von Flachenversiegelung

regenerativer Energiesysteme.

= Hinweise Uber die Mdglichkeiten zur Nutzung

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

Die Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.

Zugunsten einer
nachhaltigen und
vollstandigen  Aus-
nutzung der Baufla-
chen im Gewerbege-
biet wurden auf zu-
satzliche  Minimie-
rungsmalfinahmen
verzichtet.

Die Anregungen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.

Auf konkretere Fest-
setzungen zur Ge-
baudeausrichtung,
zur Fassaden- und
zur Dachbegriinung
wird zugunsten einer
wirtschaftlichen Be-
triebsgestaltung ver-
zichtet.

Auf eine Begrenzung
der Flachenversiege-
lung wird zugunsten
einer moglichst voll-
standigen Ausnutz-
barkeit verzichtet.

Auf Hinweise zur
Nutzung regenerati-
ver Energien wird zu-
gunsten der gesetzli-
chen Regelung im

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen

Begriindung:

Der NABU ist der Auffassung, dass sich in sehr vielen
Fallen die Eingriffe in Natur und Landschaft trotz aller
noch so gut geplanten Minimierungs-, Ersatz- und
Ausgleichsmaflinahmen nicht wirklich vollstandig aus-
gleichen lassen. Wie anders ist es zu erklaren, dass
jene die Fauna und Flora betreffenden Roten Listen
immer langer werden? Es ist Verantwortungsbe-
wusstsein gefragt. Ein ,Weiter so* funktioniert nicht.

Der NABU halt es flur erforderlich, dass zusatzliche,
Uber die gesetzlichen Vorschriften hinausgehende Ar-
tenschutzmafl3nahmen getroffen werden.

Zusatzliche Mallnahmen konnen sein: Die Anlage
von Trittsteinbiotopen, die Begriinung von Dachern
und Fassaden, die Anbringung von Mauerseglerkas-
ten an hoheren Gebauden oder die naturnahe Gestal-
tung von Griunflachen. Mit der Begriinung von D&-
chern kdnnen z. B. Trockenbiotope geschaffen wer-
den, Larm gemindert, Feinstaube gefiltert und gebun-
den sowie im Sommer die Luft gekihlt und befeuchtet
werden.

Die Stadt Aurich will aufgrund der beabsichtigten Er-
weiterungen des Industrie- und Gewerbegebietes Au-
rich NORD auf die westseitige Eingriinung des Gewer-
begebietes zur offenen Landschaft verzichten, auf die
der Landkreis Aurich Wert legt. Durch eine Begriinung
der Gebaudefassaden kdnnte in gewisser Weise eben-
falls ein abschirmender Effekt erzielt werden, also ein
Mittelweg zur Eingriffsminimierung.

Ubrigens kénnen Unternehmen, die besonderen Wert
auf Nachhaltigkeit legen, in besonders nachhaltig ge-
stalteten Gewerbegebieten von der ,Deutschen Ge-
sellschaft fur Nachhaltiges Bauen® ein Zertifikat erhal-
ten. Wie der Web-Site__https://foerderungspor-
tal.de/nachhaltige-gewerbegebiete/ zu entnehmen
ist, sind entscheidende Kriterien neben der biologi-
schen Vielfalt beispielsweise auch Anforderungen an
die Emissionsminderung und die soziokulturelle Qua-
litat.

Ich seh dich in

Abwéagungsvor-

schlag
Energieeinsparungs-
gesetz und in der
Energieeinsparver-
ordnung verzichtet.

Auf die Durchfiihrung
zusatzlicher  Arten-
schutzmalnahmen

soll zugunsten der
madglichst vollstandi-
gen Ausnutzbarkeit
verzichtet werden.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

<\\¢,

Ergebnis

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen

Ich seh dich in

Abwagungsvor-

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Dass es dieses Forschungsportal gibt, zeigt auf, dass
in anderen Kommunen bereits fortschrittlichere Wege
der Gewerbegebietsgestaltung gegangen werden.
Ich verweise auch auf das unter dem Link_The-men-
heft Klimaanpassung WEB.pdf (wilabonn.de) zu fin-
dende Dokument ,Grin statt Grau — Gewerbegebiete
im Wandel®.

In der Tabelle 11 im Umweltbericht bitte in der das
Flurstick 2/7, Flur 1, Gemarkung Rahe, betreffenden
Zeile das Malnahmenziel ,Feuchtgeblschsukzes-
sion auf Intensivgrinland® entsprechend der tatsach-
lichen Nutzung in ,Anlage einer Streuobstwiese” zu
andern.

schlag

Der Umweltbericht
wird in der Tabelle 11
an die tatsachliche
Nutzung entspre-
chend dem Bebau-
ungsplan VEO2 an-
gepasst.

Berticksichtigung

OOWV vom 20.04.2021

Wir nehmen zu der oben genannten Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese durfen weder
durch Hochbauten noch durch eine geschlossene
Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, Gber-
baut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Ver-
sorgungsleitungen einzuhalten. Aul3erdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit
Baumen uberpflanzt werden ddrfen. Um fir die Zu-
kunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss
durch die bereits vorhandenen Versorgungs-
leitungen als voll erschlossen angesehen
werden. Sollte eine Rohrnetzerweiterung not-
wendig sein, werden wir diese auf der Grund-
lage der AVB Wasser V des OOWYV durchfiih-
ren. Ob und in welchem Umfang eine Erwei-
terung erfolgt, muss rechtzeitig gemeinsam
festgelegt werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es werden
keine Trinkwasserlei-
tungen uberbaut.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men und bei der Er-
schlieBungsplanung
bericksichtigt. Im
Bebauungsplan sind
Geh-, Fahr- und
Leistungsrechte
zeichnerisch festge-
setzt.

Der Hinweis wird im
Rahmen  kinftiger
ErschlieBungspla-
nungen bericksich-
tigt.

Der Hinweise wird in
der Ausfuhrungspla-
nung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kén-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versor-
gungsleitungen in dem anliegenden Plan ist
unmalstablich. Die genaue Lage gibt Ilhnen
Dienststellenleiter Herr Henkel von unserer
Betriebsstelle in Wiesedermeer, Tel.-Nr.:
04948-9180111, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Be-
schluss als Satzung wird um die Ausferti-
gung eines genehmigten Bebauungsplanes
in digitaler Form gebeten.

Ich seh dich in

Abwéagungsvor-
schlag

Der Bitte wird nach
Abschluss des Plan-
verfahrens gefolgt.

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Berticksichtigung

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 20.04.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vor-
haben.

Die Bauausfiihrenden miissen sich vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. (Internet: https://trassenaus-
kunft-kabel.telekom.de oder mailto:Planaus-
kunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren konnen sich bei der Bauherrenhotline,
Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu be-
teiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@tele-
kom.de

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis bezieht
sich auf die Ausfiih-
rungsplanung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen

[ch seh dich in

Abwagungsvor-

<\ “0/

Ergebnis

@ dun'h

Landkreis Aurich vom 23.04.2021

Zu der Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Raumordnerische Bedenken:

Bezuglich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben im Rahmen eines Fabrikverkaufes (Textli-
che Festsetzung 8 2 letzter Satz) weise ich auf fol-
gendes hin:

Eine Verkaufsstatte gilt nur dann als Fabrikverkauf
und somit nicht als Einzelhandelsbetrieb, wenn es
sich dabei um eine unselbststandige Verkaufs-
statte handelt. Deren Warenangebot muss im inne-
ren Zusammenhang mit der Hauptleistung des Be-
triebes stehen, darf diese Hauptleistung nur abrun-
den und nur von untergeordneter Bedeutung sein.
Sofern diese Voraussetzungen nicht vorliegen,
liegt ein selbststandiger Einzelhandelsbetrieb und
somit kein Fabrikverkauf vor. Diese Umsténde stellt
die derzeitige Formulierung in der textlichen Fest-
setzung nicht ausreichend dar. Es bestehen daher
Bedenken gegeniiber der Festsetzung. Ich rege an,
diese Festsetzung zu streichen, da ohnehin im Ein-
zelfall zu prufen ist, ob es sich um eine unselbst-
standige Verkaufsstatte handelt. Bei unselbststan-
digen Verkaufsstatten richtet sich die Zulassigkeit
bauplanungsrechtlich allein nach der Hauptnut-
zung.

Es bestehen raumordnerische Bedenken, da die vor-
gelegte Bauleitplanung die moégliche Entstehung ei-
ner Einzelhandelsagglomeration nicht ausreichend
beachtet. Die Planung befindet sich nicht in einer
stadtebaulich integrierten Lage. In stadtebaulich
nicht integrierten Lagen gelten auch mehrere selb-
standige, gegebenenfalls jeweils fr sich nicht grol3-
flachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich kon-
zentriert angesiedelt sind und von denen in ihrer Ge-
samtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen
wie von einem EinzelhandelsgroR3projekt ausgehen,
als Einzelhandelsgro3projekte (sog. Einzelhandels-
Agglomerationen i. s. d. LROP Kap. 2.3 Ziffer 02
Satz 3).

Durch die Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung gern. 8 1 Absatz 4 BauGB sind von
den Tragern der Bauleitplanung ihre Bebauungs-

schlag

In  der textlichen
Festsetzung 8 2 ist
beschrieben, dass
die Einzelhandels-
nutzung im Bezug zu
einem im Gewerbe-
gebiet  ansassigen
produzierendem o-
der verarbeitenden
Betrieb und somit der
Hauptleistung dient
sowie die am Stand-
ort produzierten G-
ter vermarktet. Eben-
falls ist in der textli-
chen  Festsetzung
festgelegt, dass die
gewerbliche Nutzung
deutlich Uberwiegen
muss.

Es ist Teil der stadte-
baulichen  Zielset-
zung der vorliegen-
den Bauleitplanung
Betrieben des produ-
zierenden bzw. ver-
arbeitenden Gewer-
bes die Maoglichkeit
zu geben, ihre Wa-
ren in Bezug zum
produzierenden Be-
reich auf deutlich un-
tergeordneten  Fla-
chen anzubieten.
Nur in diesem Zu-
sammenhang ist der
Verkauf von zentren-
relevanten Sortimen-
ten gemal textlicher

Kenntnisnahme
Plananderung

Kenntnisnahme
Plananderung
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Stellungnahmen

plane so auszugestalten, dass durch ihre Festset-
zungen keine Vorhaben ermdglicht werden, die
eine den LROP-Vorgaben widersprechende Agglo-
meration entstehen lassen. Fiur Einzelhandelsbe-
triebe, die nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu be-
urteilen und damit in verschiedenen Baugebietsty-
pen allgemein zuléssig sind, kénnen die Trager
Bauleitplanung die Mdglichkeiten des Stadtebau-
rechts nutzen und gemaf § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO
weitere Differenzierungen vornehmen oder auch
Einzelhandel generell ausschlieRen. (siehe Ar-
beitshilfe zum Abschnitt 2.3. des LROP und Erlau-
terungen zu Ziffer 02 Satz 2 und Satz 3 Abschnitt
2.3 des LROP 2017)

In diesem Zusammenhang weise ich auf das Urteil
des Bundesverwaltungsgerichtes aus dem Jahr
2011 hin, nach der eine ,raumplanerische Agglome-
rationsregelung" zu beachten ist, sodass Gemein-
den nicht unbesehen Gebiete, in denen Einzelhan-
del allgemein zulassig ist, als uneingeschréankte
Baugebiete entwickeln dirfen. (s. BVerwG, Urt. v.
10. 11. 2011 - 4 CN 9/10). Eine solche Einzelhan-
delsagglomeration wiirde zudem auch im Konflikt mit
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich stehen.
Um das Entstehen einer Einzelhandelsagglomera-
tion auszuschlieRen und die ohnehin durch die Pan-
demie belasteten, bestehenden Einzelhandels-
standorte im Zentralen Ort vor Kaufkraftverlusten zu
schitzen rege ich an, Einzelhandel generell auszu-
schlief3en.

Sofern nicht zentrenrelevanter Einzelhandel weiter-
hin zugelassen werden soll, rege ich an zunéchst zu
untersuchen wie viel Einzelhandel im Gewerbege-
biet ohne wesentliche Auswirkungen auf die Versor-
gungsfunktion des Mittelzentrums, raumlich definiert
durch das Zentrale Siedlungsgebiet im RROP des
Landkreis Aurich, zugelassen werden kann.

Gem. den Aussagen in der Begriindung zur Bauleit-
planung dient die Erméglichung von Einzelhandel im
Plangebiet der Umsiedelung von bestehenden Be-
trieben aus dem oOstlich angrenzenden Gewerbege-
biet. Sofern jedoch keine Uberplanung des 6stlichen
Gewerbegebietes erfolgt, die Einzelhandel dort aus-
schlief3t, besteht die Gefahr, dass durch diese Pla-
nung zusatzliche Verkaufsflachen auf3erhalb des
Zentralen Ortes entstehen.

Beziglich der Textlichen Festsetzung ,Innenstadtre-
levante Randsortimente sind gemalR Vorgabe der
Landesplanung auf maximal 10% der Gesamtver-
kaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs,

<\ “0/

Ich seh dich in
Abwéagungsvor- Ergebnis
schlag
Festsetzung § 2 aus-
nahmsweise zulas-

sig. Mit dem vorlie-
genden Bebauungs-
plan werden weitest-
gehend bestehende
Betriebe Uberplant,
sodass die Gefahr ei-
ner Ansiedlung einer

Agglomeration  als
gering eingestuft
wird.

Gemal der textichen
Festsetzung 8 2 ist
nur Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten ent-
sprechend der Auri-
cher Liste, die Be-
standteil des Einzel-
handelskonzepts ist,
zulassig. Zentrenre-
levanter Einzelhan-
del kann nur aus-
nahmsweise als un-
tergeordneter Teil ei-
nes produzierenden
oder verarbeitenden
Betriebs im Einzelfall
zugelassen werden.
Innenstadtrelevante
Randsortimente sind
gemal Vorgabe der
Landesplanung auf
maximal 10% der
Gesamtverkaufsfla-
che des jeweiligen
Einzelhandelsbe-
triebs zugelassen

Die Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.

Kenntnisnahme
Plananderung

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

maximal jedoch auf 800 m2 Verkaufsflache zugelas-
sen." weise ich auf folgendes hin:

Da ohnehin kein groR3flachiger Einzelhandel vor Ort
zulassig ist, ist die dort genannte Zulassigkeit von
zentrenrelevantem Einzelhandel auf max. 800 m2
Verkaufsflache im Widerspruch zum Ausschluss
von zentrenrelevantem Einzelhandel im Hauptsor-
timent. Seitens meiner Regionalplanungsbehdrde
wird empfohlen, auf die Zulassigkeit von zentrenre-
levantem Randsortiment generell zu verzichten o-
der dies noch naher auf einzelne Sortimente einzu-
grenzen.

In jedem Fall soll jedoch die Zulassigkeit auf maxi-
mal 800 m2 Verkaufsflache gestrichen werden.

In der Begriindung zur Bauleitplanung wird nicht er-
wahnt, aus welchen Grinden auch Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwe-
cke und Vergniigungsstatten dort zugelassen wer-
den sollen. Meine Regionalplanungsbehérde emp-
fiehlt, diese Nutzungen hier auszuschlieRen, da
solche nicht- oder kaum-stérenden Nutzungen
auch aufRerhalb von Gewerbegebieten zul&ssig
sind. So verbliebe gentgend Raum fir ansiede-
lungswillige Betriebe die auf Gewerbegebietsfla-
chen aufgrund ihres Stdrcharakters angewiesen
sind. Gleichzeitig kdnnten die genannten Nutzun-
gen siedlungsnaher verortet werden, sodass keine
zusatzlichen Verkehre entstehen und die Abhéan-
gigkeit der Bevolkerung vom motorisierten Indivi-
dualverkehr nicht weiter steigt.

Brandschutztechnische Belange

Als GrundschutzmalRnahme ist eine Léschwasser-
menge entsprechend der DVGW W 405 von mind.
16001/min bzw. 96m3/Stunde fiir einen Zeitraum
von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich vorzu-
halten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem
zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten,
dass sie zu den Gebauden einen Hochstabstand
von max. 150 m nicht Gberschreiten. Die endgdiltige
Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzei-
tig mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Au-
rich, Herrn Wilts, und dem zustandigen Stadt- oder
Ortsbrandmeister abzustimmen.

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

Der Anregung wird
gefolgt. Die Festset-
zung der maximalen
Verkaufsflache von
800 m2 wurde gestri-
chen.

Gemall der textli-
chen Festsetzung §
1 sind die genannten
Anlagen bereits aus-
geschlossen. Die Be-
grindung wurde ent-
sprechend konkreti-
siert.

Die Stellungnahme
bezieht sich auf die
Ausfiihrungsplanung
und wird an die ent-
sprechenden Stellen
weitergeleitet.

Die Stellungnahme
bezieht sich auf die
Ausfuhrungsplanung

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Berticksichtigung

Berticksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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‘ Stellungnahmen

Kann die Léschwassermenge nicht durch die 6f-

fentliche Wasserleitung abgedeckt werden, kann
das Loschwasser durch
a) einen Ldoschwasserbrunnen nach DIN
14220 mit einer entsprechenden Entnah-

meleistung,
b) einen Léschwasserteich nach DIN 14210,

c) eine Entnahmestelle aus einem o&ffentli-
chen wasserfiihrenden Gewasser im Sinne
der DIN 14210, oder

einen unterirdischen

Loschwasserbehalter

nach DIN 14230

vorgehalten werden.

Die GroRRe und Ausbildung der Loschwasserversor-
gung ist mit dem Brandschutzprifer des Landkrei-
ses Aurich abzustimmen.

d)

Wasser- und deichrechtliche Belange:

Der unteren Wasserbehorde des Landkreises Au-
rich ist ein Oberflachenentwésserungskonzept inkl.
hydraulischen Berechnungen und Regenwasser-
rickhaltung zur Prifung und Genehmigung vorzu-
legen.

An Gewassern II. Ordnung gelten die festgesetzten
Bestimmungen.

Fur alle anderen Gewasser (Graben etc.) ist im B-
Plan darauf hinzuweisen, dass mit Anpflanzungen
(Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jegli-
cher Art (Wohnhéauser, Carports, Gartenhauser,
Zaune, Pflasterungen etc.) ein Mindestabstand von
1,00 m gemessen ab Bdschungsoberkante einzu-
halten ist.

Naturschutzfachliche Belange:

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wurden be-
reits mehrere Belange des Naturschutzes beriick-
sichtigt. Nach erneuter Prifung werden folgende
Belange berihrt:

1. Vor der Féallung von Baumen mit moglichen
oder bestehenden Hohlungen sollte durch
eine Begehung mit optischer Kontrolle

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

und wird an die ent-
sprechenden Stellen
weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men. Die Abstim-
mung der Oberfla-
chenentwésserungs-
planung mit der Un-
teren Wasserbe-
horde ist bereits pa-
rallel zum Bebau-
ungsplanverfahren
erfolgt. Die Vorlage
des Konzeptes ist
bereits erfolgt.

Der Hinweis wird als
Hinweis Nr. 11 in den
Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Hinweis ist als
Hinweis Nr. 8 bereits
im  Bebauungsplan
enthalten.

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Berticksichtigung

Berticksichtigung
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‘ Stellungnahmen

durch ein Fernglas vom Boden aus der
Baum auf einen Bestand an fledermaus-ge-
eigneten Hohlungen Uberprift werden. So-
weit eine fledermausgeeignete Hohlung be-
steht, sollte diese vor der Fallung durch eine
endoskopische Untersuchung auf Fleder-
mausbesatz geprift werden, und die Fle-
dermause sollten vor der Fallung fachge-
recht geborgen und umgesiedelt werden,
um das Tdétungsverbot zu beachten.
Nachtliche Beleuchtungen nehmen — auch
in aulerstadtischen Bereichen —immer
weiter zu und gefahrden zum einen die hei-
mische Fauna (Insekten werden von Licht
angelockt und verenden, nachtaktive und
lichtsensible Arten meiden ausgestrahlte
Bereiche und werden so in ihrem Lebens-
raum weiter eingeschrankt, nachtziehende
Vogel werden fehlgeleitet. Um Auswirkun-
gen auf Mensch, Tier und Landschaft mog-
lichst gering zu halten und artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden entgegen-
zuwirken, sollten bzgl. der Installation von
Beleuchtung sowie der Wahl der Leuchtmit-
tel (z.B. StraRen, Dacher und Giebel, Fas-
saden) folgende Punkte zu beachten:

a) Grundsatzlich sollte mit Licht mog-
lichst sparsam umgegangen und dies in
geringstmoglicher Helligkeit verwendet
werden.

b) Es sollten Leuchtkdrper mit geringen
UV- und Blaulichtanteilen Verwendung fin-
den, warmweil3es LED-Licht < 3.000 Kelvin
hat sich als glinstig erwiesen.

c) Die Installationshdhe sollte mdg-
lichst niedrig erfolgen und ausschlie3lich
von oben nach unten gerichtet, um eine
Streuung in den Himmel zu vermeiden.

d) Es sollte sich um geschlossene Lam-
pen handeln, ggf. mit feinen Bohrungen an-
stelle von Kuhlschlitzen, die es Insekten er-
maoglichen, das Gehause wieder zu verlas-
sen.

e) Die Betriebsdauer sollte auf die not-
wendige Zeit reduziert werden.

f) Beleuchtungen zu gestalterischen
Zwecken sollten zeitlich begrenzt werden,
hier sollte die Ausrichtung gezielt auf die ge-
stalterischen Elemente erfolgen, Einflugsbe-
reiche nachtaktiver Tiere sollten bertcksich-
tigt und ggf. freigehalten werden.

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

Der Hinweis Nr. 8

zum Artenschutz
wird im Bebauungs-
plan entsprechend

den bereits vorhan-
denen Erlauterungen
im Umweltbericht
Kapitel 7.2.2 zur Ein-
griffsvermeidung er-
ganzt.

<\,

@ dun'h

Ergebnis
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‘ Stellungnahmen

%)) Einsatze von Lasern, Reklameschein-
werfern oder Skybeamern sollten grundsatz-
lich sorgfaltig auf Notwendigkeit Uberpruft
werden.

Es wird zusatzlich folgender Hinweis gegeben:

Die Wallhecken als wertgebende Landschafts-,
Kultur- und Biotopelemente bleiben teilweise erhal-
ten. Um die negativen Auswirkungen der Entfer-
nung von Wallhecken auf Fledermause zu verrin-
gern, werden die zu erhaltenden Wallhecken, wie
im Umweltbericht dargestellt, nach den ortlichen
Gegebenheiten instandgesetzt und mit gebietshei-
mischen fur Insekten wertvollen Blihstrauchern be-
pflanzt.

Abfallrechtliche und bodenschutzfachliche Hin-
weise

Folgende Hinweise sollten mit aufgenommen wer-
den:

1. Die Stralle ,Zu den Norderstiicken" endet
derzeit mit einer Wendemadglichkeit.

Bei der mit dem Bebauungsplan vorgesehe-
nen Verlangerung ist diese nunmehr als
Sackgasse ausgelegt. Entsprechend der
Unfallverhitungsvorschrift ,Mullbeseiti-
gung" (DGVU Vorschrift 43) sind Stellplatze
fur Abfallbeh&lter so anzulegen, dass ein
Ruckwartsfahren der Mdullfahrzeuge nicht
erforderlich ist.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass die
Strale ,Zu den Norderstiicken" nach dem
dargelegten Planungsstand nicht bis zum
Ende von einem Maillfahrzeug befahren
werden kann. Hierflr ware ein Wendekreis
mit einem Durchmesser von mindestens 18
m oder ein ausreichend dimensionierter
Wendehammer erforderlich. Ist dieser nicht
vorhanden, sind die Abfallbehaltnisse an ei-
nen Ort zu verbringen, an dem diese unter
Beachtung der Unfallverhiutungsvorschrif-
ten entleert werden kénnen.

2. Im Bereich des Troogstiicksweg soll ein
neues Regenrickhaltebecken angelegt
werden. Der Verbleib des Bodenaushubs,
der bei der BaumalBnahmen und der Er-
schlielBung anfallt und nicht am Herkunfts-
ort wiederverwendet wird, ist vorab mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehoérde
des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf.

Ich seh dich in

Abwagungsvor-
schlag

Die Instandsetzung
der Wallhecken
durch Luckenbe-
pflanzung mit ge-
bietsheimischen Ge-
holzen ist als textli-
che Festsetzung Nr.
10 bereits im Bebau-

ungsplan enthalten.

Der Hinweis wird zu
Kenntnis genom-
men.

Ein ausreichend di-
mensionierter Wen-
dehammer ist in der
Ausflhrungsplanung
vorgesehen. Auf die
Aufnahme eines zu-
satzlichen Hinweises
in die Planunterlagen
wird aus diesem
Grund verzichtet.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen
und bei der Bauaus-
fuhrung beachtet.

<\ “0/

@ dun'h

Ergebnis

Berticksichtigung

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
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‘ Stellungnahmen

sind Beprobungen und Untersuchungen
des Bodenmaterials erforderlich.

3. Mit Blick auf die Bodenbeschaffenheit, ins-
besondere im Bereich des geplanten Re-
genruckhaltebeckens, sollte die Mal3hahme
im Sinne einer fachgerechten und genehmi-
gungsrelevanten Umsetzung der Belange
des vorsorgenden Bodenschutzes durch
eine entsprechend qualifizierte Fachperson
begleitet werden. Mit Hilfe dieser boden-
kundlichen Baubegleitung (BBB) konnen
standortspezifisch bodenschonende Ar-
beitsverfahren fachgerecht umgesetzt und
mogliche nachhaltige Bodenschadigungen
und Beeintrachtigungen vermieden bzw.
minimiert werden.

Weiterhin bitte ich um Beachtung der im September
2019 veroffentlichten DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben".
Diese DIN-Norm gibt eine Handlungshilfe zum bau-
begleitenden Bodenschutz und zielt damit auf die
Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitz-
ten natdrlichen Bodenfunktionen im Rahmen von
Baumalnahmen ab. Sie konkretisiert somit die ge-
setzlichen Vorgaben zur Verhinderung schadlicher
Bodenveranderungen bei Baumaflnahmen.

<\ “0/

ch seh ich in @ b

Abwéagungsvor-
schlag

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender
Hinweis auf das Bun-
desbodenschutzge-
setz § 1 und 8 4 wird
als Hinweis Nr. 10 in
den Bebauungsplan
aufgenommen.

Ergebnis

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
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