Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141) und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Seite 362 + 365), alle

in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung und des § 7

des Mafnahmengesetzes zum BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBI 1, Seite 622), hat der Rat der Stadl Aurich diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenslehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die

Begriindung beschlossen.
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Die Vervielfalligung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatlet

(§ 13 Abs, 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Kalastergesetz vom
02.07.1985, Nds GVBL. 5. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

19.09.1969, Nds. GVBL. 345).

Die Planunterlage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadlebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Vege und Platze
vollstandig nach (Stand vom O, O&. 29). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen wnd der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bilimdemﬁzeu{i‘n die Ortlichkeit ist einwand-
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04 I O.-ng. >hichting

wurde ausgearbeitet von:

Aurich, 7% 17.2000 "L/ ()4 444/"“/

 Planverfasser

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hal in seiner Silzung am 20.011987

Biirgermeister
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Den von der Planung betroffenen Biirgern und von der Planung betroffenen
Trigern difentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.10.1997 die Ent-
wurfsunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) zugestellt worden, Nit der Frist bis zum 20.10.1887

und 10.11.1997 bestand weiterhin Gelegenheit zur AuBerung von Auregungen
fir die Birger bazw. zur Abga
offentlicher Belange. oy
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Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Silzung am 27.07.1990

dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den textlichen Fest-
setzungen und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daner der dffentlichen Auslegung wurden am 03.08.1998 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Bntwurl des vo &2 ebauungsplanes mit den
textlichen Pestetzungen und der BEgrindung haben gemd § 3 Abs. 2 BauGB
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Hinweise

Der Ral der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit den textlichen
Festselzungen nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 10.12.1998 als Salzung (5 10 BauGB) und die Begriindung heschlossen.
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Der Satzungsbeschlup des rorh}eehvz ¥ ngsplan Nr. 04 ist
q.02,0A

m 04, 0:L,0A im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich
bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am OF _OQV_Qr{Vrechtsver-
bindlich geworden, Toel
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Innerhalb eines Jahres nach [nkra es vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- und Pormvorschriften beim Zustandekommen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Ningel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftirelen des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemachl worden.
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Beglaubigungsvermerk
(our fiir Eweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorsiehenden Bildabaug mit der Hauptschrift wird
bescheinigh. Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den Siegel

Ubersichtskarte M. 1:5 000

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen und gewerblichen Nutzung

a. Im Bereich der ge_warblichen Nutzung ist der Handel der Vertriebsprodukte Baugeréte und -gerliste, Bau-
maschinen, Handwerkzeuge, Elektro- und Druckluftwerkzeuge, Klein- und Grobeisenwaren sowie Ar-

Planzeichenerkldarung :

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet  (¥siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1a und 1b)

beitsschutzartikel mit den Zielgruppen weiterverarbeitender Handwerker sowie Endverbraucher vorge-
sehen. Auf einer Fléiche von maximal 800 m? sind Verkaufs- und Ausstellungsfléchen fir Haushaltsge-
réte und Kichen zuléissig. Ergénzend zu Ausstellungshalien und -fliichen sind Lagerrdume sowie Ver-
waltungs- und Sanitdreinrichtungen zul4ssig.

b. Gebiet GE-2

Geplante mittelfristige Erweiterungen in Form von Lagerflachen oder -hallen fﬂr die unter Ziffer 1 a ge-
nannten Vertriebsprodukte.

MafB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise und Baugrenzen

2. Maximale Héhe der baulichen Anlagen GF max. Geschofflache in al
Als the der baulichen Anlagen sind max. 8,00 m Uber dem Niveau der néchstgelegenen Verkehrsfldche
zulgssig. Als Bezugsebene gilt der Schnittpunkt der AuBenfléche der AuRenwand mit der Dachhaut zur GR max. Grundfldche in gm
ErschlieBungsstralenmitte.
3. Abweichende Bauweise ' a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Ziffer 3)
gemars § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den Gebieten GE 1 und 2 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es
gilt die offene Bauweise mit der Einschrénkung, dal die Geb&udel4ngen mehr als 50 m betragen diirfen. — o o« B3Ugrenze
Textli | . F n Verkehrsflachen
sgleichsmaBnahmen b StraBenverkehrsfldache

Private Flachen

1. Gewsassergestaltung (gem#BR § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB);
Das Biotop im Stidwesten des Plangebietes ist vielfditig und naturnah auszugestalten. Die B8schungen sind
entsprechend den differenzierten Lebensbedirfnissen von Tieren und Pflanzen mit Neigungen zwischen 1 :
3 bis 1: 10 anzulegen. Es sind temporé#r Uberflutete Flachwasser- und Sumpfzonenbereiche vorzusehen.
Im Gewd&sser sowle an den angrenzenden Randbereichen ist eine Initialpflanzung mit Wasser-, Sumpf- und

Uferpflanzen vorzunehmen. Die wasserstauende Sand-Lehmschicht im Untergrund ist als natirliche A Y

Abdichtung zu erhalten. Die Gew#sserpflege (Entschlammung) ist auf ein MindestmaR zu beschrénken (ca.
alle 5 - 10 Jahre) und jeweils halbseitig durchzuflhren. R

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Iweckbestimmung: private Verkehrsfldche

Ein- bzw. Ausfahrt

Zur Initialpflanzung sind Pflanzen der folgenden Gruppen zu verwenden:;
- Schwimmblatt- und Unterwasserpflanzen (Wassertiefe = 30 cm - 2 m):
- Pflanzen der Flachwasserzone (Wassertiefe 10 - 30 cm):

- Pflanzen der Sumpfzone (Wassertiefe 0 - 10 cm):

2. Wallheckenneuanlage (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):
An der nordwestlichen Grenze des Plangebietes ist eine Wallhecke als Grenze zwischen den Flurstlicken
116/1 und 116/2 neu anzulegen. Die Wallhthe liegt bei 1,5 m im lose geschltteten Zustand; WallfuRbreite:
3 m; Wallkuppenbreite 0,7 - 0,8 m. Die Wallkuppe ist muldenartig auszuformen. Als Schittmaterial ist
Oberboden zu verwenden,
Folgende Gehdlzarten sind gem#R der angegebenen Anteile an den Wallbdschungen und auf der Wall-
kuppe naturnah zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grinfldchen

Private Griinflache
Zweckbestimmung : Freiflache, Raumstreifen (6ffentlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Biume; ' zu 30 %
(Heister, 2 x verpflanzt, 126 - 160 cm hoch, mit Ballen) : Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Betula pendula (Hange-Birke) zu 20 % -
Siatioun ek (Stiek-Eiche) 20 508 zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Pflanzabstand 6 m
@ Anlage einer Wallhecke mit Anpflanzun
Stréucher; zu 65 % von géumen und Strduchern i :
(2 x verpflanzt, 100 - 120 cm hoch)
Corylus avellana (HaselnuB) zu 10 %
Cratasgus monogyna (Eingr. WeiBdorn) z2u10 % Sonstige Planzeichen
Frangula ainus (Faulbaum) zZu15%
Prunus spinosa (Schiehe) zu 20 % Bt i
Rosa canina ' (Hunds-Rose) 2015 % —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Sorbus aucuparia (Eberesche) 2u30 % Bebauungsplanes
Pflanzabstand 1,5 m
Ranker: o Bk Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung
Lonicera pericylmenum (Wald-Gei3blatt) 2u 70 %
Hedera helix (Efeu) zu 30 % R e g 1 i 4
SR i . | ' W ! st i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

3. Fassadenbegriinung i
Die in Richtung Norden und Westen ausgerichteten Fassadenabschnitte sind dauerhaft mit Kletterpflanzen
Zu begriinen. Hierzu ist an den Geb3uden je 2 Meter Fassadenlénge 1 Pflanze einzubringen, An den
Nordseiten ist wahiweise Efeu (Hedera helix) oder Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) und an den
Westseiten wahlweise Wilder Wein (Parthenocissus engeimannii) oder Kletterspindelstrauch (Enonymus
fortunei var. radicans) zu pfianzen. i

L :
Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fiir diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan: :
- BauGB vom 27.08.1997
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO vom 18.12.1990
- NBauO vom 13.07,1995
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mérz 1987
- Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994
- Nieders#ichsisches Stralengesetz (NStrG) vom 24. September 1980

2. Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten knnen arch8ologische Funde zutage kommen. Das k&nnen sein, TongeféRscherben,
Eolzdkohleansammlungen. Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher
unde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen flir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehsrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-
schaft - Abteilung Arch#ologische Landesaufnahme Aurich - entgegen. '

3. Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

4. KompensationsmaRnahmen:
Die Erweiterungsfiliche GE-2 ist extensiv zu nutzen (1 - 2 Mihg&nge/Jahr). Zeitgleich mit einer Umnutzung
der Fldche GE-2 in Form einer gewerblichen Nutzung sind KompensationsmaRnahmen auf einer externen
Kompensationsfléiche im ,Flédchenpool” der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aurich
durchzufllhren. Gem&R ErschlieBungsvertrag sind auf einer Fldche von 0,79 ha Manahmen in Form einer
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Garagen und Gemeinschaftsanlagen Zweckbestimmung: Stellpldtze

Sonstige Kennzeichnungen

Gewdsser I, Ordnung
Biotop

Fahrbahnkante , Radweg , Griinstreifen

Nutzungsaufgabe (0,23 ha Anpflanzung oder Sukzession) und Nutzungsextensivierung (0,56 ha) auf einer 23 -9\
intensiv genutzten Fliche umzusetzen. -BaLHIerr' -
Fa. Fellensiek G
Stadt Aurich , OT Sandhorst Bat
Landkreis Aurich Bearbelters KU/RS
ke Vorhabenbezogener Bebauungsplan W
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) -
mit Teilaufhebung des Vorhaben~ und Erschliefungsplanes 013/BPL/FELLSIEK
der Firma Hippen SP1/FELLSIEK.PIC
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