5 7
44 / 97 - ] ]
g T Textliche Festset H 2
Verfah k (L 4 exticne resiseizungen (Tr iInweise
e r a re n sve rm e r e WA 11 1. Alilgemeine Wohngebiete WA geman § 4 BauNvVO
73 ) . . ) ) o 6. Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz § 1 und § 4)
1. Praambel GR _;Z; 1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen Im Plangebiet ist ein Plaggenesch mit stark erhohter Machtigkeit des humosen Oberbodenhorizontes und mit besonderer
: 4 e 4 <180m?2 . . e N . . « A -
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § | snicht stérenden Handwerksbetriebe” sowie die ,Anlagen flir sportliche Zwecke" nicht zuléssig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVvO). kulturgeschichtlicher Bedeutung vorhanden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Aurich diesen GRz 33 @
Bebauungsplan Nr. 385 "nérdlich Tannenddrp' bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen 0,3 . naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie médglich vermieden
Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung und die Begriindung beschlossen. o] erle 1.2In den aligemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen unter
a A 11 = g Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fur Beacht q ' | htlich zulassi N . =t h ¢ Y q
= eiche D eachtung der planungsrechtlich zulassigen Nutzung nicht hervorgerufen werden.
Aurich, den —g \ oowv Verwaltungen sowie sportliche Zwecke), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Baugebietes ) . ) .
Grabenverrohrung . = cp\ g 150 PVC / 1964 ; Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaBnahmen und der ErschlieBung anféllt und nicht am Herkunftsort
TH <4.0m § 2> % (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Siegel I e 03‘ X N wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich,
b ~
.................................................... GH <9.0m o 2 " . i i i
Dor Birgormeister ) \ N N\o040 2. Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO Holtmeedeweg 6, 26629 GroBefehn abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials
‘ v y ‘n/xﬂ%’ 2 - AL o p Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Lange von 18,0 m zulassig. Garagen und erforderlich.
‘ v nentraufe g A,\’\P\' 2 s oY S 0043 B Nebenanlagen sind auf die max. Gebaudelange nicht anzurechnen. Des Weiteren gelten die Regelungen der offenen
2. Aufstellungsbeschl Grabenverrohrung - R il \ _Lavkordm ? A r_.s‘g g Bauweise. 7. Verwendung von Recyclingschotter
. AuTstellungsbeschluss = - \ iche . . . .
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 13.12.2019 diesen Bebauungsplanes Nr. 385 'nérdlich Tannendorp" ‘ ‘ o . nira 9054 La 0. - 2 Sofern im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht worden. .. .. .. . insichtli i ittei i i
ufstellung ussistg u Gbli g w _= 2 - \ > % s 117 3. Beschrinkung der Grundfliche geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
265 ‘ ‘ /Eg > > — = \ me%:g \\\\\\ A 2 3.1 Die max. zulassige GroBe der Grundflache pro Einzel- oder Doppelhaus betragt 180 . Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter
. X (o) 5 gty
Aurich, den a ‘ == %\ N\ OK";"e”"aif ! > WA mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGAMitteilung 20 und mit
‘ ; P X f ~ 0185 0j ) i } ) } o )
Siegol o 266 . - ) \nc3<<\ g = % E /m/.,g_(]f = #1 3.2 GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die maximale Grundflache durch die Grundflachen der Garagen und Stellplatze mit ihren Zustimmung nach einzelfallbezogener Priifung durch die Untere Abfallund Bodenschutzbehdrde zulassig. Die Untere
iege - ‘ - e Kronermxau . . e .
.................................................... TH <4,0m L C o b Sl 78 & 00 Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 um 50% Uberschritten Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht,
’ i P 2 9 —
Der Burgermeister GH < 9.0m ‘ /_,/’/ 35 L aubkau 0 R&/bbaum xg.qﬁf12 kr((\ fraufe A 2 ] werden. dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.
D = J, ‘ //,/ ¢ \ 12LauRet <80 ° ° @
J Grabenverrohrun ‘ ~ o(C o \ -
3. Planunterlage verrohrung . 7 AR S - N\ Reorrau{ s JHT ) 20 4. Gebaudehbhe gemiB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO 6B ot
- . o : . Baumschutz
Kart dlage: Aut tisierte L haftskarte (ALK = X ; i ; ] i . . .
artengrundiage G‘;r%f;‘:(:]sr:gr: ?arﬁ%ﬁﬂiﬁsaens are (ALK) Fr 6 273 = . o > Kronentigufny 9% 4.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf das MaB von 0,5 m nicht Gberschreiten. Als Oberkante des Baumschutzsatzung der Stadt Aurich (§ 22 Absatz 1 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz  zum
e k o e MaBﬁt?tb: 1;1300 don Vorbehalion bei der v t R chen v . p ‘ ‘/x = I ) ErdgeschossfuBbodens (OKFF) gilt das MaB zwischen der Oberkante der ErschlieBungsstraBenmitte (nachstliegender Punkt Bundesnaturschutzgesetz)
Ie kKommunalen Korperschatten sind von den Vorpenalten bel aer verwertung von Angapnen aes amtlichen vermessungswesens gem. es e . .
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 17.06.2020 freigestellt. Dazugehéren auch die Zwecke der ﬁ; 7 = // Q/O zur baulichen Anlage) und der Oberkante des FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss. Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten acht Laubbaum-Hochstamme
Bauleitplanung. = ) Laubba S -8 2 . . . .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, ‘ L A : Strlp s %‘ B .46 2 . . . : ) . . ) sind auch nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als geschutzte
Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 17.06.2020). Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen ‘ o = o0 S == 4.2 Als Traufhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (nachstliegender Punkt zur baulichen Anlage) , ) : , , , .
g . tandig na Vo : ge ISt hinsichtlich der Larstellung der arenzen u er bauliche ‘ o = « )\ Kronentra 06, 44 Landschaftsbestandteile geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im
Anlagen geometrisch einwandrei. = - =5 et e 20 und den auBeren Schnittlinien aus AuBenwand und Dachhaut. K b h Schad der B d d h d Aufarab
ie U i i in die Ortli it ist ei i mogli e 9 ’ == ) B ) R } ) } ) B B ) ronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sin emnach zu vermeiden. Aufgrabungen im
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ‘ ‘ Y o g Laubbe o 370 Y, ‘ 45 Die Traufhéhe darf das Mal3 von 4,0m nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon ist die Traufhdhe von Zwerchhausern. Diese g gung 9 9
Vermessungsbiiro ,\8%70 b = . T - o %o “ 43 ,’/ = 20, darf das MaB von 5.0m nicht iiberschreiten. Kronentraufbereich und nicht als fachgerechte PflegemaBnahme zulassige Ausastungen von geschultzten Baumen sind
: ' e ubbmjﬁi v ’ .
Thomas & Splonskowski N '” T = 42/\/ A 48 nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Zustandig fur die Uberwachung des Baumschutzes ist der
. 4 T . - Y
Aurich, den T (0] //// Q_/Q‘ AS 4.3 Als Gebaudehohe gilt das Mall zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (nachstliegender Punkt zur baulichen Fachdienst Planung der Stadt Aurich.
"""""""""""" Unterschrlft 8{%}7 e i 41 20 Anlage) und den Schnittlinien der Dachhaut.
Y
S LaUD = 0 ng (\(\b(p 9. Hi i Wallheck hut aB § 22 (3) Niedersachsisch Ausfiih t
0205 - i //// "/ 22 .(a(\“e c % 20 5. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) inwels allneckenschuiz  gema ) @) ledersachsisc es. ustu “rungsgese Z zum
g' PLa""er:‘(’jsseé . . g . ' o & Laubbaum o § - 9 53 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzte Landschaftsbestandteile, gemaB §39 (1) u. (5)
t . 385 itet von: < L .
Pgnuggvz%rmoevs\,eiieiuun%p ans wuree usgearberiet von % 2 Laub, a/u 20 % 20 max. 1 Wohneinheit zulassig. Bundesnaturschutzgesetz allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, gemaB § 40 (4)
Rosenstr. 7 o= ) Lau, ; 20 86 20 20\ 78 Bundesnaturschutzgesetz gebietsfremde Arten
26529 Marienhafe o ‘ 85 20 20 7 5= 20
.................................................. 5o e >0 25 o1 77 71 6. GrundstiicksgréBe geméaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB Die historischen Wallhecken im Plangebiet, und deren Ersatzwallhecken auBerhalb des Plangebietes, sind mit zusammen
(Dipl.-Ing. Thomas Weinert) — <Y 29 32 3 _2Q . . ) . . .. ) . .. .. . . . . .
7S v 20 g A 50 Die GroBe je Baugrundstlck ist auf hochstens 800 m2 begrenzt, ausnahmsweise sind GrundsticksgroBen bis 1000 m?2 965 m Lange nach NAGBNatSchG § 22 Absatz 3 und BNatSchG als geschutzte Landschaftsbestandteile geschtzt.
¥ ) 20 .
Kronentra v ‘0‘ ’,/ A 2 20 5 72 zulassig. Im Plangebiet befinden sich auf 918 m Lange auch nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch (BauGB) als neu anzulegen und als
" 79 20 <t . . .
5. Friihzeitige Offentliche Auslegung Lau o gl ’ 19 D 33 ‘,7/ 37 20 zu erhalten festgesetzte Wallhecken mit Schutz als geschutzte Landschaftsbestandteile nach NAGBNatSchG.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 385 "nordlich 3 _Q A & 7. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12und § 14 . ) . . . . . .. L .. .
Tannenddrp" und der Begrindung zugestimmt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2019 ortsublich bekanntgemacht. Laubbauhf’ ; ‘ 18 f’/ 20 & 5 \ %3 BauNVO g 9 g P 9 AuBerhalb des Plangebietes befindet sich die auf einer privaten Grundstiicksflache als fir die Baufiachenarrondierung Ol
Der I"Entwurf des Bebauung;planes Nr. "385 nordlich Tanner}dorp' und der Begrindung haben vom 23.12.2019 bis einschlieBlich 24.01.2020 Loubbaum /“ ,’, 21 \““ _2Q _24 au Streek 17 neu anzulegen, in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 385 aufgefihrte, Ersatzwallhecke mit Lage am
gemaB § 13a Abs. 3 BauGB i. V. m. gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. ) , ‘ ‘ N 0 20\ 56 72 N Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude ) , 3 , )
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte mit Anschreiben vom 20.12.2019 in der Zeit vom 23.12.2019 bis ‘ 20 e'(OC' 105 A 38 D Gemeindeweg 3. Leegmoorweg, Hausnummer 10, in der Gemarkung Sandhorst, Flur 1, Flurstick 294/19 mit 38 m Lange
einschlieBlich 24.01.2020. /‘ 17 ( o We 20 20 2 @ sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der StraBenverkehrsflaéche und straBenseitiger Baugrenze unzulassig. . . )
Kr uf ‘ NY 106 =3 A \Q\ A% A nd Einstellolitze im Bereich der Zufahrt 2 den G gc  mit imal 2.50 m Breite ie G mit zukUnftigem Schutz als geschutzter Landschaftsbestandteil nach NAGBNatSchG (Fall Nr. $22).
) &) usgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen und Carports mit maximal 2,50 m Breite je Garage
Aurich. den \\\ 20 @ Lo 24 oder Carport AuBerhalb des Plangebietes befindet sich die auf einer privaten Grundstlcksflache als fur den PlanstraBendurchbruch
’ 27 = : . . . . .
\\ vW\\\\\ % 20 —iQ’ 24 W)\ %g 20 71 neu anzulegen in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 385 aufgefuhrte Ersatzwallhecke mit Lage am Gemeindeweg
<Y
. 35 35 . . . : . . -
Segl @ 20 /l‘ 20 <) 24 '( 8. Wallheckenschutz gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 3. Leegmoorweg,"Hausnummer 10, in der Ge.markung Dietrichsfeld, Flur 1, Flurstick 12/2 mit 9 m Lange mit zukUnftigem
Der Birgermeister S 22 (/ﬁ 79 b /@ i< 58 O 10 20 30 40 50 100 150 8.1 Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Schutz als geschutzter Landschaftsbestandteil nach NAGBNatSchG (Fall Nr. 148).
115 ~ 20 20 20 8 24 p Gebaude sind und einen Bruttorauminhalt von mehr als 15 m® haben, missen einen Abstand von mindestens 5,0 m zum FuB Diese geschutzten Wallhecken sind dem Gesetz entsprechend in einem naturnahen Zustand zu erhalten. Das Wachstum
6. Offentliche Auslegun 6 16 23 80 24 \ 30 -:- - - - - - - der Wallhecken einhalten. von Baumen und Strauchern darf dort nicht beeintrachtigt werden. Gehdlzschnittarbeiten an bzw. auf Wallhecken sind
gung 0 29 7
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 385 "nérdlich S . . . . . . . .
Tannendérp" und der Begrindung zugestimmt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.20XX ortsublich bekanntgemacht. 20 / \ MaBStab 1 ' 1 OOO nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Die Strauchschicht der Wallnecken darf nur abschnittsweise und nur im
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 385 "ordlich Tannendérp" und der Begrindung haben vom XX.XX.20XX bis einschlieBlich XX.XX.20XX \ i&“ 75 T ' 8.2 In einem Streifen von 5,0 m Abstand zum FuB der Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung mindestens funfjahrigen Rnythmus und nur bis auf max. 60 cm Hohe Gber dem Wallkopf zuriickgeschnitten werden.

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte mit Anschreiben vom XX.XX.20XX in der Zeit vom XX.XX.20XX bis
einschlieBlich XX.XX.20XX.

Aurich, den

Siegel

Der Burgermeister

7. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 385 "nérdlich Tannendérp" mit der Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemas §
10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Aurich, den

Siegel

Der Burgermeister

8. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 385 "nérdlich Tannendérp” ist gemaB § 10 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fur die Stadt Emden bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 385 "nordlich Tannenddrp" ist damitam............ccccooee rechtsverbindlich geworden.

Aurich, den

Siegel

Der Burgermeister

9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 385 "nérdlich Tannendorp
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

ist die Verletzung von Verfahrens- und

Aurich, den

Siegel

Der Burgermeister

10. Méngel und Abwéagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 385 "nérdlich Tannendérp" sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Aurich, den
Siegel

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(s. textliche Festsetzung Nr. 1)

a

~

a

MaB der baulichen Nutzung

2

a

GRZ

Grundflachenzahl (HochstmaB)

GR < 180 m2 max. zulassige Grundflache
(s. textliche Festsetzung Nr. 3)

| Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse

TH Traufhdhe als Hochstmal
(s. textliche Festsetzung Nr. 4.2) 1
GH Gebaudehohe als Hochstman

[T

J_|l_|l_|l_|l_|

i e N

(s. textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenze

abweichende Bauweise
(s. textliche Festsetzung Nr. 2)

a

Natur und Landschaft

Einzel- und Doppelhduser zulassig

zu erhaltende Wallhecke
(s. textl. Festsetzung Nr. 8 und Hinweis Nr. 8)

zu entwickelnde Wallhecke
(s. textl. Festsetzung Nr. 9 und Hinweis Nr. 8)

Grunflachen

5

zu erhaltender Baum

Offentliche Griinflachen

P

Private Grunflachen

Wasserabflusses
(e) Flache fUr Regenrickhaltung

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

Private StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FuR FuB- und Radweg

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

150 PVC OOWV Versorgungsleitung

DN 600 Beton Grabenverrohrung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 385

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des OOWV

1. Dachaufbauten

2. Dacheindeckung

e GrUn- / Sedum- und Reetdacher

3. AuBenwand

4. Dachform und Dachneigung

Rotbuche — Fagus sylvatica,

Hainbuche — Carpinus betulus und

werden):

Gewohnliche Berberitze — Berberis vulgaris,

Schneebeere — Symphoricarpos albus.

8. Ordnungswidrigkeiten

Bauvorschriften zuwider handelt.

Von diesen Festsetzungen sind ausgenommen:

ihre genetische Herkunft in diesem Gebiet ist):

Eingriffeliger WeiBdorn — Crataegus monogyna.

Gewohnlicher Liguster — Ligustrum vulgare und

* in die Dachflache integrierte oder aufgesetzte Anlagen fur Solarenergie

* Wintergarten, offene Kleingaragen und Gartenhauser

Fur Zwerchhauser darf die Dachneigung zudem bis 55 Grad betragen.

5. Einfriedung im Vorgartenbereich (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

6. Gestaltung Vorgartenbereich (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Kletterpflanzen, Geholze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gem. s 84 Abs. 3 NBauo)

Uberschreitet. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches und der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,5 m betragen.

Zwerchhauser durfen maximal 1,0 m die bestehende AuBenwand der Fassade des Haupthauses Uberschreiten.

Die Verkleidung der AuBenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzulassig.

Bei der Ausbildung von Grin- und Sedumdéachern muss die Dachneigung mind. 20° betragen.

freie Wahl an Materialien. Die Einfriedungen sind aus 6kologischen Grinden in Bodennahe fur Kleintiere durchlassig zu erhalten.

7. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke ( § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Ausgenommen hiervon sind die Hauptzugange sowie die planungsrechtlichen zulassigen Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind mehrere Dachaufbauten zulassig, wenn ihre Gesamtbreite die Hélfte der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geneigten Dacher mit unglasierten, nicht glanzenden Dachziegeln oder Dachsteinen der nach RAL im folgenden benannten
Farbreihen rot- orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011,3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend den anthrazit-schwarzen Farbtonen der RAL - Farben 7010
- 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043 bzw. entsprechend der braunen Farbténen der RAL - Farben 8001-8025 und 8028 einzudecken.

Fur alle Gebaude sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 32 bis 45 Grad zulassig. Dies gilt nicht fir Dachaufbauten, sofern dies keine Zwerchhauser sind.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, sofern diese eine Grundflache von 50,0 gm nicht Uberschreiten, sind auch geringere Dachneigungen bzw. Flachdacher zulassig.

Einfriedungen im Vorgarten sind ausschlieBlich als Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen gemas Pflanzliste, offenen Holzzaunen oder offenen Drahtzaunen

zulassig. Den Verkehrsflachen zugewandten Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20m (gemessen Uber Gelandeoberkante) zulassig. Die Festsetzung erlaubt eine

Die folgenden Arten sind als Lebensraum flr gebietsheimische Tierarten gut geeignet und fir geschnittene Hecken bis 1,20 m Hohe geeignet und allgemein in der Geest in

Walle standortgerecht und in Mittelostfriesland gebietsheimisch (d.h. sie durfen auch in der freien Natur ausgepflanzt und fir AusgleichsmaBnahmen verwendet werden, soweit

Die folgenden Arten sind als Lebensraum fUr heimische Tierarten geeignet und fUr geschnittene Hecken bis 1,20 m Hohe in Vorgarten geeignet und in der Geest

standortgerecht und im niederséachsischen Tiefland allgemein heimisch, (d.h. sie durfen nicht in der freien Natur ausgepflanzt und fir AusgleichsmaBnahmen verwendet

Die Bereiche zwischen den StraBenbegrenzungslinien der Offentlichen Verkehrsflachen und den straBenzugewandten First- bzw. Traufwandseiten des Hauptgebaudes

(Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und - bis auf den Anteil der notwendigen Geh- und Fahrflachen - vollflachig mit bodenbedeckter Vegetation (Rasen, Graser, Stauden,

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke Grunflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

Sie sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbeldge sind unzulassig.

Ordnungswidrig i. S. d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Gestaltungsbereich dieser Satzung vorséatzlich oder fahrlassig den vorstehenden &rtlichen

unzulassig.

8.3 Eine Vergartnerung der Wallhecken ist unzulassig.

8.4 Schnittarbeiten, die Uber die gesetzlich zulassigen und fachgerecht ausgefihrten Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen
hinausgehen, sind bei Wallhecken unzuldssig. Ein Abmahen der Strauchschicht bis auf den Wallkérper ist unzulassig. Ein
Einkdrzen der Strauchschicht ist nur in Handarbeit, nur im Abstand von mind. 5 Jahren, nur in bis zu mind. 60 cm Héhe Uber
dem Wallkopf und nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. zulassig. Ein Heckencharakter mit Strauch- und Baumschicht ist das

Erhaltungs- und Entwicklungsziel fur die Wallhecken.

9. Wallheckenneuanlagen (§ 9 (1) 25.a BauGB)

Die neu anzulegende Wallhecke ist aus ortlich anstehendem Oberboden mit 1,5 m Héhe (lose geschuttet, Hohe nach Sackung
mindestens 1,2 m) bei 0,5 m Kopfbreite und 2,5 m FuBbreite aufzusetzen. Die Pflanzung erfolgt zweizeilig auf dem Wallkopf mit
GieBmulde und bei 2,2 m Pflanzabstand je Pflanzzeile auf Licke (9 Geholze je 10 m Walllange). Es ist eine gruppenweise
Pflanzung in Dreiergruppen vorzunehmen. Es ist zur dreijdhrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege eine intensive
Wasserung in Trockenperioden, ein Wildverbiss-Schutz (Kunststoffspiralen oder Pheromone) sowie eine Abdeckung am
Wurzelstock gegen Graswuchs (Mulchen oder Pappscheibe) durchzufthren. Die Gehdlze sind, abgesehen von MaBnahmen
zur Verkehrssicherung und zur 6kologischen Werterhaltung, frei wachsend zu erhalten.

Es sind die folgenden gebietsheimischen und standortgerechten Laubgehdlze —angegeben mit Art (Wuchsform, Qualitat)- zu
verwenden: Sandbirke (Baum, Heister 1xv.), Haselnuss (Strauch, Strauch 2xv.), Eingriffeliger WeiBdorn (Strauch, Strauch 2xv.),
Rotbuche (Baum, Strauch 1xv.), Felsenbirne (Strauch, Strauch 2xv. ), Schlehe (Strauch, Strauch 2xv.), Stieleiche (Baum, Heister
2xv.), Hundsrose (Strauch, Strauch 2xv.), Salweide (Strauch, Strauch 2xv.), Européisches Pfaffenhitchen (Strauch, Strauch
2xv.), Waldkiefer (Baum, Strauch 2xv.), Schwarzer Holunder (Strauch, Strauch 2xv.), Vogelbeere (Baum, Strauch 2xv.). Es sind

als Wuchsform zu 20 % Baume und zu 80 % Straucher zu verwenden.

10. Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25.b Baugesetzbuch)
Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume sind freiwachsend zu erhalten. Im Abstand von bis zu 4,0 m zum

StammfuB sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung unzulassig.

Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind nur die folgenden, in der mittelostfriesischen Geest nicht gebietsfremden
Pflanzenarten mit genetischer Herkunft aus dieser Region zulassig: Felsenbirne/Amelanchier ovalis, Sandbirke/Betula
pendula, Haselnuss/Corylus avellana, Eingriffeliger Weidorn/Crataegus monogyna, Europ. Pfaffenhitchen/Euonymus
europaeus, Waldkiefer/Pinus sylvestris, Schlehe/Prunus spinosa, Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina,
Salweide/Salix caprea, Vogelbeere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus glutinosa,
Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Echte Traubenkrische/Prunus padus, Ohrchenweide/Salix aurita,

Gemeiner Schneeball/Viburnum opulus, an nahrstoffreichen Standorten zusétzlich Rotbuche/Fagus sylvatica,
Hainbuche/Carpinus betulus, Schwarzer Holunder/Sambucus nigra, als Kletterpflanzen zusétzlich Waldgeiblatt/Lonicera
periclymenum, Efeu/Hedera helix, Brombeere/Rubus fruticosus.

Zustandig fur die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes ist die Untere Naturschutzbehérde des

Landkreises Aurich.

10. Brandschutz
Als GrundschutzmaBnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von mind. 800 I/Min. bzw. 48

m?3 /h fUr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich vorzuhalten.

Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den
Gebauden/Lagerstatten einen Hochstabstand von max. 150 m nicht Uberschreiten. Die endgultige Anzahl und Standorte
der

Stadtbrandmeister abzustimmen.

Hydranten sind rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Aurich und dem zustandigen

11. Normen und DIN-Vorschriften
Die Normen zur Baumpflege, die DIN 18920 und die RAS-LP 4, sind bei der Stadt Aurich einsehbar.

Hinweise (1)

1. Fledermaus- und Insektenschutz
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit entspiegelten Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten

Lichts).

Far Leuchten, die fur die AuBenbeleuchtung sowie in den Verkehrsflachen eingesetzt werden, sind insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z. B. LED- und Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Abstrahlungen in die freie
Landschaft sind durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen, Verwendung von bodennahen

Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

2. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Abfallentsorgung

Sind StraBenteile, StraBenzige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder kénnen Grundstlicke nur mit
unverhaltnismaBigem Aufwand angefahren werden, haben die zur Entsorgung Verpflichteten gemaB § 17 Absatz 2 Satz 4 der
Satzung Uber die Abfallentsorgung fir den Landkreis Aurich (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012 (Amtsblatt des
Landkreises Aurich und der Stadt Emden Nr.48 vom 21.12.2012) zuletzt geandert am 15.12.2015 (Amtsblatt Nr. 48 vom
18.12.2015) die Abfallbehalter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu lassen.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Aurich kann geeignete Stand- und Aufstellplatze bestimmen.

4. Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde, wie TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken oder auffallige

Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und
unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere

Denkmalschutzbehorde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

5. Altlasten/Abfalle

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstlck schlieBen lassen, ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroBefehn unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverzlglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehorde des
Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroBefehn unverziglich zu informieren. Geeignete MaBnahmen, die ein weiteres
Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverztglich einzuleiten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abféalle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich
in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufuhren. Hierunter fallt auch der bei der BaumaBnahme

anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.
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