Stadt Aurich (Ostfriesland) Aurich, den 02.07.2021

Der Burgermeister
FD: Planung
Az: 21.26.385 und 21.35.30.27

Vorlagen Nr.

Beschlussvorlage 21/139/1

Status: offentlich

Bebauungsplan Nr. 385 "Ndrdlich Tannendorp” einschliel3lich 27.Berichtigung
des Flachennutzungsplanes — Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Nr. Gremium Datum Zustandigkeit Status Beschluss
1. Verwaltungsausschuss Empfehlung nicht 6ffentlich
2. Rat der Stadt Aurich Beschluss offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Auslegung des Vorentwurfes
Bebauungsplan Nr. 385 ,nérdlich Tannendorp® einschliel3lich der 27.Berichtigung des
Flachennutzungsplanes,

2. Die Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Entwurfes Bebauungsplan Nr.
385 ,ndrdlich Tannenddrp“ einschlieRlich der 27.Berichtigung des
Flachennutzungsplanes,

3. Die Anderungen im laufenden Verfahren beziiglich der beiden privaten StichstraRen
(Breite/Lange/ Ausgestaltung) mit Veranderung der Baugrenzen westlich der
Stichstraf3en von 5,0 m auf 3,0 m Abstand zu den Stichstral3en;
und die Ergadnzung der ortlichen Bauvorschrift um die Zulassigkeit und Gestaltung des
Dachaufbaus als Zwerchhaus (unter 1. Dachaufbauten und unter 4. Dachform und
Dachneigung), sowie die Erganzung der textlichen Festsetzung zur
Traufhdhenfestsetzung zum Zwerchhaus von max. 5,0 m (unter Nr. 4 Gebaudehgdhe),

4. Der Bebauungsplan Nr. 385 ,nérdlich Tannendorp® mit ortlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung einschlieR3lich der Begriindung als Satzung und die 27.Berichtigung des
Flachennutzungsplanes,

5. Die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 73 fir den Uberlagerten
Bereich

werden beschlossen.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlisse.




Sachverhalt:

Aus den Reihen der Politik wurde um eine kleine textliche Erganzung beztiglich der ortlichen
Bauvorschrift Nr. 4 Einfriedung im Vorgartenbereich (8 56 Abs. 1 Nr. 3 NBauO und § 84 Abs.3
Nr. 3 NBauO) speziell zu den Artenfestlegungen der Berberitze und des Ligusters gebeten, da
die erganzten Sorten vor Ort eher angeboten werden und einen &hnlichen Lebensraum fir
Insekten bieten.

Folgende Erganzung wurden durchgefihrt (farblich hinterlegt):

Die folgenden Arten sind als Lebensraum fur heimische Tierarten geeignet und fir geschnittene
Hecken bis 1,20 m Hohe in Vorgarten geeignet und in der Geest standortgerecht und im
niederséchsischen Tiefland allgemein heimisch, (d.h. sie dirfen nicht in der freien Natur
ausgepflanzt und fur AusgleichsmalRhahmen verwendet werden):

Gewdhnliche Berberitze — Berberis vulgaris,

Blut-Berberitze — Berberis thunbergii ,Atropurpurea’,

Gewohnlicher Liguster — Ligustrum vulgare,

Wintergruner Liguster — Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ und

Schneebeere — Symphoricarpos albus.

Mit dieser Erganzung kénnen nunmehr der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten tragt der ErschlielBungstrager; ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag
wurde abgeschlossen. Die entsprechenden Ausbaukosten, sowie die Kompensation der
artenreichen Grinlandverluste intern mit 0,22 ha extensiv gepflegter Raumstreifen und der
Wallheckenverluste intern mit 9 m und extern mit 47 m Ersatzwallhecken in Sandhorst und
Dietrichsfeld, werden Uber einen ErschlieBungsvertrag dem Vorhabentrager auferlegt.

Qualitatsmerkmal Familiengerechte Kommune:

Ein ausreichendes Angebot an Bauplatzen - auch in den Ortsteilen- ist eine
Grundvoraussetzung fur eine Familiengerechte Kommune. Fir die Ausweisung von Bauplatzen
in Tannenhausen besteht ein Bedarf. Siidlich des Plangebietes befindet sich ein
Kinderspielplatz, der fu3laufig direkt zu erreichen ist.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Eine bestehende AuRenbereichsflache wird als Wohnbauflache festgesetzt. Ein entsprechender
Bodeneingriff durch Bodenversiegelung durch die MalRBnahme ist unvermeidlich.

Auf Grund des Bedarfs an zusatzlichem Wohnraum entstehen zuséatzliche CO? Emissionen. Bei
Neubauten ist gegentber Altbestanden jedoch auf Grund der Warmeschutzverordnung von
geringeren CO? Emissionen pro m? Wohnflache auszugehen.

Insgesamt betrachtet fuhrt die Planung unter Berticksichtigung der drtlich gegebenen
Vorbelastungen zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Klimas.

Anlagen:

siehe Vorlagen-Nr. 21/139

gez.
Feddermann
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