Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ostlich Wallstrae*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemaR
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Stand Juni 2021

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

L1 Belange Stallungnahma Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Aurich Zu der o.a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:
Fischteichweg 7-13 . . . " s . i
26603 Aurich e Unter 6.2 der Begrindung fehlt eine Aussage zur|Die Begrindung wird in Kapitel 3.2.5 Ver- und Entsorgung’ um Aussagen zur
Oberflichenentwésserung. Es  wird jedoch  davon | Oberflaichenentwésserung erganzt.
20.06.2018 ausgegangen, dass es durch das Planungsvorhaben zu

keiner nennenswerten Verscharfung des Oberflichen-
abflusses in Folge einer zuséatzlichen Flachenversiegelung
kommt und der stadtische Regenwasserkanal in der Lage ist
das Oberflachenwasser schadlos abzufuhren.

Die in den Planunterlagen und im Plangebiet dargesteliten
GroRbadume sind im Bebauungsplan als zu erhalten
festzusetzen.

Wahrend der Bauphase ist das Abtragen und Auftragen von
Bodenmaterial, das Abstellen von Baumaterial sowie das
Versiegeln des Bodens im Kronenbereich plus 15 m
unzulassig.

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Kastanie auf der Grenze zwischen den Grundsticken WallstralRe 52 und 54A
wird zur Erhaltung festgesetzt. Zudem wird eine Festsetzung zum Schutz des
Wurzelbereichs aufgenommen. Ausnahmsweise kann vom dem Erhaltungsgebot
abgesehen werden, wenn an geeigneter Stelle im Plangebiet ein Ersatzbaum
gepflanzt wird.
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Es ist die DIN 18 920 Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen;
sowie die RAS-LP Schutz von Baumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei Baumalinahmen anzuwenden. Zum
Schutz der Baume sind im Wurzelbereich (nach DIN 18 920
Kronentraufe plus 1,5 m) aus fachlicher Sicht keine
erheblichen Beeintrachtigungen zuldssig. Zu den erheblichen
Beeintrachtigungen zahlen auch standiges Betreten wvon
unversiegeltem Wurzelbereichen, welches zu Bodenver-
dichtung fihren kann.

Auf den Erhalt weiterer Baume wird verzichtet. Das Erfordernis nach der
Uberplanung der Baume ergibt sich aus der zur Altstadtsanierung aufgesteliten
Umsetzung der Rahmenplanung und des stadtebaulichen Konzeptes zur
Nachverdichtung des bisher unbeplanten Innenbereichs. Die Beseitigung der Baume
ist erforderlich, um innenstadinahen Wohnraum und die entsprechende
ErschlieBung zu realisieren. Aufgrund der engen Flachenverhiltnisse in der
zentralen Lage ergeben sich keine Méglichkeiten zum Erhalt aller Baume. Die
Beseitigung der Baume ist daher aus Uberwiegenden, auf andere Weise nicht zu
verwirklichenden éffentlichen Interessen dringend erforderlich. Der Schaffung von
zentrumsnahen Wohnraum mit Einstellplatzen wird somit der Vorrang vor den
Belangen von Natur und Landschaft eingerdumt. Als Ausgleich erfolgt die Sicherung
einer innergebietlichen gartnerisch gestalteten Grinfliche im Suden mit der
Anpflanzung von 2 Laubb&umen oder vier Obstbaumen, der Neuanpflanzung von 3
Laubb&umen im Inneren des Quartiers sowie die Anpflanzung von Alleeb&umen an
der GroRen Muhlenwallstralle (alle 10 m ein Baum).

Zudem werden in der Planzeichnung die Baume kennzeichnet, die durch die
Baumschutzsatzung oder Einzelbaumsatzung geschitzt sind. Dieses sind eine
Buche, zwei Linden, eine Silberweide und ein Mammutbaum.

Hierzu wird folgender Hinweis aufgenommen: Die die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Laubbaum-Hochstamme uber 80 cm Stammumfang (in 1 m Héhe
Uber dem Erdboden gemessen) sind nach MafRgabe der Baumschutzsatzung der
Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als geschutzte
Landschaftsbestandteile geschitzt. Geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren,
zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern, ist nach der
Baumschutzsatzung verboten. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein
Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind
zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht als Plegemaflinahme zulssige Ausastungen
im Kronenbereich von geschitzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung
genehmigungspflichtig. Gehdlzschnittarbeiten an diesen Baumen sind nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Zustandig
fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
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Hinweise:

e Frdie fachgerechte und genehmigungsrelevante Umsetzung
der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes solite das
Projekt durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson
begleitet werden. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen
Baubegleitung kénnen standortspezifisch bodenschonende
Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und mégliche
nachhaltige Bodenschadigungen und Beeintrdchtigungen
vermieden oder zumindest minimiert werden.

Folgende Hinweise sollten in den Bebauungsplan zusétzlich

aufgenommen werden:

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z. B.
Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgemanien Entsorgung zuzufiihren.

2. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu
Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich
unverziglich zu informieren.

e Beziglich der Berlcksichtigung des  Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) als Planungsvorgabe
geben  wir  folgenden Hinweis: 1.5  Planungs-
rahmenbedingungen Regionales Raumordnungsprogramm

Inzwischen ist der Entwurf 2018 zu berlcksichtigen, welcher vom

26.02.2018 bis zum 26.03.2018 auslag. Die Vorgaben des

Entwurfs des RROPs 2018 zur Bauleitplanung entsprechen den

Angaben des Entwurfs aus 2015.

Die nach der Baumschutzsatzung geschitzten Baume sind in Abwéagung mit den
stédtebaulichen Belangen (Erfordernis von Bauflachen sowie Belangen der
Verkehrssicherheit, der Verkehrsfunktion) méglichst zu erhalten. Bei einer aus
stadtebaulichen Grinden erforderlichen Beseitigung eines geschitzten Baumes ist
mdoglichst eine Ersatzpflanzung auf dem jeweiligen Baugrundstick bzw. der
Verkehrsfidache entsprechend den Pflanzlisten 2 und 3 der Festsetzung 7.2
vorzunehmen. Fir neu anzupflanzende Baume (Ersatzbdume) gilt der Schutz der
Baumschutzsatzung unabhéngig von der WuchsgroRe bzw. dem Stammumfang.
Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.

Die Uberplanung der bedarf
Ausnahmegenehmigung.

Silberweide eines Antrags auf eine

Die Hinweise werden in Kapitel 3.2.6 ,Altablagerungen, Bodenschutz* und auf den
Hinweisen der Planzeichnung unter ,Bodenschutz erganzt".




Straflenbau und Verkehr
Eschener Allee 31
26603 Aurich

23.05.2018

bestehen von hier im Grunde keine Bedenken. Das Ergebnis der
Vorabstimmung und die Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB
wurde weitgehend in der Planung bericksichtigt.

Folgende Hinweise méchte ich zur weiteren Abwicklung dennoch
geben:

FuR-/Radweaq:

Diese Anlage soll gem. 3.2.5 der Begriindung in 4,50 m Breite
befestigt werden, weil sie auch vom Mullfahrzeug befahren
werden muss. Es handelt sich somit um eine gemischte Nutzung.
Im Bebauungsplan ist die Anlage in einer Breite von nur 3,50 m
dargestellt. Diese Abweichung sollte gepriift werden. Ich gehe
davon aus, dass diese Anlage von der Stadt Aurich gebaut und
unterhalten wird. Weitere Abstimmungen wéren dann nicht
erforderlich.

Grunstreifen mit Pflanzgebot:

Vor Herstellung der Bepflanzung empfehle ich die Lage der
Kanadle und Versorgungsleitungen zu prufen. Zudem ist
sicherzustellen, dass durch Hochstammpflanzungen die Sicht
auf die Lichtsignalanlage in Héhe der Tiefgarageneinfahrt nicht
beeintrachtigt wird. Die vom Bundesstralengrundstick benétigte
Flache kann die Stadt erwerben.

[27] Stadt Aurich
NWP Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ostlich Wallstrafe“
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2 | Nds. Landesbehdérde fur | Gegen die geanderte Fassung des Bebauungsplanes Nr. 310

Der Hinweis wird beachtet. Es ist eine Breite von 3,50 m vorgesehen: die
Begriindung wird angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die Anpflanzungsmafinahmen werden in Bezug auf die
Lage der Versorgungsanlagen und der Lichtsignalanlage wird Uberpriift,

Die Versorgungsleitungen befinden sich derzeit in dem festgesetzten Griinstreifen
entlang der Groflen Muhlenwallstrale. Die Leitungen werden in den Bereich des
festgesetzten FuR- und Radweges verlegt.




Diese durfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, aufer in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Aulerdem weisen wir darauf
hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen
Uberpflanzt werden darfen. Um fur die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter
Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Umfang
diese Erweiterung durchgefuhrt wird, missen die Stadt Aurich
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt die sich aus
diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch
Kauf- oder  ErschlieBungsvertrage auf die  neuen
Grundstickseigentumer Ubertragen kann.

Far die ordnungsgemafe Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen  erforderlicher  Wartungs-,  Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen

Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

R Stadt Aurich
NWP Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ostlich WallstraBe*
Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stallansnaims Abwégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 |oowv Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt | Die westliche Versorgungsleitung liegt in der Wallstrale auferhalb des
Georgstralte 4 Stellung: Plangebietes. Die ¢stliche Versorgungsleitung liegt im Randbereich der grofien
2691 >
RIS Brakn Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Mirsmyzlsdare:
15.06.2018 Versorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen des OOWV. | Die Versorgungsleitungen befinden sich derzeit in dem festgesetzten Grinstreifen

entlang der Groflen Muhlenwallstralle. Die Leitungen werden in den Bereich des
festgesetzten FuB- und Radweges verlegt.

Die allgemeinen Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung OOWV

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschlussen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundstiicke endgultig gepflastert werden.

Soliten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrungen
Behinderungen bei der Erschlieflung des Baugebietes eintreten,
lehnen wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Evitl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgeflhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmaRstéblich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Henkel von unserer
Betriebsstelle in Wiesedermeer, Tel.-Nr.: 04948-9180111, in der
Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Die allgemeinen Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen.
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Die Anlage wird beachtet.
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4 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager

Cloppenburger Stralte
302
26133 Oldenburg

23.05.2018

offentlicher Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen
der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und durfen weder beschéadigt, Uberbaut, Uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich uber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfugung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb
gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
berucksichtigenden Anlagen uber unsere Internetseite

https.//www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Die Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen.

Die Versorgungsleitungen befinden sich derzeit in dem festgesetzten Grinstreifen
entlang der GroRlen Muhlenwallstralle. Die Leitungen werden in den Bereich des
festgesetzten FuBR- und Radweges verlegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.
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Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen
zukiinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Werner Mdulder unter der folgenden Rufnummer: 0491-
99754245.

Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Hans-Bdckler-Allee 5
30173 Hannover

25.06.2018

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 11.05.2018.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante MalRnahme
keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvor-
haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender  Auskunft (ber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterfuhrende Dokumente:

e  Kabelschutzanweisung Vodafone

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

* Zeichenerkldrung Vodafone

e Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabrick

26.06.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Wir haben zu den o.a. Planungen keine weiteren Bedenken.

Anderungen von Hausanschlussleitungen kénnen von den
Bauherren bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903
beauftragt werden. Bei Planungsénderungen bitten wir uns
erneut zu beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom .de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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7 | Landesamt fur Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird vom Katasteramt | Die Hinweise werden beachtet; die Plangrundlage wurde ausgetauscht. Grundlage

Geoinformation und
Landesvermessung
Niedersachsen
Oldersumer Stralle 48
26603 Aurich

01.06.2018

Aurich als Trager offentlicher Belange folgende Stellungnahme
abgegeben:

Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung) bestehen
keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und kataster-
technische Bescheinigung nach Absatz 41.3 W-BauGB
(RErl. d. Nds. SozM i. d. F. vom 18.04.96 Nds.MinBI. Nr. 21 S,
835) weise ich nachrichtlich noch auf folgendes hin:

Die fur den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur fiir Ent-
wurfzwecke geeignet, sie entspricht nicht den Anforderungen
des o.g. Erlasses. Verwenden Sie bitte die Planunterlage, die
lhnen am 30.05.2018 von uns zugesandt wurde. Die
Verfahrensvermerke, entsprechend der Anlage 16 WBauGB,
fehlen, (s. Anlage)

Anlage:

Kartengrundlage Liegenschafiskarie
Mafstab: 1- 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Ver um

® 2018

a LGLN

Landesamt #0r Geoinformation
und Landesvermeriung Niedersachsen
Regronsidesition Aunch

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straftlen. Wege und Plaize volistandig nach {Stand vom ) Sieist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfres

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orllichkei ist einwandfrei moglich

den
(Ort) ( Datum)

(Amthiche Vermessungsstelle)

Siegel
(Unterschrift)

ist die Plangrundlage mit Feldvergleich vom 22.05.2018.




Georgswall 1-5
26603 Aurich

17.05.2018

archéologischen Denkmalpflege leichte Bedenken aufgrund der
Lage in der Altstadt/Umwallung ist zum Teil archéologische
Betreuung notwendig.

Es missen, um einen Uberblick tber die Befundsituation zu
gewinnen, den Umfang notwendiger archdologischer Mafinah-
men zu ermitteln und Verzégerungen méglichst zu vermeiden,
frihzeitig vor geplanten Bodeneingriffien Prospektionen
stattfinden. Fur die Prospektion ist maschinelle Unterstiitzung in
Form eines Baggers notwendig. Aufgrund der Ergebnisse ist das
weitere Verfahren zu klaren.

Solite archadologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fund-bergung
einzurdumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach
dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. CVBI. S. 517),
sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. CVBI. S. 135) \\ 2, 6,
13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutz-
behérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die
Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt
werden.

Der Hinweis wird beachtet; die Prospektionen werden rechtzeitig durchgefiihrt.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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8 | Entwasserungsverband | Gegen die v.g. Bebauungspléne der Stadt Aurich werden seitens | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
Aurich des Entwasserungsverbandes Aurich keine Einwande und
Am Pferdemarkt 1 Bedenken erhoben.
ASbOAunch Die Belange des Verbandes werden nicht unmittelbar berthrt.
13.06.2018 Erhéhte Abflussverscharfungen von Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet sind, aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung und Versiegelung, nicht zu erwarten.
9 | Ostfriesische Landschaft | Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der
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Lo Stadt Aurich
NWP Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ostlich WallstraBe“
Private Planungsrechtliche Vorgaben
Ll Einwender/in Sleanananms Abwiagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 ) . Bereits in dem Gespréch vom 24.05.2018 mit Frau Gerdes und
Einwender/in 1 Herr Hafker habe ich zu mehreren Punkten mundlich Stellung
genommen und meine Anderungswiinsche vorgetragen. Mit
diesem Schreiben fasse ich diese Punkte noch einmal
05.06.2018 zusammen:

1. Der suidliche Grenzverlauf soll wieder entlang der|Die Anregung wird berlcksichtigt, die Verkehrsfidche wird angepasst (In weiteren

Tiefgaragenmauer verlaufen. Abstimmungsgesprachen im Rahmen des Umlegungsverfahrens ist der stdliche
Grenzverlauf an den Speicher verlegt worden).

2. Zur offentlichen Grunflache. Ich rege an, dass das Grund- | Die Anregung wird bertcksichtigt. Die Grinflache wird zugunsten des besonderen
stlick als besonderes Wohngebiet bis zur verldngerten | Wohngebietes zurickgenommen. Die urspringlich als 6ffentliche Grunfliche
ersten Baulinie des WB 2 - Gebietes ausgewiesen wird. | festgesetzte Grinflache wird als private Griinflache festgesetzt. Die Umgrenzung
Meine Grundsticksflache von 570 m* méchte ich erhalten. | der Grinflache wird mit Einhaltung von Blickbeziehungen an die umgebenden
Ich schlage |hnen vor, dass die restliche Grundsticksflache | Verkehrsflachen angepasst.
als private Grunflache &stlich in Richtung Groften-

Muhlenwallstraie umgelegt wird.

3. Die ostliche Baugrenze vor dem denkmalgeschitzten | Die Anregung wird beriicksichtigt, die Baugrenze wird angepasst.
Speichergebaude ,Packhaus" soll ca. 1m parallel zur
Baugrenze (urspriinglich Toilette) verlaufen.

4. Die Absturzsicherung der Tiefgarageneinfahrtsmauer zu | Zwischenzeitlich wurde eine Absturzsicherung (Gelénder) errichtet.
meinem Grundstick ist nicht gewahrleistet.

Hinsichtlich des weiteren Vorgehens, bitte ich Sie mich zu

informieren. Vielen Dank dafur und auf gute Zusammenarbeit.

2 Als ehemaliger (bis Mitte 20) und zukunftiger Einwohner (ab 65,

Einwender/in 2

06.06.2018

bald) sowie Eigentumer in Aurich méchte ich mich zu den
Bauleitplanungen 209 und 310 duBern.

Anbei Ubersende ich lhnen Anregungen zu den Bauleitplanungen
209 ,noérdlich Schlossbereich" und 310 ,6stlich Wallstrale.

Ich bitte, meine Anregungen wohlwollend zu prifen.
Uber Riickmeldungen dazu wiirde ich mich freuen.

Grundsatzlich finde ich die Idee der Umgestaltung gut. Ich habe
zusétzlich mehrere Empfehlungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Einwender/in

Schreiben vom ...

Abwiégung/Beschlussempfehlung

-t

3.

Die geplante Blockbebauung entlang der B72 halte ich fir
eine minderwertige Losung. (Es geht nicht darum méglichst
billig sondern attraktiv und preiswert zu bauen.) Sie passt
nicht zur aufgelockerten Bebauung auf der anderen
Strallenseite B72 wie auch der Wallstrale. Ich empfehle
daher, den monolithischen Block durch zwei weitere Lohnen
als Fulgangerwege zu trennen. Dafur wird der Fullweg am
Parkplatz schmaler gemacht und der Platzgewinn dadurch
wie der an der neuen Einfahrt B72 genutzt.

Nebeneffekte der Aufteilung sind:
Der Verkehrslarm fiur die andere Seite der B72 wird
geringer.
Wurde fiir die Hauser entlang der Zingelstrale auch ein
Schallgutachten wegen der neuen Bebauung erstellt?
Der monolithische Block dirfte trotz Bdumen wie ein
Spiegel fur den Schall Richtung ZingelstraRe wirken.
Die Luftzu- oder -abfuhr zur/von der Innenstadt/ Markt-
platz wird verbessert.

GemalR Plan soll die neue Stralle in beiden Richtungen
befahrbar sein. Da es sich hier nur um eine Anwohnerstralie
handelt, sollte diese nur als Einbahnstralle von Sid nach
Nord gefuhrt werden, um Verkehr aus dem Parkplatzbereich
nicht erst zwischen die Hauser zu lassen.

Ich habe gelesen, dass eine Einfahrt von der GroRen
Muhlenwallstraiie (B72) verworfen wurde. Eine Begriindung
ist nicht gegeben. Ich verstehe die aktuelle Zufahrtslésung
jedoch nicht.

Durch die existente Ampelanlage B72 gibt es die perfekt
vorbereitete Einfahrt; gut - die nardliche Ampel musste etwas
zurlickgesetzt werden. Ich schlage diese Lésung nur als
Einfahrt fur die EinbahnstralRe vor. Die Strale wird von
Radfahrern genutzt und die Fulganger erhalten einen
FuBweg. Die Ampelanlage B72 musste dann auch fir
Radfahrer und Fulganger eingerichtet werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Ziel der Planung ist es, einen durchgangigen L&rmriegel zu sichern. Durch die
geschlossene Bauweise wird der ,Innenbereich deutlich von Larm der Groften
Muhlenwallstrae entlastet. Dieses fihrt zu einer héheren Wohnqualitat.

Die geschlossene Bauweise zur Riegelbebauung
Bebauungsplanes bleibt aus den o.g. Griinden bestehen.

im Geltungsbereich des

Die Zingelstralle liegt auBerhalb des Geltungsbereichs. Fur einen Teilbereich der
Zingelstralle wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 298 eine
schalltechnische Betrachtung durchgefiihrt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es ist eine abschnittsweise
Erschliefung erforderlich. Grundsétzlich ist eine Mischverkehrsfliche als
verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Die verkehrliche Fihrung und Ausweisung
obliegt der Unteren Verkehrsbehérde der Stadt Aurich.

Die Einfahrt wurde von den Fachbehérden abgelehnt, um die Sicherheit des
Verkehrs auf der Groften MihlenwallstraRe nicht zu gefahrden.
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Schreiben vom ..

L | Stadt Aurich
INWE Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ostlich WallstraBe*
N Private Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Abwiégung/Beschlussempfehlung

10.

Sollte der Grund fur die Ablehnung der Einfahrt B72 in dem
Bau der Stadtvillen am sudlichen Ende liegen, so kénnten
diese doch auch in die Mitte des Blockes geschoben werden.
Damit wéaren sie auch weiter entfernt vom Verkehr in die
Tiefgarage und in einer Region gleichmaRigen
Verkehrsflusses. Wenn diese Stadtvillen dann auch noch ein
Stockwerk niedriger gebaut werden als die Mietwohnungen,
so wurde der Block auch nicht mehr so ,massiv" wirken.
Aullerdem kénnten die Stadtvillen durch die beiden neuen
FuBgangerwege von den Mietwohnungen abgetrennt
werden.

Am nérdlichen Ende kann mit etwas Anpassung tber die
kurze Ausfahrt am Parkplatz die B72 direkt Richtung Sud
angefahren werden und in Richtung Nord geht es Uber die
Pferdemarkt-Kreuzung. Die verkehrstechnische Anbindung
ware quasi perfekt.

Die Stellplatze des Wallstrafien-Grundstiickes direkt an der
Einfahrt werden um 90° gedreht.

Die geplante Tiefe der Stellplatze ist mangelhaft. Mein
Mittelklassewagen hat eine Lange von 4,90m. Als guter
Fahrer parkt man auf 20cm genau ein. Damit muss davon
ausgegangen werden, dass immer Fahrzeuge in die
Fahrbahn hineinragen. Die Stellplatztiefe muss daher
mindestens 550m betragen. Parkt man rickwarts ein (am
Haus und bei Regen) und will den Kofferraum oder die
Heckklappe 6ffnen, braucht man zusatzliche Tiefe fur sich
als Person. Ich empfehle daher eine Stellplatztiefe von 6m.

Die neue Strafle sollte als Spielstralle ausgefihrt und in der
Geschwindigkeit entsprechend beschrankt werden. Damit
entfallen alle Bordstein-Arbeiten.

Die aktuell geplante Zufahrt von der WallstraRe wird zu
einem FuBganger- und Radweg mit einseitiger Griinanlage.

Die Einfahrt wurde von den Fachbehérden abgelehnt, um die Sicherheit des
Verkehrs nicht zu gefahrden.

Das ErschlieBungskenzept ohne zusatzliche Zufahrten zur B 72 ist mit den
Verkehrsbehdrden abgestimmt und entspricht dem Verkehrskonzept im
Rahmenplan der Stadt Aurich.

Festgesetzt ist nur eine Flache fur Stellplatze. Die genaue Lage der Stellplatze wird
in der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Stellplatztiefe wird mit 6,0 m festgesetzt.

Die Anregung wird berucksichtigt. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung als
offentliche Verkehrsflache. Im weiteren Verfahren wird mit der Unteren
Verkehrsbehdrde die Ausweisung der Verkehrsflache abgestimmt. Angedacht ist ein
verkehrsberuhigter Bereich. Dieses ist fir die Bordstein-Arbeiten nicht relevant.

Die Zufahrt far PKW zur Wallstrae ist Bestandteil des ErschlieRungskonzeptes und
bleibt bestehen.
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Einwender/in

Schreiben vom ...

Abwiagung/Beschlussempfehlung

1.

12.

13.

Die Grunanlage an der Einfahrt zur Tiefgarage entfallt, da
diese nur Platz verbraucht. Anstelle derer wird eine schmale
Gabionenwand (ca. 3m hoch) errichtet, die Bewuchs erhalt.
Vom oberen Teil der Gabionenwand wird ein Gerist (als
Decke) zur anderen Seite fur die Fortsetzung des
Bewuchses errichtet. Damit wird die Einfahrt zur Tiefgarage
zwecks  Schallschutz  eingehaust. Abh&angig vom
Denkmalschutz kénnte auch die von der B72 sichtbare
Wand mit in den Bewuchs einbezogen werden.

Die Errichtung eines kombinierten Ful3- und Radweges
entlang der B72 - nur damit eine grélere Bautiefe erreicht
wird - ist von Grund auf falsch. Eine Trennung von Fulweg
und Radweg ist zwingend erforderlich, da ja eine Belebung
des Areals durch Fullgénger gewinscht ist und die
Fullganger (berleben wollen. Der Fahrradweg wird auch
schon heute intensiv genutzt, da er auch wie die Strafle eine
Hauptverbindung darstellt. Vielleicht sollte dann der Radweg
direkt an der StraBe verlaufen, damit die Mitarbeiter der
Stadt bei der Pflege der Grunanlage nicht direkt an der
StralRe und somit am Autoverkehr sind.

Erganzend sollte Uberlegt werden, das Areal hinter der
Sparkasse gegenilber der von lhnen geplanten Einfahrt oder
meiner kleinen Griinanlage ebenfalls mehr zu begriinen - als
Durchgang in die Stadt.

Die Grinanlage bleibt bestehen, um eine Durchgriinung des Plangebietes zu und
einen Ausgleich fir den Verlust von Gberplanten Bdumen zu erzielen.

Auf der private Grunflache sind gemal § 9 (1) 25 a BauGB zwei standortgerechte
Laubbaume oder 4 Obstbaume zu pflanzen.

Der Grund fir die Anlage eines kombinierten Fufl- und Radweges liegt nicht in einer
grofieren Bautiefe. Im Stadtgebiet der Stadt Aurich befinden sich eine Vielzahl von
kombinierten Full- und Radwegen. Mit einer Breite von 3.50m ist die Ausbaubreite
ausreichend dimensioniert.

Die Grunanlage ist bewusst platziert, um den FuB- und Radweg attraktiver zu
gestalten und diesen raumlich von der GrofRen MuhlenwallstralRe zu trennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Areal liegt auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.




