PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss vom 03.11.2017 (BGBI.I S.
3634) und zuletzt gedndert durch Artikel 9 G. v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147 (Nr. 63))), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739), hat der Rat der Stadt Auricham .............
die 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Bauvorschriften zur Gestaltung gemaf § 84 Abs. 3 NBauO als Satzung und die Begriindung mit dem Umweltbericht beschlossen.

Aurich, den
Birgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage : Gemarkung : Egels

Flur: 4

MaRstab: 1 : 1.000

Az.: 21.26.EG 3/1

Quelle: Auszug aus den Geobasis der Niedersachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Januar 2022), Vermessungsbiiro Splonskowski, Zingelstr. 2,

26603 Aurich (Geschaftsbuchnummer: 210506). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich, den

Unterschrift

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook" wurde ausgearbeitet von der Stadt Aurich,
Fachdienst 21 Planung.

Aurich, den

Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 26.03.2001 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.04.2001 orts(iblich bekanntgemacht.

Aurich, den

Burgermeister

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Zur frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 13.11.2006 bis
zum 13.12.2006 die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Planungen zu informieren.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Absatz 1 BauGB ebenfalls in dieser Zeit mit
Schreiben vom 07.11.2006 beteiligt.

Aurich, den

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 19.02.2007 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad/ | Hook® mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, den textlichen
Festsetzungen und dem Entwurf der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2007 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook* mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und dem Entwurf der Begriindung haben geméag § 3 Absatz 2 BauGB i.v.m § 4 Absatz
2 BauGB vom 23.03.2007 bis zum 23.04.2007 6ffentlich ausgelegen.

Aurich, den

Blrgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Aurich hat dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook* mit den enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemaR § 84 Abs. 3 NBauO, den textlichen Festsetzungen und dem Entwurf der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.10.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook* mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung haben geméaR § 3 Absatz 2 BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB
vom 11.10.2021 bis zum 12.11.2021 &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB
ebenfalls in dieser Zeit mit Schreiben (E-Mail) vom 01.10.2021 beteiligt.

Aurich, den

Burgermeister
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Aurich hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook" mit den textlichen Festsetzungen
und den értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Anregungen und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung geméaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Aurich, den
Biirgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss istam.................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook" ist damit am...................... rechtsverbindlich geworden.
Aurich, den
Unterschrift

Aurich, den

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Unterschrift

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 »Schoolpad / Im Hook" ist die
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

MANGEL DER ABWAGUNG

Unterschrift

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes EG 3 ,Schoolpad / Im Hook* sind Méngel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

sich um ein

Aurich, den

Original.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Unterschrift

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt es
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

(siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

(siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

Maximale GeschoBflache

(siehe textl. Festsetzung Nr. 5)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Meter
(siehe textl. Festsetzng Nr. 6)

Maximale Firsth6he baulicher Anlagen in Meter

(siehe textl. Festsetzung Nr. 6)

3. Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

(siehe textl. Festsetzung Nr. 2)

Nur Einzelhduser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

Private Griinflache
@ Strauchhecke @ Wallhecken-Schutzstreifen

(siehe textl. Festsetzung Nr. 9)

Entwasserungsgraben

7. Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbdumen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 10)

Wallhecke

Sichtdreieck

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
GA = Garagen / Nebengebdude
ST = Stellplatze

Stellung der Gebaude

(siehe textl. Festsetzung Nr. 11)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

von Eingriff betroffene Flache
(siehe textl. Festsetzung Nr. 12)

Textliche Festsetzungen

1.

10.

1.

12,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6i. V.m. § 1 Abs. 5 u. Abs. 6 BauNVO)

Die mit MI gekennzeichneten Gebiete sind gem. § 6 BauNVO als Mischgebiete festgesetzt.

In den festgesetzten Mischgebieten (MI) sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen des § 6 Abs. 2
BauNVO nicht zulassig.

e Tankstellen
e Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO ist
ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig
(§ 6 Abs. 3 BauNVO).

Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind Ein-
zelhandelsbetriebe, die in einem nicht nur unerheblichen Umfang Sortimente anbieten, die gemaf der ,Au-
richer Sortimentsliste* zentrenrelevant sind (Hinweis Nr. 9).

Dazu gehoren alle Einzelhandelsbetriebe

- mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment,

- nicht gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente als

Randsortiment anbieten, sofern dafiir mehr als 10 % der Verkaufsflache benutzt werden.

Abweichende Bauweise (§9 Abs. 1u.2BauGBi.V.m. § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern. Im Mischgebiet MI 1 sind abweichend von der
offenen Bauweise nur Einzelhduser mit einer Lange von maximal 30,0 m zulassig. Im Mischgebiet Ml 3 sind
abweichend von der offenen Bauweise nur Einzelhduser mit einer Lange von maximal 25,0 m zulassig. Im
Mischgebiet Ml 2 sind abweichend von der offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Lange
von max. 18,0 m zulassig. Im Mischgebiet Ml 4 sind abweichend von der offenen Bauweise nur Einzel- und
Doppelhauser mit einer Lange von max. 20,0 m zulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Gebaudelénge nicht anzurechnen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (9 Abs. 3 BauGB)

Fir das Plangebiet wird die Hohenlage des fertig gestellten Erdgeschossfuflbodens (OKFF EG) auf maxi-
mal 0,5 m Uber der Mittelachse der nachstgelegenen Erschlieungsstralle (Endausbauhohe) festgesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hochstgrenze gemaf} Planeintrag festgesetzt.

Geschossflachen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml 1 wird die Geschossflache pro Einzelhaus auf minimal 300 m? und maximal 500 m? fest-
gesetzt. Im Mischgebiet MI 2 darf die Geschossflache pro Einzelhaus maximal 200 m? betragen. Im Misch-
gebiet MI 3 wird die Geschossflache pro Einzelhaus auf maximal 400 m? festgesetzt. Im Mischgebiet Ml 4
wird die Geschossflache pro Einzelhaus auf maximal 300 m? festgesetzt.

Gebaudehohe (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebieten MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 darf die Firsth6he das Mal} von 9,0 m nicht
Uberschreiten (siehe Plan/Nutzungsschablone). Als Firsthdhe gilt das senkrecht gemessene Mal} zwischen
den angegebenen Hohenbezugspunkten der ErschlieRungsstralten (anzuwenden ist der nachstliegende
Punkt zur baulichen Anlage) und den aufieren Schnittlinien der Dachhaut.

Die Traufh6he in den vorgenannten Mischgebieten darf das Mal} von 4,0 m nicht Gberschreiten. Als Trauf-
héhe gilt das senkrecht gemessene Mal} zwischen den angegebenen Hohenbezugspunkten der Erschlie-
Bungsstralen (anzuwenden ist der nachstliegende Punkt zur baulichen Anlage) und den auReren Schnittli-
nien aus aufgehender traufseitiger Aulenwand und Dachhaut.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sind maximal 6 Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig. In den Misch-
gebieten MI 2 und MI 4 sind max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus und 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalf-
te zulassig.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§12 (6), § 14 (1) BauNVO i. V. mit § 23 (5) BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 2 sind Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO
und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude sind, innerhalb der Bereiche zwischen der Strallen-
verkehrsflache (Im Hook) und straRenseitiger Baugrenze unzulassig. Ausgenommen sind Einstellplatze im
Bereich der Zufahrt zu den Garagen mit maximal 2,5 m Breite.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete Ml 1 und MI 3, sind Stellplatze sowie Garagen nach § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude sind, ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Bereiche (innerhalb der festgesetzten Baugrenzen) und innerhalb der im Bebauungsplan
dargestellten Umgrenzung (GA/St) zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI 4 sind Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO
und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude sind, innerhalb der Bereiche zwischen der Stral3en-
verkehrsflache (Schoolpad) und stralRenseitiger Baugrenze und zwischen der stiidéstlichen Abgrenzung des
Geltungsbereiches und der Baugrenze unzuldssig. Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zu-
fahrt zu den Garagen mit maximal 2,5 m Breite.

Wallheckenschutz und Wallheckenentwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

In dem, zeichnerisch als private Grunflache festgesetzten Wallhecken-Schutzstreifen und auf der zeichne-
risch festgesetzten Wallhecken-Flache mit zusammen 6,5 m Breite sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und
Bodenbefestigung unzulassig.

Fehlstellen im Wallkérper der zu erhaltenden Wallhecke sind aus anstehendem Oberboden mit 1,5 m Hohe
(lose geschittet, Hohe nach Sackung mindestens 1,2 m) und 2,5 m FulRbreite aufzusetzen. Liicken im Ge-
hélzbewuchs der zu erhaltenden Wallhecke sind je 10,0 m Geholzlliickenlange mit neun gebietsheimischen
und standortgerechten Laubgeholzen der Arten Schwarzerle (Baum, Heister 1x verpflanzt, nur feuchte
Standorte), Felsenbirne (Strauch, Strauch 2x verpflanzt), Sandbirke (Baum, Heister 1xv.), Hainbuche
(Strauch, Strauch 2x verpflanzt, nur nahrstoffreiche Standorte), Haselnuss (Strauch, Str. 2xv.), Eingriffeliger
Weilldorn (Strauch, Str. 2xv.), Europaisches Pfaffenhitchen (Strauch, Strauch 2x verpflanzt), Rotbuche
(Baum, Strauch 1xv., nur nahrstoffreiche Standorte), Faulbaum (Strauch, Strauch 2xv., nur feuchte Standor-
te), Waldkiefer (Baum, Strauch 2x verpflanzt), Gewohnliche friihblihende Traubenkirsche (Strauch, Strauch
2x verpflanzt), Schlehe (Strauch, Strauch 2x verpflanzt), Stieleiche (Baum, Heister 2x verpflanzt), Hundsro-
se (Strauch, Strauch 2x verpflanzt), Ohrchenweide (Strauch, Strauch 2xv., nur feuchte Standorte), Salweide
(Strauch, Strauch 2x verpflanzt), Schwarzer Holunder (Strauch, Strauch 2x verpflanzt), Vogelbeere (Baum,
Strauch 2x verpflanzt) und Gemeiner Schneeball (Strauch, Strauch 2x verpflanzt) mit mind. 100-150 cm
Wuchshohe (vor Pflanzschnitt) zweizeilig auf der Wallkuppe und mit GieBmulde zu bepflanzen. Die Laub-
geholze sind dauerhaft freiwachsend zu erhalten.

Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 (1) Nr. 25.b BauGB)

Bodenbefestigung, Bodenabtrag und Bodenauftrag sind in einem Abstand von bis zu
3,0 m zum Stammful® der zu erhaltenden Einzelbdume unzulassig.

Bei Abgang eines Einzelbaumes ist eine Ersatzbaumpflanzung an Ort und Stelle entsprechend der Anlage
3 zum Umweltbericht durchzuflhren. Diese ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Durch die Vorgabe der Firstrichtungen (siehe Darstellung im Plan) wird in den festgesetzten Mischgebieten
MI 1 und MI 3 (siehe Gebaude im Bebauungsplan) die Gebaudestellung festgesetzt.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auf von Stadt bereitgestellten Flachen (§ 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB)

Zur Kompensation wird firr die zeichnerisch festgesetzte Eingriffsflache mit 2.800 gm Gréf3e und mit 1.260
gm maximaler Versiegelungsflache eine Ausgleichsmafnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
EG3 von der Stadt durchgefiihrt.

Es handelt sich um eine Heidemoorentwicklung in der Gemarkung Georgsfeld, Flur 6, Flurstiick 30 tiw. mit
1.870 gm Flache. Die Detailanordnung ergibt sich aus dem Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes EG3, Abbildung 2. Die Abrechnung erfolgt nach den Ziffern A.1.1 fir den Flachenerwerb und
B.2.3 Hochmoorvernassung fur die Malinahmendurchflihrung entsprechend der Anlage zur Satzung Uber
die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fir Ausgleichsmalinahmen.

Die MalRnahmen werden den Eingriffsflachen im Bebauungsplan EG3/1 in der Gemarkung Egels, Flur 4,
Flursticke 118/6 (Sudteil) mit 2.680 gm, 118/3 (Mittelteil) mit 46 gm, 118/1 (Sudteil) mit 4 gm u. 122/6
(Sudteil) mit 70 gm und mit zusammen 2.800 gm zeichnerisch festgesetzter Flache zugeordnet, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(6rtliche Bauvorschriften tber die Gestaltung gem.§ 84 Abs. 3 NBauO)

1.

3.

4.

5.

6.

Dachform, Dachneigung

Im Mischgebiet Ml 2 sind nur geneigte, symmetrische Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von
38° bis 48° zulassig. Pultdacher und Griindacher sind im Mischgebiet Ml 2 ausnahmsweise zulassig. In
den Mischgebieten Ml 1, Ml 3 und MI 4 sind ausschlie3lich Satteldacher und Satteldacher mit Kriippelwalm
mit einer Dachneigung von 38° bis 45° zulassig. Die Festsetzung der Dachneigungen gilt auch fiir Dachauf-
bauten. Griindacher (Gras- und Sedumdacher) sind auch mit geringeren Dachneigungen (jedoch mind. 20°
und max. 45°) zulassig. Fir Garagen, Carports, und Nebenanlagen, sind auch Flachdacher zugelassen,
soweit diese eine Grundflache von 50 gm nicht tberschreiten.

Dachaufbauten

In den gesamten festgesetzten Mischgebieten MI, sind Dachaufbauten zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite
2/3 der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht Giberschreitet.

Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches, der Abstand des Dachaustritts zum First-
bzw. Walmgrat, jeweils in Dachneigung gemessen und der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss
mindestens 1,00 m betragen.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mindestens in zwei Gauben,
die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Materialverwendungq / Farbgestaltung

Das geneigte Dach ist mit unglasierten Dachziegeln, unglasierten Dachsteinen, als Griin- oder Reetdach
herzustellen
Die Verkleidung der Aufienhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzulassig.

In den Mischgebieten MI 2 sind die geneigten Dacher (ausgenommen Grindacher und Reetdacher) ent-
sprechend den orangen und roten Farbtonen der RAL-Farben 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 — 3011,
3013, 3016, 3020, 3027 und 3031, bzw. entsprechend den grau bis schwarzgrauen Farbtonen der RAL-
Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043, bzw. entsprechend den braunen Farbténen der RAL-
Farben 8002 - 8019 und 8028 einzudecken.

In den Mischgebieten MI 1, Ml 3 und MI 4, sind die geneigten Dacher (ausgenommen Reetdacher), ent-
sprechend der orangen und roten Farbtdne der RAL-Farben 2001-2004, 2008-2012, 3013, 3016 und 3020
einzudecken.

Grundacher kdénnen in den Mischgebieten MI 2, ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Mischgebieten MI 1, Ml 3 und Mi 4, wird festgesetzt, dass das Verblendmauerwerk in den orangen
bis roten Farbtonen entsprechend der RAL — Farben 2000, 2001, 2008, 2010, 3001-3003, 3011, 3013, 3016
oder 3031 herzustellen ist.

Ausnahmen von dieser Ortlichen Bauvorschrift sind zuldssig, wenn nachweislich neue Technologien zur
Energiegewinnung eingesetzt werden sollen. Es ist dabei zu beachten, dass die Anlagen zur Energiegewin-
nung parallel zur Dachneigung des Hauptdaches zu installieren sind.

Gestaltung von Gebduden

In den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sind unter Einbeziehung des Pkt. 5 der textlichen Festsetzungen (Ge-
schossflachenbeschrankungen) und des Pkt. 1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Satteldacher

bzw. Satteldacher mit Krippelwalm), nur Gebaude in der in nachstehender Skizze dargestellten Form zu-

lassig.

max. 9,0 m

a=max. 40 m,
mind. 1,5m

Einfriedungen

Die Grundsticke sind mit natlrlichen (lebenden) Hecken der Arten Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), Gewohnliche Berberitze (Berberis vul-
garis), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) oder Schneebeere (Symphoricarpos albus) einzufrieden.
Transparente Zaune (Holz- und Metallzédune) sind nur in offener Ausbildung zulassig. Metallzadune (Draht-
zaune) sind nur zugelassen, wenn sie mit Pflanzen der Arten Efeu (Hedera helix), Waldgei3blatt (Lonicera
periclymenum), Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) oder Flinfblattriger wilder Wein (Parthenocissus in-
serta) begrunt werden.

Eine Einfriedung mit massiven Mauern, Gabionenzaunen, Zaunen aus Blech, Kunststoffglas bzw. Glas,
sonstigen flachigen Kunststoffen und Zaune aus Stacheldraht sind nicht zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen darf das Maf3 von 1,20 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschreiten.

Gestaltung der Vorgarten

Vorgarten von wohnbaulich genutzten Grundstlicken, sind bis auf den Anteil der notwendigen Geh- und
Fahrflachen, vollflachig mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehol-
zen) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1.

Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die, der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke, kdnnen
im Rathaus der Stadt Aurich, Bgm. —Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Anzuwenden ist, die Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Altlasten, Bodenrechtliche und Abfallrechtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Die Arbeiten
sind unverzuglich einzustellen.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumalinahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am Her-
kunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Aurich abzustimmen, da es sich hierbei um Abfall handelt. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des
Bodenmaterials erforderlich. Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautétigkeiten sind unverzig-
lich MaRnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehorde
und die Bodenschutzbehotrde des Landkreises Aurich ist hiertiber unverziglich zu informieren und ggf. ist
das weitere Vorgehen abzustimmen. Die im Zuge der Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach
Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B. pflu-
gen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natlrliche Bodenfunktionen wieder ilbernommen werden
kénnen.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete
mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfiillen, gleichwertig zu Primarstoffen fir
den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Wenn im Rahmen von Baumafinahmen Recycling-
schotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuord-
nungswerten Z O der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen — Technische Regeln® (1997,2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuord-
nungswert >Z O bis < Z 2, ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit
Zustimmung nach einzelfallbezogener Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde zulassig.
Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufor-
dern, aus denen hervorgeht, dass die Z O Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

4. Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz § 1 und § 4)

Im Plangebiet ist ein Plaggenesch-Boden mit stark erhdhter Machtigkeit des humosen Oberbodenhorizon-
tes und mit besonderer kulturgeschichtlicher Bedeutung vorhanden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG). Der Boden
gilt als besonders schutzwiirdig und sollte daher im Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren
regelmaRig bertcksichtigt werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen unter
Beachtung der planungsrechtlich zulassigen Nutzung nicht hervorgerufen werden.

Bodenfunde (Archaologische Denkmalpflege)

Bei Erdarbeiten kdnnen archaologische Funde, wie Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Archaologi-
schen Dienst friihzeitig, d. h. 3 Wochen vor Beginn, anzuzeigen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die
Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen
des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde,
der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

Abfille

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumalinahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am Her-
kunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
abzustimmen, da es sich hierbei um Abfall handelt. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bo-
denmaterials erforderlich.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren. Hier-
unter fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wieder-
verwendet wird.

Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Malinahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. b. pflliigen, eggen) in der Form wiederherzu-
stellen, dass naturliche Bodenfunktionen wieder tUbernommen werden kdnnen.

Trinkwasserschutz

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des Wasserschutzgebietes Aurich-Egels inner-
halb der Schutzzone Il A. Die Bestimmungen der Verordnung der Bezirksregierung Weser-Ems Uber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Aurich-
Egels des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (Wassergebietsverordnung Aurich Egels vom
04.11.1991 (Amtsblatt Nr. 49 vom 06.12.1991, Seite 1405) die landesweite Schutzzonenverordnung vom
24.05.1995, die RiStwaG Richtlinien fur bautechnische Manahmen an Stral3en in Wassergewinnungsge-
bieten des FGSV von 2016 und des ATV-Arbeitsblattes A142 Abwasserkanale und -leitungen in Wasser-
gewinnungsgebieten des DWA e.V. sind zu beachten. Die Schmutzwasserentsorgung soll nach dem Stand
der Technik entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 101 Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete, Teil 1
Schutzgebiete fir Grundwasser von 2006 erfolgen.

Das Gebiet darf in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung nicht beein-
trachtigt werden. Wassergefahrdende Stoffe durfen hier zum Grundwasserschutz nicht verwendet werden.
Grunlandumwandlungen sind wasserrechtlich genehmigungspflichtig. Eine Verunreinigung des Bodens und
des Grundwassers mit Bioziden, Dinger, Treibstoffen, Losemitteln oder Putzmitteln, die im ablaufenden
Oberflachenwasser enthalten sind, ist zu unterbinden.

Das Auffiillen mit Fremdboden ist nur zulassig, wenn hierfur ein Zertifikat Gber die Unbedenklichkeit des
Bodens vorliegt.

Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen, sind verboten.
Das Lagern von Heizél in unterirdisch verbauten Oltanks ist verboten.
Gewasserrandstreifen (§ 58 Niedersachsisches Wassergesetz)

Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume, Straucher) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhauser, Car-
ports Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflachengewassern
wie Graben einzuhalten, gemessen ab der Béschungsoberkante.

Oberflachenentwasserung

Parallel zum Bauleitplanverfahren ist ein Oberflachenentwéasserungskonzept erstellt worden, das beim
Fachdienst Stadtentwasserung einsehbar ist.

10. Sortimentsliste

Inhaltliche Grundlage fur die Festsetzungen von zuldssigen Sortimenten ist die ,Auricher Sortimentsliste®,
sowie die Differenzierung zwischen Artikel- und Warengruppen die entweder zentrenrelevant oder nahver-
sorgungsrelevant sind, oder beide Eigenschaften erflllen.Die Auricher Sortimentsliste ist Bestandteil des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich vom 28.10.2015.

Das Einzelhandelskonzept wurde vom Rat der Stadt Aurich am 16.06.2016 als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept beschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Blcher

Computer und Zubehor, Blro-/Telekommunikation

Foto, Film

Geschenkartikel

Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
Optik, Horgerateakustik

Sanitatswaren

Schreibwaren

Schuhe

Spielwaren (inkl. Basteln)

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevante (zugleich zentrenrelevante ) Sortimente
Lebensmittel (inkl. Getranke,), Reformwaren

Drogerieartikel, Parfimerieartikel, Arzneimittel (Apotheken)
Schnittblumen, Floristik

Zeitschriften/Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente
Antiquitaten, Kunstgegenstande
Baumarktartikel, Baustoffe
Bodenbelage

(inkl. Teppiche und Teppichbdden)
Blromaschinen

Campingartikel

Elektroartikel (Elektrokleingerate)
Farben, Lacke, Tapeten
Fahrrader

Gartenbedarf, Pflanzen
Heimtextilien

Lampen, Leuchten
Musikinstrumente, Waffen,
Sammelhobbies

Grolelektro (weille Ware)

Reit- und Angelausstattung
Kfz-Zubehor

Mébel (inkl. Matratzen, Kinderwagen)
Sanitarbedarf

SportgrolRgerate

Werkzeuge, Eisenwaren
Zoobedarf

1.
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13.

Nicht liberbaute Flachen

GemalR § 9 Abs. 2 NBauO, missen die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grunflachen sein,
soweit eine Befestigung nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich ist.

Baumschutz

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b des Baugesetzbuches als zu erhalten festgesetzten Laubbaum-
Hochstdmme sind auch nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt gedndert am
18.5.2006, als geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag
oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden.
Far als neu anzupflanzen festgesetzten Baume (Ersatzbaume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung un-
abhangig von der Wuchsgrée bzw. dem Stammumfang. Aufgrabungen und nicht als Pflegemaflinahme zu-
I&ssige Ausastungen im Kronenbereich von geschutzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung ge-
nehmigungspflichtig. Zustandig fiir die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.

Wallheckenschutz

Die historischen Wallhecken im Plangebiet sind mit 67 m Lange nach § 22 Absatz 3 NAGBNatSchG als ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt.

Diese Wallhecken sind dem gesetzlichen Schutz als geschutzte Landschaftsbestandteile entsprechend § 29
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG unverandert zu erhalten. Alle Handlungen, die das Wachstum von
Baumen und Strauchern beeintrachtigen, sind verboten. Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden. Kunst-
stofffolien, Ziergehdlze, Ablagerungen von Gehdlz- und Rasenschnitt oder Kompost und Zaunfundamente
sind auf Wallhecken nicht zulassig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie Wallheckendurchbriiche sind ver-
boten. Zulassig sind als PflegemaRnahmen das abschnittsweise Zuriickschneiden der Straucher bis auf
max. 50 cm Hohe tber dem Boden im mindestens sechsjahrigen Abstand und das Entfernen von Totholz
zur Verkehrssicherung.

Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind, auch entsprechend § 40 Absatz 4 BNatSchG, nur die folgenden in
freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Gehdlzarten zulassig: Gewohnliche Felsenbirne/Amelanchier
ovalis, Sandbirke/Betula pendula, Haselnuss/Corylus avellana, Eingriffeliger Weildorn/Crataegus monogy-
na, Europaisches Pfaffenhlitchen/Euonymus europaeus, Waldkiefer/Pinus sylvestris, Schlehe/Prunus spi-
nosa, Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holun-
der/Sambucus nigra, Vogelbeere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus
glutinosa, Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Echte Traubenkirsche/Prunus padus, Ohr-
chenweide/Salix aurita, Gemeiner Schneeball/Viburnum opulus, an nahrstoffreichen Standorten zusatzlich
Rotbuche/Fagus sylvatica, Hainbuche/Carpinus betulus.

Zustandig fir die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach NAGBNatSchG in-
nerhalb und auRerhalb von Bebauungsplangebieten ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Aurich.
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