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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand .................... )- Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber das amtliche Vermessungs-

wesen (NVermG) vom 12.12.2002.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Aurich -

Aurich, den ....................
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Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 "OsterstralRe" wurde ausgearbeitet von:
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Quelle: o . Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO
Auszug aus den Geobasisdaten der und Landesvermessung Niedersachsen
Niedersachsischen Vermessungs- und Regionaldirektion Aurich
Katasterverwaltung MaR der baulichen Nuzung
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. 1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Weitergabe ist nicht zulassig. @ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd (zwingend)

in-nm Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

TH min. Mindestmal} der Traufh6he
TH max. Hochstmal der Traufhohe
FH max. Hochstmal der Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
a1l abweichende Bauweise
—————— Baugrenze
———em Baulinie

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

IEI Zweckbestimmung: Fullgangerzone

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung: Parkhaus

—mmmmm _ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Redaktionelle Ubernahme aus der Ursprungsplanung)

0—0-0-8-8 Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung und Bauweisen

Nachrichtliche Ubernahmen

[D] Gebéude, die unter Denkmalschutz stehen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Kerngebiete gem. § 7 BauNVO

1.1
Gemal § 1 (9) BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung in den Erdgeschossen der Kerngebiete MK 1 wie folgt
begrenzt:

Allgemein zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Nicht stdrende Handwerksbetriebe und handwerksahnliche Betriebe. die ladenmaRig betrieben werden (z. B.
Backer, Fleischer, Friseur, Kosmetiker, Apotheker, Optiker, Goldschmied, Kunsthandwerk und &hnliches) und in
Bezug auf die zugelassenen Nutzungen nach 1.1 einen untergeordneten Anteil einnehmen.

Anlagen fur kulturelle Zwecke gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Ubrigen in § 7 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sowie nach § 13 BauNVO Gebaude und Raume fur freie
Berufe sind unzuléssig.

1.2
Gemal § 1 (9) BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung in den Erdgeschossen der Kerngebiete MK 2 wie folgt
begrenzt:

Allgemein zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

nicht stérende Handwerksbetriebe und handwerksahnliche Betriebe, die ladenmaRig betrieben werden (z. B.
Backer, Fleischer, Friseur, Kosmetiker, Apotheker, Optiker, Goldschmied, Kunsthandwerk und ahnliches).

Ausnahmsweise zulassig sind:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ubrigen in § 7 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sowie nach § 13 BauNVO Gebaude und Raume fur freie
Berufe sind unzulassig.

1.3
Gemal § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ist das sonstige Wohnen allgemein nur in den Obergeschossen zulassig.

1.4
Fur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gelten die
MaRgaben der textlichen Festsetzung 1.2.

1.5

Gemal § 1 (9) BauNVO sind Vergnligungsstatten im Sinne von § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein nicht zuldssig.
Vergnlgungsstatten sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sich die geplante Nutzung in die vorhandene
Stadtstruktur und den Nutzungszusammenhang einfugt.

1.6
Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Kerngebiet folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig:

Tankstellen gemaf § 7 (3) Nr. 1 BauNVO.
2. Geschosszahl

In den Kerngebieten MK 2 darf die zwingende Zweigeschossigkeit ausnahmsweise unterschritten werden, wenn es
sich um flachenmafig untergeordnete Gebaudeteile handelt.

3. Abweichende Bauweise

3.1
In den Kerngebieten MK 1 gilt die abweichende Bauweise a 1:

Bei der Errichtung und Anderung der Baulichen Anlagen sind die seitlichen Grenzabstéande der Vorgangerbauten
einzuhalten.

Betragt die Summe der Grenzabstande zweier benachbarter Gebaude weniger als 0,5 m darf der Zwischenraum
ab einer Tiefe von 1,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie Uber alle Geschosse bebaut werden.

Bei einer zusammenhangenden Neubebauung von zwei benachbarten Grundsticken muss die Summe der
Grenzabstande der Vorgangerbauten an einer der seitlichen Grenzen errichtet werden.

Bei einer zusammenhangenden Neubebauung zweier benachbarter Grundstiicke dirfen die neuen seitlichen
Grenzabstande nicht weniger als 0,5 m und nicht mehr als 1,5 m betragen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Grundstlicke OsterstralRe 38 und 40.
4. Baulinien, Baugrenzen

41
Im Kerngebiet MK 1 darf die Baulinie in den Obergeschossen ausnahmsweise um max. 1,0 m auf einer Lange von
max. 1/4 der stral3enseitigen Gebaudefront tiberschritten werden.

4.2
Die Baulinie in den Kerngebieten MK 2 darf fir Gebaudeteile um bis zu 0,5 m Tiefe und in einer Breite bis zu 3,0 m
unterschritten werden. Pro Gebaude dirfen die Riickspriinge insgesamt 5,0 m nicht tGberschreiten.

4.3
Die Baulinie entlang der Lohnen darf flir Gebaudeteile mit einer Lange von bis zu 5,0 m um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Insgesamt darf die Uberschreitung nicht mehr als 1/3 der Lange der Lohne betragen.

Die Baulinie entlang der Lohnen darf fiir Gebaudeteile um bis zu 0,5 m Tiefe und bis zu 3 m Lange unterschritten
werden. Pro Gebaude dirfen die Rickspriinge insgesamt 5 m Lange nicht Giberschreiten.

5. First- und Traufh6éhen, Sockelhéhe, Durchfahrtshéhen

5.1
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen durfen nicht Gberschritten werden.

5.2

Die in der Planzeichnung festgesetzten Mindesttraufhdhen dirfen nicht unterschritten und die festgesetzten
maximalen Traufhéhen dirfen nicht Gberschritten werden. Die Traufhéhen von Staffelgeschossen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Ausnahmsweise darf die Mindesttraufhéhe unterschritten werden, wenn vorhandene Raumkanten erhalten oder
durch Neubauten ersetzt werden oder wenn die Traufhdhe im Bestand unter der Mindesttraufhéhe liegt.

Die Traufhdhe im Kerngebiet MK 2 darf fur Garagen, eingehauste Stellplatze und Nebenanlagen ausnahmsweise
unterschritten werden.

5.3
Die Hohen der Traufen von aneinander gebauten Gebauden im Kerngebiet MK 1 missen mindestens 0,3 m
voneinander abweichen.

5.4

Unterer Bezugspunkt der Traufhdhe und der Firsthéhe ist die Oberkante der nachstgelegenen Erschliefungs-
stralle. Oberer Bezugspunkt der Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt der Traufhéhe
ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aulenwand.

6. Garagen und Stellplatze
6.1

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen an der Osterstrafle sind in einem Bereich von 10 m, gemessen zur
StralRenbegrenzungslinie, ebenerdige Einstellplatze nicht zulassig.

HINWEISE

Nr. 1 Bodendenkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkohle-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Aurich unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Das Areal befindet sich im Bereich der Wehranlagen der Stadt Aurich. Der Umfang, der Erhaltungszustand und die
genaue Auspragung der angetroffenen Bodendenkmale ist derzeit noch nicht bekannt. Da der Umfang der
notwendigen archaologischen Mallnahmen auch stark von der Art und dem Umfang der Bodeneingriffe abhangt,
ist hier eine sehr friihzeitige Verzahnung mit und Sichtung der Baupldne notwendig. Um den Baufortschritt
moglichst wenig zu behindern ist eine baubegleitende MalRnahme notwendig. Dennoch werden separate Zeiten fir
Bergung und Dokumentation notwendig. Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Sollte eine Ausgrabung erforderlich
werden, muss diese nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Gemal des § 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil3 oder vermutet oder den Umsténden
nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.
Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Nr. 2 Baudenkmalschutz

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind Einzelbaudenkmale gemaR § 3 (2) des NDSchG ausgewiesen. Es wird
auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal gem. § 10 NDSchG und auf den Umge-
bungsschutz gemaR § 8 NDSchG hingewiesen. Bei der Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen
Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals darf das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigt
werden.

Nr. 3 Altablagerungen

Sollten bei Tiefbauarbeiten Millgegenstédnde zutage treten oder sich sonstige Hinweise auf Altablagerungen aus
dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich sofort dariber in
Kenntnis zu setzen.

Nr. 4 Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu ent-
nehmen.

Nr. 5 DIN - Normen und technische Regelwerke

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten DIN-Normen und technischen Regelwerke kénnen bei der Stadt Aurich
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Nr. 6 AuBerkrafttreten anderer Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstralte” treten im Uberlagerten Bereich die
Festsetzungen der Ursprungsplanung sowie deren 1. Anderung aulBer Kraft.

Nr. 7 Freistellung des StraBenbaulasttragers

Der Strallenbaulasttrager der Bundesstral3e 72 ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 entstehen kénnen freizustellen. Dies gilt insbesondere fur die Verkehrs-
larmbelastung.

Nr. 8 Brandschutz

Als Grundschutzmalinahme ist eine Ldschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von mind. 1600 I/Min.
bzw. 96 m?3/Stunde fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich vorzuhalten. Die
Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen.

Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebduden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht
Uberschreiten. Die endglltige Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzeitig mit meinem Brandschutzprifer
des Landkreises Aurich und dem zustandigen Stadt- oder Ortsbrandmeister abzustimmen.

Nr. 9 Abfallrecht und Bodenschutz

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufuhren. Hierunter fallt
auch der bei der BaumafRinahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.
Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumafRnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich
abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlief3en lassen, ist die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind
unverziglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautéatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Geeignete MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen
in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

Die im Zuge von BaumafRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft
versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass
naturliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen.

Wenn im Rahmen von Baumafinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von
Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis <= Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der
LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten
werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Aurich die-
se 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 "OsterstralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Aurich,den ....................

Bulrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 31.05.2021 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstralle“ im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und ohne Umweltbericht
gemall § 2a Absatz 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
19.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht. Es wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Aurich,den ....................

Bulrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 08.11.2021 den Auslegungsbeschluss
zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstrale® gefasst. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 19.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstralie“ mit der Begriindung haben gemafR
§ 3 Abs. 2 des BauGB vom 29.11.2021 bis einschlief3lich 07.01.2022 im Rathaus der Stadt Aurich 6&ffentlich
ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 24.11.2021 beteiligt. Die Planunterlagen wurden ebenfalls auf der Homepage der
Stadt Aurich im Internet und Uber das Landesportal gem. § 4a Abs. 4 BauGB veréffentlicht.

Aurich,den ....................

Bulrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,Osterstralle“ nach Priifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung gemaR § 10 BauGB
sowie die Begrindung beschlossen.

AUMCN, AN oo e
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am ................. im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die

Stadt Emden bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 ,OsterstraRe* ist damit
am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Aurich,den .........................

Bulrgermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 nicht geltend
gemacht worden.

Aurich,den .........................

Burgermeister
Méngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Aurich,den .........................

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

STADT AURICH
Der Burgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Aurich,den ................... Siegel A e,

Stadt Aurich

2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 298

"OsterstraBe™

(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss

Stadt Aurich, Fachdienst 21 Planung
Bgm. - Hippen - Platz 1
26603 Aurich
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