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1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt Aurich hat im (...) den Rahmenplan fiir die ehemalige Blicher-Kaserne
Aurich mit dem Titel ,Blicher-Kaserne, Aurich® beschlossen. Der Rahmenplan ist die
Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan.

Im August 2018 wurde ein umfassender Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung initiiert, der im
stadtebaulichen Rahmenplan “Bliicher Kaserne, Aurich” seinen Abschluss fand. Der Prozess
bestand aus einem mehrteiligen Verfahren, u. a. mit Veranstaltungen, den sog.
Planungswerkstéatten, bei denen die Offentlichkeit sich aktiv in den Gestaltungsprozess des
Rahmenplans einbringen konnte.

Am 20.06.2017 hat der Rat der Stadt Aurich die Satzung der Stadt Aurich tber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Bllicher-Kaserne Aurich® beschlossen.

Der Rat der Stadt Aurich hat am 27.06.2019 die 1. Anderung der Satzung der Stadt Aurich
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Bliicher-Kaserne Aurich®
beschlossen. Aufgrund aktueller Erkenntnisse und aufgrund des aktuellen Planungsstandes
der Rahmenplanung/ stadtebaulichen Konzeption, die die Zielsetzungen der Sanierung mit
konkretem Raumbezug abbildet, wurde der raumliche Geltungsbereich auf die gesamte
Kasernenflache ausgeweitet. Die SanierungsmalRhahme wird unter Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a des Baugesetzbuches
durchgefihrt. Das Sanierungsgebiet "Blicher-Kaserne" wurde im Juli 2017 als
stadtebauliche Erneuerungsmafinahme: "Aurich - Bliicher Kaserne" in das
Stadtebauférderprogramm "Stadtumbau West" aufgenommen. Das Férderprogramm
unterstitzt die Stadte und Gemeinden bei der Realisierung von Umbauvorhaben in den
Gebieten, die von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten, beispielsweise durch
Leerstande bei Wohnungen, Infrastruktureinrichtungen und gewerblichen Anlagen sowie
Brachflachen und aufgegebene Militéarstandorte betroffen sind. Durch Umnutzung und
Reuvitalisierung sollen in diesen Gebieten zukunftsfahige Strukturen geschaffen werden.

Die Stadt Aurich hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines neuen nutzungsgemischten Wohnquartiers auf dem ehemaligen Gelande
der Blucher-Kaserne und angrenzenden Freiflachen zu schaffen. Die Flache soll in das
Stadtgeflige integriert und ein Gebaudeerhalt der bauzeitlichen, denkmalgeschiitzten
Bestandsgebaude mit entsprechenden Nutzungen wie Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe
verwirklicht werden. Bis zum Jahr 2030 wird fur das Stadtgebiet Aurich ein Bedarf an rd.
1950 zusatzlichen Wohneinheiten prognostiziert. Die Entwicklung des Areals der ehemaligen
Blucher Kaserne soll zur Deckung dieses Bedarfs beitragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 393 ,Ehemalige Blicher Kaserne® erfolgt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der Ziele des Rahmenplans zu
schaffen.

Das Plangebiet ist durch seine ehemalige militdrische Nutzung und die charakteristischen,
zum Teil erhaltenswerten Gebaude der ehemaligen Kaserne gepréagt. Die erhaltenswerten
Gebaude sind mitbestimmend fur einen Teil der stadtebaulichen Struktur des Wohngebietes.
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1.2. Plangebietsabgrenzung, Lage und Grof3e des Plangebiets

Die ehemalige Blicher-Kaserne befindet sich am norddstlichen Rand der Kernstadt von
Aurich in einer Entfernung von ca. 1,5km zur Innenstadt. Der Geltungsbereich des
Plangebiets umfasst eine Flache von rund 36,0 ha.

Abb. 1: Lage zur Innenstadt; Quelle: Open Street Maps — ohne Mal3stab

Das Plangebiet wird im Norden durch Waldflachen des Sandhorster Forst, im Osten durch
Wiesen- und Weidenflachen westlich der ,Sandhorster Allee”, im Stden durch die
ErschlieBungsstraen ,Wasserweg, Lingusterweg und Hohebergerweg“ mit einer stdlich
angrenzenden kleinteiligen Siedlungsstruktur aus Einfamilienhdusern und im Westen durch
die Esenser Stral3e (B210), die vom Stadtzentrum in nordéstliche Richtung verlauft, mit der
an ihr befindlichen baulichen Mischnutzung aus Dienstleistung, Gastronomie, Verwaltung
und Wohnen sowie kleinteilige Einfamilienhausbebauung im Bereich der Admiral-Scheer-
Stral3e, begrenzt.

Nordlich des Areals befindet sich der Sandhorster Forst. Durch den Schutz einzelner
Waldflachen und die Abgrenzung der Kasernenflache ist der Wald aktuell aus dem Bereich
der Kaserne nicht zuganglich. Die Landschaft im Osten der Kaserne ist durch ihre
Wallhecken geprégt. Aktuell werden diese Flachen landwirtschaftlich genutzt. Eine dichte
und hohe Baumreihe trennt die Landschaft von der Kaserne. Angrenzend befinden sich die
Ortsteile Neu Sandhorst und Wallinghausen. Im Suden des Plangebiets befinden sich
kleinteilige und durch Einfamilienhduser geprégte Strukturen, die von den Stral3en
Hoheberger Weg und dem Wasserwerksweg vom Plangebiet abgegrenzt werden. Im
Westen des Plangebiets herrscht eine eher heterogene Struktur mit weiteren ehemaligen
Kasernengebauden, Einfamilienhdausern und kleineren Gewerbebetrieben vor. Ein Teil
dieses Gebiets wurde bereits durch den Bebauungsplan Nr. 297 ,Skagerrakstrafl3e® Gberplant
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um Baurecht fir Wohnungen und Buros zu schaffen (siehe Kapitel 2.3). Westlich des
Plangebiets befindet sich aulterdem die B210 ,Esenser Stralle®, die vom Stadtzentrum in
norddéstliche Richtung verlauft.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke der Flur 19, Gemarkung ....:

— 34/37, 34/40 und 34/31 (vollstandig) (vollstéandig) sowie
— anteilig die Flurstiicke 38/2 38/3, 38/4 des Hoheberger Weges.

1.3. Bodenordnende MalRnahmen

Die Grundstiicke des Plangebietes stehen fur die Umsetzung der Malinahme zur Verfligung.
Aus diesem Grund sind bodenordnende Mal3nahmen voraussichtlich nicht erforderlich.

1.4. Bisheriges Planverfahren
Die bisherigen Verfahrensschritte des Bebauungsplans umfassten:

e Der Rat der Stadt Aurich hat am 27.06.2019 die 1. Anderung der Satzung der Stadt
Aurich Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Bllicher-Kaserne
Aurich® beschlossen

e Beschlussvorlage vom 07.06.2021 iiber die 71. Anderung des Flachennutzungsplans
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne*®

2. Planungsvorgaben

2.1 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 15. Mérz 1974, neugefasst durch
Bek. v. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

— Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

— Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzt (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)
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— Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. Nr. 5/2012 S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

2.2. Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Entsprechend des am 11.06.2013 in Kraft getretenen Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts soll gemaR 8§ 1 Absatz 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mafnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Nachnutzung der ehemals
militérisch genutzten Flachen zu einem gemischten Wohn- und Arbeitsquartier entspricht den
gesetzlichen MalRgaben.

2.2.1. Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das rechtsgultige Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen weist
die Stadt Aurich als Mittelzentrum aus. Das Stadtgebiet dient schwerpunktmafig der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Des Weiteren fungiert ein Mittelzentrum als Versorger fur Giter des gehobenen Bedarfs und
Sicherung der Daseinsvorsorge. Verkehrsinfrastrukturell weist das LROP flir das Auricher
Stadtgebiet StralRenverkehrswege mit Gberregionaler Anbindung und den Schifffahrtsweg
Ems-Jade-Kanal aus.

Das LROP Niedersachsen enthéalt keine der Planung entgegenstehenden Darstellungen.

2.2.2. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fiir den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK
Aurich) ist von der oberen Landesplanungsbehdrde, dem Amt fir regionale
Landesentwicklung Weser-Ems, mit der Verfiigung vom 28.08.2019 unter Maf3gaben und
Auflagen genehmigt worden und ist mit der Bekanntmachung durch Veréffentlichung im
Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fur den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft
getreten. Der Kreistag des Landkreises Aurich hat in seiner Sitzung vom 19.12.2018 das
RROP 2018 LK Aurich als Satzung beschlossen. In seiner Sitzung am 25.09.2019 ist der
Kreistag den MalRgaben und Auflagen beigetreten.

Nach dem RROP 2019 gehort das Plangebiet zum zentralen Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums Aurich. Die geplante Siedlungsentwicklung ist mit der Darstellung eines
zentralen Siedlungsgebietes vereinbar. Die Larmvorbelastung durch die B 210 wird
zugunsten der Siedlungsentwicklung in Kauf genommen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen durch Maflinahmen zum Schallschutz sichergestellt
werden.
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2.2.3. Masterplan Radverkehr 2030

Im Masterplan Radverkehr 2030 werden Potentiale und innovativen Konzepten benannt, die
bei der Entwicklung neuer Quartiere in die Uberlegungen einbezogen werden sollten. So
sollen Mobilitatskonzepte dazu beitragen, Wege zum oder vom Wohnort auf alternativen
Verkehrsmitteln zurtickzulegen. Z.B. kann durch eine Fahrrad-Stellplatzsatzung fur den
gewerblichen Bereich und an Wohngebauden generell eine Vergrolierung des Angebots an
Fahrradabstellplatzen fur Kunden, Mitarbeitende, Einwohner und Besucher erreicht werden.
Ziel ist die Starkung der Nahmobilitat, hier besonders beziiglich einer verbesserten
Nutzungsmoglichkeit von Fahrradern.

Dabei ist insbesondere die Radverkehrsforderung durch hochwertige Abstellanlagen und
durch Leihrader (z.B. Lastenrader) wesentlicher Bestandteil dieses Konzeptes. Handelnde
Akteure im Bereich der Wohnungswirtschaft sind entsprechend zu aktivieren und zu
mobilisieren, bei entsprechenden Wohnbauprojekten auf die Integration von
Mobilitdtskonzepten zurilickgreifen. Diese sind in der stadtischen Stellplatzsatzung zu
verankern und sollten bei deren Einsatz die Herstellung einer geringeren Anzahl an
Stellplatzen ermdglichen.

Damit soll ein wesentlicher Beitrag geleistet werden, um durch eine Erhéhung des
Radverkehrsanteils den negativen Wirkungen des Motorisierten Individualverkehrs (Larm,
Schadstoffe) entgegen zu wirken.

2.2.4. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der ehemaligen Blicherkaserne
als Sondergebiet fur militarische Anlagen dargestellt. Uber den westlichen Teil des
Untersuchungsgebietes verlauft eine Richtfunkstrecke.
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Die Flache liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (neben einer baurechtlichen ist auch eine
luftrechtliche Genehmigung erforderlich)

Bei den o6stlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Flachen handelt es sich um
Ausgleichsflachen (Wallheckenneuanlage, Grinlandextensivierung, Biotopanlage,
Stillgewasser). Nordlichen grenzen Waldflachen an, im Siden Wohnbauflachen und im
Westen Wohn- und Mischbauflachen.

Die Umwandlung des Sondergebietes in eine, der angestrebten Entwicklung angemessene,
Bauflache ist mit Beschlussvorlage Nr. 21/127 vom 07. Juni 2021 die 71. Anderung des
Flachennutzungsplanes angestrebt worden.

Den Planungszielen folgend werden fir das Plangebiet voraussichtlich

— Wohnbauflachen,

— Gemischte Bauflachen,

— Flachen fir den Gemeinbedarf,
— Sondergebiet sowie

— Griunflachen und Grinzige

dargestellt.
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2.3. Vorhandene Bauleitplanung

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 297 ,Skagerrakstrale” an das
Plangebiet an. In diesem sind allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,3
mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise, allgemeine
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8 in
offener zweigeschossiger Bauweise und Mischgebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4-
0,5, einer Geschossflachenzahl von 0,8 in offener zweigeschossiger Bauweise ausgewiesen.
Die Erschlie3ung erfolgt durch eine Planstralie, ausgehend von der Skagerrakstral3e, die
durch Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung an die bestehenden
UmgebungsstraRen angebunden wird. Entlang der Skagerrakstral3e ist eine offentliche
Grunflache mit Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Errichtung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern ausgewiesen.

Es liegen Uberschneidungen mit dem Bebauungsplan 297 vor. Fir diesen Giberdeckten
Teilbereich ist eine Aufhebungssatzung beschlossen. In unmittelbarer Entfernung zum
Plangebiet befinden sich aul3erdem die Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 3A, 3A/1, 8, 8/1,
43A, 243, 52 und 52/1. Mit diesen Bebauungsplanen liegen keine Uberschneidungen vor.

2.4. Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Der ehemalige Bundeswehrstandort Blicher-Kaserne in der Stadt Aurich wurde im Herbst
2013 von der Bundeswehr aufgegeben und befindet sich seit dem 01.01.2014 in Verwaltung
der BImA (Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben).

11
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Auf dem Gelande befinden sich Verwaltungs- sowie Unterkunftsgeb&ude, weiterhin
technisch/gewerblich genutzte Anlagen (Funkturm, Werkstatten, Hubschrauberlandeplatz,
usw.) und zentrale Einrichtungen wie Offiziersheime, Krankenstation, Kapelle und
Sportanlagen. Der Lageplan weist insgesamt 53 Gebaude aus. Die Gebaude im Kern des
Gebietes wurden den Jahren 1939-1942 errichtet; es handelt sich um sechs H-férmige
Unterkunftsgebaude (2 Vollgeschosse plus Dach) sowie das grofRe Gebaude des
Stabsbereiches (Divisionsgebdude - Gebaude 14) (2 bzw. 3 Vollgeschosse plus Dach) und
Gebaude fur Versorgungszwecke. Vor allem die alten Gebaude sind mit Kellergeschossen
ausgestattet, die als Bunker hergestellt wurden (mit Ausgang nach auf3en). Die
Versorgungseinrichtungen wurden mit Abzug der Bundeswehr auRer Betrieb genommen: die
Heizzentrale mit dem tatsachlichen Abzug des letzten Personals im Herbst 2013, die
Vertrdge mit den Versorgungstragern wurden von der Bundeswehr zum Mérz 2014
gekundigt. Neben der alten Sporthalle, die aufgrund von Schimmelbefall und Baufalligkeit
gesperrt ist, gibt es eine neuere Sporthalle und die Freianlagen (Rasenflache, Laufbahn). Die
Anlage wird bereits seit einigen Jahren von etwa 20 Auricher Sportvereinen mit genutzt — die
Lichtanlage auf dem Freigelande sowie die Container (Umkleide / Dusche) wurden aus
diesem Grund von der Stadt Aurich errichtet.

Zwischen den Gebauden befinden sich zum Teil gro3zligige Freiflachen, die als Rasen
gestaltet sowie zum Teil mit Bischen und altem Baumbestand tppig bewachsen sind.
Teilweise handelt es sich dabei um wertvolle Griinstrukturen und schutzenswerte
Baumbestéande.

2.5. Stadtebauliches Rahmenkonzept

Das stadtebauliche Rahmenkonzept wurde durch mehrere Arbeitsgruppen und drei
Blrgerveranstaltungen in der Zeit vom 24.8.2021 bis 29.11.2021 partizipativ gepragt und
begleitet.

Die Flache der ehemaligen Blucher-Kaserne grenzt unmittelbar an die bestehenden
stadtebaulichen Strukturen der Kernstadt Aurichs an. Die Umgebung ist durch kleinteilige
Gebaudestrukturen und landschaftliche Elemente gepragt. Im Kontrast dazu stehen die
grofRmalstablichen Gebaude auf dem Kasernengeldnde. Die grofR3en Strukturen bilden eine
klar ablesbare Einheit im Stadtgeflige. Diese Struktur bildete die Grundlage fir den
vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplan.

Ziel des Rahmenplans ist es, die Kaserne anhand seiner Bestéande erkennbar
weiterzuentwickeln. Dabei gilt es bestehende Strukturen, baulich wie auch freiraumlich, zu
respektieren. Wichtige bauliche Strukturen sind unter anderem die Torsituation an der
SkagerrakstralRe, das ehemalige Divisionsgebaude, die H-férmigen Gebdude am Waldrand,
das Turmgebaude (ehemaliges Mannschaftsheim) am Ende des zentralen Bereiches sowie
das H-formige Gebaude stdlich des ehemaligen Mannschaftsheims. Die Gebaude bilden
einen grof3en zusammenh&ngenden Kernbereich aus. Dieser verstand sich bereits in der
Geschichte als zentraler Bereich der Kaserne. Dahingehend orientieren sich die
Bestandsgeb&ude zu diesem Raum, welcher auch im Rahmenplan eine besondere Rolle
spielt. Der identitatsstiftende Raum wird als besondere Freiraumkomponente inszeniert und
durch punktuelle erganzende Neubauten verandert. Der Rahmenplan verfolgt nicht nur das
Ziel bestehende Strukturen weiterzuentwickeln, sondern auch das Gelande der ehemaligen
Kaserne mit der Stadtstruktur zu verbinden. Dazu gilt es Strukturen von unterschiedlichen
Malf3staben, die grol3en Bestandgebauden der Kaserne, die umgebenden Einfamilienhauser
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sowie die Landschaft, zu verbinden. Dies geschieht tiber drei neue Teilbereiche (Leben am
Waldrand, Wohnen am Hoheberger Weg und Stadteingang Nord-Ost). Sie bilden
unterschiedliche Charaktere aus und nehmen jeweils einen eigenen Bezug zu den
bestehenden Strukturen und verbinden Freirdumen auf.

Ein wichtiges Kriterium fiir die Langlebigkeit der stadtebaulichen Struktur ist die klare
Grundform, welche jedoch geniligend Spielraum fir spétere Anpassungen lasst. Die
phasenweise Entwicklung der Kasernenflache wird Gber einen langeren Zeitraum erfolgen.
Daher werden Anpassung an heue Rahmenbedingungen unabdingbar sein. Von besonderer
Bedeutung ist es daher ein robustes Netz zu entwickeln, in welches Anderungen integrierbar
sind, ohne das Gesamtbild zu stark zu verandern. Dieser Grundsatz liegt dem vorliegenden
Rahmenplan zu Grunde und macht ihn daher zu einer resilienten Struktur im Auricher
Stadtgefuge.

2.6. Denkmalschutz

Unter der Objektkennziffer: 452001Gr0029 wird die Kasernenanlage als Gruppe baulicher
Anlagen gem. § 3.3 NDSchG gefiihrt. Gem. § 6 NDSchG besteht somit generell eine
Erhaltungspflicht — in wie weit die Erhaltungspflicht wirtschaftlich zumutbar ist, regelt der § 7
NDSchG. Generell besteht die Pflicht zur Einzelfallpriifung. Es hat eine Begehung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege stattgefunden, die dies grundsatzlich bestatigt; fur zwei der
drei H-Gebaude (Mannschaftsunterkiinfte Geb. 10, 11 und 12) 6stlich des
Divisionsgebaudes wird die wirtschaftliche Unzumutbarkeit erwartet, die jedoch
nachzuweisen ist. Das dem Divisionsgebaude néchstgelegene Gebaude (Geb. 12) soll nach
einer letzten Einschétzung des Landesdenkmalamtes vom 12.07.2019 erhalten bleiben, da
das Gebaude eine wesentliche Raumkante bildet und aus denkmalfachlicher Sicht zum
geschichtlichen und stadtebaulichen Denkmalwert der geschiitzten Gruppe Blucher-Kaserne
beitragt.

Im Plangebiet liegen Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung vor. Sie sind aus
bodenschutzfachlicher Sicht als besonders wertvoll einzustufen. Da Uber das Areal bisher
wenig archaologisch bekannt ist, kbnnen Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Daher
sollten groR¥flachige Bodeneingriffe fachlich betreut werden. Um Verzdgerungen zu
vermeiden ist es sinnvoll den Beginn der Erdarbeiten friihzeitig mit dem archaologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft abzusprechen. Sollte archaologische Denkmalsubstanz
zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung
einzuraumen. Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden. Demnach ist eine Genehmigung
der Denkmalschutzbehorde erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen
werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

2.7. Biotopschutz

Nordlich des ehemaligen Kasernengelandes befindet sich der Sandhorster Forst. Teile der
Waldflachen sind im Naturraum ,Ostfriesische Geest® als fir den Naturschutz wertvolle
Bereiche in Niedersachsen erfasst. Es handelt sich vor allem um Buchen-Mischwalder in
flachwelligem Gelande mit ziemlich gut bis gut nahrstoffversorgte Standorte aus nicht
verlehmten Sanden. Die Grof3e des Biotopverbunds betrégt 163.000 m2.

Das Gebiet befindet sich in der Nahe eines Wasserschutzgebietes.
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2.8. Altlasten

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des
Landes Niedersachsen besteht fiir einzelne Bereiche ein Verdacht auf Kampfmittel.
Bodeneingriffe in diesen Bereichen sind nur nach vorheriger Sondierung, Kampfmittel-
raumung oder baubegleitender Kampfmittelsondierung nach Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst bzw. der zustéandigen Gefahrenabwehrbehotrde zulassig. Die
Planung der erforderlichen Kampfmittelmal3nahmen sollte in Abhangigkeit der geplanten
Nutzungen und Bauvorhaben erfolgen.

Im Vorfeld des Abzugs der Bundeswehr wurde von dieser auf folgende Situationen
hingewiesen:

e Im Bereich der Olwechselrampe befinden sich ein Altol- und ein Altkiihimitteltank -
hierzu wurde zwischen Bundeswehr und BImA vereinbart, dass ein Ausbau vor
Ubergabe der Flache an die BImA erfolgt.

¢ Im Werkstattbereich hat es friiher Tankanlagen gegeben (an Gebaude 25 und 26) -
diese wurden etwa im Jahr 2000 ausgebaut (inkl. Bodenbeprobung nach Aussagen
der BW)

¢ Neben der Heizzentrale befindet sich ein Dieseltank fur das Notstromaggregat.

e Weiterhin sind in diesem Bereich zwei alte Heizéltanks vorhanden, die bei Einbau der
neuen Heizung im Jahr 2003 geleert, gereinigt und mit Stickstoff befullt wurden.

e Kenntnis tber Kampfmittel gibt es nicht. Nach Einschatzung der Bundeswehr war die
Blucher-Kaserne eine ,Blrokaserne®, Kampfmittel kdnnten jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

¢ Nach Auskunft der Bundeswehr ist zumindest bei einigen Gebauden mit
asbesthaltigen Materialien gebaut worden (z. B. Dach der Kapelle).

e Ein Teil der Gebaude ist von Schimmel befallen

3. Planungsinhalte

Die Festsetzungen sichern die Umsetzung der im stadtebaulich-freirdumlichen Rahmenplan
dargelegten Ziele zur Entwicklung eines gemischt genutzten Stadtquartiers mit einem
Schwerpunkt auf Wohnnutzungen sowie einem hohen Griinflachenanteil.

Im vorliegenden Vorentwurf werden die Teilbaugebiete kleinteilig aufgefthrt. Dies erleichtert
eine spatere Zuordnung von detaillierten Festsetzungen sowohl hinsichtlich der Art, des
MalRes der Nutzung aber auch weiterer z.B. gestalterischer Festsetzungen. Im spéteren
Verfahren konnen Teilbaugebiete zusammengefuhrt werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als bauliche Nutzung werden im Wesentlichen allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Des
Weiteren werden urbane Gebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertageseinrichtung und vier Sonstige Sondergebiete, zwei fur die Quartiersgaragen und
zwei davon mit den Zweckbestimmungen ,Verwaltung“ und ,,Gro¥flachiger Einzelhandel und
Wohnen“. Dies folgt der Absicht der Stadt Aurich, auf den Flachen der ehemaligen Bliicher-
Kaserne und den angrenzenden Freiflachen ein neues nutzungsgemischtes Wohnquartier zu
schaffen, das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 ,Ehemalige Bliicher
Kaserne® im Wesentlichen dem Wohnen dient.
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Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich wird dem Plangebiet eine langfristige Bedeutung
fur das Nahversorgungsangebot im Stadtteil Aurich zugeschrieben, je nachdem ob und ggf.
wie schnell und in welchem Umfang sich hier Wohnungsbau entwickelt. Die derzeitige
Lagecharakteristik entspricht vorrangig einem Standort fir eine umfeld-/
wohngebietsbezogene Nahversorgung.

Zum Schutz der Einkaufsinnenstadt und der Nahversorgungszentren sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zentrenrelevante Sortimente eingeschréankt oder
ausgeschlossen werden (88 2-9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO). Somit
soll die Sicherung und der Ausbau einer attraktiven Innenstadt und eine Sicherung des
Grund- und Nahversorgungsangebotes im gesamten Stadtgebiet gewéhrleistet, sowie ein
Gebot aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Aurich umgesetzt werden.

3.2. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Laut integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Aurich fur die
Blucher Kaserne ist eine Wohnnutzung des Areals in erheblichem Umfang vorgesehen —
sowohl in den vorhandenen Geb&uden wie auch in Neubauten. Das Wohnen soll im neuen
Quartier die Hauptnutzungsform darstellen, zugleich aber auch Spielrdume fur
wohngebietsvertragliche Formen der Funktionsmischung geschaffen werden. Auf3erdem
sollen die im Studen und Westen angrenzenden Siedlungsraume sinnvoll mit
Wohnergénzungseinrichtungen erganzt und erweitert werden. Ein Grof3teil der Baugebiete
wird daher als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausschluss von Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Waéhrend die nach 8§ 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen im allgemeinen

Wohngebiet uneingeschrankt zuldssig sind, werden ausnahmsweise zuléassige Nutzungen im
Plangebiet nicht zugelassen. Sie wirden den gewiinschten Charakter des Wohngebietes als
Siedlung mit landschaftlichem Bezug einschranken. Bei den nicht zulassigen Nutzungen
handelt es sich um:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen.

Die genannten Nutzungen sind wegen ihres hohen nachbarschaftlichen Stérpotenzials und
ihres groRen Flachenbedarfs nicht mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen fiir das Gebiet
vertraglich. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen soll gemaf §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ruhige Wohnlage gewahrleistet werden und
eine unnotige Belastung des Wohngebiets, z. B. durch zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr,
vermieden werden.

Im Fall von Verwaltungen ergibt sich aul3erdem das Problem der zeitlich eingeschrankten
Nutzung, sodass es, insbesondere bei groReren Einrichtungen zu einer Verédung in den
arbeitsfreien Zeiten kommen kann.

Wahrend Gartenbaubetriebe insbesondere aufgrund ihres Charakters als flachenextensive
Nutzung ausgeschlossen werden sollen, welcher der angestrebten Siedlungs- und
Nutzungsstruktur des Gebiets widerspricht, werden Tankstellen auch wegen ihres hohen
nachbarschaftlichen Storpotenzials (Tag- und Nachtbetrieb, Gerausch- und
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Geruchsbelastigung durch an- und abfahrende Kraftfahrzeuge, evtl. Werkstatt)
ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Tankstellen dient aber auch der Vermeidung baulicher Strukturen, die
dem stadtebaulichen Konzept zuwiderlaufen. Die in 84 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO genannte
Nutzung (Tankstellen) sind aufgrund ihrer baulichen Erscheinung nicht geeignet, sich
stadtebaulich vertraglich in ein vorstadtisches Wohnquartier mit klaren stadtebaulichen
Vorgaben zu integrieren. Im Ubrigen befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km an der
Esenser StralRe (Bundesstral3e 210) die nachstgelegene Tankstelle, sodass eine Versorgung
im naheren Umfeld gewabhrleistet ist.

Insgesamt wird die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets durch den Ausschluss
von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht beeintrachtigt, da allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen dienen und die Mehrzahl der im allgemeinen Wohngebiet tber das
Wohnen hinaus maf3geblich pragenden Nutzungen auch weiterhin allgemein zuléssig sind.

TF1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3.3. Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

Um die Ziele der Planung bauplanungsrechtlich umzusetzen, wird im zentralen Bereich des
Plangebiets urbanes Gebiet gemal § 6a BauGB festgesetzt. Urbane Gebiete dienen ihrer
Zweckbestimmung nach § 6a Abs. 1 Satz 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss hierbei nach § 6a Abs. 1
Satz 2 BauNVO nicht gleichgewichtig sein.

Die Urbanen Gebiete im Plangebiet dienen der Errichtung von Gebauden mit einer vertikalen
und horizontalen Nutzungsdurchmischung.

Da das Wohnen ein zentraler Bestandteil des urbanen Gebietes darstellt und im Plangebiet
ein wesentlicher Teil der das urbane Gebiet umgebenden Bauflachen als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird, sind auch in Urbanen Gebieten die Wohnnutzungen vor
stérenden Immissionen zu schitzen. Aus diesem Grund sollen stérintensive Nutzungen wie
Vergnugungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen werden.

Auch wenn gemanR des Wortlauts nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in einem Urbanen Gebiet
nur kerngebietsuntypische Vergniigungsstatten zulassig sind, wie etwa kleinere Spielhallen
oder Wettburos, kénnen regelmafig auch von nicht kerngebietstypischen
Vergnugungsstatten nachteilige Auswirkungen auf sensible Nutzungen ausgehen,
insbesondere in den Abend- und Nachtstunden. Bei den zulassigen Wohnnutzungen in den
Urbanen Gebieten handelt es sich um entsprechend sensiblen Nutzungen. Auch bei der
geplanten Kita im Plangebiet handelt es sich um eine sensible Nutzung. Weiterhin kann es
auch durch Vergniugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu stadtebaulich
unerwinschten ,Trading-down-Effekten® kommen, die ausgeschlossen werden sollen. Unter
einem Trading-Down-Effekt wird eine mégliche Entwertung von Gebieten verstanden, die
sich nicht nur auf monetéare Effekte reduziert, sondern vor allem auch in der allgemeinen
Wahrnehmung und Wertschatzung eines Quartiers widerspiegelt. Im konkreten entsteht
durch die vorliegend ausgeschlossenen Statten, z.B. durch aus dem Rahmen fallende
Werbeanlagen, geschlossene und nicht einsehbare Fassaden etc. ein abweisender
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Charakter und eine Beeintrachtigung des subjektiven Sicherheitsgefiihls. In Folge dieser
Auswirkungen kann es zum Wegzug der Wohnbevdlkerung im Umfeld, der Abnahme von
Kunden- und Besucherstromen in den benachbarten Betrieben bzw. Geschéaften kommen,
was zu einem weiteren Attraktivitatsverlust fihrt.

TF 2 Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3.4. Sonstige Sondergebiete (8§ 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich werden insgesamt vier sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit
zwei unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Unter sonstigen Sondergebieten
werden nach 8§ 11 Abs. 1 BauNVO jene Gebiete gefasst, die sich von den Baugebieten nach
den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. GemalR § 11 Abs. 2 BauNVO erfordert
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets die Angabe einer ndheren
Zweckbestimmung und der Art der Nutzung.

3.4.1. Sonstiges Sondergebiet ,,Verwaltung“

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® dient der Ansiedlung
eines Verwaltungsstandortes. Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) plant hier
die Einrichtung eines Verwaltungsstandortes.

3.4.2. Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel und Wohnen*

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel und
Wohnen“ dient der Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandels mit der Méglichkeit der
Ansiedlung von Wohnnutzung.

3.4.3. Sonstiges Sondergebiet Gemeinschaftsgarage

Die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgaragen® im
Plangebiet dienen der Errichtung von zwei Quartiersgaragen mit Stellplatzen fir die
geplanten Gewerbebetriebe und Teile der Wohnnutzung, sowie Servicenutzungen und
Sharingangeboten im ersten Vollgeschoss.

3.5. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen Uiber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl bzw. Geschossflache sowie der Angabe
zur Hohe der zulassigen Bebauung geregelt.

Die vorlaufigen Festsetzungen des Mal3es der Nutzung basieren im Wesentlichen auf den im
Rahmenplan dargestellten Zielen der baulichen Entwicklung.

Tabelle 1: Ubersicht Planungskennziffern

WA1 0,40 1,0
WA?2 0,40 1,0
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WA3 0,40 1,0
WA4 0,30 1,0
WADS 0,30 1,0
WAG6 0,25 0,8
WA7 0,30 0,6
WAS8 0,45 1,0
WA9 0,40 1,0
WA10 0,40 1,0
WA12 0,35 1,0
WA13 0,40 12
WA14 0,50 1,6
WA15 0,50 1,6
WA16 0,50 1,6
MU1 0,55 1,6
MU2 0,50 1,6
MU3 0,60 2,0
MU4 0,55 1,0
SO1 0,30 0,8
SO2 0,55 1,6
Gemeinbedarf 0,25 0,5

Grundflachenzahl (GRZ)

Durch den Erhalt der Bestandsgeb&aude, die Freihaltung der im Innenbereich liegenden
Freiflache und die an der umliegenden Bebauung orientierten Bebauung ergibt sich das
Erfordernis innerhalb des Plangebietes, Festsetzungen je Baufeld fir die GRZ zu treffen. Die
festgesetzten Grundflachenzahlen in den allgemeinen Wohngebieten liegen mit einigen
Ausnahmen zwischen 0,3 und 0,4. Sie weisen damit eine geringe Variationsbreite auf und
liegen in einer GroRRenordnung, die fur allgemeine Wohngebiete in Stadtrandlage als tblich
eingestuft werden kann. Die Variation ist bedingt durch die unterschiedlichen Gré3en der
Baufelder, die sich aus der Grundstruktur des neuen Quartiers ergeben. Bei der Festsetzung
der GRZ wurden die Anforderungen an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bertcksichtigt.

Ausnahmen sind die Baufelder WA6, WA14, WA15 und WA16.

Das Baufeld WAG weist eine Grundflachenzahl von lediglich 0,25 auf. Aufgrund seiner
direkten Lage an der Quartiersgarage und um fiir gentigend Abstandsflachen und eine
gesicherte Zugéanglichkeit zu sorgen, ist hier die Reduzierung der Grundflache notwendig.

Fur die Baufelder WA14, WA15 und WAL16 ist eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.
Dies begriindet sich dadurch, dass die Bebauung auf diesen Baufeldern bereits vorhanden
ist. Eine VergréRerung der Baufelder, um die GRZ zu reduzieren, schlief3t sich mit Hinblick
auf die Sicherung der angestrebten Durchgrinung aus. Dariiber hinaus ist hier aus Griinden
des Denkmalschutzes eine Baukdrperfestsetzung gewahilt (s. Kap. 3.6 Bauweise und
Uberbaubare Grundstticksflachen) so dass Reserven fur Nebenanlagen, Balkone und
Terrassen vorgesehen werden missen.
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Fur die Baufelder der Urbanen Gebiete werden unterschiedliche Grundflachenzahlen
festgesetzt. Dies leitet sich aus den unterschiedlichen Nutzungen ab.

Das Baufeld MU1 bildet einen Eingangsbereich des geplanten Quartiers. Um diesen
raumlich starker zu fassen, wird eine GRZ von 0,55 ausgewiesen. Auf dem Baufeld befindet
sich die ehemalige Hauptwache, welche mit einem Anbau erganzt und so umstrukturiert wird
und durch einen Neubau erweitert wird.

Auf dem Baufeld MU2 befindet sich das ehemalige Divisionsgebaude, das erhalten und
umgenutzt wird und um zwei Neubauten erganzt wird. Um die Grundstruktur dieses
pragenden Bestandsgebaudes und den sich durch diese Struktur ergebenden Freiflachen zu
erhalten und durch die Neubauten zu unterstitzen, wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Diese
liegt deutlich unter der Obergrenze fur das Mal3 der baulichen Nutzungen in Urbanen
Gebieten gemal 817 Abs. 1 BauNVO, ergibt sich aber aus den vorab genannten Griinden.

Auf dem Baufeld MU3 befindet sich ein aus Griinden des Denkmalschutzes zu erhaltendes
H-Gebaude. Um die geplante Griunstruktur zu erreichen, ist es notwendig, dass der
Bestandsbau mit dem AuRenraum interagiert. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
auf diesem Baufeld und der angestrebten Generierung der Grinstruktur ergibt sich eine GRZ
von 0,6.

Fur das Baufeld MU4 ist eine GRZ von 0,55 ausgewiesen. Auf diesem Baufeld befindet sich
das ehemalige Wirtschaftsgebaude mit dem Uhrenturm, dass eine Uberquartierliche
Ausstrahlung besitzt und deswegen erhalten und umgenutzt werden soll. Aufgrund seiner
zentralen Lage ist hier eine 6ffentliche Nutzung vorgesehen.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® ist eine GRZ
von 0,3 festgesetzt. Dieses Baufeld stellt den zuklnftigen, zeitlich begrenzten Standort fr
die Verwaltung der BIMA dar.

FiUr das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel
und Wohnen* ist eine GRZ von 0,55 festgesetzt. Hier ist fur die vorgesehene Nutzung und
des geringeren Anteils des Wohnens mit einer hoheren Versiegelung zu rechnen.

Fur das Baufeld mit einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita ist eine
GRZ von 0,25 ausgewiesen. Auf diesem Baufeld soll die Kindertagesstatte errichtet werden.
Um geniigend Freiflachen fur Spiel- und Erholungsflachen zu generieren, liegt die GRZ
deutlich unter der Obergrenze fur das Mal3 der baulichen Nutzung in Sondergebieten geman
§ 18 Abs. 1 BauNVO.

Quartiersgaragen

Fur die Quartiersgaragen werden lediglich zeichnerische Festsetzungen zur Ausdehnung
des Baukdrpers und Angaben zur zulassigen Hohe getroffen.

Aufgrund der Festsetzungen der GRZ ergibt sich eine insgesamt maximal tiberbaute Flache
in den einzelnen Baugebieten von rund 71.050m2 (ohne Sportplatz, V1, Q1 und Q2).

Geschossflachenzahl (GFz)

Die Festsetzung der GFZ beruht auf der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes des
Rahmenplans. Die festgesetzten GFZ-Zahlen spiegeln die erreichbare Dichte bei Einhaltung
der im stadtebaulichen Entwurf aufgezeigten Hohenentwicklung (Geschossigkeiten).
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3.6. Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Entlang der Planstra3en A, E, G und H und den dort angrenzenden Grinziigen und an den
Quartiersgaragen werden Baulinien festgesetzt. Die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen durch Baulinien gemafg 23 Abs. 2 BauNVO bezweckt, dass auf dieser
Linie gebaut werden muss. Dies hat zur Folge, dass entlang der genannten Planstraf3en und
der Griinziige baulich gefasste, einheitliche Fluchten und Sichtachsen entstehen.

Fur die tbrigen Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt, deren Lage und Ausdehnung stark am Masterplan orientiert sind. Mit
Ausnahme des Baufelds SO ,Verwaltung®“ werden erweiterte Baukorperfestsetzungen
getroffen, da die bauliche Struktur fir die entstehenden Bautypen relativ genau einzugrenzen
ist und die stadtebauliche Struktur des Masterplans umgesetzt werden soll. Rund um den
zentralen Kasernenbereich befindet sich das Denkmalensemble, dessen Gebaude erhalten
bleiben sollen, fur die Denkmale bzw. Bestandsbauten im Denkmalbereich wird die
Baukdrperfestsetzung gewabhilt.

3.7. Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Die geplante Nutzung der Sportflachen stellt sich differenziert dar. Das bestehende
Grol3spielfeld soll im 6stlichen Bereich durch einen neuen Sportpark mit Flachen fur
Kleinspielfelder verschiedener Sportarten erganzt werden. Der gesamte Bereich wird als
Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” festgesetzt.

Die Realisierung ist zeitlich so zu definieren, dass der Spielbetrieb weitestgehend
aufrechterhalten werden kann. Es sind ggf. Ersatzstandorte flr den Vereinssport zu
bestimmen.

Die sudlich des GroRspielfeldes bestehende Sporthalle, soll durch einen Neubau im
westlichen Teil oberhalb der angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) ersetzt werden.

3.8. Grinordnung

Das Freiraumkonzept baut auf der Anlage zweier zentral im Gebiet verlaufender Griinziige
auf. Die historisch gewachsenen Bestandsstrukturen sollen weitestgehend erhalten bleiben.
Die vorhandene Baumsubstanz wird in die Parkanlage integriert. Gleichzeitig wird durch die
Grin- und Freiraumstruktur eine Anbindung an den umgebenden Landschaftsraum
geschaffen. Im Rahmen der Eingriffsregelung werden die fir die Mehrversiegelung durch
zusatzliche Wohnbauflachen erforderlichen KompensationsmafRhahmen ermittelt. Diese
sollen méglichst vor Ort durchgefiihrt und in die Grunstrukturen einbezogen werden.

3.9. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

3.10. Flachen fur Nebenanlagen

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen und Garagen ist, mit Ausnahme von
Stellplatzen fur behinderte Personen, sowie die Errichtung baulicher Anlagen, die nach der
Bauordnung Niedersachsen in den Abstandsflachen zugelassen werden kdénnen, in den
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Flachen fur Nebenanlagen unzuléassig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische Garagen
errichtet werden, wenn diese in ein Hauptgebaude integriert sind.

Die Flachen fur Nebenanlagen sind als Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vorgesehen.

3.11. Werbeanlagen

Mit dem Bebauungsplan soll ein gemischt genutztes Quartier mit einem Schwerpunkt auf
dem Wohnanteil ermoglicht werden, dass gekennzeichnet ist durch eine zeitgemalie
gestalterische und architektonische Ausgestaltung sowie einem behutsamen Umgang mit
den historischen Bestandsgebauden. Das Erscheinungsbild von Gebauden kann mafR3geblich
durch etwa grof3flachige Werbeanlagen mit Fremdwerbung beeintrachtigt werden. Um dies
zu verhindern, ergibt sich ein entsprechendes Erfordernis im Geltungsbereich des
Bebauungsplans, die Zulassigkeit von Werbeanlagen zu regeln. Eingrenzt wird der
Regelungstatbestand hierbei auf Werbeanalgen auRerhalb der Statte der Leistung. In der
Regel werden darunter Fremdwerbungen mit wechselnden Inhalten in Form von
grof3flachigen Werbetafeln gefasst, die unabhangig vom Vorhandensein eines Betriebes
errichtet werden.

Da die Auswirkungen solcher Werbeanlagen nicht mit der dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielstellung vereinbar sind, werden sie Uber textliche
Festsetzungen ausgeschlossen. Eine Zulassigkeit ergdbe sich ansonsten aus § 6a BauNVO.

Gleichfalls werden Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht an der Statte der
Leistung ausgeschlossen. Ziel des Ausschlusses ist es, eine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung im Plangebiet zu verhindern.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

4.1. Offentliche Verkehrsflachen

Die verkehrliche HaupterschlieBung knlpft im Osten an den Hoheberger Weg und im
Westen an die Skagerrakstraf3e an. Die Lage der HaupterschlieBungsstral3e entspricht in der
Regel der bestehenden ErschlieBung. Ein Ausbau der entsprechenden Knotenpunkte mit
Lichtsignalanlagen ist notwendig. Der zentrale Bereich der Grunflache, indem sich eine
bestehende ErschlieRungsstralie befindet, soll ausschlieflich fur den Ful3- und Radverkehr
freigegeben werden. Gleichzeitig wird auf eine gute Erreichbarkeit und Ankniipfung an
bestehende Rad- und FuRBwege geachtet, um ebendiese Verkehrstrager zu férdern.

Fur die Sicherung von Ful3- und Radwegeverbindungen an die umgebenden
Verkehrsflachen werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorgesehen. Die
Einordnung als Ful3- und Radweg (F+R) oder ggf. nur als FuRweg (F) erfolgt im weiteren
Verfahren.

Eine weitere Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird fur eine Stelllatzanlage
Ostlich des ehemaligen Mannschaftsheims festgesetzt.
4.2. Ver- und Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Leitungssysteme nicht weiter genutzt
werden kénnen und der Ausbau der Leitungssysteme (sowie der Neubau neuer Systeme)
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erforderlich ist. Ggf. ist die Kapazitat der Ubergabepunkte und der anschlieRenden Netze zu
prufen.

4.2.1. Wasserversorgung

Fur das ehemalige Kasernengelande erfolgt die Ubergabe aus dem stadt. Netz auf das
Gelande und die Verteilung im internen Netz.

2Rk 4 /\;“'}AUSE\
Abb. 5:  Ausschnitt stadtisches Versorgungsnetz (Wasser-Hauptleitung)

4.2.2. Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt aus dem stadtischen Netz auf das Gelande, bzw. ist
herzustellen.

4.2.3. Fernwarme

Alle Bestandsgebaude wurden ber eine Ringleitung von der Heizzentrale aus mit
Fernwarme versorgt. Es ist vorgesehen, die Heizzentrale mittelfristig weiter zu betreiben.

4.2.4, Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch einen Versorgungstrager.

4.2.5. Léschwasserversorgung

Fur die ehemaligen Kasernengebaude ist ein Léschwassersystem vorhanden. Eine Zisterne
befindet sich zentral auf dem Gelénde.

Die Loschwasservorhaltung ist kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen
Wasserversorgung. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Uber das dffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden)
besteht durch den OOWV nicht. Da unter Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Loschwasserbedarf
bestehen (DVGW Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWYV der mogliche Anteil
(rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieRung als gesichert anerkannt zu bekommen.
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4.2.6. Oberflachenentwasserung

Aufgrund des geringen Versickerungspotenzials ist ein Gesamtkonzept der Entwasserung
erstellt worden. Die Planung beruht auf der Grundlage der Entwéasserungskonzeptes der
Stadt Aurich und Thalen Consult. Auf Basis des Rahmenplans wurde das Konzept weiter
ausgearbeitet (Vordimensionierung Regenriickhaltung und Entwasserungskonzept)!. Private
Baufelder und die Stral3enverkehrsflachen werden tber die Kanéle entwassert.
Unterstutzend werden in den 6ffentlichen Raumen Mulden angelegt, die die Versickerung
erganzen, aufgrund der Bodenverhaltnisse aber nur gering zur Versickerung beitragen. In
drei Bereichen der o6ffentlichen Grunflachen werden grof3e Bereiche zur Regenrtckhaltung
angelegt (und festgesetzt), von denen dann das Uberschissige Wasser, das nicht verdunstet
oder versickert abgleitet wird.
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Abb. 6: Enwasserungskonzept Ramboll Studio Dreiseitl, 11/2021

&

4.2.7. Schmutzwasserabfiihrung

Fur das ehemalige Kasernengelande erfolgte die Abfiihrung Gber das stadtische Netz

4.2.8. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemalf der geltenden Satzung des Landkreises Aurich.

1 Ramboll Studio Dreiseitl, Hamburg 11/2021
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5. Flachenbilanz

Tabelle 2:  Ubersicht der Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan

Baugebiet

Allgemeines Wohngebiet
Urbanes Gebiet
Sonstige Sondergebiete
Gemeinbedarf
Sportflache
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentliche Grunflache
darin Regenriickhaltung 34.020 m?
Private Grunflache

Gesamtflache

FlachengroRe *

83.495 m?
37.545 m?
42.170 m?
3.230 m?
29.265 m?
44.760 m?
6.675 m?
109.795 m?

3.740 m?
360.675 m?

* Angaben gerundet
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6. Umweltbericht

Der Rat der Stadt Aurich hat im (...) den Rahmenplan fir die ehemalige Bliicher-Kaserne
Aurich mit dem Titel ,Bliicher-Kaserne, Aurich“ beschlossen. Der Rahmenplan ist die
Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 393.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 393 ,Ehemalige Bllcher Kaserne® erfolgt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Ziele des Rahmenplans zu
schaffen.

Das Plangebiet ist durch seine ehemalige militdrische Nutzung und die charakteristischen,
zum Teil erhaltenswerten Gebauden der ehemaligen Kaserne gepragt. Die erhaltenswerten
Gebaude sind mitbestimmend fur einen Teil der stadtebaulichen Struktur des Wohngebietes
und des Urbanen Gebietes entlang der PlanstralRe A.

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen. In ihm
sind entsprechend der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung nach 8 2 Abs.
4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, die durch die Aufstellung
des Bebauungsplans berthrt sind, darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigenden
Belange aufgefiihrt. Im Umweltbericht werden insbesondere die Schutzgter Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige unter ihnen behandelt; darlber
hinaus die Schutzgiter Landschaft und biologischen Vielfalt. Zu berticksichtigen sind
weiterhin die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Weitere
Prifinhalte ergeben sich aus der Betrachtung des Schutzgutes Mensch, menschliche
Gesundheit, den Kultur- und Sachgitern sowie den Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgtitern. Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dariliber hinaus aufgefuhrten
Belange des Umweltschutzes werden thematisch vorwiegend im Rahmen der Betrachtung
der 0. g. Schutzgiter behandelt.

Fur die 0. g. Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden; hierfir ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden
(8 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 BauGB).

Im vorliegenden Umweltbericht wird auf die erheblichen Beeintrachtigungen bzw. Umwelt-
auswirkungen eingegangen und auf die Auswirkungen Bezug genommen, welche aufgrund
des geplanten Bauvorhabens zu erwarten sind.

6.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Siehe Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 393.
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6.1.1. In Fachgesetzen und Planen festgelegte relevante Ziele des
Umweltschutzes und Art des Umgangs im Planverfahren

6.1.1.1. Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Lt. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes zu bertcksichtigen. Dies
umfasst insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft. Des Weiteren sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete zu
bertcksichtigen. Weitere Belange sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit.

Lt. 8 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Beriicksichtigung im Planverfahren:

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden die in § 1 und 1a BauGB definierten
Ziele im weiteren Planungsverfahren umfassend bericksichtigt. Im verbindlichen
Bauleitplanverfahren werden im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 393
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache und Boden, Luft, Wasser, Klima und
Landschaftsbild ermittelt und beriicksichtigt. Fir erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen werden AusgleichsmaRnahmen geplant und im Bebauungsplan geregelt.
Der Ausgleich kann im B-Plan festgesetzt oder durch einen stadtebaulichen Vertrag nach

§ 11 BauGB geregelt werden.

Die Emissionen und umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen werden im
weiteren Verfahren durch die Vorlage einer Immissionsschutzrechtlichen Bewertung eines
Fachgutachters im verbindlichen Bauleitplanverfahren berticksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Lt. 8 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Das NAGBNatSchG trifft diesbeztglich keine erganzenden oder im Sinne von Artikel 72 Abs.
3 des Grundgesetzes abweichende Regelungen.

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die
Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des
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Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Gemal § 44 (5) BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuléssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Demnach
werden die als besonders empfindlich geltenden Artengruppen Brutvogel und Fledermause
(Anhang IV-Arten) ndher betrachtet.

Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten sonstigen Tierarten sind im
Plangebiet nicht bekannt und auch nicht wahrscheinlich.

Vorkommen von Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie kbnnen anhand ihrer
Verbreitungsgebiete und Habitatanspriiche mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Kartierung der Biotoptypen im Jahr 2017 ergaben sich keine
Hinweise auf das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Beriicksichtigung im Planverfahren:

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden naturschutzfachliche Belange
bertcksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes, welche im BNatSchG definiert sind, werden im
Bebauungsplan Nr. 393 dahingehend berlcksichtigt, als dass die erforderliche Versiegelung
auf ein Mindestmal reduziert werden. Parallel dazu erfolgt die Entsiegelung bislang (teil-
)versiegelter Flache durch den Rickbau von einzelnen Gebauden und ErschlieBungsflachen.

Fur die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
KompensationsmalRnahmen festgelegt.

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Fachbeitrag
dargestellt. Dieser wird im Laufe des weiteren Verfahrens erstellt und wird Bestandteil der
Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 393 werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die von der Planung ausgehenden Emissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen.

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die TA Larm (2017) zum Schutz gegen Larm konkretisiert die zumutbare Larmbelastung in
Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte, die bei der
Planung anzustreben sind.
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Im Hinblick auf Luftqualitdtsmerkmale findet die Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen — 39. BImSchV Anwendung.

Des Weiteren sind gemaf den Anforderungen des Immissionsschutzes bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen grundséatzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf
ausschlieRlich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle und besonders empfindliche Gebiete und
offentliche Gebaude so weit wie moéglich vermieden werden.

Beriicksichtigung im Planverfahren:

Im Hinblick auf die Belastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen kdnnen
Untersuchungsergebnisse herangezogen werden.

Der Bebauungsplan setzt bestimmte Vorschriften fest, die dazu fiihren sollen, dass der
motorisierte Verkehr im Plangebiet gering gehalten wird. Hierzu zahlen z.B. die
Radverkehrsférderung durch hochwertige Abstellanlagen und durch Leihrader (z.B.
Lastenrader) sowie fahrradfreundliche Wege.

6.1.1.2. Fachplanungen
Siehe Kapitel 4 in der Begriindung.

6.1.2. Wesentliche Datengrundlagen

Nachfolgende Gutachten und Vorgaben wurden bei der Erstellung des Vorentwurfs
(frihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB) berucksichtigt. Weitere Datengrundlagen,
Quellen und zu bertcksichtigenden Vorgaben werden von den jeweiligen Kapiteln genannt.

Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

¢ Immissionsrechtliche Bewertung

e PGT Umwelt und Verkehr GmbH (2016): Verkehrsuntersuchung: Konversion ehem.
Blicher-Kaserne in Aurich

e Machleidt Stadtebau + Stadtplanung — sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten
mbH- SHP Ingenieure (2019): Durchfiihrungskonzept, MalRnahmenkatalog

e Stadt Aurich (2021): Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich 2020

e Machleidt Stadtebau + Stadtplanung — sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten
mbH- SHP Ingenieure (2020). Ehem. Bliicher-Kaserne - Stadtebaulich-freiraumlicher
Rahmenplan Rahmenplan, Abschlussdokumentation

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Wallheckenkataster 2007

e Born — Ermel Ingenieure (2015): Folgenutzung der Blicherkaserne Aurich —
Baumbewertung

e Dipl.-Biol. Lothar Bach (2015): Fachstellungnahme Flederm&use im Rahmen des
Projektes Bebauungsplan Nr. 334 ,Bundeswehrgelande Skagerrakstrale*

e PGG: Artenschutzfachbeitrag (ASB, wird fur die Entwurfsfassung erstellt)

e Biotoptypenkartierung 2017
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e Buro fur Okologie und Landschaftsplanung (2019): Biotoptypenkartierung fir das
Siedlungsentwicklungskonzept Wohnbauflachen der Stadt Aurich, Nachtrag 2019

e Biuro fir Okologie und Landschaftsplanung (2021): Brutvogelerfassung 2021
Kasernengelénde, Aurich — Ergebnisbericht

Schutzgut Boden

e Erdbaulabor Strube (2007): Befund zur Baugrunduntersuchung vom 22.06.2007

e M & P Geonova (2013): Erfassung und Erstbewertung (Phase 1) von
kontaminationsverdéachtigen Flachen, Blicher-Kaserne, Aurich

e Datenabfrage beim LBEG (NIBIS-Kartenserver)

Wasser, Luft und Klima

o Datenabfrage Umweltkarten Niedersachsen (MU 2021)
e Datenabfrage beim LBEG (NIBIS-Kartenserver)

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

o Datenabfrage Denkmalatlas Niedersachsen (NLD 2021)
o Datenabfrage bei der zustandigen Behérde

6.2. Umweltprifung

Nachfolgend erfolgt schutzgutbezogen zunéchst eine Bestandsaufnahme. Weiterhin werden
die Auswirkungen durch das Bauvorhaben auf die einzelnen Schutzgiter zunachst
beschrieben und dann bewertet.

In Kapitel 3 wird das Zusammenwirken mit den Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter
Plangebiete beurteilt.

Von den zu erwartenden Beeintrachtigungen sind maglicherweise Arten betroffen, die zu den
besonders bzw. streng geschitzten Arten gemal § 7 BNatSchG gehdren und fir die
besondere Schutzvorschriften gelten (88 44 und 45 BNatSchG). Insofern erfolgte in einer
separaten Unterlage eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens, um
abschatzen zu kénnen, ob Zulassungsrisiken hinsichtlich des Eintretens von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden zu erwarten sind; die Ergebnisse dieser Prifung
sind im vorliegenden Umweltbericht kurz wiedergegeben.

Die Beschreibung und Darstellung der Umweltauswirkungen hat den fiir die vorliegende
Planung erforderlichen Detaillierungsgrad.
6.2.1. Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

6.2.1.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Nutzung im Bereich der Planung

Der ehemalige Bundeswehrstandort Blicher-Kaserne in der Stadt Aurich wurde im Herbst
2013 von der Bundeswehr aufgegeben und befindet sich seit dem 01.01.2014 in Verwaltung
der BImA (Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben).

Auf dem Gelande befinden sich Verwaltungs- sowie Unterkunftsgeb&ude, weiterhin
technisch/gewerblich genutzte Anlagen (Funkturm, Werkstatten, Hubschrauberlandeplatz,
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usw.) und zentrale Einrichtungen wie Offiziersheime, Krankenstation, Kapelle und
Sportanlagen.

Die Versorgungseinrichtungen wurden mit Abzug der Bundeswehr aul3er Betrieb genommen:
die Heizzentrale mit dem tatsachlichen Abzug des letzten Personals im Herbst 2013, die
Vertradge mit den Versorgungstragern wurden von der Bundeswehr zum Méarz 2014
gekundigt. Neben der alten Sporthalle, die aufgrund von Schimmelbefall und Baufalligkeit
gesperrt ist, gibt es eine neuere Sporthalle und die Freianlagen (Rasenflache, Laufbahn). Die
Anlage wird bereits seit einigen Jahren von etwa 20 Auricher Sportvereinen mit genutzt — die
Lichtanlage auf dem Freigelande sowie die Container (Umkleide / Dusche) wurden aus
diesem Grund von der Stadt Aurich errichtet.

Zwischen den Geb&auden befinden sich zum Teil gro3zligige Freiflachen, die als Rasen
gestaltet sowie zum Teil mit Biischen und altem Baumbestand tppig bewachsen sind.
Teilweise handelt es sich dabei um wertvolle Grinstrukturen und schitzenswerte
Baumbesténde.

Angrenzende Wohnnutzung

Im Osten befinden sich in ca. 250 m bzw. 400 m Entfernung die Ortsteile Neu Sandhorst und
Wallinghausen. Im Stiden des Plangebiets befinden sich kleinteilige und durch
Einfamilienhduser gepragte Strukturen, die von den Stra3en Hoheberger Weg und dem
Wasserwerksweg vom Plangebiet abgegrenzt werden. Im Westen des Plangebiets herrscht
eine eher heterogene Struktur mit weiteren ehemaligen Kasernengebauden,
Einfamilienh&usern und kleineren Gewerbebetrieben vor.

Schall

Die Ergebnisse der ,Immissionsschutzrechtlichen Bewertung zur Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen der Planung werden zum Entwurf in den Umweltbericht
eingearbeitet und beriicksichtigt.

Landschaftsbezogene Erholung

Zum Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit gehoért auch die Erholungswirkung und
touristische Nutzung des Gebiets. Eine touristische Nutzung dieses Bereiches ist nur mit
Fuhrungen durch das Kasernen-Gebiet mdglich. In der Regel ist das Gebiet nicht frei
zuganglich.

6.2.1.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu
bertcksichtigen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
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Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und @hnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Des Weiteren sind gemal den Anforderungen des Immissionsschutzes bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen grundséatzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf
ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle und besonders empfindliche Gebiete und
offentliche Gebaude so weit wie moglich vermieden werden.

6.2.1.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.2.2. Pflanzen und Biotoptypen
6.2.2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik

Biotoptypenkartierung 2019

Im Juli 2019 wurden insgesamt 16 Flachen mit ca. 21 ha nach dem Biotoptypenschlissel v.
Drachenfels (2016) kartiert. Aufgrund des spaten Kartierzeitpunktes und des sehr trockenen
Sommers war es insbesondere bei den Grinlandflachen nicht immer mdglich, einen
vollstandigen Uberblick Gber das Artinventar zu bekommen. Daher waren gerade die
Zuordnungen von mesophilem Grinland (geschiitzt nach § 22 NAGBNatSchG) nicht immer
sicher mdglich und sollten bei den entsprechenden Flachen mit zweifelhaftem Status im
Frahjahr (Mai) nachkartiert werden. Die Artenlisten sind daher nicht vollstdndig, geben aber
die haufigsten Arten wieder. Inshesondere Frihbliher (z.B. Cardamine pratensis) und
Graser (im gemahten oder beweideten Zustand) waren schwer bzw. gar nicht zu bestimmen.

Anhand der ,Liste der Biotoptypen in Niedersachsen mit Angabe zu Regenerationsfahigkeit,
Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit und Gefahrdung®
(Drachenfels 2012) wurde jedem Biotoptyp anschlie3end eine bestimmte Wertstufe
zugeordnet. Die Wertstufen verteilen sich wie folgt:

vV = von besonderer Bedeutung

v = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
i = von allgemeiner Bedeutung

Il von allgemeiner bis geringer Bedeutung

I = von geringer Bedeutung
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Baumbestandsbewertung 2015

Neben der Biotoptypenkartierung erfolgte in 2015 eine Baumbewertung auf Grundlage des
Baumkatasters der Stadt Aurich mit Stand 2008 (Born - Ermel Ingenieure 2015). Es wurden
zu dem damaligen Zeitpunkt Baumart, Stammumfang, Kronendurchmesser, Alter sowie
Auffalligkeiten und Schaden an den Gehdlzen erfasst. Aul3er den im Kataster erfassten
Baumen wurden auch Gehdlze am Waldrand mit aufgenommen. Der neue
Untersuchungsumfang in 2015 wurde auf Gehdlze ab einem Stammdurchmesser von 70 cm
in Anlehnung an die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich, in der
gebietsheimische Geholze ab 80 cm Stammumfang geschutzt sind, festgelegt. Die
Untersuchung von Gehdlzen ab 70 cm Stammumfang berticksichtigt das Alter der Daten und
damit das Wachstum der Gehdlze tber 7 Jahre. AuRerdem wurden Gehdlzgruppen auf dem
Gelande erfasst und in ihrer Gesamtheit bewertet.

Die parallel durchgefiihrte Kartierung von Héhlenbaumen wurde fir alle Gehdlze
durchgeflhrt, so dass der Artenschutz umfénglich berticksichtigt wurde. Bereiche mit
potenziellen Hohlenb&umen wurden zusatzlich in die Bewertungskarte mit aufgenommen.

Nahere Informationen zum Bewertungsschema kann dem Fachgutachten (Born - Ermel
Ingenieure 2015) entnommen werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Biotoptypenkartierung 2019

Innerhalb des UG kommen Uberwiegend seit langerem brach liegende Rasenflachen,
teilweise auch zugewachsene Schotter- und Pflasterflachen vor. Im Stden befindet sich ein
groReres, zusammenhangendes Grinlandgebiet. Haufig wurde die einsetzende Sukzession
mit Geholzaufwuchs registriert. Es kommen insbesondere zwischen den Gebauden
zahlreiche altere Baumbestande zumeist aus Sommerlinde, daneben auch Sandbirke,
Traubeneiche, Spitzahorn u.a. vor.

Mesophiles Grinland gehdrt zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gemald § 24 Abs. 2

Nr. 3 NAGBNatSchG. Fast samtliche Grinlandflachen sind jedoch aus mageren
Rasenflachen (GRR, GRA) hervorgegangen, die seit einigen Jahren nicht mehr geméaht
werden. In der Regel handelt es sich um StrauR3gras dominierte, artenarme Flachen.
Teilweise kénnen etwas artenreichere und magere Varianten auftreten (GM, RP), insgesamt
sind diese Griinlandflachen jedoch aufgrund ihrer Herkunft nicht als schiitzenswerte Flachen
anzusehen. Eine Ausnahme bilden der ca. 7 ha grofRe Griinlandbereich im stidlichen Bereich
und ein Bereich am sudlichen Waldrand. Hier befinden sich auch altere, ruderalisierte
Brachen (UHT, UHF) und ein gréRerer Magerrasenbereich mit Borstgras (nach § 30
BNatSchG geschiitzt), der vermutlich auf einer Schotterflache entstanden ist. Ahnliche
Magerrasenbereiche finden sich auch immer wieder auf anderen kleinflachigen Schotter- und
Pflasterflachen.

Die beiden kleinen Teiche nordlich des Sportplatzes sind stark mit Gebischen, vor allem
Weiden, bewachsen. Aufgrund dieser natirlichen Entwicklung und einiger Uferbereiche mit
Rohrkolben wurden sie als naturnahe Teiche eingestuft und sind gemaf § 30 Abs. 2 Nr. 4
BNatSchG geschutzt.

Innerhalb des sudlichen Areals existieren auch zwei kleine, rechteckige, kinstliche Teiche,
von denen der 6stliche aufgrund naturnaher Ufervegetation mit Weidengebtischen als
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naturnahes Kleingewasser (SEZ, geschutzt nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG) eingestuft
wurde.

Mit dem Borstgras (Narduus stricta) kam vereinzelt auf den Magerrasenflachen eine Art aus
der niedersachsischen Vorwarnliste vor. Das Kammgras (Cynosurus cristatus) kam haufig
auf den Magerrasenflachen vor. Es gilt in Niedersachsen als gefahrdet.

Baumbestandsbewertung 2015

Insgesamt wurden 399 Baume sowie 3 Gehdlzgruppen begutachtet. Die Wertstufen fur Oko-
logie und Landschaft lagen Gberwiegend zwischen 3 und 4, es wurden keine Gehdlze mit
geringer Bedeutung festgestellt. Die Wertstufe 1 ist daher im Plan nicht mit aufgefiihrt. Die
Wertstufe 5 fir die Bedeutung fir das Landschaftsbild wurde fur acht Einzelbdume in aul3er-
gewohnlicher Auspragung und exponiertem Standort festgestellt. Sie befinden sich
tberwiegend entlang der Skagerrakstral3e. Die erfassten Baumgruppen haben bis auf eine
Ausnahme eine hohe Bedeutung. Dabei besitzen Geholze der Baumgruppen im Westen
sowie im Nordwesten teilweise Hohlen.

Eine Ubersicht der Baumbewertung kann dem Plan des Fachgutachtens (Born - Ermel Inge-
nieure 2015) entnommen werden.

6.2.2.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bertcksichtigen.

Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt einzubeziehen. Weiterhin sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu bericksichtigen.

FFH-Richtlinie

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie oder Habitatrichtlinie, ist eine Natur-
schutz-Richtlinie der Européaischen Union. Die korrekte deutsche Bezeichnung der FFH-
Richtlinie lautet: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Die FFH-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensrdume und die europaweite
Vernetzung dieser Lebensrdume zu sichern und zu schiitzen. Die Vernetzung dient der
Bewahrung, (Wieder-)herstellung und Entwicklung dkologischer Wechselbeziehungen sowie
der Forderung naturlicher Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse. Sie dient damit
der von den EU-Mitgliedstaaten 1992 eingegangenen Verpflichtungen zum Schutz der
biologischen Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD, Rio 1992). Welche Gebiete fur dieses
Schutzgebietsnetz ausgewahlt werden - genauer, welche Arten und Lebensraumtypen
geschutzt werden sollen - ist auf verschiedenen Anhéngen der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal 8§ 1 BNatSchG sind die Natur und die Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen
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im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz ergeben sich aus den Vorschriften des § 44
Abs. 1 BNatSchG; demnach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstdren

6.2.2.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.2.3. Brutvogel
6.2.3.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik

Die Brutvogel wurden an 9 Terminen von Ende Marz bis Anfang Juni 2021 im nérdlichen,
bebauten Gebiet der Bliicher Kaserne erfasst. Anfang Marz wurden die ersten beiden
Erfassungen abends durchgefiihrt, um insbesondere Eulen erfassen zu kénnen. Mitte Mai
wurde ebenfalls eine Abendkartierung durchgefiihrt mit Fokus auf die Waldschnepfe, Anfang
Juni noch einmal zur Erfassung rufender Jungeulen. Bei allen Abendkartierungen kamen
auch verschiedene Klangattrappen zum Einsatz. Der im Norden vom UG umrahmte
Buchenwald wurde vom Rand teilweise miterfasst, bei einigen Begehungen auch im Norden
durchschritten. Das UG wird von den alten Kasernen-Geb&auden mit den alten Grinflachen
dominiert und liegt seit vielen Jahren brach. Hinsichtlich der Methodik wurde eine
Revierkartierung durchgefuhrt, bei der sdmtliche Brutvogelarten erfasst wurden. Dabei wurde
das Untersuchungsgebiet flachig zu Ful? begangen und alle beobachteten Vogel und ihr
jeweils revieranzeigendes Verhalten (Gesang, futtertragende Altvogel etc.) notiert. FUr
nahere Informationen zur Witterung etc. an den Kartierterminen siehe Fachgutachten (Buro
fir Okologie & Landschaftsplanung 2021).

In 2022 werden die Brutvogel im stdlichen offenen Teilgebiet nachkartiert. Die Ergebnisse
werden im spateren Verfahren mit berticksichtigt.
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Bestandsbeschreibung und Bewertung

Insgesamt wurden im Rahmen der 9 Erfassungsdurchgénge 45 Arten in 318 Revieren
festgestellt, von denen 39 im Untersuchungsgebiet briteten, 3 zur Brutzeit festgestellt
wurden und 3 Nahrungsgaste waren. Von den 45 Arten weisen 3 einen Rote Liste-Status in
Deutschland, Niedersachsen oder der Region Tiefland West auf, 7 stehen zumindest auf
einer der Vorwarnlisten (Ubersichtstabelle siehe Fachgutachten).

Von den Arten der Roten Listen ist nur der Star als gefahrdete Art als Brutvogel bestéatigt.
Von den insgesamt elf Staren-Brutpaaren wurden jedoch die meisten im Wald erfasst. An
den Gebauden wurden keine Bruten festgestellt. Entsprechend ist bei der Bewertung der
Brutvogel nach Behm & Kriiger (2013) auch nur der Star bewertungsrelevant. Bezieht man
die Brutpaare im Wald mit ein, erhalt das Gesamtgebiet 5,1 Punkte und damit lokale
Bedeutung als Brutgebiet (ab 4 Punkte).

Die Brutvogelgemeinschaften des UG werden dominiert von Arten der Garten, Parks und
Walder. Haufigste Arten sind Kohlmeise, Rotkehlchen, Amsel, Blaumeise, Zilpzalp,
Zaunkonig und Ringeltaube. Fir detaillierte Ausfihrungen und den dazugehdrigen Karten sei
auf das Fachgutachten verwiesen.

6.2.3.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Siehe Ausfihrungen in Kapitel 6.2.2.2.

6.2.3.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.2.4. Fledermause
6.2.4.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden, gemaR den Vorgaben der Planungsbehdorde,
verteilt auf die Monate Mai bis Ende September 2015, neun Detektorbegehungen
durchgefiihrt. Das UG wurde soweit mdglich, flachendeckend zu Ful3 begangen. Es wurden
aullerdem automatische Erfassungen und eine Gebaude- und Baumkontrolle durchgefihrt.
Bei der Untersuchung wurde besondere Aufmerksamkeit auf die fir Fledermé&use wichtigen
Strukturen wie Geholzgruppen im UG gelegt.

Fur ndhere Details zur Erfassungsmethodik und dem Bewertungsverfahren sei auf das
Fachgutachten (Bach 2015) verwiesen.

In 2022 werden die Flederm&use im Plangebiet im fachlich eingeschétzten Umfang einschl.
Gebaudenachkontrollen nachkartiert.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Insgesamt konnten neun Fledermausarten und die beiden Artengruppen Bartfledermaus
(Myotis mystacinus/brandtii) und Langohr (Plecotus) sicher nachgewiesen werden (vgl.
Tabelle 3).

35



Bebauungsplan Nr. 393 — Ehemalige Bliicherkaserne

Tabelle 3:  Ubersicht der festgestellten Fledermausarten/-gruppen mit Angebe des
Gefahrdungsstatus
Art/Artgruppe Wissenschatftl. Rote Liste | Rote Nachweismethode
Name Nds. Liste D
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula 2 \% Detektqr,
Horchkiste
. S Detektor,
Kleinabendsegler Nyctalus leislerie G D Horchkiste
. . . Detektor,
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus |2 3 Horchkiste
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus | D D Horchkiste
Pipistrellus Detektor,
Zwergfledermaus pipistrellus 3 D Horchkiste
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 * Detektqr,
Horchkiste
Miickenfledermaus Pipistrellus R D Horchkiste
pygmaeus
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 - Horchkiste
Wasserfledermaus Myotis daubentonii |V - Horchkiste
Myotis Detektor,
Bartfledermaus mystacinus/brandtii D3 VIV Horchkiste
Plecotus Detektor
1 ]
Langohr auritus/austriacus VIR Vi2 Horchkiste

RL BRD = Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009)
RL Nds. = Rote Liste Niedersachsen und Bremen (Heckenroth 1993)

1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark geféhrdet
3 = gefahrdet

* = ungefahrdet
V = Vorwarnliste

G = Geféhrdung unbekannten Ausmafes

R = Art mit eingeschrénktem Verbreitungsgebiet

D = Datenlage defizitar

N = erst nach Veroffentlichung nachgewiesen

1 Die Geschwisterart Plecotus auritus/austriacus und Myotis brandtii/mystacinus koénnen aufgrund ahnlicher Rufcharakteristika im
Freiland bisher nicht getrennt werden.

Detektorbegehungen

Wie Tabelle 4 zeigt, ergeben sich deutliche Unterschiede in den Beobachtungshaufigkeiten
der einzelnen Arten. Mit den Begehungen wurden insgesamt 217 Beobachtungen registriert.
Mit 148 Kontakten war die Breitfligelfledermaus die am haufigsten angetroffene Art, gefolgt
von der Rauhautfledermaus (28 Kontakte), dem GrolRen Abendsegler (nachfolgend
Abendsegler genannt) mit 18 Kontakten sowie der Zwergfledermaus mit 11 Kontakten. Auch
vom Langohr konnten 9 Kontakte festgestellt werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Aktivitat, vom Anfang der Saison abgesehen (mittlere
Bedeutung wurde Anfang Mai erreicht), auf einem geringen Niveau lag.

Fur ndhere Details der Ergebnisse sei auf das Fachgutachten (Bach 2015) verwiesen.
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Tabelle 4:  Beobachtungshaufigkeiten und jahreszeitliches Vorkommen der im Rahmen der
Detektorbegehungen nachgewiesenen Arten

Art/Artgruppe / Datum |12.5. |1.6. 20.6. |23.6. |14.7. (19.7. |12.8. [30.8. [22.9. |Summe
GroRer Abendsegler 3 5 1 1 1 2 5 1 18
Kleinabendsegler 1 1
174 30+ 7 7 8+1s |6+ 16 24
Breitfliigelfledermaus 41 2 10(1 148
9 1Q0) Q Q) 1Q (1)
(2+7)
Zwergfledermaus 1 4 2 é; 1Q( 11
Rauhautfledermaus 2 1 1 9+3s |3 1d 1+1d | 3+3d |28
Bartfledermaus 1 1 2
Langohr? 2 1 3 2 1 9
Summe 24 47 41 9 26 17 15 23 15 217
Summe Sd. 5 5 5 5 6 6 6 6 5 49
Index Rufe/Std. 4,8 9,4 8,2 1,8 4,3 2,8 2,5 3,8 3,0 4,4

RL BRD = Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009)
RL Nds. = Rote Liste Niedersachsen und Bremen (Heckenroth 1993)

1 = vom Aussterben bedroht * = ungefahrdet D = Datenlage defizitar
2 = stark geféhrdet V = Vorwarnliste N = erst nach Veroffentlichung nachgewiesen
3 = gefahrdet G = Geféhrdung unbekannten Ausmafes

R = Art mit eingeschrénktem Verbreitungsgebiet
1 Die Geschwisterart Plecotus auritus/austriacus und Myotis brandtii/mystacinus kénnen aufgrund ahnlicher Rufcharakteristika im
Freiland bisher nicht getrennt werden.

Horchkisten

Gesamt gesehen, zeigen sich als Hauptaktivitatszeitrdume auf allen Horchkisten der
Frihsommer im Mai/Juni sowie der August. Eine Ausnahme bildete der Standort 6 am
Wasserwerk, der nahezu an allen Terminen mindestens mittlere Bedeutung erreichte. Hier
wird die Nahe zu Waldrand ausschlaggebend sein.

Bezuglich der Artenzusammensetzung erstaunt die hohe Zahl an Langohr-Kontakten
wahrend des ganzen Untersuchungszeitraumes. Diese Art ruft sehr leise, vielfach ortet sie
ihre Beute, die sie von Blattern der Baume absammelt, rein passiv durch deren
Eigengerausche. Dadurch wird diese Art bei detektorbasierten Untersuchungsmethoden oft
stark unterbewertet. Bei dennoch so vielen aufgenommenen Kontakten ist davon
auszugehen, dass das UG fir diese Art (im nordwestdeutschen Kistenraum ist davon
auszugehen, dass es sich um das Braune Langohr Plecotus auritus handelt) eine
herausragende Bedeutung hat.

Fur ndhere Details der Ergebnisse an den einzelnen Horchboxen sei auf das Fachgutachten
(Bach 2015) verwiesen.

Quartiere und Jagdgebiete

Es konnten mehrere Quartiere der Breitfligel-, Zwerg- und Rauhautfledermaus sowie des
Langohrs auf den Dachbdden der Gebaude festgestellt werden. Dies ergaben sowohl die
Detektor- als auch die Gebaudebegehungen. Zudem konnten in zwei Geb&uden und im
Waldstiick auf dem Gelande Balzquartiere der Rauhautfledermaus nachgewiesen werden.
Auf den Horchkisten fanden sich auch vereinzelt Nachweise fir Balzreviere der
Zwergfledermaus. Es ergaben sich zudem zwei Jagdgebiete hoher Bedeutung sowie zwei
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Jagdgebiete mittlerer Bedeutung. Insgesamt gesehen profitieren die Flederméuse von der
extensiven Nutzung und Verbrachung des Gelandes, der Vielzahl an Quartierméglichkeiten
auf den Dachbdden sowie von den alten héhlenreichen BAumen die in lockeren
Gehoélzgruppen und Alleen stehen. Dies fiihrt zu einer hohen Insektenproduktion im Gebiet.

6.2.4.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Siehe Ausfuhrungen in Kapitel 6.2.2.2.

6.2.4.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.2.5. Biologische Vielfalt

In 2007 hat Deutschland das zentrale weltweite Abkommen zur Erhaltung der biologischen
Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD) in die Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt
verabschiedet. Die biologische Vielfalt bzw. Biodiversitat umfasst drei Ebenen:

o die Vielfalt der Okosysteme (z.B. Lebensraume, Lebensgemeinschaften)
o die Artenvielfalt
¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Arten

Kernziele sind u.a. die Bekampfung der Ursachen des Artenriickgangs sowie die
Verbesserung des Zustandes der biologischen Vielfalt durch Sicherung der Okosysteme und
Arten sowie der genetischen Vielfalt.

6.2.5.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dient der Einschatzung der 6kologischen Gesamtsituation. Die Biotoptypen geben zudem
Hinweise auf das Lebensraumpotenzial fur Tiere. Demnach dominieren seit langerem brach
liegende Rasenflachen. Insgesamt handelt es sich um sehr bliiten- und strukturreiche Flache
mit sehr vielen Hummeln, Wildbienen, Blaulingen, Heuschrecken etc.. Die Flachen weisen
durch weiter vorfihrende Sukzession grundséatzlich ein hohes Entwicklungspotenzial fir die
biologische Vielfalt von Pflanzen und Tieren auf.

Fur die Beschreibung und Bewertung der im UG vorkommenden Tier- und Pflanzenarten,
welche einen wesentlichen Bestandteil des Schutzgutes biologische Vielfalt sind, wird
erganzend ein Artenschutzbeitrag (ASB) erarbeitet. Diese Unterlage wird im Laufe des
weiteren Verfahrens erstellt und im Entwurf gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung 6ffentlich
ausgelegt.

6.2.5.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Siehe Ausfihrungen in Kapitel 6.2.2.2.

6.2.5.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.
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6.2.6. Flache

6.2.6.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die ehemalige Blucher-Kaserne befindet sich am norddstlichen Rand der Kernstadt von
Aurich in einer Entfernung von ca. 1,5 km zur Innenstadt. Im Stiden grenzen direkt
Wohngebiete an. Lt. NIBIS-Kartenserver (LBEG 2021) liegt der mittlere Versiegelungsgrad in
der Stadt Aurich bei 8,92 %.

Auf dem Gelande befinden sich Verwaltungs- sowie Unterkunftsgeb&ude, weiterhin
technisch/gewerblich genutzte Anlagen (Funkturm, Werkstatten, Hubschrauberlandeplatz,
usw.) und zentrale Einrichtungen wie Offiziersheime, Krankenstation, Kapelle und
Sportanlagen, die zu Versiegelungen fihren.

Zwischen den Geb&auden befinden sich zum Teil gro3zligige Freiflachen, die als Rasen
gestaltet sowie zum Teil mit Bischen und altem Baumbestand tppig bewachsen sind.
Teilweise handelt es sich dabei um wertvolle Grinstrukturen und schitzenswerte
Baumbesténde.

6.2.6.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bericksichtigen. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt einzubeziehen.

Gemal 8§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal 8§ 1 BNatSchG sind die Natur und die Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

6.2.6.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

39



Bebauungsplan Nr. 393 — Ehemalige Bliicherkaserne

6.2.7. Boden

6.2.7.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt nach Informationen des LBEG in der BodengroRRlandschaft Geestplatten
und Endmoranen?. Die Flache ist dem Bodentyp Mittlerer Pseudogley-Podsol zuzuordnen.
Das LBEG zeigt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 keine schutzwirdigen
Boden auf. Im Norden grenzen Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Alte
Waldstandorte) und Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch) an.

Die Bodenfruchtbarkeit liegt nach Abfrage des NIBIS-Kartenservers bei gering. Zum
Filterpotenzial wird eine mittlere relative Bindungsstarke des Oberbodens fur Schwermetalle
(Cadmium) angezeigt und die standortabhéangige Verdichtungsempfindlichkeit liegt bei
gering?.

Zudem nehmen Bdden im globalen Kohlenstoffkreislauf durch ihre Senken- und
Quellenfunktion flr atmospharische Treibhausgase eine Schlusselrolle ein. Die Rolle des
Bodens fur den Klimaschutz wird in Kapitel 2.9 (Schutzgut Luft/Klima) behandelt.

Im Plangebiet ist nicht mit dem Vorkommen sulfatsaurer Boden zu rechnen. Hinweise auf
Altablagerungen, Rlstungsaltasten oder Schlammgrubenverdachtsfélle liegen It. Abfrage
des NIBIS-Kartenservers nicht vor2. Aus der Recherche zur Nutzung der Liegenschaft
resultieren laut M & P Geonova (2013) insgesamt 28 potenziell kontaminationsverdachtige
und 10 kampfmittelverdachtige Flachen. Hierbei handelt es sich um Kohlelagerplatze der
Heizzentrale, Kesselhaus, Oltanks und Trafos, unterirdischer (Diesel)tanks, Rampen, Alte
Hallen, Tankstellen, Waschhallen und Kfz-Lagergebaude, Kfz-Werkstatten, Kanisterlager,
Leichtflissigkeitsabscheideranlagen, Stellungen, Splittergraben, Bombardierung. Die Lage
der der Flachen kann dem Fachgutachten (M & P Geonova 2013) enthommen werden.

6.2.7.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gemald § 1 BBodSchG ist es das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

2 NIBIS Kartenserver: Bodenkarte 1:50000 (BK50), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BK50,
Abgerufen am 04.04.2022
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfiillen kbnnen.

6.2.7.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.
6.2.8. Wasser
6.2.8.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 verlauft am norddstlichen Rand, 6stlich

des Sportplatzes ein gro3erer nahstoffreicher Graben. Zudem befinden sich im siidlichen

Geltungsbereich zwei weitere Graben. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen zudem vier
Stillgewasser. Zwei davon sind nérdlich des Sportplatzes (naturnahe Teiche) und zwei im
sudlichen Areal ( kleine, rechteckige, kiinstliche Teiche), von denen der dstliche im Siden
aufgrund naturnaher Ufervegetation mit Weidengebiischen als naturnahes Kleingewasser
eingestuft wurde.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Heilquellenschutzgebieten sowie ausgewiesenen bzw.
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten®. Auch Wasservorranggebiete oder
Wasservorsorgegebiete im Sinne des LROP sind nicht betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 liegt auch au3erhalb eines
Trinkwasserschutzgebietes?.

Die nachstgelegene Grundwasserstandsmessstelle (Walle Eschener Grashaus) liegt
nordwestlich des Geltungsbereiches an der Eschener Grashausstraf3e in ca. 2 km
Entfernung. Das Grundwasser wurde zwischen 1,2 m und 1,7 m unter Gelande im Rahmen
der Untersuchungen im Juni in 2007 (Erdbaulabor Strube 2007) angetroffen. Dabei handelt
es sich offensichtlich um Stauwasser (bzw. das 1. GW-Stockwerk), welches auf den in Tiefen
zwischen 1,6 m und 1,9 m anstehenden Lehmschichten steht. Der GW-Stand in dem nahe
gelegenen Brunnen lag bei 4,3 m unter Gelande.

Uber den Schwankungsbereich des Stauwassers liegen keine genaueren Angaben vor. Es
kann aber davon ausgegangen werden, dass der Wasserstand in der nassen Jahreszeit
noch héher liegt und im Tiefenbereich um ca. 1 m pendelt (Erdbaulabor Strube 2007).

3 Kartenserver MU Niedersachsen: Hydrologie, https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Hydrologie&lang=de&bglLayer=TopographieGrau, Abgerufen
am 04.04.2022

41



Bebauungsplan Nr. 393 — Ehemalige Bliicherkaserne

6.2.8.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Europdaische Wasserrahmenrichtlinie

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie ist eine Richtlinie, die den rechtlichen Rahmen flr
die Wasserpolitik innerhalb der EU vereinheitlicht und bezweckt, die Wasserpolitik starker
auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszurichten.

Die EU-Kommission verfolgt mit der Wasserrahmenrichtlinie folgende Ziele einer
nachhaltigen Wasserpolitik:

e Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme
e Langfristiger Schutz vorhandener Wasserressourcen
e Schutz der Bevolkerung vor Uberschwemmungen und Diirren

Wasserhaushaltsgesetz

Gemal’ § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
sowie als nutzbares Gut zu sichern. Gemaf § 5 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Mal3-
nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilig Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und

4. eine VergroRerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

6.2.8.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.
6.2.9. Klima und Luft

6.2.9.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal Regionales Raumordnungsprogramm 2018 sind die Luftreinhaltung und die
klimatischen Raumfunktionen im Landkreis Aurich aufgrund des stark marin gepragten
Klimas von untergeordneter Bedeutung, da durch den Wind ein kontinuierlicher
Luftaustausch besteht (LK Aurich 2018).

Im Norden befinden sich Walder und Gehdlzbestande, die positiv auf das Klima und die
Frischluftzufuhr wirken. Auch die Grinlandflachen 6stlich des Plangebietes und der stdliche
Geltungsbereich wirken sich positiv auf das Kleinklima aus. Die versiegelten Flachen
(Wege/Stral3en, Gebaude) haben eine beeintrachtigende/gefahrdende Funktionsfahigkeit flr
Klima und Luft.

Da Treibhausgas-(THG-)Senken fir den Klimaschutz heute wie zukinftig eine besondere
Rolle spielen, sollen sie bei der Beschreibung des aktuellen Umweltzustands nach UVPG
2017 explizit ermittelt und im Schutzgut Klima gebtindelt beschrieben werden (Wachter et al.
2017). Typische Beispiele fir THG-Senken sind alte Walder, intakte Moore sowie Flachen
mit Moorbdden und anderen organischen Boden.
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Nach Informationen des LBEG befinden sich keine kohlestoffhaltigen Boden im Plangebiet?.
Es sind keine alten Walder, Moorbdden oder andere organische Béden im Vorhabengebiet
vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Emissionsquellen fur Luftschadstoffe. Westlich
des Plangebietes befindet sich die Bundesstral’e 210 mit entsprechenden Emissionen. In
den umgebenden Siedlungsbereichen sind lokale Emissionsquellen durch private und
teilweise gewerbliche Heizanlagen vorhanden. Hinzu kommen die Emissionen des Quell-
und Zielverkehrs (Kfz) in den Siedlungen (Larm- und Abgasbelastung).

6.2.9.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Lt. Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und nukleare Sicherheit sind die Klima-
schutzziele Deutschlands und der EU so formuliert, dass bis zum Jahr 2030 die Emission
von Treibhausgasen um mindestens 55 Prozent gegentiber dem Stand von 1990 gesenkt
werden und bis zum Jahr 2050 Treibhausgasneutralitat erreicht werden soll*.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bericksichtigen. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt einzubeziehen.

Gemal 8§ 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG kommt zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien eine besondere
Bedeutung zu.

6.2.9.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.
6.2.10. Landschaft

6.2.10.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Stadt Aurich und ist dem besiedeltem Bereich
zuzuordnen. Der Geltungsbereich ist sehr heterogen und wird durch die alten Kasernen-
Gebéaude und diverse Baumbestande gepragt.

Die unversiegelten Flachen befinden sich im Prozess der natirlichen Sukzession und weisen
einen hohen Anteil von Ruderal- und Spontanvegetation auf. Zwischen den Gebauden
befinden sich zum Teil grof3ziigige Freiflachen, die als Rasen gestaltet sowie zum Teil mit

4Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und nukleare Sicherheit - Klimaschutz:
https://www.bmu.de/themen/klimaschutz-anpassung, abgerufen am 07.09.2021
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Buschen und altem Baumbestand Uppig bewachsen sind. Teilweise handelt es sich dabei
um wertvolle Grunstrukturen und schitzenswerte Baumbestande, die das Bild pragen.

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Wald ,Eickebusch® hat flr das Landschaftsbild
eine hohe Bedeutung.

6.2.10.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal BauGB bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes besonderer Berticksichtigung.
Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes [...] in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert ist.

6.2.10.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.
6.2.11. Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

6.2.11.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte mit
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.

Unter der Objektkennziffer: 452001Gr0029 wird die Kasernenanlage als Gruppe baulicher
Anlagen gem. § 3.3 NDSchG gefiihrt. Gem. 8§ 6 NDSchG besteht somit generell eine
Erhaltungspflicht — in wie weit die Erhaltungspflicht wirtschaftlich zumutbar ist, regelt der § 7
NDSchG. Generell besteht die Pflicht zur Einzelfallpriifung. Es hat eine Begehung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege stattgefunden, die dies grundsatzlich bestatigt; fir zwei der
drei H-Gebaude (Mannschaftsunterkiinfte Geb. 10, 11 und 12) ¢stlich des
Divisionsgebaudes wird die wirtschaftliche Unzumutbarkeit erwartet, die jedoch
nachzuweisen ist. Das dem Divisionsgebaude néchstgelegene Gebaude (Geb. 12) soll nach
einer letzten Einschatzung des Landesdenkmalamtes vom 12.07.2019 erhalten bleiben, da
das Gebaude eine wesentliche Raumkante bildet.

Archéologisch bedeutende Kulturlandschaften

Nach heutigem Kenntnisstand sind ,archaologisch bedeutende Kulturlandschaften® im
Plangebiet als solche nicht definiert.

Sonstige Sachgdter

Als sonstige Sachguter sind im Plangebiet die Wege (,Skagerrakstraf3e®) und der
Hubschrauberlandeplatz im Stiden zu nennen. Westlich des Plangebietes verlauft die B 210.
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Hinweise auf weitere Sachgiiter, die hier zu beriicksichtigen wéaren, liegen nach heutigem
Kenntnisstand nicht vor.

6.2.11.2. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Raumordnungsgesetz (ROG)

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange sowie die regionale
Zusammengehorigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in ihren
pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Im
Rahmen des Zumutbaren sollen sie der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. 8 7 NDSchG Abs. 2 Nr. 3 ein Eingriff in ein
Kulturdenkmal zu genehmigen ist, soweit ein 6ffentliches Interesse anderer Art, zum Beispiel
b) der Einsatz erneuerbarer Energien den Eingriff zwingend verlangt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Lt. BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen

Funktionen [...] sowie seiner Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte so weit wie
madglich vermieden werden.
6.2.11.3. Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.
6.2.12. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
6.2.12.1. Vermeidung/Verringerung

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.2.12.2. Ausgleichsmalinahmen

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs bzw. Zusammenstellung des
Kompensationsbedarfs und eine detaillierte Beschreibung der Ausgleichmafl3inahmen
erfolgen im weiteren Verfahren im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 393
erganzt. Die Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichsmal3nahmen vorzugsweise im
naheren Umfeld des Eingriffs auszugleichen.

6.2.13. Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
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Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Insbesondere ein Flachenverlust durch Bodenversiegelung und Uberbauung hat
Auswirkungen auf nahezu alle anderen Schutzguter. Die Versiegelung veréandert das
Landschaftsbild, erh6ht den Oberflachenabfluss und reduziert damit die
Grundwasserneubildung; gleichzeitig geht Lebensraum fir die Flora und Fauna verloren. Mit
einer vollstandigen Versiegelung gehen auch die Bodenfunktionen(Filter-, Puffer- und
Retentionsfunktion) verloren.

Die Flora steht z. B. durch die Lebensweise unterschiedlicher Tiergruppen in einem direkten
Bezug zu diesen Schutzgutern (hier Avifauna und Flederméuse). Ein Eingriff in Gehdlze
bedeutet ebenso einen Verlust an (potenziellen) Lebensstéatten (Nester, Horste, Quartiere)
der S&ugetiere und Vogel.

Uber die allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes hinaus gibt es im Untersuchungsgebiet keine Besonderheiten.

6.2.14. Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

Die folgenden Informationen zu den Schutzgebieten und den Entfernungen wurden dem
Umweltkartenserver Niedersachsen des Umweltministeriums Niedersachsen entnommen®.

6.2.14.1. Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete in unmittelbarer Umgebung
zum geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet , Teichfledermaus-Gewéasser im Raum Aurich® befindet sich ca. 2 km 6stlich des
Vorhabengebietes. Das néchste EU-Vogelschutzgebiet (,Ewiges Meer*) liegt in ca. 5,3 km
Entfernung. Auswirkungen sind aufgrund der Entfernungen nicht zu erwarten.

6.2.14.2. Nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiete (8§ 23 BNatSchG und § 16 NAGBNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich auRerhalb von
Naturschutzgebieten (NSG). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Ewiges Meer und
Umgebung“ befindet sich ca. 5,3 km nordwestlich des Vorhabengebietes.

Nationalparke, Nationale Naturmonumente (8 24 BNatSchG und § 17 NAGBNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich auerhalb von
Nationalparks und Nationalen Naturmonumenten.

Biospharenreservate (8 25 BNatSchG und § 18 NAGBNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich auerhalb von
Nationalparks und Nationalen Naturmonumenten.

5 Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten
Niedersachsen: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglLayer=TopographieGrau, abgerufen am
13.09.2021
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Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG und § 19 NAGBNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 393 befindet sich au3erhalb von
Landschaftsschutzgebieten (LSG). Das nachstgelegene LSG ,Am Forstamt Sandhorst®
befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung ndrdlich des Plangebietes. Auswirkungen sind nicht
Zu erwarten.

Naturdenkmaler(§ 28 BNatSchG und § 21 NAGBNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmaler. Im Westen entlang der
BundesstrafRe 210 und im Osten an der Sandhorster Allee stehen Linden- bzw. Buchen-
Alleen, die als Naturdenkmaler eingetragen sind. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Geschutzte Landschaftsbestandteile (8§ 29 BNatSchG und § 22 NAGBNatSchG)

Laut Umweltkartenserver Niedersachsen befinden sich stidwestlich des Geltungsbereiches
in ca. 1 km zwei Baume als geschutzter Landschaftsbestandteil. Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Mesophiles Grunland gehdért zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gemal § 24 Abs. 2 Nr.
3 NAGBNatSchG. Fast samtliche Grunlandflachen im Plangebiet sind jedoch aus mageren
Rasenflachen (GRR, GRA) hervorgegangen, die seit einigen Jahren nicht mehr geméht
werden. In der Regel handelt es sich um Strau3gras dominierte, artenarme Flachen.
Teilweise kénnen etwas artenreichere und magere Varianten auftreten (GM, RP), insgesamt
sind diese Griinlandflachen jedoch aufgrund ihrer Herkunft nicht als schiitzenswerte Flachen
anzusehen. Eine Ausnahme bilden der ca. 7 ha grofR3e Griinlandbereich im stidlichen Bereich
und ein Bereich am sidlichen Waldrand.

Inwiefern die Flachen in Anspruch genommen werden muissen, wird im weiteren Verfahren
geklart.

Gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG)

Gemal der Biotoptypenkartierung befinden sich im sidlichen Planbereich ein gro3erer
Magerrasenbereich mit Borstgras, der vermutlich auf einer Schotterflache entstanden ist und
geman § 30 BNatSchG geschiitzt ist. Ahnliche Magerrasenbereiche finden sich auch immer
wieder auf anderen kleinflachigen Schotter- und Pflasterflachen.

Innerhalb des stdlichen Areals existieren auch zwei kleine, rechteckige, kiinstliche Teiche,
von denen der 6stliche aufgrund naturnaher Ufervegetation mit Weidengebiischen als
naturnahes Kleingewasser (SEZ, geschutzt nach 8 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG) eingestuft
wurde.

Inwiefern die Flachen in Anspruch genommen werden muissen, wird im weiteren Verfahren
geklart.

Wasserschutzgebiete (8 51 WHG) und Heilquellenschutzgebiete (8§ 53 ABS. 4 WHG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 liegt aul3erhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Auch sind keine Heilquellschutzgebiete innerhalb des
Vorhabengebietes vorhanden. Auswirkungen auf diese kdnnen daher ausgeschlossen
werden.
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Risikogebiete (§ 73 ABS. 1 WHG) und Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 393 liegt aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

6.2.15. Prognose uber die Entwicklung der Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Zweck der Darstellung der sogenannten ,Null-Variante® ist es, die Entwicklung der Umwelt
bei einem Verzicht der Planung zu beschreiben. D.h. im vorliegenden Fall ist der Verzicht der
Gemeinde auf den Bebauungsplans Nr. 393 beurteilungsrelevant.

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.2.16. Planungsalternativen

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.2.17. Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfallen
oder Katastrophen sowie Folgen des Klimawandels

Bei den zu prifenden Umweltauswirkungen ist die Anfalligkeit gegentiber schweren Unfallen,
Katastrophen sowie Folgen des Klimawandels zu berucksichtigen. Das heif3t, dass auch
solche Auswirkungen auf die Schutzguter zu prifen sind, die aus der Anfélligkeit einer
Planung resultieren.

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.3. Eingriffsregelung

Da die Planung noch nicht abgeschlossen ist, kann dieses Kapitel zum aktuellen
Verfahrensstand noch nicht abschlieRend geschrieben werden. Im weiteren Verfahren (zum
Entwurfsstand vor Satzungsbeschluss) wird dies in den Planunterlagen erganzt.

6.4. Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete,
die kumulierend wirken

Nach Anlage 1 Nr. 2 ff BauGB (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) beinhaltet die
Umweltprifung eine Beschreibung und Beurteilung der Kumulation bzw. des
Zusammenwirkens mit den Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete®. Dabei
sind etwaige bestehende Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von Ressourcen zu bertcksichtigen.

Das Zusammenwirken als solches stellt jedoch darauf ab, dass sich potenzielle
Auswirkungen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zusammen mit Auswirkungen
von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete” verstarken. Sofern beispielsweise durch die
vorliegende verbindliche Bauleitplanung keinerlei Auswirkungen auf den Grauschnapper zu
erwarten sind, kénnen (potenzielle) Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete*
nicht zu einer Verstarkung fihren.

Mit Bezug auf das UVPG, welches konkretere Aussagen in Bezug auf die Priifung des

Zusammenwirkens trifft, kann aus gutachterlicher Sicht nicht davon ausgegangen werden,
dass mit dem Wortlaut ,Vorhaben benachbarter Plangebiete® (vgl. Anlage 1 Nr. 2 ff BauGB
(zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c¢)) lediglich Planungen in benachbarten Geltungsbereichen
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der verbindlichen Bauleitplanung gemeint sind. Siehe dazu auch Krauzberger (Oktober
2017, Kommentar zum BauGB): ,Die Auswirkungen anderer angenommener Pléane oder
Programme oder Entscheidungen, die sich auf das betreffende Gebiet auswirken kénnen,
sollten in diesem Zusammenhang ebenfalls geprift werden, soweit dies mdglich ist.”

Fur die Berlcksichtigung bei der Beurteilung des Zusammenwirkens muissen die ,Vorhaben,
Vorbelastungen, Tatigkeiten und Planungen® generell folgende Punkte erflllen:

e planungsrechtliche Verfestigung,

e zeitliche Uberschneidungen der Auswirkungen,

e raumlicher Zusammenhang der Auswirkungen (gemeinsamer Einwirkungsbereich),
e Auslbsen gleicher Wirkpfade.

6.4.1. Ermittlung der zu betrachtenden, kumulativ wirkenden Plangebiete

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.4.2. Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen

Im Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.
6.5. Zusatzliche Angaben

6.5.1. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur den Entwurf des Umweltberichtes wird dieses Kapitel erganzt.

6.5.2. MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal’ § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Giberwachen. Zur Uberwachung
(Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende Maflinahmen vorgesehen:

e Zur Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen auf Kulturguter wird bei Bau- und
Erdarbeiten innerhalb der Teilbereiche auf ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
geachtet. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden solche Funde der
zustandigen Behorde gemeldet.

e Zur Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen wird bei Bau- und Erdarbeiten
innerhalb der Teilbereiche auf Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
geachtet. Bei entsprechenden Hinweisen wird entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben unverziiglich die Untere Abfallbehtérde benachrichtigt.

¢ Die Stadt Aurich wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Als Minderungsmalf3nahme ist eine Umweltbaubegleitung (UBB) vorgesehen, die vor und
wahrend der Baumalinahmen sicherstellen soll, dass die Baudurchfiihrung zulassungs- und
umweltrechtskonform erfolgt.
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6.6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Da die Planung noch nicht abgeschlossen ist, kann dieses Kapitel zum aktuellen
Verfahrensstand noch nicht abschlieRend geschrieben werden. Im weiteren Verfahren (zum
Entwurfsstand vor Satzungsbeschluss) wird dies in den Planunterlagen erganzt.

6.7. Zusammenfassende Erklarung nach 810 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung kann abschlie3end erst am Ende des
Bauleitplanverfahrens erstellt werden. Sie soll auf Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie Art und Weise der Bertcksichtigung der Umweltbelange im
Planverfahren eingehen.
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