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RUCKBLICK

Rahmenplan und Bebauungsplan fiir die ehemalige Bliicher-Kaserne



BASIS DES VORENTWURFS

Stadtebaulicher Rahmenplan
Stand Januar 2020

abgestimmt mit Blirgerschaft und
Verwaltung
— Abgrenzung Baugebiete

— Nutzungen

— Gebaudetypologie
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ZEITLICHER ABRISS

—

—

1. Burgerwerkstatt 2014/2015

Integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept & Vorbereitende
Untersuchung 2015

Beschluss zur formlichen Festlegung
der Sanierungsgebietes , Bliicher-
Kaserne-Aurich” 2017

Aufnahme Stadtebauférderungs-
program , Stadtumbau West”

01.12.2018 Planungswerkstatt
29.11.2019 Planungwerkstatt
Beschluss zur 1. Anderung der Sat-
zung der Stadt Aurich tber die form-
liche Festlegung des Sanierungsge-
bietes , Blicher-Kaserne Aurich”

2020 Beschluss Rahmenplan als
Grundlage flir Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss Juni 2021
Frithzeitige Beteiligung Juni 2022
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AKTUELLE ANDERUNGEN

Bebauungsplan
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¢ Flache 36,0 ha

e Wirtschaftsgebaude ist Schnittpunkt
beider Griinverbindungen

e Sondergebiet Einzelhandel

¢ Gemeinbedarf Kita
e Stadtvillen als WA
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AKTUELLER ENTWURF

e Verkleinerung des Geltungsbereichs

e Flache 30,0 ha

e Kita im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
e Stadtvillen im Urbanen Gebiet (MU)

e Kein Sondergebiet Einzelhandel am
Gebietseingang Hoheberger Weg

e Riicknahme PlanstraBe J am Sportplatz
e Verlagerung Stellplatze

¢ Anpassung StraBenquerschnitte

e Anpassung FuB- und Radweg

e Konkretisierung Verkehrsflachen
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AURICH - EHEMALIGE BLUCHER-KASERNE - BEBAUUNGSPLAN NORDTEIL 30. AUGUST 2022

Frahzeitige Beteiligung gem. §3 Abs. 1 (Blirger) und §4 Abs. 1 BauGB

Angeschrieben

ToBs 43
Fachdienste 9
Gesamt Einwande Hinweise Ohne
Antworten T6Bs - B-Plan 17 4 14 3
Antworten T6Bs - FNP-Anderung 17 2 10 7
Burger B-Plan und FNP 1 1
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AURICH - EHEMALIGE BLUCHER-KASERNE - BEBAUUNGSPLAN NORDTEIL

30. AUGUST 2022

Stellungnahmen, die zu Anderungen gefiihrt haben

Stelle
Landkreis

Kataster

NABU

oowv

Staatl. Baumanagement/
BIMA

Betreff
Nachweis der Vertraglichkeit von
grol¥flachigem Einzelhandel notwendig

Negative Auswirkungen von Beleuchtungen
auf Tiere

Plangrundlage nicht aus dem Kataster

Fehlende Gutachten

Teilweise Lage im
Trinkwassergewinnungsgebiet, Bedenken
gegen bauliche Entwicklung

Anderung / Bemerkung
Herausnahme Sondergebiet, Festsetzung
Urbane Gebiet

Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung

Uberarbeitete Grundlage (steht noch aus)

Untersuchungen im Gange oder beauftragt

Bericksichtigung im Zuge der Festsetzungen
u.a. zur Regenwasserbehandlung
- nur teilweise neue Versiegelung

Bauliche Dichte auf dem Verwaltungsstandort Anpassung der Dichte (bisher keine konkreten

Zu gering

Informationen)
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ENTWURF DER FRU WURF
e Flache 36,0 ha e Verkleinerung Geltungsbereich
» Wirtschaftsgebaude ist Schnittpunkt beider Griinverbindungen e Flache 30,0 ha
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AKTUALISIERUNGEN

* Satteldacher WA 1.1., WA 1.2 im Ubergangsbereich
zum Bestand

e Verschiebung PlanstraBe M nach Siiden
e Spiegelung Wendehammer PlanstraBe M
e Erhalt Baumgruppe (Fledermauswald)

s

MACHLEIDT Stadtebau + Stadtplanung

1"



OK17.9m

A & !

FH11, ¢ FH 20, {
f 4,60m f JH 127m_
KITA .

Mu1

AKTUALISIERUNGEN

» Gemeinbedarfsflache zu Allgemeines Wohngebiet
¢ \WA3 Flexibleres Baufenster mit GRZ von 0,4
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AKTUALISIERUNGEN
e Keine Baufeld-Differenzierung im WA5
e Baukorperfestsetzung ausreichend

e Anpassung FuB- und Radweg in der Griinflache an Baumbestand
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AKTUALISIERUNGEN

e ,Satelliten”-Gebaude mit Satteldach FH 13m /TH 7m
e Erhalt der Baumreihe im WA4

e Anpassung der Baufenster

e Anpassung Breite der Durchwegung

e Erweiterung Baufeld , Division”
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AKTUALISIERUNGEN
e Anpassung ErschlieBung Heizwerk

e Verlagerung Stellplatze
e Abstimmung ErschlieBungsplan
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AKTUALISIERUNGEN

e Einklirzung PlanstraBe J

ZU KLAREN
* Fléche BIMA

e Abgrenzung Retentionsflache
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AKTUALISIERUNGEN

e kein Allgemeines Wohngebiet, sondern Urbanes Gebiet
e 5 Stadtvillen
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AKTUALISIERUNGEN

e kein Sondergebiet Einzelhandel, sondern Urbanes Gebiet

e Flexibilisierung Baufenster
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ZU KLAREN

e Flache BIMA
e Abgrenzung Retentionsflache
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GESTALTUNGSFRAGEN

Zentraler Bereich
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MACHLEIDT Stadtebau + Stadtplanung
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VIELEN DANK

MACHLEIDT
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