=
# GRZ GFz ¥ u =
%\/ ) Teil B - Textliche Festsetzungen
> ; Festsetzungen Priambel
# P # gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB . o ) o ) raamboe
57 Il -0OK18,3m 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) LED-Leuchten mit einem geringen Blau- und Weililichtanteil zu verwenden. )
4 ¥ 2 i i 2 il i Mini Shrlei Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
# 2.B. Erlauterung der ) 1.1 In den Baugebieten sind im Geltungsbereich insgesamt 90 Wohnungen zu errichten, die mit Im &ffentlichen Raum sind samtliche Beleuchtungen auf ein Minimum zur Gewahrleistung der . .
: : : 9 i i i i ; i i 03.N ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Geset 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353
| WA1 Nutzunasschablone Baugebiet i i 5 ) . Betriebssicherheit zu reduzieren und so auszurichten, dass AuRenfassaden nicht direkt - November ( 1S, ), das durc Ixel 2 des esetzes vom £U. Jull ( 1o )
» ocn nicntrecnhtsverpinancn! 9 Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. L . e
100V A ey e o . o | oz e | o Zusatzlich sind wei 0 Woh i isqediambften S ich angestrahlt werden und Streulicht in den 8kologisch sensiblen Bereichen vermieden wird. Die geandert worden isti. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
GR? > wlR e usatzlich sind weitere 3 ohnungen im preisgedampften Segment zu errichten. A . R . .
b WA1 1 1 1 P R = S d 1 S b 2022 - - — Die Details regelt der stadtebauliche Vertrag. Be"|euchtungskorper mussen nach oben und zu den Se|ten geschlossen sein und so niedrig wie 17. Dezember 2010 (NdS GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
- e = tan 9 eptem er A R | o Die Wohnunaen verteilen sich wie folat iiber die Baugebiete: méglich zu installiert werden. Es ist nur eine insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer (Nds. GVBI. S. 244) und § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012
i T ioer i G g g 9 : Lockwirkung zuléssig. (Nds. GVBI. Nr. 5/2012 S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (NdS. GVBI. S. 244)
v S G 7z SIS, 3 L Baugebiet Wor:‘?udngr?n WOhnl(JjD_genft hat der Rat der Stadt Aurich in seiner Sitzung am 22.04.2021 diesen Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige
# e " 52 - geférde preisgedamp . . ¥ " i - :
" N a o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) WA3 3 0 8. Ortliche Bauvorschriften (§84 Abs. 3 NBauO) BIucherkaserne , bestehend ays der Planzeichnung, d.(.er Begrundung, dem Umv.\./eltberlcht, den nebenstehenden
3 S |Re enriickhaltu i ) textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
O 2 - . . ede Maflinahme an dem Bestandsensemble bedarf einer gestalterischen Beratung durch das
# - OK150m 2 9 ! WA4 1 5 1 8.1 Jede Mafnah dem Bestand ble bedarf talt hen Beratung durch d beschlossen.
Q ' o/ = -_g Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA4.3 7 2 Sanierungsmanagement und die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Aurich.
# # %0 : o 3/3 : uno WAS5 (3 H-Gebaude) je 7 3 8.2 Der Umriss der denkmalgeschitzten Baukdrper muss erhalten bleiben und die Dachform darf
J Q L % & - Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) MU1 15 10 nicht verandert werden. Zur Steigerung der Wohnqualitat sind vorgestellte Balkone
. 18 :. 9 g Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) MU2 10 0 ausnahmsweise zuldssig, wenn diese sich der vorhandenen Gesamtfassade deutlich unterordnen.
{ 7 s © = - : MU3 7 3 8.3  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassi Verfahrensvermerke
D 2 C z.B. Zweckbestimmung Verwaltung ' 9 9 g
o Sl g X - MU4 (5 Gebaude) je 2 1 8.4 Dacher
: J - c 2 — . -
% 1 WA2.1 J = 8 o 2. Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MUS 10 0 8.4.1 In den Baugebieten WA 1, 2 und 4 sind als Dachformen nur symmetrisch geneigte Satteldacher Planunterlage
oo/ o _ : GRZ 04 Grundflachenzahl als Héchstmal. z.B. 0 4 . . mit beiderseits gleicher Traufhéhe und Dachneigungen von mindestens 35° und hoéchstens
GRZ GFZ Y aay g 3 = \ ’ ’ ’ Aligemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO) 50°zulassi Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
a1 940 ) . 9. g ge: g
# 040 os ... o :. “\:2 P aa - . ~— " /] N - A s GFZ 1’8 GrundﬂaChenzahl aIS HOChStmaB‘ Z'B' 1’8 12 Im a||gemell"len WOhngeb'et S'nd gemafs § 1 AbS 5 BaUNVO Betr'ebe deS 842 Bel Ersatz von bau“chen Anlagen des Denkmalensembles S|nd genelgte Dacher Vorzusehen © 2022 Q
HG Q & >/ Rs /s Rofoly <R _ m Zahl der Voligeschosse als Hochstmal Belﬁerper(g§u:%s€ev§e’;beg, ﬁnlagesn l;ur \Klt\e/r\g)altungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Dachausbauten (Gauben), sowie Dacheinschnitte - zur Steigerung der Wohnqualitat - LGLN
2 = 3 < Zulassig S. 9 Nr. 5, 4un au : ausnahmsweise zulassig, wenn diese sich deutlich dem Gesamtdach unterordnen und die . ; ; :
? Il -0OK 15,0 ~ <5 @ Aagi i A 4 i T 9. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN
15 m ) :.? p/ . (_1(71(_1('_1 , Mo/, e OK 13,6m ZuIaSS|ge maximale Hohe der Oberkante von Gebauden in m . NHN vorhandene Dachform nicht marsgebhch verandern. Regiona|direkti0n Aurich 9 ( )
~/ an ' L 3 FH13,6m  Zuldssige maximale Firsthéhe von Gebauden in m . NHN Urb biete (M BauNV 4.3 Dachdeck ind in nicht gl3 d lasi bis rotb Ziegel fih
S S @ rbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO) 8.4.3 Dachdeckungen sind in nicht glanzenden, unglasierten roten bis rotbraunen Ziegel auszufiihren.
5% an ® Abrichteplatz . . . . . . - . . . . . i i (] A3 i el
4 - & 8@ N / atn 5 it T_ / TH136m  Zulassige maximale Traufhdhe von Geb&uden in m (. NHN 1.3 Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Ausgenommen hiervon sind Grindacher. Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und Umbauten Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- samen
WA2.2 ~ %5 — - . Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind die vorhandenen roten Dachziegel bzw. gleichartige Dachziegel zu verwenden. . : 4 o A
“ : 1o ] ] - <—— Haupt-Firstrichtung 9 ' : : S ' ' o N : ; . baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Standvom _ ). Sie ist hinsichtlich
2 or5 9 S ke 10 — egenruckhaltung . . Fur den denkmalgeschitzten Bestand bzw. im Bereich des Ensembleschutzes sind ) ) i N )
GRZ GFz | * Q NG e o veees — — — ® 1.4 Inden Urbanen Gebieten MU 1, 2, 3,4 und 6 sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNvVO Abweich in Absti it d tandiaen Denkmalbehérde maalich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
3RZ o I0o; S IERE 5 A — . . W . - weichungen in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalbehorde moglich. . s o e =t
# . : , WES - TEEaE > ol - — 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Einzelhandelsbetriebe nur zul&ssig, sofern sie kleinflachig sind, dem Anlagentyp o ] ) o ) ) bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
/ [2) | o : 3 - = \ n @ - ' ’ ’ SR Nachbarschaftsladen (Convenience-Store bis 200 qm Verkaufsflache) und der ,Auricher Fir die Dacheindeckung und Fassadengestaltung in Rot-, Rotbraun- und Anthrazittonen sind die
¥ Il -0OK18,3m A~ b o = e um folgende Sortimente: Farbreinen rot- orange - , - , - , , ) , , , Regionaldirektion Aurich
“ Iy 0 Park- chen 8 — Leb ittel (inkl. Getrénke). Ref braun 8001-8025 und 8028, anthrazit 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043. ) thasteramt Aurich -
® g | SEsE : D Baugrenzen (§ 23 BauNVO) - Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren 85 Fassaden
23 . a N \ dERak aa E S - Drogerieartikel, Parfimerieartikel, Arzneimittel (Apotheken) 8'5 1 Die F g ind als sichtb ' " q bl Klink « al it
3% Y/ (o A o aa = . i : - 5. ie Fassaden sind als sichtbares rotes, rotbraunes oder rotblaues Klinkermauerwerk, als geputzte Aurich. den
? r ® ; ; - Schnittblumen, Floristik = - : A ; )
7 Q - = MR secesecesnessesss o/a Bauweise (offen oder abweichend) ’ Fassade oder als geschlammtes Mauerwerk auszufiihren. Sichtbare tragende Gebaudeteile
' 25 J o oIl : o . &) » ) - Zeitschriften / Zeitungen, Kioskbedarf (Skelettbauweise)gund Fassadenprofilierungen sind in anderen Materiali%n zuléssig. Unzuléssig :
77 = _ ” HoL I m 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ausnahmen kénnen zugelassen werden sofern sie nicht in Konkurrenz zum innerstadtischen sind glanzende oder reflektierende Oberflachen, Materialinformationen, Kunststoffverkleidungen Katasteramt Aurich
’ ' ’ $ e Zentralen Versorgungsbereich stehen. und Verputze mit grob strukturierter Oberflache. Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und
Q / : © I I [~ Q/D g 7 \ |:| Strallenverkehrsflachen 1.5 Im Urbanen Gebiet MU2 ist fiir die erganzenden Bebauung an der Planstrate A mit zuldssigen Umbauten ist das vorhandene Klinkermauerwerk bzw. gleichartiges Klinkermauerwerk zu Planverfasser
3 o : : / L jj } Straf kehrsflachen b q Zweckbestl drei Vollgeschossen im ersten Obergeschoss (Erdgeschoss) Wohnen nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 verwenden.
) S iy Rons 8 / ,M, H L KA \ a D tralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). 8.5.2 Die Fassaden der Gebaude des Denkmalensembles miissen gemaR ihrer Bauweise, ihrer Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Machleidt GmbH Stadtebau + Stadtplanung
: W< p/a/; 0 ; ° o ol - ' | Zweckbestimmung:| - Fuk- und Radweg 1.6 Im Urbanen Gebiet MU 5 ist in den an der StraRenseite ausgerichteten Erdgeschossen Grundstruktur und mit ihren Gliederungselementen beibehalten werden. Anderungen sind nur mit Mahlower Strake 23/24. 12049 Berlin. ’
’ WA3 S[rag \ I oS 00, ° J - Stellplatze (1. Voligeschoss) entlang des Hoheberger Weg und der Planstrale A eine Wohnnutzung Zustimmung der fiir Denkmalschutz zustandigen Behérde zulassig.
N Q M 5 ' ? oo . : 0 :‘j?@ unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). 8.6 Fenster (Denkmale) Aurich. den
; orz oFz I p 5 ‘Park- und Spielflachen | o . ; © — Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfiachen 8.6.1 Die vorhandenen, stehenden Fensterformate sind beizubehalten bzw. wiederherzustellen. Die
K { i > : ol D - besonderer Zweckbestimmung Sonstiges Sondergebiet (SO) (§11 BauNVO) Fensterteilungen sind beizubehalten. Sprossen sind als Glas teilende Sprossen oder als Wiener Birgermeister
S i : 0 : : X . 1 ; 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1.7 Das sonstige Sondergebiet ,Verwaltung" dient der Unterbringung von Verwaltungseinrichtungen. 8.6.2 Epro:sen. a:ézufu:;en.l: be 2u halt
Uk OK17.9m |/ . : ) : " o : sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 1.8 In den sonstigen Sondergebieten ,Quartiersgarage” sind auf der Flache fiir 0.4 PENsIer sind in welbser arbe zU hatten. o o Aufstellungsbeschluss
o B y 80 @ ~y ° . o ‘ Gemeinschaftsgaragen nur Garagengebaude zuldssig. Zusatzlich sind im jeweils ersten 8.7  Aulenliegende Rolladenkasten an den Fenstern sind nicht zulassig.
o Q 5 76 — o o . a |:| Flache fiir Versorgungsanlagen ’Zweckbestimmung:‘ Heizwerk O Garagengeschoss folgende erganzende, mobilitéts- und quartiersmanagementbezogene 8.8 In den Gebieten MU2 und MUG6 sind Grundstickseinfriedungen unzulassig. . . . ) ) .
. o / N . = . & Nutzunaen zulissia: . . L ) . Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 07.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 393 ,Ehemalige
h : > ) & a -/d}(g//S{plelﬂag E A 1 g 9 g: 8.9 Miilistellplatze und Fahrradabstellanlagen sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Die Lage Bliicher-Kaserne* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsliblich
’ / 1e3) 1 ~ ~—y g - I . o 6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) a) Fahrradservice und -verleih und Anordnung sind mit der Stadt Aurich einvernehmlich abzustimmen. Die Anlagen sind zu bekannt gemacht.
: »%’ ’ s DA = ’ 0 o a b) Elektroladestationen berdachen.
S S — ;s ’ ° - ; e ilit3 8.10 Ausgenommen von den ortlichen Bauvorschriften sind Quartiersgaragen im Sinne von § 12 i
o ~y < 97 . Offentliche Griinflache c) Mobilitatszentrale - 9 garag Aurich, den
- ) ’ Z 5 | L° S ’ - d) Carsharing-Service BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.
- O] ~—y, 8,0 | . Zweckbestimmung:| - Park- und Spielflachen - -
. 7 £ ° ’ 2 ‘ - Regenriickhaltung e) weitere Serviceleistungen zur Mobilitat o Blrgermeister
P/ : 97 R rryeys iV 4 ¥ 4 1 2 o - - FuBweg / Rad- und FuBRwe f) Packstation 9. Hinweise
’ an : ‘ - S . g g )
/. ° S{r- A B, 5 © . . . . . iY- = . . -
offe WAS5 — — | [= e 60 : I 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ . , i _ Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
5 > be S | -H720,4 n ‘ T — e — 5 i Private Grunflache Das Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in den zeichnerischen Festsetzungen zu 9.1 Esistverboten Bau__me S.d §3__d§r Satzung Uber den Schutz dgs Baumb__estandes Aurich zu
) % ) “ o . ° L° u tneh d wird bestimmt durch die Festset ) entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern. )
& ; ; F 7m 1 ‘ ‘ ~ . . i e - Nut I Matnah o Fidchen fir Magnah Sehut entnenmen und wird bestimmt durch die Festselzung von. 92 Das vorgesehene Fulwegenetz soll zuriickhaltend und mit ausreichendem Abstand zum Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR S 3 Abs. 1 BauGB wurde den Biirgern in der Zeit vom
. S S : Tk 0 m | : w 5 | O - Flanungen, Nutzungsregelungen, vialsnahmen und Flachen fur Malsnahmen zum schutz, zur - Grundflachenzahl (GRZ), ' . . 0512.2016 bis einschlieRlich 23.122016 wurde den Biirgern die Méglichkeit gegeben, sich tiber die Planung zu
. & L : / i B3 ° SO Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . Wurzelbereich der Altbaume ausgebaut werden. e ’ ’
S N o © | ° Verwaltung - Geschossflachenzahl (GFZ) . ; informieren.
1/ o ) g o 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ’ 9.3 Die Kasernenanlage wird als Gruppe baulicher Anlagen gemaf § 3.3 NDSchG gefiihrt. Gem. § 6
MU 1 yy A o | H 259 m \ @ @ > . . ere oz S ) - Zahl der Vollgeschosse und NDSchG besteht ggenerell eine ErF:r)\ZItungspﬂicht. Ubg,- dig grundiétzlichen Festgetzungen und§ Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemai § 4 Abs. 1 mit Schreiben vom
W | . - : “ H17.2m g ° ; . p E Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - Héhe der baulichen Anlagen gestalterischen Vorgaben hinaus kénnen fiir Baudenkmale und ihre Umgebung daher strengere ebenfalls in dieser Zeit aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.
- GRZ oFz ' Kot < < 2 T & ‘ “ . © Entwicklung von Natur und Landschaft 2.1 Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl (§ 17, § 19 Abs. 4 und § 20 BauNVO) Malstébe und weitergehende Anforderungen an bauliche Anlagen gestellt werden.
<4 ' /) - Ob@Om A / %Q O F+R . NN — \ . S OK 18,8 m 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 2.1.1 Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ), 9.4  Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen Bauvorhaben durch eine qualifizierte Fachperson im Aurich, den
- 1 a > ’ : . n . ‘ . : o Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung Geschossflachenzahlen (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse. Sinne der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) betreut werden. Die DIN 19639 ,Bodenschutz _ :
/ o OK183m | I ° O 2 & O @C ‘ Lo ‘ < o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern 2.1.2 Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, gilt die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare bei Planung und IDurchfuhrung von Bauvorhaben '?t Zf’ beachten. _ _ Birgermeister
0 Park- uan gdﬁelﬂaChen | | o’ (§ 9 Abs. 1 N’I' 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Grundstucksflache als zuléssige Grundflache. 9.5 Im Geltungsberelch des Bebauungsplans besteht fur einzelne Bereiche ein Verdacht auf
&l s e 9 | <[ ; _J D 3 22 Hohe baulche Aniagen (§ 19 BaUNVO, §9 Abs 3 BauGe) e g o e St ckssigotimer Offntichs Auslegung
7 << - ! ° 0 = 5 . . 2.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die zuldssigen Héhen der Gebdude durch kénnen dazugAntrége Zur U?)ergr[]fung einer'konkreten Munitiognsbelastung beim 9
" o’ 0 8. Regelungen fiir Stadterhalt und fiir den Denkmalschutz Angabe der maximal zulassigen Hohe (Oberkanten) oder der Angabe der zulassigen Trauf- und K fmittelbeseiti dienst stellen. Di Antra ind rechtzeiti Beginn der MaRnah Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Stellplatze . , AN ; > ’ ’ ampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme - ! - : =
© ‘ . . D D] Denkmalwertes Gebaude als Teil einer Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG Firsthohe jeweils in Metern Giber Normalhéhenull (NHN) sowie der Angabe der maximalen Anzahl einzureichen. Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
S [6] | ﬁ% . y ' T der Vollgeschosse festgesetzt. 96  Abfallentsorgung beschlossen.
e d Z Park- und Spielflichen e . - o ’ . . i sudehdhe wi i i i ' A .
u v o | pieffia | o % ; @ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (ensemble) 2.2.2 Die GT.baud(ejhth"val]’d be?;‘;mrr?;?u?h deqlto:erstsn Ptun;t dEtrcI’Dac_I_’lkgnte oger des F'Fte;' Bei Die bei Bauarbeiten anfallenden Abfille, sowie Bodenaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannt gemacht.
/s < LS PV 2 o innen liegenden Dachern (Flachdachern) gilt der oberste Punkt der duReren Fassadenflache . ) X ) y ) R ] ) ) ]
) R L . o o : 5 (Attika). wird, sind entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich ordnungsgemaf Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 393 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
J L o - o Ju ‘ o . . . _ ) ) . ) zu entsorgen und vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde abzustimmen. umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB
\ . F v . h 0 9. Sonstige Planzeichen 2.2.3 Die .festgesejtztt_en Oberkanten baullche"r Anlage_n (OK) kénnen ausnahmsweise zu Q,G m als Recyclingschotter als Bauersatzstoff muss die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von sffentlich ausgelegen.
C/ ] X B & - J ©D© & cC o o o ) Gelander mit SicherungsmafRnahmen Gberschritten werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und 6 mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) erfiillen
SO QG ; ° - ‘ o o mm mm Crenzedesraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans BauNVO) 67 Altablagerungen/Bodenkontamination ’ ' Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom geman
f P [ 0 o . . . . . o
: ’ i \ o (@ : o O (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2.2.4 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héhen ist nur ausnahmsweise fiir Die U g Af)f - und Bod hutzbehérde ist bei Hinwei f unbek Altabl § 4 Abs. 2 BauGB im zeitraum vom bis ebenfalls beteiligt.
GRz [} : s ' W B = | ’ © —e—@  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen untergeordnete Dachaufbauten, technische Anlagen sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer '? J ntelr;’a a -dun" ko 2n§cdutzk ehorde ist bel _lnwF\c)alshen audunBe a[‘r_‘ti \ta agerurlgtle_nh
080 N - e G e . b # (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Energien (Solaranlagen) um bis zu 1,50 m zulassig, wenn das Maf ihrer Hohe Uber der aur fem >augrun stuck und Bodenkontaminationen im Rahmen der Bautatigkeiten unverzuglic Aurich, den
ST 25 A AL e : g s @, o o o [ oy KR 00 e I - . | g Umgrenzung von Fléichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gebaudeoberkante geringer ist als ihr Abstand zur GebzudeauRenkante. Zuinformieren. _
» L g “‘ (s . - ML L © . , ’ 9.8 Trinkwassergewinnungsgebiet Birgermeister
OK222m & o ;“ ‘ ONE ; = S o anstra e Sﬁ:j:g:ﬁ;a;tzinfﬁen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 3 Bauweise. liberbaubare Grundstiicksfliche Der 0stliche Teil des Plangebietes (siehe Planzeichnung) befindet sich innerhalb eines
_ 5 ° P \ / j . @é)’ % O ©F = D 9 . ) ’ ] o . . . . Wassergewinnungsgebietes. Fur die Entwicklung innerhalb der Baugebiete dort sind folgende
5 D / ‘ e ! © & ; T X [6] GGa Gemeinschaftsgarage 3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflaichen Nebenanlagen Anforderungen einzuhalten: Satzungsbeschluss
5 J |~ / / e : 1 o7 7 — N GA Gemeinschaftsanlage d Einrich im Si 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnah di 9 '
i s : f “ 1 3 o Park- urﬁ Splel > g up mnp tupgen im Sinne von § S. au , mit Ausnahme \{_on.notwen igen - Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik
. & ot G i - “ - S — p 2 B e \ CORC Sy i &  Geplante Gelandehdhe - Angabe in m tiber NHN. 2B, 7.9 Kinderspielplatzen, Mullsammelanlagen, Fahrradabstellanlagen, unzuldssig. Amwerdung des ATV-Arbeitsblattes AM42 Abwasserkandle und et , Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 393 nach Priifung der Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2
306 an 3 , * Y | <4 ‘ “‘ i - © N : . s , P 9 T 3.2 Terrassen diirfen die Gberbaubare Grundstiicksflache um bis zu 3 m lberschreiten, aber nicht ) anen ung des ) br ?' S“ atles »Abwasserkanale und -ieitungen in BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
- o " 4 ..' S ) “‘ - 0 B = P I { l k703 ¥ mehr als ein Drittel der Fassade. Dies gilt nicht fuir Baulinien und nicht fiir die der Planstral’e A asser-gewinnungsgebieten’,
T w D . J c :ﬁ = ° ' 2 — G : O 10.Eintragungen ohne Normcharakter zugewandten Seiten. - Beachtung der Anlagenverordnung (AwSV), Aurich. den
s = o J . i ‘ y s | @ - und Spielflg % © ~ 2 Planstrale B &.103 ! 3.3  Die nicht Giberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke sind grundsétzlich als unversiegelte - Anwendung der RiStWaG.
Y N ~ Y f > B 7 Vo . Grunflachen mit Laubgehélzanteil anzulegen und zu erhalten. Die Anlage von unbegriinten oder Biirgermeist
500 R ; s : 1 ; | J b Flurstiicksgrenze . . . - . . 9 Ister
A\ 29 2% 20 2 a1 ML N y . ~ / G L x ) ( u wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder Steinschittungen, ausgenommen fir zulassige
> > -.-.... ) / / < % 2 Y 063 Elurstiicksnummer Stellplatze, Zufahrten, Wege, Mauern oder Terrassenflachen ist unzulassig. Inkrafttreten
weg Y ..... 4 H K |
0.. / ju :
NN ] 1] ; 7] . . . .
P 252 ; "-,. 2 [ ; % Gebaude (Bestand) 4. Flachen fur Sport- und Spielanlagen ) . ) Der Satzungsbeschluss der Stadt Aurich ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekannt
S . ///// ) . 4.1 Auf der als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind ungedeckte Sportfelder, Sport- und gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 393 ist damit am in Kraft getreten.
. 14 0 # i : 60 &&’\ o 2 0 4 1 U7 Gebaude (Abriss geplant) Trainingseinrichtungen zulassig. Dariiber hinaus kdnnen auch eingeschossige Gebaude fiir
H o 2 148 © ~ 18,0 105 m a , bauliche Anlagen zur Aufbewahrung verschiedener technischer und sportlicher Gerate mit Aurich.
§ 7 j ’ © - Gebiude nicht mehr vorhanden insgesamt bis zu 650 m? Grundfléche zugelassen werden. urich, den
. 5 \ , B0 4.2 In der als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind im Bereich der tGiberbaubaren Biraermeister
4 / : & 1000, MaRangaben Grundstucksflache die Errichtung einer Turnhalle und dem Zweck dienende bauliche Anlagen 9
o I&ssig.
[ / ' PlanstraBe A ¢ Q 4 e zu _
150 e 2 0 406 Gelandehohen Verletzung von Vorschriften
2 4 Q ' =) s
# WA4 .1 - ‘ ““"” 5 Flachen fiir Nebenanla i a it i i
. . gen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten
= U 42 W < e =y T TS A I B B B OEe e sy e XX e e e il TR R innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 393 ist die Verletzung von Vorschriften beim
I aSse GGa = o ; . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) a .
9 ' ¥ D ore ere w, rkSWW”‘%% e 5 o @ = Il. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 51  In den Baugebieten mit Ausnahme der Baugebiete WA 1.1 und 2.1 sind Nebenanlagen im Sinne Zustandekommen des Bebauungsplans Nr. 393 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
& Seees e ] SR AR RO ML M G ST S © o () WAV 102 o . ) des § 14 BauNVO zwischen der Stralenbegrenzungslinie bzw. der Grenze der ¢ffentlichen '
o C i ! Q D WA4.2 F+R : VUL TP TR T 2R T e . . S ggg;:gz3Z?e:eééiza:r';f:;ig'h”z;”ugrﬁcv;’ﬁ;%?;s:ja%gn § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Verkehrsflache und der vorderen Baulinie bzw. Baugrenze nicht zulassig. Aurich, den
’ . N # OK 19,6 m ) < . = T s s e N = " S Stoffen belastet sind Dies gilt nicht fiir Unterflursysteme und Fahrradabstellanlagen. _ :
[7 @ , %Toz G1F12 e e MU4 3 10 ) o . 5.2  Garagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, kénnen Burgermeister
ki Iy @ . # — Agr%regﬁL“";gBdaisGSBaCfnzuggS()gfggf?s Bllicher-Kaserne Aurich unter Beachtung der festgesetzten Grundflachenzahl auch im Bereich der nicht iiberbaubaren ]
- ¥ © m | Om Rz erz MU 5 gem. o Grundstiicksflachen errichtet werden. Beglaubigungsvermerk
Q e Q ” OK 19,6 m 3 Al B H % * Biotopflachen Tiefgaragendachflachen welche nicht durch Geb&ude Uberstellt und als Freiflachen zu gestalten
@ N ] GRZ GFz SO QG T ° n % e oRa erz sind, sind mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,8 m zu (iberdecken. Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
" bt D N 1.2 T 2 : é} éj % é] [é ﬂ OK 18,7 m 4 - Markierung Waldabstand (30m) 5.3 In den Baugebieten (WA 3, WA 4, MU 1-6) sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.
Q % Q 40 . D [ - y T A oz D8 [é ﬂ _ Y 121 . T ol Dies gilt nicht fur Stellplatze fir Menschen mit Behinderung. Aurich, den
o | - 0.70 f — renze Trinkwassergewinnungsgebie
[C / ' Sy e - OK 18,4 m TGG
@ s # " Q D OK 18,6 m 5 a @ 156 SN @ 6. Flachen fiir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik Birgermeister
’ C 7 7 2 13 (§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
o [ 1o / FH & OK243m
. Q Q Q D e / o q SE &’,; 7 Q 144 6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der baulichen Anlagen
. 7 3 H @ innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur 7 .
1 ~ 7 Q ; E;i B o Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). \ bo Y/ V‘V \“"’ ) N\ " \19 (‘5’& '\
s , OSE fgz v 6.2  Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte 5& ' ’ \\0 \ \ d
‘ U K at E: : , @ Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. "" ﬁ ’c)(\é “ Q
s . # # Q E:E i:i 6.3 Die Pflicht zur Herstellung der Solarmindestflache kann reduziert werden oder entfallen, wenn ihre GEQ RG“S— ‘ SANDHO RST VR 9 Neur &7
: > =B Erfiillung im Einzelfall ° VIR
S | B g ¥ 47 J &
% % Q . 8E 2 19 — anderen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht, \ & = g‘%;{ <9
SEIlE »
h 114 GFH| B 7 154 G — technisch unméglich ist, \ ‘ ‘@
133 mE| 3cY) _ 138 \
o . . : . \ ;
B — oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist.
49 M ::‘-" D 130
C}D - ks Be f_%; / 137 . 1 6.4  Die Pflicht zur Herstellung der Solarmindestflache kann sich erhéhen, wenn gednderte gesetzliche V \
- o 3 @:{ E::""E ), s Regelungen héhere Mindestanteile verlangen. NS
Q 287 =4 Ji:E i&:; a9 136
| =
Cp . £ S ;‘;’E e 7 O = ” . m 7.  Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20 und 25 BauGB)
280 e ) 5 & , o 2 % ¥ > 133 2 7.1 Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
2 s - ' und Umwelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. : ; » 29 Auf den festgesetzten Flachen ,Regenriickhaltebecken ist die Freihaltung und 6ffentliche
7 2o s AT ) : 2 i Zuganglichkeit wahrend der gesamten Bauzeit und im Anschluss dauerhaft zu gewahrleisten
290 132 : \ \ G 26 404 134
2 , : ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)
ot Q Q . 3 S _ @ - i a7 w2 Q . @ 7.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
s ks ::U . w‘“"’“ ” Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
132 F 2 17 372 2 127 und Abs. 6 BaUGB)
293 . % o ! B O Die Erlen-Geholzgruppen im Nordwesten und Siidwesten dienen als Quartiermdglichkeiten fir
% H . g : = “ Fledermé&use und sind dauerhaft zu erhalten.
& = ’ s &5 7 o 0 e Die 2 nérdlichen naturnahen Teiche innerhalb der Park- und Spielflichen sind zu erhalten XT ; L3 a7
% ki B V.
2 v , 46 7 5 7.3  Gehdlzpflanzungen auf den privaten Griinflachen sollen aus gebietsheimischen Arten erfolgen. . E
E J . p " {7"“ L, T
10 L : & Das bestehende Bodenniveau ist zu diesem Zweck mdglichst beizubehalten. Die bestehenden 2 7"’{7_‘;—7 M_Idde/— e
225 5 . 7 7 e . » Grunflachen sind als Wiesenflachen anzulegen, sodass auch die zukinftigen Griinflachen als ; Ha?‘t@'mef“Kl'R‘G_H DOR”F?/‘S/\ -
Q @ @ . HL E ' B g * artenreiche Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen sind. Lctelilons - i L =
» 0 ! 3 e 155 a8 = 7.4  Dachbegriinungen u
w ? 7 ; Z ¢ 538 D ; 18 v 0 o Flachdécher sind zu mindestens 50 % zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft S t a d t A u r I c h
o 8 y g 3” @ s . zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen. Die
N (35 y % ue Bepflanzung ist mit einer extensiven Begriinung mit Sedum-Gras-Krautermischungen
298 7z ool ” herzustellen. Die Flachen fur Fenster, Be- und Entliftungséffnungen und technische Aufbauten
p ¥ # s : Z 537 . 553 s sind als Teil der Dachflache mitzurechnen. Es ist eine Entwicklungspflege von zwei Jahren
S5 7 @ 2 . einschlieBlich Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs durchzufiihren. Be ba u u n g S p I a n N r 393
O ~ y 3 2 Die Pflicht zur Herstellung der Dachbegriinung kann reduziert werden oder entfallen, wenn ihre " "
v _ z Erfillung im Einzelfall I ¥
. oimEinzelial Ehemalige Blucherkaserne
m s o 536 Q — anderen Offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,
1;9 . . . .
i 67 — technisch unmdglich ist,
o - ﬂ i _— 3 Q Q z R ! 567 . " 11 — oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist.
gy = v 2 75  Fassadenbegriinung mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemal} § 84 Abs. 3 NBauO
2 @ : - o 22 340 & s . . 113 Die Aullenwandflachen der Quartiersgaragen sind zu mindestens 25 % der Fassadenflache mit
o = 1 @ = s > 1 : o standortgerechten, selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen, zu
e w 4 el 40 /\ ©® = 3 400 388 110 pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. Pro Pflanze ist geeigneter Boden bzw. geeignetes
’ - & o ¥ 3 . 5 3“ 349 ! 112 Substrat in ausreichendem Umfang herzustellen. Die Pflanzscheibe hat hier mindestens 0,5 m?,
% % S ——— .Y ¥ = ” der durchwurzelbare Raum mindestens 1 m? zu betragen. Vorschlage zu geeigneten
= ¥ 350 B Pflanzenarten kbnnen der Pflanzenliste X entnommen werden. Die Pflanzungen sind in
» # g B — , mindestens der dort vorgegebenen Qualitat vorzunehmen. Stadt Aurich, Fachdienst 21 Stadtplaung MaRstab 1 : 1.000
# . % g 223 % 5 7.6 Beleuchtung
A 326 389 -
7 | B 7 16 . 166 18 s o Fir die Beleuchtung von éffentlichen Verkehrsflachen sind als energiesparende Leuchtmittel Bgm. - Hippen - Platz 1
j \ 164 5 347
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