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Anlagen:

Larmschutzgutachten, IEL Aurich

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 372 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzVO), das
Niedersachsische = Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der jeweils zur Zeit
des Planungsstandes geltenden Fassung.
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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Aurich plant die Uberarbeitung der alten rechtsverbindlichen Bebauungsplane im
Stadtgebiet und den umliegenden Ortsteilen.

Insbesondere der Abriss alterer Wohngebaude und die Errichtung von unvertraglich grol3en
Wohngebauden mit mehreren Einheiten - zuldssig durch alte Bebauungspléane aus den 60er /
70er Jahren - flhrten zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen und der teilweisen Verdrangung
der ortsiiblichen Strukturen.

Um weiteren Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Aurich der Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 41/1/N ,,Oldersumer Stral’e
/ Graf-Ulrich-Straflie” (Beschluss vom 16.01.2017, DS Nr. 16/160) sowie des Bebauungsplans
Nr. 63N ,Graf-Ulrich-Stral’e / Am Neuen Hafen® (Beschluss vom 16.01.2017, OS Nr. 16/166)
gefasst. Beide Plane werden zukilnftig zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 372 ,Nordlich und sudlich Graf-Ulrich-StraRe* zusammengefasst.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen der vorgenannten Bebauungspléne lassen
insgesamt bauliche Ausnutzungen zu, die sich sowohl hinsichtlich des Mal3es der baulichen
Nutzung als auch hinsichtlich der Bauweise, Baugrenzen, aus stadtebaulicher Sicht nicht in
die vorhandenen Strukturen einfigen. Gleichzeitig sollen die Madglichkeiten der
Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich geprift und im Zuge der Neuaufstellung
angemessen zugelassen werden.

1.2  Geltungsbereich
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Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der nordlich angrenzenden Oldersumer Stral3e
innerhalb der Flur 009 der Gemarkung Aurich mit einer Gesamtgrof3e von ca. 67.807 m2, d.h.
etwa 6,78 ha.

Das Plangebiet wird nordlich durch die Oldersumer Stral3e, westlich durch die Reilstralie,
sudlich durch die StraRe Am Neuen Hafen sowie Ostlich durch die Julianenburger Straf3e
begrenzt.

Die genaue Lage des Bebauungsplangebietes ist auf der vorstehenden Ubersichtsplan sowie
auf der Planzeichnung ersichtlich.
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1.3 Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet befindet sich westlich der historischen Mitte der Kreisstadt Aurich inmitten des
Stadtgebietes und ist Uber das vorhandene StraRenverkehrsnetz angebunden. Die nordlich
des Plangebietes verlaufende Oldersumer Stral3e ist eine regional bedeutende Stral3e, welche
im Verlauf Uber die Ortschaften Westerende, Ochtelbur und Riepe an die Anschlussstelle
Riepe der A31 anbindet.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Julianenburger Straf3e, die nordlich an die Emder StraRe
(B72) anbindet, Uber welche in westlicher Richtung die Stadt Emden mit Anschluss an die A31
erreicht wird. Die Julianenburger Stral3e bindet zudem tber den Fischteichweg an die Leerer
Landstral3e (B72) an, welche in sudlicher Richtung tber die Ortschaften Mittegrof3efehn und
Hesel an die Stadt Leer sowie an die A28 anbindet.

1.4 Lage und Bestand

Das Plangebiet grenzt westlich an die historische Mitte der Kreisstadt Aurich an.

Als Vorbereitung auf die Uberplanung des Siedlungsbereiches wurde zunachst eine
umfangreiche Bestandsaufnahme vorgenommen. Es wurde die Nutzung und Nutzungsdichte,
das Mal3 der baulichen Nutzung mit Gebdudehthe, Bauweise, Anzahl der Vollgeschosse,
Anzahl der Nutzungseinheiten sowie die gestalterische Pragung mit AuRenwand (Art und
Farbigkeit), Dach (Art, Farbigkeit, Aufbauten) und AuBenanlage (Versiegelung,
Gehdblzbestand) aufgenommen und in Bestandsplanen zeichnerisch erfasst.

In den nachfolgenden Kapiteln wird der gesamte Geltungsbereich in Anlehnung an die
Bestandsaufnahme entsprechend der vorgefundenen Gebietscharakteristik nach den
Bereichen

A. Kreuzungsbereich Oldersumer StralRe / Julianenburger Stral3e,

B. Sudlich Oldersumer Stral3e

Ostlich an Bereich A anschlieRend, westlich bis einschl. Oldersumer Str. 29
Sudlich Oldersumer Stral3e

Ostlich an Bereich B anschlieRend, westlich bis ReilstralRe

Zwischen Oldersumer Stral3e und Graf-Ulrich-Stral3e

Nordlich Graf-Ulrich-Straf3e (bis Haus-Nr. 6)

Zwischen Graf-Ulrich-StralRe (bis Haus-Nr. 3) und Am Neuen Hafen
Kreuzungsbereich Am Neuen Hafen /Julianenburger Stral3e

Westlich Julianenburger Stral3e

Westlich Julianenburger Stral3e, riickwartig Julianenburger Strae 25 und 25 A

o

TIOMMmMO

betrachtet und beschrieben.

Hinweis:

Die nachfolgend gekennzeichneten Bereiche A-I der Bestandsaufnahme sind nicht
deckungsgleich mit den in der Planzeichnung (Bebauungsplanentwurf) dargestellten
Bereichen der Nutzungsschablonen.
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A. Kreuzungsbereich Oldersumer StralRe / Julianenburger Straf3e:
Mischnutzung, Nutzung EG L&den, Dienstleistungsunternehmen, OG Wohnen und

Dienstleistungsunternehmen, 1-3 Vollgeschosse, offene und geschlossene Bauweise, 1-7
Nutzungseinheiten

Legende: MaR und Gestaltung
Aligemein 3.5m Traufhdhe geschétzt
[:JE{}:’&” Shinquqetie 7m| Gebaudehéhe geschatzt
fo'fws?w Ortsoegerung /\uSenwand
) : — —Klinker
{J vorh. GroRgehdiz Vermessung Putz
* Linienfarbe entspricht
qunﬁohnen AuBenwandfarbe
‘ <G> St Dach
3) Anzahl Nutzungs-
einheiten S Satteldach
W Walmdach
Gebaudetyp KW Kriippelwalmdach
E Einfamilienhaus F  Flachdach
D Doppelhaus VP Versetztes Pultgach
M Mehrfamilienhaus ¢ Dachfarbe entspricht
R Reihenhaus Fléchenfiillung
V  (Stadt-) Villa
Teilbereich des Untersuchungsbereichs
——

B. Sudlich Oldersumer Strafl3e (s. nachstehenden Planausschnitt):
Mischnutzung, Nutzung EG Dienstleistungsunternehmen, Kanzleien, Arztpraxen,

Restaurant, Wohnen, OG Wohnen, 1-3 Vollgeschosse, Uiberwiegend offene Bauweise, 1-
6 Nutzungseinheiten
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C. Sidlich Oldersumer Straf3e (s. vorstehenden Planausschnitt):

Mischnutzung, Nutzung EG Dienstleistungsunternehmen, Wohnen, OG Wohnen, 1-2
Vollgeschosse, offene Bauweise, 1-8 Nutzungseinheiten
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D. Zwischen Oldersumer Straf3e und Graf-Ulrich-Stral3e (s. vorstehenden Planausschnitt):
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Wohnnutzung, Nutzung EG Wohnen, OG Wohnen, 1-2 Vollgeschosse, offene Bauweise;
im sudostlichen Bereich Parkanlage (Teilflache des historischen Schlossparks), 1-6
Nutzungseinheiten

E. Nordlich Graf-Ulrich-StraRe (bis Haus-Nr. 6):
Wohnnutzung, Nutzung EG Wohnen, OG Wohnen, 1-2 Vollgeschosse, offene Bauweise,
1-4 Nutzungseinheiten

F. Zwischen Graf-Ulrich-Stral3e (bis Haus-Nr. 3) und Am Neuen Hafen:
Wohnnutzung, Nutzung EG Wohnen, OG Wohnen, 1-2 Vollgeschosse, offene Bauweise,
1-5 Nutzungseinheiten

o\ P \ 1]
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G. Kreuzungsbereich Am neuen Hafen / Julianenburger Straf3e:
Mischnutzung, Nutzung EG Dienstleistungsunternehmen und Wohnen, Arztpraxen, OG
Wohnen, 1-2 Vollgeschosse, offene Bauweise, 1-6 Nutzungseinheiten

Legende:

MaB und Gestaltung
Aligemein 35m Traufhdhe geschatzt
[ Untersuchungsgebiet - : .
[ Strake 7m| Gebaudehshe geschatzt
FuBweg

AuBenwand
— —Kilinker
Putz

vorh. Grogehdlz Ortsbegehung
{::} vorh, Grofigehdlz Vermessung

Linienfarbe entspricht
Nutzung L
W  Wohnen AuBenwandfarbe
G Gewerbe Sack
@ A'nf-.aT S S Satteldach
einheiten
W Walmdach
Gebéaudetyp EW ?Egipdealvglmdach
E oo VP Versetztes Pultdach
D Doppelhaus d
M Mehrfamilienhaus s D:ﬁﬁ;rbem:nlspncht
R Reihenhaus achenfillung
V  (Stadt-) Villa

Teilbereiche des Geltungsbereichs

H. Westlich Julianenburger Stral3e:
Mischgebiet, EG Geschaftsgebdude mit Biros und Kanzleien, Arztpraxen sowie
Dienstleistungsunternehme, tberwiegend offene Bauweise, 1-3 Nutzungseinheiten

I.  Westlich Julianenburger StralRe, rlickwartig Julianenburger Str. 25, 25 A, rickwartiger
Gartenbereich

Der in der Bestandskartierung dargestellte Geholzbestand bildet nicht die gem.
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich zu schiitzenden Gehoélze ab und erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Detaillierte Aussagen zum Gehdlzerhalt sind den Festsetzungen des
Bebauungsplans und den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichnung) zu entnehmen.
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2 Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fur den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK
Aurich) ist von der oberen Landesplanungsbehdérde, dem Amt fur regionale Landesentwicklung
Weser-Ems, unter MaRgaben und Auflagen genehmigt worden und ist mit der
Bekanntmachung am 25.10.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich und fur die Stadt
Emden in Kraft getreten.

Die Stadt Aurich ist im RROP 2018 (zeichnerischer Teil) als Mittelzentrum dargestellt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der als Zentrales Siedlungsgebiet
bezeichneten Flachen sowie randlich des Versorgungskerns der Stadt Aurich. Sudlich des
Geltungsbereiches ist ein Hafen von regionaler Bedeutung, ein Sportboothafen sowie ein
Umschlagplatz fiir Handelsgtiter dargestellt.

In der beschreibenden Darstellung zum RROP 2018 ist im Kap. 2.1. die kiinftige ,Entwicklung
der Siedlungsstruktur® ausgefihrt, wobei die demografische Entwicklung zu beachten und die
sich daraus ergebenden Planungen auf diese Erfordernisse auszurichten seien. Dabei sei
insbesondere die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte zu erhalten bzw. nicht nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Unter Kap. 2.1 Ziffer 04 sei bei der Siedlungsstruktur und -entwicklung in den ,Zentralen Orten
eine hohere Wohnsiedlungsdichte als bisher zu erreichen, um den Verbrauch an neuer
Wohnsiedlungsflache spurbar zu reduzieren. Des Weiteren habe ,im Hinblick auf den
Bodenverbrauch (...) die SchlieBung von Baulicken bei Wahrung der charakteristischen
ortlichen Siedlungsstruktur Vorrang gegentiber der Ausweisung neuer Baugebiete im
Aul3enbereich®.

Ausschnitt aus dem RROP 2018 - ohne Mal3stab

Planungsgebiet “Oldersumer Str./ Graf-Ulrich-Str./ Am neuen Hafen*

Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans entspricht den Zielen der Raumordnung.
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2.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in seiner Gesamtheit Uberwiegend als Wohnbauflache (W) und an der
ndrdlichen und o6stlichen Plangebietsgrenze als Gemischte Bauflache (M) dargestellt (s.
nachfolgende Abbildung).

Gemall § 8 (2) sind Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der
Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Durchfihrung als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfillt, kann nach 813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden bevor der Flachennutzungsplan geéandert oder
erganzt wird.

. T —
sV T

A /A‘A_‘. _ /
r' ‘ ]

Ausschnitt FNP rechtswirksam, Stadt Aurich

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aurich wird daher im Sinne der Darstellungen der
geplanten Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41/63N im Wege der Berichtigung nach
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Wohnbauflache (W) und Gemischte Bauflache (M) angepasst.

Dabei werden sudlich der Oldersumer Stralle und westlich der Oldersumer Stral3e
Teilbereiche der in der obigen Abbildung dargestellten Gemischten Bauflachen zu
Wohnbauflachen berichtigt.
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2.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Die Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 41/1, 41/2 und 63 werden
durch den Geltungsbereich des vorliegenden Entwurfes zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 372 insgesamt Giberdeckt.

Der Bebauungsplan Nr. 41/1 ist seit dem Jahre 1978, die 1. Anderung, welche einen
Teilbereich uberplant, seit dem Jahre 2000 rechtsverbindlich. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41/1 befindet sich noch im laufenden Verfahren. Der Geltungsbereich
des vorliegenden Entwurfes zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 372 umfasst den
Gesamtbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 41/1 Julianenburger Straf3e und Nr.
63 Graf-Ulrich-Stral’e / Am neuen Hafen.
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Ausschnltt BP 41/1 - 1. Anderung, rechtsverblndllch Ausschnltt BP 41/1 7"2 Anderung, nicht rechtsverbindlich

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 41/1 sehen
o flur das MI-Gebiet eine Ill-geschossige Bebauung in geschlossener Bauweise mit einer
GRZ von 0,45 und einer GFZ von 1,0 vor,
o fur das WR-Gebiet eine Il-geschossige Bebauung in offener Bauweise
(Geb&udelangen bis maximal 50,0 m) mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6
vor, und

O urbano, stadtplanung & architektur osterstr. 4 — 26506 norden - tel: 04931 - 97 50 150 - info@urbano-norden.de



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 372 ,Nérdlich und sudlich Graf-Ulrich-Str.“ der Stadt Aurich 12

o fur die WA-Gebiete eine Ill-geschossige Bebauung in offener Bauweise
(Gebaudelangen bis maximal 50,0 m) mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8
vor.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im ostlichen Ubergangsbereich zwischen
der Oldersumer Straf3e und der Graf-Ulrich-Strale eine weitere bebaubare Flache geschaffen,
die an die Parkanlage anschlief3t, wobei die Art der baulichen Nutzung unverandert blieb
(WR/WA). Zusatzlich wurde innerhalb der Parkanlage ein Fu3weg sowie zu erhaltende Baume
festgesetzt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine riickwartige bebaubare Flache, die von
der Julianenburger StralRe erschlossen wird, eine Gewasserflache sowie zu erhaltende und
ein anzupflanzender Baum festgesetzt. Diese Bebauungsplananderung hat keine
Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Am neuen Hafen® ist seit dem Jahre 1978 rechtsverbindlich. Der
Geltungsbereich des vorliegenden Entwurfes zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes 372
umfasst den Gesamtbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 63.

S oy « o {

Ausschnit-t. .rechtsverbindlicher BP 63

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 63 sehen fur die WR- und
WA-Gebiete eine Il-geschossige Bebauung in offener Bauweise (Gebaudeldngen bis maximal
50,0 m) mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 vor.

In dem bestehenden Bebauungsplan sind neben den erwahnten Festsetzungen keine
weitergehenden Festsetzungen hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung, der Bauweise,
Gehdlzschutz und Immissionen getroffen worden. Zudem sind keine Ortlichen Bauvorschriften
zur Gebaudegestaltung wirksam.
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3 Stadtebauliches Konzept

Die Bebauungsplane 41/1/N - Oldersumer Straf3e/Graf-Ulrich Str. und der Bebauungsplan Nr.
63/N -Graf- Ulrich Str. werden durch den Bebauungsplan Nr. 372 — Nordlich und sudlich Graf-
Ulrich StralRe Uberplant.

Mit Erlangung der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes Nr. 372 werden die von der
Neuaufstellung komplett tUberlagerten Flachen der Bebauungspléne Nr. 41/1 und Nr. 63
unwirksam.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist der Erhalt der ortsbildpragenden
Siedlungsstruktur, der gesunden Wohnverhdltnisse, der Erhalt von Natur- und
Landschaftselementen sowie der Erhalt von Baumen und Naturdenkmalern bei gleichzeitiger
Festsetzung von Nutzungskennwerten und Flachen zur Nachverdichtung des stadtischen
Wohn- und Lebensraumes.

3.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das allgemeine Planziel zum Erhalt der Siedlungsstruktur sollen die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Arten der baulichen Nutzung
(Bauflachen) im Sinne des 81 Abs. 1 BauNVO Uberwiegend erhalten bleiben. Der Abgleich
der mit der Ursprungsplanung verfolgten Planziele und dem zum heutigen Zeitpunkt
vorgefundenen baulichen Bestand ergibt ein leicht zu modifizierendes Ergebnis hinsichtlich
der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) im Sinne des 81 Abs. 2 BauNVO.

Das Plangebiet ist entlang der nérdlich und 6stlich tangierenden Hauptverkehrsstraf3en durch
eine Mischnutzung aus Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsflachen gepréagt und im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan im Kreuzungsbereich beider Stral3en als Mischgebiet,
entlang beider Stralen im weiteren Verlauf als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die im
Bestand bestatigte Mischnutzung ist allerdings nur vom Grundsatz her zu rechtfertigen, da ein
deutlicher Uberhang an Wohnnutzungen vorhanden ist. In der vorliegenden Neuaufstellung
des Bebauungsplanes ist daher vorgesehen, den Kreuzungsbereich Oldersumer StralRe /
Julianenburger StralRe als Mischgebiet zu belassen (Bereich A) und die Bauzeile sidlich der
Oldersumer StralRe (Bereiche B und C) nutzungskonform als Besonderes Wohngebiet (WB)
auszuweisen.

Der Bereich D grenzt sidlich an die bebaubaren Bereiche B und C an und verbleibt als
Allgemeines Wohngebiet (Bereich D).

Der in der Planung als Bereich E bezeichnete Teil des Plangebietes, welcher im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan teilweise als Reines Wohngebiet ausgewiesen ist, wird
nun in seiner Gesamtheit als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, ebenso der Bereich F
zwischen der Graf-Ulrich-Str. im Norden und der Stral’e Am Neuen Hafen im Suden sowie der
Bereich G westlich der Julianenburger Stral3e.

Der verbleibende Bereich nérdlich der Graf-Ulrich-Str. bis Kreuzungsbereich Julianenburger
StraRe/Oldersumer Stral3e (Bereich H) verbleibt entsprechend seiner Nutzung als
Mischgebiet. Eine riickwartig des Bereiches H gelegene Flache (Bereich I) — entspricht der
Flache der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41/1 - soll als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

3.2 Bauweise und Gestaltung

Die Siedlungs- bzw. Gebaudestruktur setzt sich innerhalb des Plangebietes zusammen aus
Gebéauden mit rot verklinkerten Fassaden, Uberwiegend in 1-2— geschossiger Bebauung, einer
Uberwiegend offenen Bauweise und geneigten Dachflachen in roter und anthrazitfarbener
Dacheindeckung mit mehr als 40° Dachneigung. Die Aushahme bilden verputzte
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AuBenwandflachen, eine geschlossene Bauweise sowie flach oder nicht geneigte
Dachflachen. Das Plangebiet ist einerseits an zwei Seiten eingefasst von Hauptverkehrsadern
und daher gepragt durch Mischnutzungen bei zwar offener, aber sehr enger Gebaudestellung,
weist andererseits jedoch im Inneren eine Wohnstruktur in einer offenen, gelockerten
Bauweise mit geringer Gebaudedichte auf. Auch zur stdlichen Plangebietsbegrenzung, der
StralRe Am Neuen Hafen ist mit Ausnahme eines Reihenhausgurtels mittig der Stral3e eine
offene Bauweise vorhanden.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Zieles zum Erhalt der gebietstypischen Elemente werden
textliche Festsetzungen gefasst und Ortliche Bauvorschriften vorgegeben. Diese sehen im
Wesentlichen eine Hohenbeschrankung von Geb&uden und Traufhdhen, die Einschrankung
der Wohnungsanzahl sowie eine ortstypische Gestaltung von Gebauden vor.

3.3 Verkehr

Nordlich und 6stlich wird das Plangebiet von innerstadtischen HauptverkehrsstraRen tangiert.
An der westlichen und sldlichen Plangebietsgrenze befinden sich Anliegerstral3en (Reilstral3e,
Am Neuen Hafen). Die einzige Straf3e innerhalb des Plangebietes ist die Graf-Ulrich-Stral3e.

Wahrend die randlichen StraRen lber jeweils dem Zweck entsprechende Ausbaubreiten

verfiigen, mutet die Graf-Ulrich-StralRe eher wie eine private WohnstraRe an. Die Fahrbahn

weist eine Breite von etwa 5 m (im Einmindungsbereich von der Reilstral3e) bis minimal 3 m
f (s. nachfolgende Apbil(\jungen Graf-Ulrich-Str.).

Breite au

{

. 1 Einfahrt aus Ri Reilstral3e Abb. 2 Einfahrt aus Ri Julianenburger Str.

Abb. 3 Verlauf Grauf-Ulrich-Str., beidseitig Hecken, tlw. Aufweitungen durch Privatgrundstticke ohne Einfriedung

Aufgrund eines sehr eingeschrankten Begegnungsverkehrs sind bereits
Verkehrsbeschrankungen seitens der Stadtverwaltung getroffen worden. Von der
Julianenburger Strale aus kann in die Graf-Ulrich-Str. lediglich bis zum Erreichen des
Parkplatzes einer Arztpraxis (Hausnr.1) eingefahren werden, die Durchfahrt zur Reilstral3e ist
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nicht moglich. In anderer Richtung ist eine Durchfahrt mdglich, allerdings kann nur rechts
herum in die Julianenburger Strale abgebogen werden. Die Graf-Ulrich-Stral3e stellt daher
weder eine Einbahnstrale noch eine Sackgasse dar und ist dennoch nicht vollumfanglich
befahrbar. Bedingt durch die durchgehend schmale Fahrbahn sind Funktionsstorungen schon
beim Durchfahren des Miillfahrzeuges zu beobachten, da bei entgegenkommendem Verkehr
auf private Grundsticksflachen ausgewichen werden muss. Ebenfalls bedingt durch die
rdumliche Enge ist die Schaffung von Stellplatzen im 6ffentlichen Verkehrsraum nicht moglich.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird der Erhalt der ortstypischen
Siedlungsstruktur angestrebt, daher sind auch hinsichtlich der Verkehrsbelange
Festsetzungen getroffen worden. Es ist vorgesehen, sowohl im noérdlichen als auch im
sudlichen Bereich der Graf-Ulrich-Stral3e nur eine, max. 4,0 m breite, Grundstiickszufahrt je
Grundstiuck zuzulassen. Die Festsetzung birgt den Zweck, bei Neubauten oder
Nachverdichtung eine Stellplatzaufreihung entlang der Grundstiicksgrenzen zu vermeiden, da
das rickwartsgerichtete Ausparken in den engen Verkehrsraum nicht mdglich ist. Ansonsten
steht zu beflrchten, dass die vorgenannte ohnehin bereits problematische Verkehrssituation
komplett kollabiert. Gleichzeitig wird darauf abgezielt, die das Stadtbild pragenden
Gartenelemente wie Heckenpflanzungen, schmale Grundstiickszufahrten und bepflanzte /
durchgriinte Vorgartenbereiche zu erhalten.

4 Umweltbelange / Immissionen (Larmschutz)

4.1 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB
,Beschleunigtes Verfahren®.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 sinngemaf, d.h. dass ,von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 , von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen® wird.

Gem. 8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich haben die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der hochbaulichen
Entwicklung eher sichernden Charakter. Die Bereiche der geplanten Bebauung werden
planungsrechtlich abgesichert. Es wird lediglich eine fiir den Gehdlzbestand vertragliche
Entwicklung ermdglicht.

Es werden Festsetzungen zum Geholzschutz sowie zur Anwendbarkeit der
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich getroffen. Weiterhin werden die vorhandenen
Naturdenkmale im Bebauungsplan gekennzeichnet und zum Wurzelschutz ausreichend
Abstéande der Bebauung zum Kronentraufbereich festgesetzt.

Larmemissionen bewirkt durch Verkehrslarm wurden vom Biro fur Energietechnik (IEL)
untersucht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die zuldssigen
Orientierungswerte der DIN 18005-1 in den festgesetzten Allgemeinen und Besonderen
Wohngebieten sowie den Mischgebieten teilweise Uberschritten. Durch textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan werden die notwendigen SchallschutzmalRhahmen
definiert, die zur Umsetzung und Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse beitragen, so dass
den Belangen des Schallschutzes ausreichend Rechnung getragen wird.

Geruchsimmissionen sind aufgrund der Art der Nutzung nicht zu erwarten.
Im Plangebiet sind bereits alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.
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Das anfallende Regenwasser auf den Grundsticken wird teilweise in vorhandene offene
Graben (etwa mittig des Plangebietes) abgefuhrt und teilweise in die bestehende
Regenkanalisation abgefihrt.

Der Westteil der im Bebauungsplan Nr. 41/1/1 bisher ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflache
wird zukunftig als private Grunflache festgesetzt, da sie sich im Privateigentum befindet und
eine ErschlieBung uber o6ffentliche Wege als Parkanlage nicht mdglich ist. Aufgrund ihrer
Muldenlage ist diese Flache auch als Uberschwemmungsflache It.
Oberflachenentwasserungskonzept geeignet, so dass eine Festsetzung als Bauflache
unterbleiben soll.

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

4.1 Offentliche Griinflache

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41/1 ausgewiesene 6ffentliche Griunflache soll
auch mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 372 weiterhin als 6ffentliche Griinflache
ausgewiesen bleiben. Im Bebauungsplan hat die o6ffentliche Grinflache einschlieRlich der
angrenzenden FuBwege und Graben einen Umfang von 2.000 m2. Die Flache war urspriinglich
Bestandteil des Julianenburger Parks, der um 1640 durch die ostfriesische Firstenfamilie der
Cirksena angelegt wurde. Nach dem Aussterben der Firstenfamilie im Jahre 1744 verfiel die
Parkanlage. Sie wurden von der preullischen Verwaltung parzelliert und verpachtet. Der
Umfang der ehemaligen Gartenanlagen lag bei etwa 7,5 ha, so dass davon zur heutigen Zeit
nur noch gut 3% erhalten geblieben sind, die nunmehr der Offentlichkeit zugéanglich gemacht
werden sollen. Dazu wird der genaue Verlauf eines FuBweges zwischen Graf-Ulrich und
Oldersumer Stral3e festgelegt. Zudem werden alle im Gebiet der 6ffentlichen Grinflache
vorhandenen und nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume als zu erhalten festgesetzt.
Dieser Baumbestand ist erst nach der Parzellierung des ehema