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A. Prifungsauftrag

GemalR den Vorschriften des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes
(NKomVG) wurde dieser Prifungsbericht verfasst. Bei dieser Priifung waren auch die Vor-

schriften der Kommunalhaushalts- und kassenverordnung (KomHKVO) zu beachten.

Uber Art und Umfang sowie tiber das Ergebnis dieser Priifung wird der nachfolgende Be-

richt erstattet.

Die Prifungsdurchfiihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten D. bis E.

im Einzelnen dargestellt.

Der Bestatigungsvermerk des Rechnungsprifungsamtes der Stadt Aurich wird in Ab-

schnitt G. wiedergegeben.

Diesem Bericht sind der gepriifte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021, bestehend
aus der Vermdgensrechnung, der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung und dem Anhang
(Anlage 4), sowie der Rechenschaftsbericht fir das Geschaftsjahr 2021 als Anlagen bei-

gefligt.

Dieser Prifungsbericht wurde zur Dokumentation der durchgeflihrten Prifung gegentiber

dem Rat der Stadt Aurich erstellt.
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B. Vorbemerkung

Rechtsgrundlage fiir die Haushaltswirtschaft nach der doppelten Buchfiihrung sind die
KomHKVO vom 18. April 2017, zuletzt gedndert am 11. Mai 2021 und das Niederséachsi-
sche Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010,

zuletzt geadndert am 23. Méarz 2022.

C. Grundsatzliche Feststellungen

I.  Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Betriebsleiter

Der Betriebsleiter hat im Jahresabschluss und im Rechenschaftsbericht die wirtschaftliche
Lage des Nettoregiebetriebes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der Stadt Aurich

beurteilt.

Das Rechnungsprifungsamt nimmt zum Jahresabschluss mit den anschlieBenden Ausfiih-
rungen vorweg, zur Lagebeurteilung durch den Betriebsleiter im Jahresabschluss und dem

Rechenschaftsbericht, Stellung.

Dabei wird insbesondere auf die Beurteilung der zuklinftigen Entwicklung des Nettoregie-
betriebes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der Stadt Aurich unter Berlicksichti-

gung der Darstellung im Rechenschaftsbericht eingegangen.

Diese Stellungnahme wird auf Grund der Beurteilung der Lage des Nettoregiebetriebes
Liegenschafts- und Gebaudemanagement der Stadt Aurich abgegeben und im Rahmen der
Prifung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichtes gewonnen.

Folgende Aspekte der Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

Das Vermdgen des Nettoregiebetriebes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der

Stadt Aurich belduft sich auf TEUR 94.211,9.
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Hiervon entfallen auf das immaterielle Vermégen und das Sachanlagevermégen (langfristig

gebundenes Vermoégen) TEUR 91.458,1 (97,1 %; Vj. 96,7 %).

Das Eigenkapital betragt TEUR 50.097,2. Die Eigenkapitalquote belauft sich auf 53,2%,
(Vj. 53,8 %) und hat sich durch den Jahresfehlbetrag (TEUR 698,7) und den Abgang aus
der zweckgebundenen Ricklage (TEUR 0,3) bei einer um TEUR 135,2 gesunkenen Bilanz-

summe gegenliber dem Vorjahr um 0,6 %- Punkte vermindert.

Als wesentliche Position werden auf der Passivseite Sonderposten fur erhaltene Investiti-
onszuweisungen und Zuschisse in Hohe von TEUR 7.517,0 ausgewiesen. Bei wirtschaft-
licher Betrachtungsweise sind diese auf Grund ihres Charakters dem Eigenkapital hinzuzu-
rechnen, sodass sich eine Eigenkapitalquote (wirtschaftlich) von 61,2 % (Vj. 61,9 %) er-

gibt.

Die Wertberichtigungsquote des Anlagevermdgens betrdgt zum Bilanzstichtag 26,3 %.
Dies bedeutet, dass das Anlagevermdgen zu diesem Teil bereits abgeschrieben ist und in

den nachsten Jahren entsprechende Reinvestitionen anstehen werden.

Im Geschéftsjahr 2021 hat der Nettoregiebetrieb Liegenschafts- und Gebdudemanage-
ment der Stadt Aurich einen Jahresfehlbetrag von TEUR 698,7 erwirtschaftet. Das or-
dentliche Ergebnis (Fehlbetrag) belduft sich auf TEUR 755,0. Im auRerordentlichen Ergeb-
nis wird ein Uberschuss aus dem Verkauf von Grundstiicken in Hohe von TEUR 56,3 aus-

gewiesen.

Nach dem Ergebnis dieser Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beur-
teilung der Lage des Nettoregiebetriebes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der

Stadt Aurich einschlieRlich der dargestellten Chancen und Risiken der kinftigen Entwick-
lung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch den Betriebsleiter ist

dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Priifung waren der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 des Netto-
regiebetriebes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der Stadt Aurich, bestehend aus
Vermégens-, Ergebnis- und Finanzrechnung und Anhang, sowie der Rechenschaftsbericht
fir das Geschéaftsjahr 2021. Diese sind daraufhin geprift, ob die gesetzlichen Vorschrif-

ten zu Rechnungslegung, Bewertung und Ausweis beachtet worden sind.

Bei dieser Priifung sind auftragsgemaR die Vorschriften des NKomVG und der KomHKVO

beachtet worden.

Die Beurteilung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle

Wagnisse bedacht und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand der Priifung.

Der Betriebsleiter des Nettoregiebetriebes Liegenschafts- und Gebéu_demanagement der
Stadt Aurich ist fur die Buchfihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses und des
Rechenschaftsberichtes nach den Vorschriften des NKomVG und der KomHKVO sowie
den dazu erlassenen Rechtsvorschriften und den dazu gemachten Angaben verantwort-

lich.

Das Rechnungsprifungsamt fihrte die Prifung in der Zeit vom 05. September bis 05.
Oktober 2022 in der Stadtverwaltung der Stadt Aurich durch und erstellte anschlieRend

den vorliegenden Bericht.

Neben dem zur Prifung Gbergebenen Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021, der von
der Finanzverwaltung der Stadt Aurich erstellt wurde, dienten als Prifungsunterlagen fer-
ner die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, Gutachten, Kontoauszlige der Kreditinstitute
sowie das gesamte Akten- und Schriftgut des Nettoregiebetriebes Liegenschafts- und Ge-

baudemanagement der Stadt Aurich.

Von dem Betriebsleiter und den zur Auskunft benannten Mitarbeiter/-innen sind alle erbe-

tenen Ausklinfte, Aufklarungen und Nachweise bereitwillig erbracht worden.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag haben sich nach dieser

Erklarung nicht ergeben und sind bei dieser Prifung nicht bekannt geworden.

Bei Durchfiihrung der Prifung sind die Vorschriften der KomHKVO und des NKomVG

beachtet.
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Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefihrten Priifungshandlungen sind in

den jeweiligen Arbeitspapieren dokumentiert.

Saldenbestéatigungen fur die am Bilanzstichtag bestehenden Forderungen und Verbindlich-
keiten sind nicht eingeholt worden, weil nach Art der Erfassung, Verwaltung und Abwick-
lung der Forderungen und Verbindlichkeiten der Nachweis auf andere Weise zuverlassig
erbracht werden konnte. Im Rahmen der Prifung der flissigen Mittel wurden die Salden

durch Kontoauszlige nachgewiesen.

Ausgehend von einer Beurteilung sind bei der Festlegung der weiteren Prifungsunterlagen

die Grundséatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet.

Sowohl die analytischen Priifungshandlungen als auch die Einzelfallprifungen wurden da-
her nach Art und Umfang unter Berlicksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und
der Organisation des Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgefiihrt. Die
Stichproben wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzel-
nen Posten des Jahresabschlusses Rechnung tragen und es erméglichen, die Einhaltung

der gesetzlichen Rechnungslegungsvorschriften ausreichend zu prifen.
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E. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

1. OrdnungsmaRigkeit

Der Jahresabschluss wurde ordnungsgemaR aus den Inventaren und den weiteren geprif-
ten Unterlagen abgeleitet. Die gesetzlichen Vorschriften zur Gliederung, Bilanzierung und
Bewertung sowie zum Anhang wurden eingehalten.

Fur die Aktiv- und Passivposten liegen ausreichende Nachweise vor.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden richten sich grundsatzlich nach der Kom-

HKVO sowie den Bewertungs- und Kontierungsrichtlinien. Zu Einzelheiten der Bilanzie-

rungs- und Bewertungsmethoden wird auf den Anhang verwiesen.

2. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Vermoégensgegenstande und Schulden wurden einzeln bewertet.

Vorhersehbare Risiken und Verluste wurden durch Abschlage (Wertberichtigungen) auf

die angesetzten Aktivwerte berticksichtigt.

Das Anlagevermogen ist grundséatzlich zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermin-
dert um planméaRige Abschreibungen, bewertet. Bei Zugéngen vor dem O1. Januar 2009
wurden, sofern die historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten nicht mehr ermit-
telt werden konnten, Hilfswerte zur Ermittlung der Anschaffungs- oder Herstellungskos-

ten herangezogen.

Als Abschreibungsmethode findet ausschlieBlich die lineare Abschreibung Anwendung.

Die in Nutzung befindlichen, aber zum Er6ffnungsbilanzstichtag bereits abgeschriebene

Anlageglter werden mit einem Erinnerungswert von EUR 1,00 angesetzt.

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten werden grundsétzlich mit den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.
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Soweit diese nicht mehr ermittelt werden konnten, wurden die Grundstiicke mit dem
Bodenrichtwert des Gutachterausschusses flir Grundsticksbewertung flr den Bereich der
Stadt Aurich bewertet. Bei der Bewertung der Gebaude und Baulichkeiten wurden ersatz-
weise die Normalherstellungskosten angesetzt. Hierbei wurden wertmindernde Faktoren
fur u.a. mangelnde Verwertbarkeit oder bauliche Mangel durch angemessene Abschlage

bertcksichtigt.

Vorrate, Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdande wurden zu Anschaffungskos-
ten bewertet; moégliche Wertminderungen oder Ausfallrisiken wurde durch Bildung von

Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

3. Vermogensrechnung

Die Nettoposition (Eigenkapital) setzt sich zusammen aus dem Basisreinvermégen, den

Ricklagen und den Sonderposten.

Das Basisreinvermdégen hat sich im Rahmen der Er6ffnungsbilanz als ResidualgréRe aus
der Gegenulberstellung von Vermdgen mit den Sonderposten, den Verbindlichkeiten sowie

den Ruckstellungen ergeben.

Die Rucklagen betreffen die Ergebnisvortrage aus den Vorjahren sowie die zweckgebun-

denen Rucklagen.

Zuweisungen und Zuschiisse werden als Sonderposten passiviert, welche der Nettoregie-
betrieb Liegenschafts- und Gebdudemanagement der Stadt Aurich zur Férderung von In-
vestitionen von anderen 6ffentlichen oder privaten Stellen erhalten hat. Alle passivierten
Zuweisungen und Zuschisse wurden dem geférderten Anlagegut als Sonderposten zuge-
ordnet. Die Auflésung des Sonderpostens entspricht dem Abschreibungsverlauf des bezu-

schussten Anlagegutes.

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Die Ruckstellungen wurden nach der KomHKVO gebildet.
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4. Ergebnisrechnung

Die Ergebnisrechnung entspricht dem gesetzlichen Gliederungsschema und beinhaltet alle

Aufwendungen und Ertrédge des Geschéftsjahres 2021.

5. Finanzrechnung

Die Finanzrechnung entspricht dem gesetzlichen Gliederungsschema und beinhaltet alle
Ein- und Auszahlungen des Geschéftsjahres 2021. Der ausgewiesene Finanzmittelbestand
zum Schluss des Geschéaftsjahres stimmt mit dem sich aus der Vermdgensrechnung erge-

benden Bestand an liquiden Mitteln tberein.

6. Gesamtaussage

Die Prifung hat ergeben, dass die Vorschriften der KomHKVO und des NKomVG beachtet
wurden und der Jahresabschluss und der Rechenschaftsbericht ein den tatséachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Nettoregie-

betriebes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der Stadt Aurich vermitteln.

F. Schlussbemerkung

Der vorstehende Bericht wird in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften erstat-

tet.
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G. Bestatigungsvermerk des Rechnungspriifungsamtes

Nach abschlieBender Priifung des Jahresabschlusses fir das Geschéftsjahr vom 01. Ja-
nuar bis 31. Dezember 2021 des Nettoregiebetriebes Liegenschafts- und Gebdudemana-
gement der Stadt Aurich, bestehend aus Vermdgens-, Ergebnis- und Finanzrechnung so-
wie Anhang, und des Rechenschaftsberichtes fur das Geschéftsjahr 2021, erteilen wir

folgenden uneingeschréankten Bestatigungsvermerk:

Die Priifung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichtes des Nettoregiebetrie-
bes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der Stadt Aurich unter Einbeziehung des

vorgelegten Inventars ist vorgenommen worden.

Die Priifung erfolgte unter Anwendung der Vorschriften des NKomVG in Verbindung mit
der KomHKVO. Im Rahmen der Prifung wurden die Nachweise fiir die Angaben im Jah-
resabschluss und im Rechenschaftsbericht grundsétzlich auf der Basis von umfangreichen

Stichproben beurteilt.
Die Prifung fuhrte zu keinen Einwendungen.

Auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss

den gesetzlichen Vorschriften.

Nach der Uberzeugung des Rechnungspriifungsamtes vermittelt der Jahresabschluss un-
ter Beachtung der Grundséatze ordnungsgemafer Buchfiihrung und der Rechenschaftsbe-
richt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz-
und Ertragslage des Nettoregiebetriebes Liegenschafts- und Gebdudemanagement der

Stadt Aurich.

Aurich, den 05. Oktober 2022

Rofbn

Bokker, Rechnungsprifungsamt



