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Allgemeines

Plangebietsabgrenzung, Lage und Grolie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kirchdorf. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt
ca. 2,5 km.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 2,3 ha.

Bisherige Plangebietsnutzung, vorhandene Bauleitplanung, Nutzung der Plange-
bietsumgebung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der éstliche Teilbereich des Bebauungsplange-
bietes als Wohnbauflache langs der Kirchdorfer Stral3e dargestellt, der westliche Teilbereich als
unbebaute landwirtschaftliche Flache.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Der Bebauungsplan ist nur
zum Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 389 wird im Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan geéndert, er
umfasst auch die Wohnbauflachen langs der Kirchdorfer Stralie.

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Aufgrund des Bedarfes an Baugrundstticken, sollen im Ortsteil Kirchdorf Wohnbauflachen aus-
gewiesen werden. Derzeit kann die Nachfrage, trotz vorhandener Baulticken und nicht befriedigt
werden. Ziel ist es eine klimagerechte bauliche Konzeption zu entwickeln.

Siedlungsentwicklungskonzept

Die Siedlungsstruktur Kirchdorfs wird wesentlich von den beiden Ortschaften Westerfeld im
Norden des Ortsteils und Schwarzes Fehn/Reidigermeer im sudlichen Ortsteil bestimmt. Als
Hauptort wird der letztgenannte Bereich bezeichnet.

Infrastrukturausstattung

Im Ortsteil Kirchdorf befindet sich eine Kindertagesstatte und ein Dorfgemeinschaftshaus. Das
Dorfgemeinschaftsleben wird im Wesentlichen durch den BoRelverein gepragt. Infrastruktur-
einrichtungen der Grundversorgung, der medizinischen Versorgung sowie Kultur- und Bil-
dungseinrichtungen sind im Ortsteil Kirchdorf nicht vorhanden.

Im Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzeptes, ist die Ausweisung des Baugebietes begriin-
det dargelegt worden

Verfluigbares Baulandpotential/Bedarfsdeckung bis 2030

In Kirchdorf stehen 47 Bauliicken zur Verfiigung, davon kénnen voraussichtlich 14 mittelfristig
bebaut werden. Ansonsten steht in Kirchdorf derzeit kein weiteres Neubauland zu Verfligung.
Fir die im Flachennutzungsplan dargestellten Baufldchenpotentiale im Umfang von rd. 1,6 ha
(ca. 18 Bauplatze) westlich der Kirchdorfer StraRe, die mittig zwischen dem Hohen Weg und
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dem Schwarzen Fehn liegen, ist Verkaufsbereitschaft signalisiert worden, ebenso fiir weitere
westlich angrenzende Teilflachen.

Siedlungsentwicklungskonzept (Auszug)
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Das Plangebiet Nr. 389 ,,Weizenstral3e® ist als Bereich fiir die mittelfristige Siedlungsentwick-
lung gekennzeichnet.

15 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramms des Landkreises Aurich 2018 legt die Stadt Aurich als
Mittelzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung fest.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen entspricht den Aufgaben eines Mittelzentrums und somit
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Westlich des Plangebietes verlduft die K 111, sie ist als Strafle von regionaler Bedeutung fest-
gelegt.
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1.6 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Bebauungsplangebiet Nr. 389 im 6stli-
chen Teilbereich Wohnbauflachen W und im westlichen Teilbereich landwirtschaftliche Fla-

chen dar.

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest, somit ist er im westlichen Teilbereich
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher wird der Flachennutzungsplan im Paral-

lelverfahren geéndert, es handelt sich um die 73. Anderung.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich
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2.1

2.2

Bestandsstrukturen

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Kirchdorf zwischen zwei Wohnsiedlungen gele-
gen. Es grenzt im Norden an die Wohnsiedlung Waterniist und im Stiden an die Wohnsiedlung
Weizenstrake an. Ostlich an der Kirchdorfer StraRe befindet sich ein Wohnhaus mit einer land-
wirtschaftlich genutzten Parzelle. Westlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche genutzte
Griunflachen.

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache mit teilweisen Wall-
heckenstrukturen dar.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die Kirchdorfer Strale (K 111) an das ortliche StraRennetz angebunden.
Die ErschlieBung erfolgt von der K 111 lber die Wohnstraen Waternust von Norden und Uber
die WeizenstralRe von Siiden.

Die Regionalbuslinie 452 Aurich - Kirchdorf - Ihlow - Simonswolde stellt die OPNV-Verbin-
dungen zwischen der Stadt Aurich und dem Ortsteil Kirchdorf. Dariiber hinaus hat der Ortsteil
mit dem Anrufbus eine OPNV-Verbindung zur Stadt Aurich, die Schwachlastzeiten des regio-
nalen Busangebotes ausgleicht.
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3 Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

GemaR den Zielen hier eine Wohnsiedlung zu entwickeln werden im Anderungsbereich Wohn-
bauflachen W dargestellt.

Fir den 6stlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 389 stellt der rechtswirksame Fl&-
chennutzungsplan bereits Wohnbauflachen dar, daher ist der Anderungsbereich kleiner als das
Bebauungsplangebiet.
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4

4.1

Umwelt

Im Zuge des weiteren Verfahrens wird noch ein Umweltbericht erarbeitet.

Artenschutz

Es liegt bereits ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor. Dort heif3t es:
,,4.3.5. Zusammenfassung

Der Geltungsbereich beinhaltet geschitztes artenreiches mesophiles Grinland, welches als
Mahweide bewirtschaftet wird und bietet somit vor allem ein potenzielles Nahrungshabitat fiir
Flederm&use und Vogel sowie Lebensraum fiir Heuschrecken und Falter. Durch die Umsetzung
des B-Planes wird dieses geschiitzte wertvolle Griinland Uberplant. Das mesophile Griinland
maBig feuchter Standorte (GMF) und das sonstige mesophile Grinland (GMS) sind nach § 30
BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG geschiitzte Biotope. Aufgrund der Uberplanung als Bauge-
biet muss fiir deren Beseitigung ein Antrag auf

Gewahrung einer Befreiung von den Bestimmungen des § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gestellt werden.

Die historischen Wallhecken im Geltungsbereich sind gemaR § 22 Abs. 3 geschiitzt, sie beinhal-
ten Altbdume mit Hohlungen und Horste. Bei den Wallen handelt es sich um Strauch-Baum-
Wallhecken (HWM), Baum-Wallhecken (HWB), Wallhecken mit standortfremden Gehdlzen
(HWX) und einen gehélzfreien Wallheckenwall (HWO). Die geschiitzten Wallhecken bleiben bis
auf vier Durchbriiche im Geltungsbereich erhalten. Sie sollen so erhalten bleiben, dass poten-
ziell vorkommende Tierarten wie Vogel, Flederméuse, Heuschrecken und Tagfalter auch wei-
terhin dort ihren Nahrungs- und Lebensraum vorfinden und nutzen kénnen.

Das geplante Baugebiet kann innerhalb eines gewissen Entwicklungszeitraumes (10 -15 Jahre)
unter Berucksichtigung von entsprechenden textlichen Festsetzungen flir Garten, Straflen und
offentliches Griin mit Laubgehdlzen, Blumenbeeten und kleinen Gartenteichen u.U. den typi-
schen Siedlungs-Fledermausen der dorflichen Umgebung wie Breitfligelfledermaus, Zwergfle-
dermaus, Braunes Langohr, Abendsegler oder Rauhautfledermaus und auch den haufigen Sing-
vogelarten einen nahrungsreicheren Lebensraum bieten.

Der im nordostlichen Geltungsbereich vorhandene Graben bleibt erhalten. Dieser kann nach
wie vor in seiner Funktion, zusammen mit dem geplanten RRB, ein Nahrungs- und Korridorbi-
otop fir Amphibien darstellen.

Mit der Gartengrasmiicke kommt eine gefdhrdete Art (RL Nds. 3) am westlichen Geltungsbe-
reichsrand in einer Wallhecke vor. Die beiden beobachteten Arten Méausebussard und Griin-
specht gelten als streng geschiitzt gern. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, Hinweise auf Brutstétten
im Jahr 2021 ergaben sich im Gebiet nicht, der Horst am Nordrand des Geltungsbereiches in
der Baumwallhecke erschien nicht besetzt. Die geféhrdeten Vogelarten Mehlschwalbe (D: RL
3; Nds.: RL 3) und Rauchschwalbe (D: RL V; Nds.: RL 3) wurden auf der benachbarten Wiese
jagend beobachtet, Brutstatten liegen aulerhalb des Geltungsbereiches, da diese Tiere an
Wohnstéatten des Menschen gebunden sind.
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4.2

Es gilt zu prifen, ob es sich bei dem gefundenen Horst zukinftig noch um eine Brutstétte han-
delt, die wieder durch Greife oder ev. auch Eulenvogel angenommen wurde. In den Wallhecken
gesehene Baumhdohlen bieten weiterhin potenzielle Quartiere flr die streng geschitzte Fleder-
mausarten. Es ist bei geplanten Wallheckendurchbriichen zu prifen, ob zu entfernende Baume
mit Hohlungen eventuelle Quartiere fir Fledermause aufweisen. Umliegende alte Gulfhdfe oder
(alte) Siedlungshauser kénnen ggf. Hausfledermausarten als Wochenstubenquartier dienen.

Die Beeintrachtigungen in Arten und Lebensgemeinschaften kénnen durch nachfolgend ge-
nannte MaRnahmen gemindert oder verhindert werden. Entsprechend sollten zur Ausgestaltung
der Grunbereiche des Baugebietes textliche Festsetzungen getroffen werden.

5. Artenschutzrechtlich empfohlene MalRnahmen

Wie die Potentialabschatzungen zeigen, sind die mit dem Bauleitplanverfahren verbundenen
Eingriffe in Brut-, Deckungs- und Nahrungsflachen fiir streng oder besonders geschiitzte Tier-
arten, z.B. fur Vogel oder Fledermé&use in den meisten Féllen artenschutzrechtlich unerheb-
lich.* aus: Kartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 389,
,Kirchdorfer Strafle)

Des Weiteren werden verschiedene artenschutzrechtliche Minderungs- und Vermeidungsmag-
nahmen vorgeschlagen.

Kompensation

Fir das geplante Wohngebiet wird artenreiches Griinland auf ca. 2,24 ha Uberplant. Dieses so-
genannte mesophile Griinland ist seit 2021 auch ein nach dem Niederséchsischen Naturschutz-
gesetz geschiitzter Biotop. Daher ist dazu eine Befreiung vom Biotopschutz beim Landkreis zu
erteilen. Sie erfolgt fiir bedarfsgerechte Wohnbauflachen in der Regel mit der Auflage einer
ErsatzmaBnahme. Sie besteht voraussichtlich aus einer Aufwertung von feuchtem Intensivgriin-
land im selben Naturraum auf einer mindestens gleich grofRen Flache. Der Erschlieungstrager
entwickelt dazu in diesem Fall im Extumer Hammrich in der Gemarkung Extum, Flur 2, Flur-
stiick 12/14 einen Ausgleichsflachenpool auf bis zu 4,76 ha Flache.

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden im Laufe des weiteren Verfahren ergéanzend oder
Uberlagernd dazu festgelegt und nachgewiesen werden. Die Wallheckenverluste werden ebenso
extern ausgeglichen werden.

Zur Eingriffsvermeidung und zum Artenschutz sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

. Der Ameisenhaufen im Nordwesten des Plangebietes wird tberplant und muss daher
umgesetzt werden.
. Die geschitzten Wallhecken im Plangebiet bleiben zzgl. eines finf Meter breiten

Schutzstreifens vollstandig erhalten.

Es werden Hinweise zum Wallheckenschutz, zum Baumschutz und zur umweltfreundlichen Be-
leuchtung in die Planunterlagen aufgenommen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Im Bebauungsplan wird am nordéstlichen Rand des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken
festgesetzt. Die Zugénglichkeit u.a. wird Uber die Festsetzung eines FuB- und Radweges zwi-
schen Plangebiet und Kreisstrale gewahrleistet.

Fir die Oberflachenentwasserung wird ein Oberflachenentwasserungskonzept aufgestellt.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der EWE angeschlossen.

Fir das Plangebiet wird derzeit ein Energieversorgungskonzept erarbeitet. Es liegt eine Mach-
barkeitsstudie fur die klimaneutrale Versorgung des Baugebietes vor, demnach sind PV-Anla-
gen und Wérmepumpen vorgesehen. Eine Entscheidung liber die Art der Energieversorgung ist
derzeit noch offen.

Schmutzwasserentsorgung

Das geplante Baugebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation zur zentralen Schmutzwasser-
kl&ranlage der Stadt Aurich im Ortsteil Haxtum angeschlossen.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburg Ost-
friesischen Wasserverbandes.

Es wird die fur den Brandschutz erforderliche Loschwassermenge in Absprache mit dem Brand-
schutzpriifer vorgehalten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemaR der geltenden Satzung des Landkreis Aurich geordnet.

Telekommunikation

Die Bundesregierung hat am 27. Januar 2016 den vom Bundesminister fir Verkehr und digitale
Infrastruktur vorgelegten Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hoch-
geschwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz) beschlossen. Dieses sieht in Neubaugebieten zwin-
gend vor, eine Glasfaserversorgung einzubauen.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach § 771 Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten sicher-
zustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche mit Glasfaserkabel ausgestattet
sind, mit zu verlegen sind. Folgendes ist bei der Umsetzung zu beachten:

e bei den im Planungsraum préasenten Telekommunikationsunternehmen ist anzufragen,
ob diese die ErschlieBung nach § 77i Abs. 7 vornehmen werden;

11
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5.7

5.8

o alternativ besteht die Mdglichkeit Gber einen Erschlieungsvertrag die Anforderung auf
den Vorhabentrager/Erschliefungstrager zu Ubertragen, damit dieser im Rahmen der
Objekt- und ErschlieBungsplanung die Glasfasertrassen mit plant und umsetzen l&sst;

alternativ besteht ebenso die Mdglichkeit, dass von der Stadt, dem Landkreis oder einem ande-
ren Offentlichen Versorgungstrager diese Infrastruktur errichtet wird und nach den Vorgaben
des DigiNetzG vermietet wird.

Die favorisierte Umsetzung tber die Telekommunikationsunternehmen ist anzustreben. Zu be-
achten ist, dass die Telekommunikationsunternehmen moglicherweise aktuell auf Teilnehmer-
anschlussleitungen (TAL) mit zweiadrigen Kupferleitungen oder Koaxialkabel setzen, die nicht
der neuen gesetzlichen VVorgabe entsprechen. Unabhangig hiervon sind die Regelung des Digi-
NetzG in die Objektplanung friihzeitig zu integrieren, da Anforderungen an die Hullrohrtrassen,
die Stromversorgung (8 77k Abs. 1), die AbschlieRbarkeit (8 77k Abs. 2), der Zuganglichkeit
(8 77k Abs. 4 und 5) usw. sichergestellt werden mussen. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen an den TK-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Griin-
den (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikations-
linien moglich ist.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird sichergestellt, dass geeignete passive Netzinfra-
strukturen, welche mit Glasfaserkabel ausgestattet sind, mitverlegt werden. Dies wird bei préa-
senten Telekommunikationsunternehmen angefragt.

Brandschutz

Als GrundschutzmalRnahme ist eine Léschwassermenge von mind. 800 1/Min. bzw. 48
m?/Stunde flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich vorzuhalten. Die
Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass
sie zu den Geb&uden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht Gberschreiten. Die endgultige
Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzeitig abzustimmen.

Sonstige Ver- und Entsorgung

Die sonstige Ver- und Entsorgung ist gesichert.

12
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6.1

6.2

6.3

6.4

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)
geédndert worden ist.

Abfallentsorgung

Sind Stralenteile, StraBenzige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder
kénnen Grundstiicke nur mit unverhaltnisméiigem Aufwand angefahren werden, haben die zur
Entsorgung Verpflichteten gemaR & 17 Absatz 2 Satz 4 der Satzung tber die Abfallentsorgung
fur den Landkreis Aurich (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012 (Amtsblatt des Land-
kreises Aurich und der Stadt Emden Nr.48 vom 21.12.2012) zuletzt gedndert am 15.12.2015
(Amtsblatt Nr. 48 vom 18.12.2015) die Abfallbehdlter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge
erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu lassen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis
Aurich kann geeignete Stand- und Aufstellplatze bestimmen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie Tongefalscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige
Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale
den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bo-
denfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehdrde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.

Altlasten

Sollten wéhrend der Bauarbeiten Abfélle zu Tage treten oder sollte es Hinweise geben, die auf
bisher unbekannte Altablagerungen oder auf eine deutlich gréRiere Flache der genannten Altab-
lagerung als bisher bekannt schlief}en lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
des Landkreises Aurich unverziiglich in Kenntnis zu setzen.
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Stadt Aurich
73. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,WeizenstraBe

7 Verfahrensstand

7.1 Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nie-
derséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der
Stadt Aurich in seiner Sitzung am .. .. 2022 die Aufstellung der 73. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .. ..
2023 ortsublich bekannt gemacht.

Aurich, den .. .. ....

Burgermeister

Anlagen:

Kartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 389, ,,Kirchdorfer
Strale in Aurich, Ortsteil Wiesens, 17.07.2022, Biro fir ékologische Fachgutachten — Um-
weltplanung, Aurich
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