Stadt Aurich

Der Burgermeister

Protokoll

uber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Bau-, Sanierungs-
und Konversionsausschusses

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:

Ort:

Anwesend sind:

Vorsitzende
Frau Saskia Buschmann

Ordentliche Mitglieder
Frau Gila Altmann
Frau Waltraud de Wall
Herr Arno Fecht

Herr Philipp Frieden
Herr Arnold Gossel
Herr Hermann Gossel
Frau Almut Kahmann
Frau Gerda Kiisel
Herr Gunnar Ott

Herr Richard Rokicki
Herr Georg Saathoff
Herr Stefan Scheller

Beratende Mitglieder
Herr Hendrik Siebolds

Donnerstag, den 07.12.2023
17:00 Uhr
18:29 Uhr

Ratssaal des Rathauses

Vertretung fur Herrn Mohimann
Ab 17:39 Uhr (TOP 7)
Vertretung fur Herrn Bargmann
Vertretung fir Herrn Blesene

Vertretung fur Herrn Coordes

Vertreter Kaufménnischer Verein Aurich

Frau Elke Lenk

von der Verwaltung
Herr Horst Feddermann
Herr Gerhard Boekhoff
Herr Jens Kuhlmann
Frau Reanna Sasse
Frau Angelika Wendt

Ab 17:30 Uhr (TOP 7)

Protokollfiihrung
Protokollfiihrung
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Protokoll Uber die Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Konversionsausschusses vom

07.12.2023

Entschuldigt fehlen:

Vorsitzender
Herr Manfred Mdhlmann

stv. Vorsitzender
Herr Bodo Bargmann

Ordentliche Mitglieder
Herr Rolf-Werner Blesene
Herr Jens Coordes

Vertreter Kaufméannischer Verein Aurich
Frau Heida Haltermann
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Protokoll Uber die Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Konversionsausschusses vom
07.12.2023

TOP 1 Eroéffnung der Sitzung

Entsprechend 8 4 Abs. 3 i.V.m. 8§ 23 der Geschéaftsordnung wahlt der Ausschuss unter dem
Vorsitz des &ltesten hierzu bereiten Ausschussmitgliedes fur die Dauer der Verhinderung,
langstes fur die Dauer der Sitzung eine Vorsitzende oder einen Vorsitzenden aus seiner Mit-
te. Frau Kusel, als élteste anwesende Ausschussmitglied, Ubergibt den Vorsitz an Frau
Buschmann.

Die Vorsitzende begriif3t dann die Anwesenden und eréffnet die Sitzung um 17:00 Uhr.

TOP 2 Feststellung der ordnungsgeméaflen Ladung und der Beschlussfadhigkeit

Die Vorsitzende stellt die ordnungsgemalfe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 3 Genehmiqung des Protokolls (6ffentlicher Teil) vom 07.11.2023

Das Protokoll vom 07.11.2023 wird mit 5 Enthaltungen genehmigt.

TOP 4 Feststellung der Tagesordnung

Herr Feddermann teilt mit, dass aufgrund der aul3ergewdhnlichen Situation in Form von Er-
krankungen und Termintberschneidungen, die TOP 8, 13, 14, 15, 16, 17, 18 von der Tages-
ordnung runtergenommen werden sollen. Frau Buschmann regt an, dass der nicht 6ffentliche
Teil auch entfallen kénnte, sofern keine Fragen bestlinden. Es gibt keine Einwéande.

Die Vorsitzende lasst Uber die gednderte Tagesordnung abstimmen. Die Tagesordnung wird
einstimmig genehmigt.

TOP 5 Einwohnerfragestunde

Ein Einwohner teilt mit, dass zwei Zuhorer den Rat nicht Uber die E-Mail @rat erreichen kon-
nen. Herr Ott teilte mit, er sei auch davon betroffen. Frau Buschmann schlagt vor, es werde
mit der IT gesprochen und es solle eine Rundmail zur Abfrage diesbezliglich ergehen.

Ein weiterer Einwohner erkundigt sich beziglich der Umgestaltung des Grol3es Sett. Dies sei
die einzige 6ffentliche Freiflache im Innenstadtbereich. Er mdchte wissen, ob es Planungen
fur Alternativen gabe. Frau Buschmann verweist auf die auf3erordentliche Sitzung im Januar,
da der TOP aufgrund der Entscheidung des Ortsrats heute entfiele.

Weiter fragt der Einwohner in Bezug auf TOP 13 an, ob die regionale Baukultur geférdert

werden kdnne. Er auRert den Wunsch, dass geprtft werde, ob der Wulffhof erhalten werden
konne.
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Protokoll Uber die Sitzung des Bau-, Sanierungs- und Konversionsausschusses vom
07.12.2023

TOP 5.1 B-Plan Nr. 389 - Kirchdorfer Stralle -

Ein Einwohner auf3ert Bedenken bezlglich des Baugebiets in Kirchdorf und stellt die Frage,
ob allen Ratsmitgliedern bekannt sei, dass die Zufahrt Uber die Kirchdorfer StralRe erfolgen
solle. Frau Buschmann verwies dabei auf TOP 11, dass die Frage dort aufgenommen wer-
den wirde.

Eine weitere Einwohnerin bringt eine Frage beziglich der ErschlieBung des Baugebiets in
Kirchdorf vor. Sie weist darauf hin, dass das Gebiet Uber die Strale Waternust erschlossen
werden solle, welche als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen sei. Die Einwohnerin
mdchte Informationen dartber erhalten, wie mit dieser Problematik umgegangen werden
soll. Frau Buschmann verweist dort ebenfalls auf den TOP 11.

Ein Einwohner erkundigt sich, ob die gesetzlich geschitzten Biotopen bewusst wahrgenom-
men werden wirden und in welcher Grol3enordnung ein Flachenausgleich vorgenommen
werden wolle. Insbesondere interessiere ihn, ob die Stadt das Uberwiegend 6ffentliche Inte-
resse nachweisen kdnne. Frau Buschmann verweist auf das TOP 11.

Ein Einwohner hat aus dem letzten Protokoll aus Kirchdorf vorgelesen und ob der geanderte
Beschluss des Ortsrates nicht aufgenommen werde als Grundlage fir die Diskussion. Frau
Buschmann entgegnet, es wirde heute als Grundlage aufgenommen werden.

Der Ausschuss einigt sich darauf, den TOP 11 ebenfalls zu vertagen, da der geénderte Be-
schluss fehle. Herr Gossel betont, dies sei nétig, da das Votum des Ortsrates wichtig sei.

TOP 6 Kenntnisgaben der Verwaltung

Es liegen keine Kenntnisgaben seitens der Verwaltung vor.

TOP 7 Sachstand Markthalle

Herr Feddermann teilt mit, dass der Pachtvertrag mit Cafe Extrablatt geschlossen sei. Um
den Innenausbau kimmere sich das Cafe Extrablatt. Der Bau-, Sanierungs- und Konversi-
onsausschuss soll heute tber die Planung informiert werden.

Das Biro 3ing, vertreten durch Herr Blnting, halt eine Prasentation ber die geplante Maf3-
nahme. Inhalt der Prasentation ist das der Bauantrag kurz vor der Genehmigung stehe, es
sei ein Projekt zu dritt. Der Entwurf enthalte die geplanten Nutzungszonen. Der Hauptein-
gang solle jedoch wie im aktuellen Gebaude bestehen bleiben und es werde ein besonderes
Lichtkonzept geben, welches moglichst wenig Tageslicht beinhaltet. Des Weiteren solle das
Stahlgerippe erhalten bleiben, die Glasfassade wird jedoch entfernt und es wird ein neues
Dach geben. Das Veterinaramt sei bereits eingebunden. Ziel sei es im Januar mit den Ruck-
bauarbeiten zu beginnen und die dulRere Hille bis August/September weitestgehend fertig-
zustellen. Daraufhin wiirde die Ubergabe an das Cafe Extrablatt erfolgen.

Herr Fecht erkundigt sich, ob das Doppeldach eine Funktion hatte und ob es notwendig sei.
AuRBerdem hétte er Bedenken, dass die Nordseite einem Hinterhofcharakter erliegen konnte.
Er fragt an, und ob die Warmepumpe nicht anders positioniert werden kénne. Herr Gossel
erganzt, dass es angedacht gewesen wére, die Warmeversorgung aus der Tiefgarage zu
beziehen, und erkundigt sich, ob dies immer noch méglich sei.
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Das Biiro 3ing entgegnet, dass es eine Uberlegung gewesen ware, das Dach zu entfernen,
jedoch misste es Bestandteil bleiben. Des Weiteren handele es sich um eine Luft-Wasser-
Warmepumpe, welche Warme aus der Luft in Energie umwandelt. Eine Positionierung in der
Tiefgarage konnte bei bestimmten Wetterbedingungen, wie z.B. Schneefall zu Problemen
fuhren. Die Positionierung sei jedoch noch verhandelbar. Es wird angemerkt, dass eine Posi-
tionierung auf dem Dach unattraktiv fur die Fernwirkung sei.

Herr Siebolds fordert, dass die Fassadengestaltung sich einfligen solle, dies ware durch ein
Gebéaude mit Holz nicht gegeben. Er sei Giberzeugt, dass durch die aktuelle Planung ein Hin-
terhofcharakter entstehen wirde. Ebenfalls stelle er sich die Frage, wo die Parkplatze einge-
zeichnet seien und wie sich die aktuelle Planung mit dem Weihnachtsmarkt vertrage.

Das Biiro 3ing erklart, es sei in der Umgebung eine Lochfassade tblich und die Fassade sei
grundsatzlich auch mehr als nur das Material. Somit wirde sich die Planung an sich einfligen
und Uber das Material kbnne noch diskutiert werden, jedoch betont, dass Holz sehr nachhal-
tig hinsichtlich der Konstruktion sei. Bezlglich der Rickseite wird ausgefiihrt, dass eine Pas-
sage sich dort nicht anbiete und auch nicht gewlinscht sei seitens des Cafe Extrablattes.
Uber die Gestaltung noch gesprochen werden. Uber den Bau der Markisen werde noch na-
her abgestimmt. Beztliglich des Weihnachtsmarktes und dem Cafe Extrablattes bedurfe es
Abstimmungen zwischen der Stadt und dem Cafe.

Frau Altmann erkundigt sich, in wie weit das Konzept bereits feststehe oder ob noch Diskus-
sionsraum gabe - insbesondere hinsichtlich der Norderstral3e, wie viel Gestaltungsmdglich-
keiten es noch gébe und Alternativvorschlage zum Holz.

Nach Aussage des Buro 3ing sei auf der Rickseite bereits zuséatzliche Nutzung geplant
durch ein barrierefreies WC und der Fahrradabstellanlage. Der Bedarf sei an Lageraumen,
Kuhlraumen und Kiche bereits mit 40 % so hoch, das keine anderen Nebenrdume zur Ver-
fugung stinden. Eine ErschlieBung von hinten sei des Weiteren vom Betreiber nicht ge-
wilinscht. Bei der Fassade sei noch viel méglich, jedoch wirden andere Materialien das Ge-
wicht erhdhen und damit misse mehr abgefangen werden, welches die Kosten erhdhen
wirde.

TOP 8 Neubau und Erweiterung Verbrauchermarkt Wallinghausener Stral3e 125
Vorlage: 23/174

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 4).

TOP 9 Aufhebung eingeleiteter Bauleitplanverfahren OR Ex-
tum/Haxtum/Kirchdorf/Rahe
Vorlage: 23/114

Die Vorsitzende lasst Uber die Vorlage abstimmen.

Empfehlungsbeschluss:

Die Aufhebung gemalR 8 1 Absatz 8 BauGB der Aufstellungsbeschliisse folgender Bebau-
ungsplane:

— Nr. 58A/9 ,,Griiner Weg/Seminarhotel*

— Nr. 218 ,Unlanderweg”
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werden beschlossen.
Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

TOP 10 Aufhebung eingeleiteter Bauleitplanverfahren OR Popens
Vorlage: 23/123

Die Vorsitzende lasst Uiber die Vorlage abstimmen.

Empfehlungsbeschluss:

Die Aufhebung gemaR § 1 Absatz 8 BauGB der Aufstellungs- und Satzungsbeschliisse fol-
gender Bauleitplane

Nr. 259/2 ,Gewerbe- und Sondergebiet Aurich-Sud*

Nr. 259/3 ,Gewerbe- und Sondergebiet Aurich-Sud*

Nr. 329 ,Popenser Stralte/Schoolpad*

— Nr. 51. Anderung des Flachennutzungsplans
werden beschlossen.
Die Anlagen sind Teil der Beschliisse.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

TOP 11 Bebauungsplan Nr. 389-Kirchdorfer StraRe-, 73. Anderung des Flachennut-
zungsplanes
- Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches
Vorlage: 23/097

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 5.1).

TOP 12 Aufstellungsbeschluss - 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 A "Schlehdorn-

weq"
Vorlage: 23/204

Herr Rokicki auf3ert Bedenken gegentber den vorgestellten Planen. Er beflrchtet, dass die-
se zu sehr in den Charakter der Stral3en eingreife. Mit funf Gebauden auf der begrenzten
Flache sei zu viel gewollt. Herr Feddermann entgegnet, dass es sich heute um einen reinen
Aufstellungsbeschluss handele, damit man an dieser Stelle tatig werden kdnnte. Bisher gabe
es zwei Konzepte als Ideen.
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Herr Gossel erklart, es sei allen bewusst, dass dort zurzeit noch Menschen leben und es sei
nicht das Ziel diese vor die Tur zu setzen. Aber es misse vorangekommen werden, es seien
auch andere Vorstellungen mdéglich. Es geht primar darum bezahlbaren Wohnraum in Innen-
stadtndhe zu schaffen. Herr Siebolds fordert, dass die derzeitigen Mieter dort weiterhin woh-
nen dirfen. Sie sollten bei den Planungen nicht Gbergangen werden. Zudem seien ihm auch
die Planungen zu eng. Herr Feddermann betont erneut, dass heute nur die Aufstellung be-
schlossen werden solle. Die Baumalinahmen wolle man erst dort durchfiihren, wo niemand
mehr wohne. Es werde Planungen beziiglich des Umgangs mit den Bewohnern geben. Herr
Boekhoff erganzt, dass es bei gréReren AulRenflachen die Gefahr bestiinde, dass diese nicht
ausreichend durch die Mieter gepflegt werden wirden.

Frau Altmann kritisiert, dass ihr Aussagen uber die Bausubstanz fir eine Entscheidung feh-
len wirden. Sie fordert, dass Uber eine Sanierung der Gebaude nachgedacht werde. Nach
Aussagen von Herr Boekhoff sei eine Sanierung in wirtschaftlicher Form nicht moglich. Die
Gebaude waren mit Feuchtigkeit durchzogen und eine nachtragliche Dammung sei unmdg-
lich.

Herr Kuhlmann weist darauf hin, dass der Aufstellungsbeschluss am Anfang stiinde, bisher
seien alles nur Ideen um die Innenentwicklung voranzutreiben. Es sei jedoch nétig Wohn-
raum zu schaffen und dies musse von der Politik diskutiert werden.

Frau Altmann erkundigt sich nach dem Zeithorizont. Herr Kuhlmann entgegnet, dass dieser
noch nicht abschatzbar sei.

Die Vorsitzende lasst anschliel3end Uber die Vorlage abstimmen.

Empfehlungsbeschluss:

1. Die Aufstellung der 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 A ,Schlehdornweg* gem. § 13
a BauGB wird beschlossen.

2. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

10 Ja-Stimmen, 3 Enthaltungen

TOP 13 78. Flachennutzungsplananderung "Rahe / Boomweq" - Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 23/172

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 4).

TOP 14 Vorhabenbezogener Bebauungsplan VE 08 "Rahe / Boomweqg" - Aufstel-
lungsbeschluss
Vorlage: 23/171

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 4).
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TOP 15 Aufstellungsbeschluss - 79. Anderung des Flachennutzungsplanes "Lange-
feld/ Nordl. Hohehan"
Vorlage: 23/202

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 4).

TOP 16 Aufstellungsbeschluss - Bebauungsplan Nr. 399 "Langefeld/ Nordl. Ho-
hehan"
Vorlage: 23/203

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 4).

TOP 17 Aufstellungsbeschluss - 80. Anderung des Flachennutzungsplanes "GroRes
Sett / Campingplatz"
Vorlage: 23/205

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 4).

TOP 18 Aufstellungsbeschluss - Bebauungsplan Nr. 400 "GrofRRes Sett / Camping-

platz”
Vorlage: 23/206

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt (siehe TOP 4).

TOP 19 Antrag der Ratsfrau Heidrun Weber, hier: Kreative Umgestaltung neue
Pflanzkubel auf dem Marktplatz
Vorlage: ANTRAG 23/057

Zunachst erlautert Frau Weber ihren Antrag und betont, der Ortsrat sei gegenlber der Idee
sehr wohlwollend. Es solle geprtft werden, ob eine Umsetzung maoglich sei. Herr Fecht erwi-
dert, dass die FulRgangerzone sehr gut gelungen sei. Er schlagt vor, dass Sprayern andere
Alternativflachen zur Verfigung gestellt wirden. Man solle abwarten, wie die Kibel mit der
entsprechenden Bepflanzung wirken wirden. Herr Siebolds sei kein Fan der Pflanzkibel.
Allerdings befiirchtet er, dass durch eine Bemalung eine Unruhe in der Gestaltung erschaf-
fen werden wirde.

Die Vorsitzende lasst Uber den Antrag abstimmen.

Der Antrag wurde einstimmig abgelehnt.

TOP 20 Anfragen an die Verwaltung

Es gibt keine Anfragen an die Verwaltung.

TOP 21 Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.
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TOP 22 SchlieRung des 6ffentlichen Teils der Sitzung

Der nicht offentliche Teil der Sitzung entfallt (siehe TOP 4).
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