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14.1

Allgemeines

Plangebietsabgrenzung, Lage und Grolie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Tannenhausen. Die Entfernung zum Stadtzentrum be-
tragt ca. 3,5 km.

Das Plangebiet liegt westlich der Dornumer Stral3e (L 7) bzw., nordlich der Dieselstralie bzw.
der Bahnlinie.

Das Plangebiet umfasst ca. 11 ha.

Bisherige Plangebietsnutzung, vorhandene Bauleitplanung, Nutzung der Plange-
bietsumgebung

Der Geltungsbereich besteht derzeit aus landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinlandfla-
chen), einem landwirtschaftlichem Gehoft, Wallhecken, Offenbodenbereichen u.a. mit Pionier-
vegetation, aufkommenden Geholzen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an landwirtschaftliche Flachen, im Siiden an das Industriege-
biet-Nord und im Westen an die L 7. Norddstlich befindet sich ein Sandabbaugebiet.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Parallel mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geandert.

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es den weiteren Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen im be-
stehenden Industriegebiet Nord zu decken und mit der Schaffung einer Flache fur eine Um-
schlagsanlage Strafle-Schiene den Anschluss an die Bahnlinie fur Industriebetriebe zu optimie-
ren.

Die Stadt Aurich ist bestrebt, mit der Aufstellung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 370 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
des Industriegebietes-Nord zu schaffen.

Bedarf gewerblicher Bauflachen

Bedarf

Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet Aurich fir den Zeitraum 2017 bis
2030/2035 wurde mit bis zu 18ha/35ha ermittelt. Die noch verfligbaren Gewerbeflachen in den
Gewerbegebieten Aurichs wurden bei der Bedarfsermittlung beriicksichtigt. Der Gewerbefla-
chenbedarf soll in Erweiterung der Industrie- und Gewerbegebiete Aurich-Nord und Schirum
umgesetzt werden. Die Verteilung des Gewerbeflachenbedarfs auf die beiden Standorte orien-
tiert sich an die Zielsetzung einer Angebotsplanung und der Verkaufsbereitschaft beziiglich der
benétigten Flachen.

Im Industrie- und Gewerbegebiet Aurich-Nord sind keine planungsrechtlich gesicherten Indust-
rie- und Gewerbeflachen mehr verfligbar. Aufer den in diesem Planverfahren befindlichen
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1.4.2

Flachen liegen im Bereich Aurich-Nord zurzeit keine geeigneten Flachenangebote fir eine Wei-
terentwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich-Nord vor.

Im Gewerbegebiet Schirum sind aktuell noch rd. 16 ha gewerbliche Bruttobauflachen verfligbar.
Diese Flachen sind vom ermittelten Gesamtbedarf an Gewerbeflachen bis 2030 bereits ange-
rechnet worden.

Etwa 21 ha Bruttogewerbeflachen befinden sich im Bereich des Ortsteils Schirum der 52. An-
derung des Flachennutzungsplanes, etwa 6 ha dieser Gewerbeflachen werden bereits von einem
landwirtschaftlichen Gewerbebetrieb genutzt. Es wurden damit die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiet Schirum um rd. 15 ha
Bruttogewerbeflachen geschaffen werden.

Unter Abzug der verfligbaren Gewerbeflachen in Schirum ergibt sich bis 2030 ein Bedarf von
15 bis 25 ha. Durch die Planung Nr. 370 werden etwa 5 ha an Netto-Gewerbe- und Industriefla-
chen nordlich der Bahn geschaffen, das Plangebiet umfasst insgesamt knapp 11 ha.

Standortbegriindung

Die Flachen sind von strategischer Bedeutung fur das Industrie- und Gewerbegebiet Aurich-
Nord, dasie direkt an die Gleisanlagen der Guterbahnstrecke Tannenhausen-Georgsheil-Emden
angrenzen. Diese Flachen sollen grofenteils flir die Zusammenstellung von Bahntransportgu-
tern und deren Verladung auf die Bahn genutzt werden. Sie stehen somit fiir eine allgemeine
gewerbliche Nutzung nur in begrenztem Umfang zur Verfligung.

Die Plangebietsflachen werden iberwiegend als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Woh-
nung im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle im westlichen Plangebiet wird
aufgegeben oder ggf. als Betreiberwohnung eines Gewerbebetriebes genutzt.

Aufgrund der Lage von Wohnnutzungen im Umfeld der geplanten gewerblichen Bauflachen
sind LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Diese werden mit der Festsetzung von flachenbezo-
genen Schallleistungspegeln im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. In der 63. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird das Erfordernis von L&rmschutzvorkehrungen mit dem ent-
sprechenden Planzeichen bertcksichtigt.

Die Auswirkungen der Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Aurich-Nord auf die
Umwelt werden im Rahmen der Erstellung eines Umweltberichtes erfasst und dokumentiert.
Die nicht vermeidbaren Eingriffe in die Natur und Landschaft werden im Rahmen der Eingriffs-
regelung erfasst und entsprechend intern und extern kompensiert.
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2.1

Planerische VVorgaben

Regionales Raumordnungsprogramm

Das regionale Raumordnungsprogramms des Landkreises Aurich 2018 ist im Jahr 2019 in Kraft
getreten.

In der zeichnerischen Darstellung ist der Bereich des Industriegebietes-Nord in Tannenhausen
als VVorbehaltsgebiet ,,Industrielle Anlagen und Gewerbe® mit einer ,,sonstigen Eisenbahnstre-
cke* festgelegt. Etwas weiter nordlich liegt ein Vorranggebiet fiir den Sandabbau. Westlich ver-
lauft eine HauptverkehrsstraRe.

Bedeutend sind hier die Aussagen zur gewerblichen Entwicklung: ,,Die mittelzentralen Stand-
orte in Aurich ..... sind in der Funktion als Standort fur die gewerbliche Entwicklung vorrangig
vor grundzentralen Standorten zu sichern und zu entwickeln. Ein ausreichendes Potential an
gewerblich-industriellen Flachen soll der zunehmenden Nachfrage an entsprechenden Flachen
Rechnung tragen..
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2.2

Durch die Bauleitplanung wird der Rohstoffabbau des nérdlich vom Plangebiet gelegene ,,Vor-
ranggebiet Rohstoffgewinnung Sand“ nicht erschwert.

Die geplante Erweiterung entspricht den Aufgaben eines Mittelzentrums und den Zielen der
Raumordnung.

Flachennutzungsplanung

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der gewerblichen Bauflidchen des Industriegebiet-Nord
bzw. der Bahnlinie.

Die Planflachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Wesentlichen als Flachen
fur den Sandabbau dargestellt. Im Nordosten reicht eine Wasserflache in das Plangebiet (ehe-
maliger Sandabbau) und im Westen an der Dornumer StraRe ist eine landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Fur den Sandabbau ist ein Zielabweichungsverfahren zur Raumordnung durchgefiihrt worden.
Im Ergebnis ist die Sandabbauflache aus dem Bereich des Plangebietes herausgenommen wor-
den.

Der Fliachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert, es handelt sich um die 63. Ande-
rung.




Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich
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3.1

3.2

3.3

Bestandsstrukturen

Bestand

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grunlandflachen), einem
landwirtschaftlichem Gehoft. Es befinden sich zudem Wallhecken und Baumreihen im Gebiet.

Das Plangebiet grenzt im Norden an landwirtschaftliche Flachen, im Siiden an das Industriege-
biet-Nord und im Westen an die L 7. Norddstlich befindet sich ein Sandabbaugebiet.

ErschlieBung

Die Stralenanbindung der geplanten Gewerbeflachen erfolgt an eine vorhandene Gemein-
destrae, die im Bebauungsplan Nr. 325 festgesetzt ist.

Gewerbelarm

In der schalltechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 370 sind samtliche stdlich an-
grenzende Industrie- und Gewerbeflachen und der nérdlich angrenzende Bebauungsplan Nr.
328 beriicksichtigt worden. Zusatzlich wurden zwei nérdlich angrenzende Sandabbauvorhaben
berticksichtigt. Seitens des Gutachters wurden Teilflachen mit Larmkontingenten gegliedert, die
in dem Bebauungsplan Nr. 370 tibernommen wurden.
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Inhalt des Flachennutzungsplanes

Fir den groRen Teil des Anderungsbereiches werden gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die
Flachen sollen Gewerbe- und Industriebetrieben sowie einer Verladestation Stral3e-Schiene zur
Verfugung stehen.

Die sidlich der Gewerbeflache verlaufende Bahntrasse wird als Bahnanlage dargestellt. Das
Baurecht fiir die Bahnanlagen wird tber Planfeststellungsverfahren erwirkt.

Es wird die 6stlich gelegene Ausgleichsflache als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Sie wurde bereits als Aus-
gleichsflachen fur den angrenzenden und bereits abgeschlossenen Sandabbau planfestgestellt.

Eine in das Plangebiet hineinragende Wasserflache der ehemaligen Sandabbaugrube wird als
Wasserflache dargestellt.
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5.1

5.2

Umweltprifung

Als Teil der stadtebaulichen Abwagungsgrundlage wurde zur Abarbeitung der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung eine Umweltprifung durchgefuhrt (Umweltbericht zum Bebauungs-
plan (Entwurfsfassung): ,,Stadt Aurich — Bebauungsplan Nr. 370 ,,Industriegebiet Nord, nord-
lich der Bahn®, Teil B der Begriindung: Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB, B.L.U. Biiro
fiir Landschaftsplanung und Umweltentwicklung, Aurich, Mérz 2024).

Zudem liegt fiir das Plangebiet eine Fledermauskartierung vor.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung.

Biotope

Im Planbereich befinden sich als Biotope von besonderer Wertigkeit (Wertstufe V nach Dra-
chenfels 2016) ein ,,sonstiges naturnahes nahrstoffarmes Abbaugewisser (SOA) und ,,Schilf-
Landrohricht™ (NRS). Beide Biotoptypen sind nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG
geschutzt. Weiterhin sind Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) und Baum-Wallhecken (HWB),
sowie ein ,,sonstiger Nassstandort mit krautiger Pioniervegetation* (NPZ) vorhanden, welche
nach Drachenfels die Wertstufe 1V besitzen. Die Wallhecken sind nach § 22 Abs. 3 NAGB-
NatSchG geschitzt.

Im Untersuchungsgebiet wurden streng geschiitzte Fledermausarten nachgewiesen, zwei dieser
Arten sind stark gefahrdet. Zudem weist das Untersuchungsgebiet eine hohe Anzahl an potenti-
ellen Habitatbdumen auf, insbesondere in der Baumreihe im Norden des Plangebietes.

Malinahmen zur Vermeidung und interner Ausgleich

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind beim Schutzgut Boden die Modifizie-
rung in der Ausgestaltung des Vorhabens (z. B. Anpassung von Bauwerk und Bauweise zur
Vermeidung von Erdmassenbewegungen) vorzusehen, beim Schutzgut Wasser die Riickhal-
tung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Wasserriickhaltungen oder Versicke-
rungsmulden, sowie die Teilversiegelung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen (z.B. Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Schotterflachen mit wassergebundener Decke).

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften erfolgen durch die Einhaltung von Abstanden zu Bestandswallhecken, um den
Wurzelraum der Bdume zu schitzen, die Nichtinanspruchnahme von Bereichen mit besonderer
Bedeutung einschlieRlich erforderlicher Pufferflachen, und der Schutz von naturbetonten Bio-
topen und Landschaftsbestandteilen vor Beseitigung und Stérung durch grof3- bis Kleinrdumige
Standortverschiebungen, z. B. Abriicken der Bebauung von den Wallhecken, Anwendung der
DIN 18 920.

Ein interner Ausgleich erfolgt an Ort und Stelle des Eingriffs und ist einem externen Ausgleich,
sofern moglich, vorzuziehen. Kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht intern ausge-
glichen werden, missen sie an anderer Stelle ersetzt werden. Im Falle der vorliegenden grof3fla-
chigeren Versiegelung von Boden ist es nicht mdglich intern auszugleichen. Ebenso ist es nicht
moglich die geplanten Wallheckendurchbriiche an Ort und Stelle auszugleichen.
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5.3

Maflinahmen zum internen Ausgleich

,Im Geltungsbereich wird das Areal sudlich des Gewadssers und 6stlich des Flurstiick 30/72,
Flur 5, Gemarkung Tannenhausen als 6ffentliche Griinflache und als Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Der vorhan-
dene Vegetationsbestand soll erhalten bzw. entwickelt werden und die gekennzeichneten fla-
chen dienen als Kompensationsflache. ... (Umweltbericht S. 48).

Externe Kompensationsmalinahmen

Der Umweltbericht setzt Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen fest:

Kompensation des Bodens

,,Da aufgrund der dauerhaften Versiegelung kein Ausgleich méglich ist, sind flr die erheblichen
Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden ErsatzmaRnahmen auf einer Flache von 30.224 m?
vorgesehen. Diese erfolgen auf den Flurstiicken 55/1, 55/2 (Westteil), 55/6, Flur 6, Gemarkung
Georgsfeld. Es wird eine Hochmoorverndssung am Hochmoorweg durchgefihrt auf bisherigem
Intensivgriinland und bisherigen Forstflachen. ...« (1. Bauabschnitt). (Umweltbericht S. 50).

Kompensation der Wallhecke

,,Fur die 5 m bzw. 15 m langen Wallhecken-Durchstich an der Nordgrenze des Untersuchungs-
gebietes und fiir die Entfernung von 10 m der senkrecht verlaufenden Walihecke wurden ersatz-
weise im Verhaltnis 1 : 2 bereits 60 m Walihecken auf dem Flurstlick 31/25 in der Flur 7, Ge-
markung Walle, errichtet. Es handelt sich um den Fall 173 des stadtischen Ersatzwallhecken-
programmes.

Die Anlage der Wallhecke im néheren Umfeld (Luftlinie etwa 1,4 km) dient auch der Kompen-
sation der Eingriffe in die Jagdgebiete der vorkommenden Fledermausarten, da sie zu einer er-
hohten Insektenvielfalt und -masse beitragen.” (Umweltbericht S. 53)

11



Stadt Aurich

63. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Indu-Nord, nordlich der Bahnlinie*

6.2

6.3

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geédndert worden ist.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu
informieren.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie Tongefalischerben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige
Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale
den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bo-
denfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.
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7.1

7.2

7.3

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nie-
derséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der
Stadt Aurich in seiner Sitzung am 07.05.2018 die Aufstellung der 63. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,,Indu-Nord, nérdlich der Bahnlinie* beschlossen. Der Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde am .. .. 2019 ortstblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 26.08.2019 bis
13.09.2019 durchgefthrt.

Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom .. .. 2024 bis .. .. 2024 durchgefiihrt.

Aurich, den .. .. ....

Birgermeister
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