DS: ch/stadt aurich zeichner.legend.satzungen.satzung 63.satzung mark stempel

Stadt Aurich

ENTWURF
Satzung Nr. 63

,ortskern Schirum*

Innenbereichssatzung gemaf § 34 Abs. 4 S.1 Nr. 1 und 3 des BauGB

Stand: April 2024
Grundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessung- und Katasterverwaltung
LGLN © 2023

Stadt Aurich, Fachdienst 21 Planung
Bgm. - Hippen - Platz 1
26603 Aurich

MafRstab 1: 17500

Bearb. Ku/Wu/Du/Ch ch/ Stadt Aurich Zeichner/Satzung/Satzung 63/Satzung 63




\\\\\\\\. v

SR
———
N

K'\ngbomweg

129
5
129
11
129 b
14
I\

L _— R
\ 7

| TmmelFsmags -L1a

Timmeler Strage -
\

| @

Planzeichenerklarung

L2 Geltungsbereich der Satzung Nr. 63

Klarstellungsbereich
nach § 34 Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB
Erganzungsbereich

nach § 34 Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB

Abgrenzung Klarstellungsbereich /
Erganzungsbereich

Eingriffsflachen
T T b im Erganzungsbereich

z.B. E Bauflache Nr. 1 -4 (Eingriffsflache)

Waldflache

@ Einzelbaum

@@ |  Baumgruppe

...........

Nachrichtliche Ubernahme

zu erhaltende Wallhecke
nach § 22 (3) NNatSchG
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STADT AURICH
Satzung Nr. 63 ,,Ortskern Schi

Gemarkung: Schirum, Flur 3, 7 und 9
MaRstab 1 :2.000
Aufgestellt: Stadtverwaltung Aurich, FD. 21 Planung

Birgermeister Hippen Platz 1
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Innenbereichssatzung Nr. 63 ,,Ortskern Schirum*“ Stand 29.04.2024

Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen der 88 1 und 6 gelten nur fiir den als ,Einbeziehungsbereich® gemaf § 34

Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich.

81

§2

§3

§4

§5

Einzelhduser (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Erg&nzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB sind nur Einzel-

h&auser zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offe-
nen, jedoch mit einer Langenbeschrankung bei:

a) Einzelhauser ohne Garagen und Nebenanlagen von 14,00 m

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig.

Gebaudehthenbegrenzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Traufhéhe (TH) ist die Hohe des Schnittpunkts der traufseitigen aufgehenden
Wandaufenflachen mit der Oberkante der Dachhaut in Bezug auf die Oberkante der
ErschlieBungsstralRenmitte (im Bereich der zugehdrigen Grundstickszufahrt). Die
Traufhéhe darf das Maf3 von 4,0 m nicht Gberschreiten. Von der maximalen Traufhthe
ausgenommen sind untergeordnete Dachausbauten wie Zwerchh&user und Dachgau-
ben, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aul3enwand in

Anspruch nehmen.



§6

Die Firsthohe (FH) ist die HOhe des hiéchsten Punktes des Gebaudedaches Uber der
Oberkante der ErschlielRungsstralRenmitte (im Bereich der zugehérigen Grundstiicks-

zufahrt). Die Firsthohe darf das Malf3 von 8,5 m nicht tGberschreiten.

Zuordnung von AusgleichsmalRinhahmen (8§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Als MaRnahmen zum Ausgleich werden fur die zeichnerisch festgesetzten Eingriffsfla-
chen im bisherigen AuRRenbereich (Bauflachen Nr. 1 bis Nr. 4) folgende Ausgleichs-
mafinahmen entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Satzung 63
von der Stadt durchgefiihrt: in der Gemarkung Georgsfeld, Flur 6, Flursttick 30 tlw. mit
Hochmoor-Vernassung und in der Gemarkung Schirum, Flur 5, Flurstiicke 18/1 tlw. und
18/2 tlw. mit Feldgeholz-Sukzession. Die Abrechnung erfolgt fir die Hochmoor-Vernas-
sung nach den Ziffern A.1.1 und B.2.3 und fur die Feldgehotlz-Sukzession nach der
Ziffer B.4.1 der Anlage zur Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
fur AusgleichsmalRnahmen. Die Mal3Bnahmen werden den Eingriffsflachen im bisheri-
gen Aul3enbereich (Bauflachen Nr. 1 bis Nr. 4) in der Gemarkung Schirum, Flur 3, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, mit 3.838 gm Flache zugeordnet. Die Detailzuord-
nung ergibt sich aus der folgenden Tabelle:

Schirum Flur 3

Bauflachen/Eingriffsfla- |1, 688, 85/4 tlw.
chen (Nr. nach zeichne- |2, 1.482, 85/3 tlw.
rischer Festsetzung, 3, 738, 85/3 tlw.
gm, Flurstlick) 4, 930, 78/3 tlw.
Summe Bauflache (Ein-

griffsflache) Gemarkung 3.838 gm

AusgleichsmalRhahme

Zum Schutzgut Pflanzen
und Tiere fur 1.330 gm
Grinland und 2.508 gm
Hausgarten:
Hochmoorvernassung in
Georgsfeld, Feldgehdlz-
sukzession in Schirum

Zum Schutzgut Boden fir
400 gm Plaggenesch und
800 gm Podsol:
Feldgehdlzsukzession in
Schirum

18/2 200 im Ostteill

Ausgleichsflache (gm) |2.600, 800
200
Gemarkung Georgsfeld Schirum
Flur 6 5
Flurstiicke 30 2.600 im Sudteil, 18/1 240 im Nordostteil
mit Anteil in gm Schirum und
5 18/2 560 im Ostteil




Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde, wie Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige
Bodenverfarbungen zutage kommen, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Ostfriesischen Land-
schaft — Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Abfallentsorqung

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestim-
mungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen
Fassung einer ordnungsgeméalen Entsorgung zuzufuhren. Hierunter fallt auch der bei
der BaumafRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wieder-

verwendet wird.

3. Altablagerungen

Sollten wahrend der geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Aurich - Untere Ab-
fall- und Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten, die bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

4. Bodenschutz
Sofern im Rahmen von BaumalRhahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff einge-
setzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z
0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyc-
lingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur
auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervor-

geht, dass die Z 0 - Werte der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten werden.



Sollte es im Rahmen der Bautéatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist

die Untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren.

Bodenverdichtung

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung
der MalRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.

B. pfliigen, eggen) wieder in den Zustand der nattrlichen Bodenfunktion zu versetzen.

Baumschutz (§ 22 (1) NNatSchG)

Im Plangebiet sind groRere Laubbdume tber 80 cm Stammumfang (in 1 m Hohe Uber
dem Erdboden gemessen, aul3er Birken-, Erlen-, Weiden- und Pappelarten) als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile als Baumgruppe, als Baumreihen und als Einzel-
b&dume vorhanden. Sie sind aufgrund der stadtischen Baumschutzsatzung mit Schutz
nach § 22 Absatz 1 Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) geschiitzt.
Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich
sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht
als Pflegemal3nahme zulassige Ausastungen im Kronenbereich von geschitzten Bau-
men sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Zustandig fur die Uberwachung des Baumschutzes ist der Fachdienst Klima Umwelt
Verkehr der Stadt Aurich.

Wallheckenschutz (8 22 (3) NNatSchG)

Die Wallhecken im Plangebiet sind nach § 22 Absatz 3 Niedersachsisches Natur-
schutzgesetz (NNatSchG) als geschitzte Landschaftsbestandteile geschutzt. Sie wer-
den durch nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) auch
zeichnerisch in die Satzung aufgenommen.

Die Wallhecken sind dem gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestandteile
entsprechend nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unverandert zu erhal-
ten. Alle Handlungen, die das Wachstum von Baumen und Strauchern beeintrachtigen,
sind verboten. Wallhecken durfen nicht beseitigt werden. Kunststofffolien, Ziergeholze,
Ablagerungen von Geholz- und Rasenschnitt oder Kompost und Zaunfundamente sind
auf Wallhecken nicht zuléssig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie Wallheckendurch-
briche sind verboten. Zuléssig sind als Pflegemalinahmen das abschnittsweise Zu-
rickschneiden der Straucher bis auf max. 50 cm Hohe Giber dem Boden im mindestens

sechsjahrigen Abstand und das Entfernen von Totholz zur Verkehrssicherung.



Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind entsprechend 8§ 40 Abs. 4 BNatSchG nur fol-
gende in freier Natur auf Wallhecken vorkommende Gehdlzarten zulassig: Gewohnli-
che Felsenbirne, Sandbirke, Haselnuss, Eingriffeliger Weilddorn, Europaisches Pfaf-
fenhitchen, Waldkiefer, Schlehe, Stieleiche, Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holun-
der und Vogelbeere sowie an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle, Esche,
Faulbaum, Echte Traubenkirsche, Ohrchenweide und Gemeiner Schneeball sowie an
nahrstoffreichen Standorten zusétzlich Rotbuche und Hainbuche. Zustandig fur die
Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach § 22 (3)

NNatSchG ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich.

Artenschutz (8 39 (5) und § 44 (1) und (5) BNatSchG)

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie Fledermause und
Amphibien und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Eine erhebliche Stérung
liegt grundsétzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches als Eingriffe zulassig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelar-
ten oder Fledermausarten betroffen sind.

Bei Abriss- oder Baumaflinahmen an bestehenden Gebéauden, der Sanierung (auch der
energetischen Sanierung) sowie MalBhahmen an Baumen und Strauchern kénnen
diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen drohen Buf3geld- und Strafvor-
schriften (88 69 ff BNatSchG).

Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zu-
standig. Die Untere Naturschutzbehérde kann eine Befreiung nach § 67 Abs. 2

BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Wald (§ 1 und § 8 NWaldLG)

Sudostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich nérdlich Schirumer Loog auf
ca. 0,5 ha Flache ein Wald (Karkholt). Dieser Wald ist nach dem Niedersachsischen
Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (8 1 und § 8 NWaldLG) waldrecht-
lich geschitzt und somit zu erhalten. Vor dem Hintergrund der Bewirtschaftung der
Waldflache sowie zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand sollte
im Fall von Neubauten ein ausreichender Abstand zum Waldrand eingehalten werden.

Zustandig fiir die Uberwachung ist die Untere Forstbehorde des Landkreises Aurich.



10. Naturdenkmal (§ 21 NNatSchG)
Als Einzelbaum ist am Klingboomweg ein Naturdenkmal auRerhalb des Eingriffsgebie-
tes vorhanden. Es handelt sich um die Dorflinde von Schirum mit Schutz nach § 21
NNatSchG mit der Bezeichnung ND AUR 19. Zustandig fir die Uberwachung ist die

Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich.
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