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Landkreis Aurich vom 30.04.2024

mit Schreiben vom 22.02.2024 teilen Sie mir mit, dass
die Stadt Aurich die 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes plant und beabsichtigt den
Bebauungsplan Nr. 350 ,Am  Pferdemarkt*
aufzustellen. Gleichzeitig geben Sie mir die
Gelegenheit eine Stellungnahme bis zum 06.05.2024
abzugeben.

Zu der Bauleitplanung nehme ich wie folgt Berticksichtigung
Stellung:
Wasser- und Deichrechtliche Bedenken.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 350 wird | Die Stellungnahme wird
unter Punkt 4.10 die Oberflichenentwasserung | berlicksichtigt.
behandelt. Fir geplante Neuversiegelungen ist ein | Das Oberflachenent-
Oberflachenentwasserungskonzept mit Nachweis der | wasserungskonzept wird
Regenwasserriickhaltung gem. KOSTRA DWD 2020 | entsprechend ergénzt und
und einer Abflussdrosselung auf 2,0 I/s*tha zur | dem Landkreis zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen. Im konkreten | Prifung und

Fall betrifft dies das angehangte Konzept fur die | Genehmigung vorgelegt.
nordwestliche Flache im Plangebiet. Dabei ist die

Ausfuhrung der Regenwasserriickhaltung (ober- oder

unterirdisch) zwingend final anzugeben. Zudem sollte

geprift werden, ob noch weitere Flachen an die

Ruckhaltung angeschlossen werden konnten, um das

Kanalsystem der Stadt Aurich zu entlasten.

OOWYV vom 27.03.2024 (Verweis auf Stellungnahme vom 18.04.2023)

Wir bedanken uns fur die Ubersendung der Berticksichtigung.
Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fir
die Beteiligung als Trager ¢ffentlicher Belange.

Nach Prufung der Unterlagen nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich | Wird zur Kenntnis
Versorgungsleitungen des OOWV. genommen.
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Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen
weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auBer in  Kreuzungsbereichen, noch durch
Hochbauten Uberbaut werden. Auf3erdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige
Stbérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlie3en.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet
kbnnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschlisse
kénnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen
Bedingungen fiur die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) des oowyv und unter
Bertcksichtigung des Begleitvertrages fur die Stadt
durchgefuhrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu
Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW
Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz
in der Umgebung des Plangebietes wird auch in
Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt.
Daher wurde auf eine detailliertere Betrachtung der
Auswirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese
Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungsdruck
erfullt die Mindestanforderungen gemafd Regelwerk
DVGW W 400-1.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG 8§2) weisen
wir ausdrtcklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil
der offentlichen Wasserversorgung ist und nicht
vertraglich auf den OOWYV Ubertragen wurde. Eine
Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir
den OOWYV nicht. Es ist friihzeitig beim OOWYV der
rechnerisch mogliche Anteil leitungsgebundenen
Loschwasser zu erfragen, der anderen
Loschwasserquellen erganzen kann, um die
Richtwerte fur den Loschwasserbedarf nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

[ch seh dich in

Die Erhaltung der
Versorgungsleitungen im
Plangebiet ist im Rahmen
der Durchfuihrung von
MalRnahmen seitens des
Bauherrin bzw. Bauherrn
mit dem
Versorgungstragern
abzustimmen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird im Rahmen der
Ausfuihrung bertcksichtigt.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen und im
Rahmen der Ausfiihrung
beachtet.
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Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Wird zur Kenntnis
Verantwortung ablehnen, wenn es durch genommen.
Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfuhrung zu

Verzdgerungen oder Folgeschaden kommt.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten

kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach

den Kostenregelungen bestehender Vertrage

durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in den
anliegenden Planen ist unmaf3stablich. Genauere
Auskinfte gibt IThnen gerne der Dienststellenleiter
Herr Henkel unserer Betriebsstelle Aurich, Tel:
04948 9180111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen
sicherzustellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und
Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-
toeb@oowv.de zu senden.

EWE Netz GmbH vom 03.04.2024

<\,
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Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Berlicksichtigung

Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen | Die Ausfiihrungen werden
(Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu | zur Kenntnis genommen
erhalten und durfen weder beschéadigt, Uberbaut, | und im Rahmen der
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte | Ausfiihrung berlcksichtigt.
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen | Die Erhaltung und ggfs.
durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich | Erneuerung der der
beeintrachtigt werden. Versorgungsleitungen im
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Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem
anderen Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten  ergeben, gelten dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlielBung des
Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen
Versorgungsstreifen  bzw. -korridore fur z.B.
Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen
gemall DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein.
Weiterhin kann fir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) méchten wir
Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit
einzubinden. Flr einen eventuell spater steigenden
Leistungsbedarf kbnnte ein weiterer Stationsplatz und
Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen
erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei lhren
Planungen ebenfalls zu bericksichtigen. Bitte
informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies
gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ GmbH, denn hierflr sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.
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Plangebiet ist im Rahmen
der Durchfuhrung der
MalRnahme seitens der
Bauherrin bzw. Bauherrn
mit den Versorgern
abzustimmen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Wird im Rahmen der
Ausfuhrung bertcksichtigt.
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Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns | Wird zur Kenntnis

erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die daflr
notwendigen Informationen tber den folgenden Link
mit:

https://www.ewe-
netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliess
ung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser
Leitungs- und Anlagenbestand andern. Damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten
Planwerkes kommt, nutzen Sie daflrr bitte unsere
aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer
Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf
unserem modernen Planauskunftsportal Uber die
konkrete Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen informieren:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ilhren
Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden
Rufnummer: 0151-74493155.

genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 03.04.2024 und vom 02.05.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter  entgegenzunehmen  und

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiuihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist

Die Ausflihrungen
werden zur Kenntnis
genommen und im
Rahmen der Ausfiihrung
bertcksichtigt.

Die Erhaltung und ggfs.
Erneuerung der
Versorgungsanlagen im
Plangebiet ist im
Rahmen der
Durchfiihrung der
MalRnahme seitens der
Bauherrin bzw. Bauherrn
mit den Versorgern
abzustimmen.

Berticksichtigung
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deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren
(Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder
per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Entwéasserungsverband Aurich vom 16.04.2024

Gegen den o.a. Bebauungs- und Flachennutzungsplan
werden seitens des Entwasserungsverbandes Aurich
keine Einwande oder Bedenken erhoben.

Wie unter Punkt 4.10 in der Begriindung zum o.a.
B-Plan beschrieben, wird Im Rahmen der Aufstellung
ein Oberflachenentwadsserungskonzept erstellt. Das
Oberflachenentwasserungskonzept wird dem
Landkreis Aurich zur Prufung und Genehmigung
vorgelegt.

Der Entwasserungsverband Aurich ist diesbeziiglich
am Verfahren anzuhdren und zu beteiligen.

<\,
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Berticksichtigung

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Beteiligung
im Verfahren ist nicht
durch die Stadt
vorgesehen; das
Bauleitplanverfahren ist
mit dem
Satzungsbeschluss
abgeschlossen. Das
Oberflachenentwésse-
rungskonzept wird dem
Landkreis Aurich zur
Prifung und
Genehmigung vorgelegt;
von daher wurde die
Stellungnahme an den
Landkreis Aurich
weitergeleitet.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen vom 24.04.2024

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird vom
Katasteramt Aurich als Trager offentlicher Belange
folgende Stellungnahme abgegeben:

Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung)
bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und
katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3
VV-BauGB (RdErl. d. Nds. SozM i. d. F. vom 18.04.96

Die Ausflihrungen
werden beriicksichtigt.

Berticksichtigung

Die Planunterlage vom
02.12.2022 wurde
verwendet. Diese war
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Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise ich nachrichtlich noch
auf folgendes hin:

Die fur den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur
fur Entwurfszwecke geeignet, sie entspricht nicht den
Anforderungen des o.g. Erlasses.

Verwenden Sie bitte die Planunterlage, die Ihnen am
02.12.2022 von uns zugesandt wurde.

Als Verfahrensvermerk, entsprechend der Anlage 16
VVBauGB, ubernehmen Sie bitte folgende Darstellung.
(s. Anlage)

neben dem neuen
Datum falschlicherweise
auch noch mit einem
veralteten Datum
versehen. Das Datum
wurde entfernt.

Der Verfahrensvermerk
wird — wie vorgegeben —
in die Planunterlage
Ubernommen.

NABU Gruppe Aurich vom 03.05.2024

Aufgrund  relativ  aktueller Vorkommnisse im
Bebauungsplangebiet Nr. 350 (April 2024) &ndert der
NABU seine am 05.04.2024  abgegebene
Stellungnahme und tragt nun erhebliche Bedenken vor.

Die Stellungnahme wird | Kenntnisnahme
zur Kenntnis genommen.

Anlass fiir die Anderung der Stellungnahme ist, dass im
nordoéstlichen Bereich des Grundstuckes
SchitzenstralRe 6, 26603 Aurich, ein 1,80 bis 2,00
Meter hoher, mit einem dichten Geholzbestand
bewachsener Erdwall bis auf die H6he von 1,00 bis
1,20 m abgetragen wurde (Gemarkung Aurich, Flur 2,
Flurstiick 58/16). Diese Aktion erfolgte spatestens ab
dem 22. April 2024.

Der Erdwall befand sich mehr oder weniger parallel
sudlich angrenzend zu der entlang der Nordostgrenze
des Flurstiicks verlaufenden, nach 8§ 22 Abs. 3
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
i.V.m. § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geschitzten Grenz-Wallhecke.

Bei dem Wall handelt sich um einen schon vor
mindestens vier Jahrzehnten, vermutlich aber schon in
den 70iger Jahren durch Aufschittung entstandenen
Erdkdrper mit einer FuRbreite von mindestens 7,00 m.
Nachfolgend siedelte sich hierauf ein relativ dichter
Geholzbewuchs an (Uberwiegend Straucher, aber auch
einige GrofRbdume). Es entwickelte sich ein wertvolles
Landschaftselement, dass in seiner Wohlfahrtswirkung
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts noch
durch die Biotopvernetzung mit der benachbarten
Wallhecke, den ndrdlich angrenzenden, an Gehdlzen
reichen Garten und dem  zwischen den

In der Stellungnahme Kenntnisnahme
wird die Abtragung des
Erdwalls mit Gehélzen
beschrieben. Diese
Stellungnahme mit
Hinweisen auf Vergehen
nach dem
Naturschutzgesetz
wurde durch die Stadt
mit der Bitte um Prifung
und ggfs. weiterer
Veranlassung an den
Landkreis Aurich
weitergeleitet. Flr den
Fortgang des
Bauleitplanverfahrens
sowie die
Bebauungsplaninhalte
hat diese Stellungnahme
keine Relevanz.

Im Bebauungsplan wird
dem Baumschutz durch
die textliche Festsetzung
Nr. 6.2 sowie durch die
zeichnerische
Festsetzung von zu
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und 13
weitere

7a
eine

BlucherstralRe
Kleingewéasser

Hausgrundstiicken
vorkommendem
Aufwertung erhielt.
Bereits im Januar 2021 wurde von der Zuwegung von
der BlucherstraRe bis auf Hohe des Schitzenhauses
der Gehdlzbewuchs einschliel3lich einiger GroRbaume
entfernt. Die Wurzeln der Strducher sind jedoch im
Erdboden verblieben und es erfolgte daraufhin wieder
ein relativ dichter Austrieb. Von der westlichen Grenze
des Flurstiickes 58/16 bis entlang des Schiitzenhauses
wurden die Geholze nun im April 2024 erneut beseitigt
und der Wall abgetragen. Die zuvor erreichte Hohe der
Straucher kann aber noch von der Zufahrtseinmindung
(BlucherstraBe) bis zur westlichen Grenze des
Flursticks 58/16 an dem verbliebenden Bestand
nachvollzogen werden.

In  dem dieser Stellungnahme  angefligten
Luftbildausschnitt ist der beeintrachtigte Abschnitt
dargestellt. Dass es sich dabei um ein anthropogenes
Landschaftselement gehandelt hat, schmalert nicht
seinen Wert.

erhaltenden
Einzelbaumen sowie
einer Flache fir
Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
ausreichend Rechnung
getragen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen
(siehe oben).

Sowohl die Begriindung zum Bebauungsplan als auch
der Umweltbericht kranken daran, dass keine
faunistischen Kartierungen vorgenommen wurden, und
das Vorkommen potenzieller Arten durch Abschéatzung
in Form einer Potenzialanalyse anhand von
Habitatsansprichen erfolgte. Der NABU stimmt der
Aussage im Umweltbericht nicht zu, dass Vorkommen
von Amphibien im Plangebiet ausgeschlossen werden
kénnen. Der Unterzeichner hat vor einigen Jahren
festgestellt, dass das ndrdlich angrenzende
Kleingewasser ein Amphibienlebensraum ist, dem es
allerdings an  der  nétigen Pflege  fehlt.
Dementsprechend koénnte der mit Geholzen
bestandene Erdwall eine Eignung als
Winterlebensraum fur z. B. Erdkroten haben.

Sie gelten nach dem BNatSchG und den
Naturschutzgesetzen der Lander als besonders
geschutzte Art. Sie dirfen nicht gefangen, getotet oder
verletzt werden und auch ihre Lebensstatten dirfen
nicht zerstort oder beeintrachtigt werden.

Keine
Berticksichtigung

Die Untere Naturschutz-
behorde hat bei der
frihzeitigen Beteiligung
im Mai 2023 zur
Bestandserfassung keine
Bedenken geltend
gemacht. Ein Amphibien-
lebensraum wurde dabei
nicht nachgewiesen. Das
nordlich angrenzende
Kleingewasser liegt
aul3erhalb des
Plangebietes. Der
Bodenabtrag des
potenziellen Winter-
lebensraumes des
Erdwalles erfolgte
auRRerhalb der Winterzeit.
Die Wallhecke bleibt als
potentieller Winter-
lebensraum erhalten.

Der NABU stimmt zu, dass die hauptsachlich von dem
Bauvorhaben betroffenen Artengruppen die Avifauna
und Flederméause darstellen.

Die Stellungnahme wird | Kenntnisnahme

zur Kenntnis genommen.
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Es ist sicherlich nicht von der Stadt Aurich geplant, im
Rahmen der stadtebaulichen Eingriffsregelung
artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG
zu Uberwinden. Dazu ist die stadtebaulichen
Eingriffsregelung auch nicht geeignet.

Vielmehr hat der Verursacher, hier wohl der Vorstand
des Schitzenvereines, durch eigenmachtiges Handeln,
d. h. ohne Ruicksprache mit den zustandigen Behorden
vollendete Tatsachen schaffend gegen
Naturschutzbestimmungen verstoR3en.

Gem. § 1 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG sind zur dauerhaften
Sicherung der biologischen Vielfalt entsprechend dem
jeweiligen Geféhrdungsgrad insbesondere
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstatten zu erhalten
und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen Zu
ermoglichen.

Der Verursacher handelte den Bestimmungen des § 39
Abs. 1 Nrn. 2 und 3 zuwider, wonach es verboten ist,
2. wild lebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von
ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre
Bestdnde niederzuschlagen oder auf sonstige Weise
ZUu verwausten,

3. Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne
verninftigen Grund zu beeintréchtigen oder zu
zerstoren.

Zudem verstiel3 der Verursacher gegen 8 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG, wonach es verboten ist, Baume, die
auRBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zulassig sind schonende Form und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Der
Verursacher handelte, ohne dass abgeklart wurde, ob
der zerstorte Gehdlzstreifen einen Lebensraum oder
Teillebensraum (z. B. Uberwinterungsstétte) besonders
geschitzter Arten darstellte (dazu gehéren auch
bestimmte Insektenarten). Gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Die zuvor beschriebenen
Handlungen der
Erdabtragung sind
parallel zum
Bauleitplanverfahren Nr.
350, jedoch unabhangig
und losgeldst davon
durchgefihrt bzw.
vorgenommen worden.

Die Uberwindung
artenschutzrechtlicher
Bestimmungen des
BNatSchG im Rahmen
der stadtebaulichen
Eingriffsregelung wird
von der Stadt Aurich
nicht angestrebt.
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Anhand der zeichnerischen  Darstellung im
Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass sich der
nun tiefergelegte Erdwall in einem Bereich befindet, der
mit folgender Signatur versehen ist: ,Umgrenzung der
Flache fur die Erhaltung fur die Erhaltung von Baumen
und Strauchern®.

Natdrlich ist den Ortskundigen unter den
Behordenvertretern und sonstigen Tragern offentlicher
Belange die Existenz des Gehdlzstreifens bekannt
gewesen.

Durch die eigenméachtigen Handlungen des
Verursachers wird die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch ad absurdum geflhrt. Den
Beteiligten und der betroffenen Offentlichkeit ist die
Moglichkeit genommen worden, zu diesem Punkt

rechtzeitig  Alternativworschlage oder Bedenken
vorzutragen.
Wahrend eines Bauleitplanverfahrens  kénnen

Veranderungen am Bebauungsplan bzw. innerhalb des
Bebauungsplangebietes nicht eigenmachtig von einem
Grundstickseigentimer vorgenommen werden. Die
Bauleitplanung ist ein formeller Prozess, der durch das
Baugesetzbuch (BauGB) geregelt wird und bei dem die
Gemeinde als planende Behorde fungiert. Anderungen
an einem Bebauungsplan erfordern ein férmliches
Verfahren, das verschiedene Schritte umfasst,
einschlieRlich der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange. Grundstiickseigentiimer
kénnen ihre Winsche oder Einwande wahrend der
offentlichen Auslegungsphase einbringen, indem sie
Stellungnahmen abgeben. Diese werden dann von der
Gemeinde geprift und im Rahmen des
Abwagungsprozesses bericksichtigt. Es ist jedoch
nicht zulassig, dass Grundstiickseigentimer ohne
Abstimmung mit der Gemeinde Anderungen
vornehmen, die von einem bestehenden oder in der
Auslegung befindlichen Bebauungsplan abweichen.

Darllber  hinaus  missen  Anderungen  am
Bebauungsplan aus Griinden des Allgemeinwohls
gerechtfertigt sein und einen gerechten Ausgleich
zwischen den Interessen der Grundstiickseigentimer
und den Belangen der Allgemeinheit herstellen. Die
Gemeinde hat dabei die Aufgabe, die stadtebauliche
Entwicklung zu steuern und muss sicherstellen, dass
die Planung weder die Privatnitzigkeit noch die

Die Stellungnahme wird | Kenntnisnahme

zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung, dass
sich der genannte
Erdwall im Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.
350 in einem Bereich mit
der Signatur
.Uumgrenzung der Flache
fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern®
befindet, ist zutreffend.

Im derzeit
rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 127
ist der Bereich jedoch
noch als Stellplatzflache
bzw. als Mischgebiet
ausgewiesen, sodass die
Malnahme des
Gehdlzschnittes und des
Bodenabtrages,
abgesehen von dem
nach der
Baumschutzsatzung
geschuitzten
Baumbestand, zulassig
ist. Die Prufung der
Gehoblzentfernung
aulRerhalb der
Gehoblzschnittzeit liegt
zustandigkeitshalber bei
der unteren
Naturschutzbehdrde.
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grundsatzliche Verfugungsbefugnis tUber Grundstiicke
aushonhilt.

Fur den NABU ist der Zweck der Handlungsweise des
Verursachers nicht nachvollziehbar. Sollten an dieser
Stelle Parkplatze geplant sein, hétte dies dargestellt
werden mussen.

Der NABU fordert eine vollstandige Wiederherstellung
der in Rede stehenden Situation unter der Verwendung
gebietsheimischer Gehdlze. Er bittet zu prifen, ob
seitens des Verursachers nicht bereits eine materiell-
rechtliche Veréanderung am Bebauungsplan
vorgenommen wurde, die ein erneutes formliches
Verfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung erforderlich
macht, um sicherzustellen, dass alle betroffenen
Parteien ihre Meinung &ufRern und Einfluss auf die
Planung nehmen kénnen.

Hinsichtlich der Verstol3e gegen die
Schutzbestimmungen des 8§ 39 BNatSchG wird der
NABU Anzeige erstatten.

Privater Einwender vom 24.04.2024

nach Durchsicht der Planungs- und Antragsunterlagen
des Bebauungsplanes Nr. 350 ,Am Pferdemarkt" und
die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes mochte
ich folgende Einwénde tatigen und geltend machen.

Allgemeines

- In der Liste der Anlagen im Internetauftritt wird
unter 02. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 350
"Am Pferdemarkt" [PDF] genannt. In dem
zugehdrigen Dokument lautet aber die
Uberschrift ,Bebauungsplan Nr. 350 (Entwurf)"
oder aber im Zeichnungsspiegel
.Planungsstand: ENTWURF Bebauungsplan
Nr. 350 "Am Pferdemarkt". Die Bezeichnung
muss synchronisiert werden.

- In der Liste der Anlagen im Internetauftritt wird
unter allen weiteren Nummern die mangelhafte
Synchronisierung festgestellt.

- Die inhaltliche und raumliche Abgrenzung des
Gebietes des B-Planes 350 zum B-Plan 127
vom 05.08.1988 ist nicht klar ersichtlich und

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Dokument-
bezeichnungen werden
synchronisiert.

Die inhaltliche und
raumliche Abgrenzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
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Uberlappt sich in nicht nachvollziehbarer Weise.
Dies ist insbesondere sudlich bei der
Einmindung der Schitzenstral3e in die Rudolf-
Eucken-Allee zu erkennen.

- Die Anderung der Flurstiicksnummern z.B. 58/8
in 58/15 des giltigen B-Planes 127 und dem
Entwurf des B-Planes 350 erschwert die
detaillierte Nachvollziehbarkeit einiger Angaben
zur GroRenangaben der projektierten Flachen.

Kapitel 3.4

In der Begrindung des Bebauungsplan Nr. 350 ,Am
Pferdemarkt" im Ortsteil Kernstadt der Stadt Aurich,
Entwurf, der Bezug zur 2. Anderung des
Bebauungsplans 127 vom 05.08.1999. Auch wenn
dieser geplante und nicht umgesetzte Entwurf wurde,
sind die darin enthaltenen Aussagen in Bezug auf die
Wohnhauser in der BllicherstraBe und insbesondere
des ehemaligen Feuerldschteiches (Flurstiick 100/12)
in seiner Funktion als zentrales Element der
geschitzten Biotopsituation wiederaufzunehmen. Die
darin festgesetzten Rahmenbedingungen in punkto des
bestehenden Biotopverbundes mit dem damals noch
vorhandenen Baumbestand, (gro3e Teile davon
wurden vom Schitzenverein ohne Genehmigung
entfernt  und nicht durch  Ersatzpflanzungen
ausgeglichen) und der vorhandenen gro3en Freiflache,
werden nicht erwdhnt. Dem Schutzstatus der Flachen
der  Flursticke 100/12 in  Verbindung mit
Flurstiicksnummer 58/8 bzw 8/15 Bereich West und
Nordost wird gemal der Einstufung im Entwurf der 2.

[ch seh dich in

ergibt sich aus der
Planzeichnung. Eine 1:1-
Ubernahme des
Geltungsbereichs zum B-
Plan 127 ist nicht Ziel der
vorliegenden Planung.
Im Bereich der Ein-
miindung bezieht sich
der Geltungsbereich auf
den Kreuzungspunkt,
welcher fir die
ErschlielBung relevant ist.

Wird zur Kenntnis
genommen. Im
Bebauungsplanverfahren
wird stets die Planunter-
lage des Landesamts fiir
Geoinformation und
Landesvermessung
Niedersachsen mit den
aktuellen Flurstlicks-
nummern zugrunde
gelegt.

<\ N'('
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Bei der Ausarbeitung des | Die
Bebauungsplans wurde | Stellungnahme
der derzeit rechtskraftige | wird nicht
Bebauungsplan Nr. 127 | berticksichtigt.

zugrunde gelegt. Zu der
im B-Plan Nr. 127
festgesetzten Wallhecke
wurde nunmehr die im
Geltungsbereich
befindliche
Biotopsituation mit
Festsetzung einer
Umgrenzung der Flache
fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern
in einer Tiefe in
Teilbereichen bis zu
12,0 m ebenfalls
bertcksichtigt. Der
ehemalige
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Anderung des B-Planes 127 vom 05.08.1999 nicht
gerecht. Der giiltige B-Plan 127 vom 05.08.1988 sieht
dagegen darauf eine Stellplatzflache vor.

Kapitel 4.1

Der westliche Teil des Flurstiickes 58/15 ist nicht als
Sonderflache einzustufen, sondern als extensives
Wohngebiet in Anpassung des B-Planes 127 als
allgemeines Wohngebiet (WA) einschlie3lich nicht
Uberbaubaren Bereichen, die als Ausgleichflache
fungieren kénnen. Zudem wird hier die abweichende
Bauweise mit einer GRZ von 0.8, zwei Vollgeschol3en
mit einer maximalen Firsthdhe von 20 m sowie einer
Traufhdhe von 15 m geplant. Als Begrindung fir die
zukunftige Zulassigkeit einer teilweise
zweigeschossigen Bauweise auf dem Gelande des
Schitzenplatzes wird genannt, dass die Wohnhauser
an der BlicherstraBe Uberwiegend zweigeschossig
ausgefuhrt seien. Nach meiner Auffassung ist die
Uberwiegende Zahl der Hauser der Blucherstralle, vor
allem die von der BaumalBnahme besonders in
Mitleidenschaft gezogene Wohnbebauung auf der
Sldseite der BlucherstralRe, jedoch 1,5-geschossig
ausgefiuhrt. Somit ist die Einbindung in das bestehende
nordliche Umfeld ist nicht gegeben.

\“‘0{
ch seh ich in @ b
Feuerléschteich befindet
sich auRerhalb des
Plangebiets, ist jedoch
aus der Plangrundlage

ersichtlich.
Die BauNVO kennt Keine
keinen Gebietstypen des | Beriicksichtigung

Lextensiven
Wohngebietes®. Es ist
planerisches Ziel der
Stadt Aurich den Teil des
Flursticks 58/15 als
Sonderbauflache mit den
entsprechenden
Mal3festsetzungen
auszuweisen und die
geplanten Nutzungen zu
ermoglichen. Die
Hohenentwicklung
staffelt sich zur nordlich
gelegenen Wohnbe-
bauung ab, wobei auch
in diesem Bereich eine
Bebauung mit zwei
Vollgeschossen gemafi
B-Plan 127 zulassig ist.
Zudem wird auf die
Bezugshdhen uber
Normalhéhennull (NHN)
hingewiesen, die keine
tatsachlichen Hohen
Uber Gelandehdhe
darstellen.

Dartber hinaus werden
v.a. zum Schutz der
Wohnbebauung und
durch das Erhaltungs-
gebot der Wallhecke
sowie dem FuR+Radweg
die erforderlichen
Mindestabstande
deutlich Uberschritten,
sodass eine Einbindung
in das bestehende
noérdliche Umfeld sehr
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Kapitel 4.2

Die bisherige Zufahrt des Grundstiickes Uber den
Breiten Weg entfallt in dem Entwurf. Die Flache
Flurstick 75/1 oder 75/4 (die genaue Bezeichnung
kann nicht gelesen werden, da die Angabe durch eine
Hohenlinie Gberzeichnet wird) wird nicht als Weg oder
Offentliche Verkehrsflaiche benannt. Zudem sind im
Entwurf des B-Plans 350 die vielfaltige Aufgliederung
im B-Plan 127 im nérdlichen Anschluss von Flur 75/1
nicht vorhanden. Einerseits fehlt hier der Hinweis Uber
die Veranderung der Flursticksnummern, andererseits
wird dabei die fehlende Synchronisation zum gultigen
B-Plan 350 (siehe oben unter Punkt Allgemeines 3.
Tiret). Zur Entlastung der Bewohner der Blicherstralie
ist daher weiterhin eine zweite Zu- und Abfahrt Gber den
Breiten Weg einzuplanen.

<\ "0/
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[ch seh dich in

wohl bertcksichtigt und
gegeben ist.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

Teilweise
Berticksichtigung

Die Zufahrt des
Grundsttickes Uber den
Breiten Weg ist weiterhin
gegeben. Hier wird in der
Planzeichnung explizit
ein Zu- und ein
Abfahrtsbereich zum
Plangebiet festgesetzt.

Ziel in diesem Bereich ist
es vor allem eine
grolRere Flexibilitat zu
erzeugen und nicht am
bestehenden Planrecht
festzuhalten, damit
weitere
Entwicklungsmdglichkeit
en bestehen. Mit der
Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 350
wird diesem Aspekt
nachgekommen.

Die Lesbarkeit wird
durch Verschiebung der
Flurstiicks-Nr. optimiert.

Im Bebauungsplan-
verfahren wird stets die
Planunterlage des
Landesamts fur
Geoinformation und
Landesvermessung
Niedersachsen mit den
aktuellen Flurstiicks-
nummern zugrunde
gelegt. Demnach kann
es zu Abweichungen bei
der Flurstiickaufteilung
und -bezeichnung
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Kapitel 4.3
Im Entwurf des Bebauungsplan Nr. 350 unter Kapitel
4.3 sowie im Kapitel 3.3 wird die Gemeinbedarfsflache
Schitzenverein beschrieben. Dazu erhebe ich folgende
Bedenken.

Verklausuliert wird unter dem Begriff
~Zweckbestimmung Schutzenverein" eine
Schie3sportanlage beschrieben die nicht
dementsprechend berticksichtigt wird. Die

Anderungsflache grenzt nordlich mit seiner gesamten
Ausdehnung an ein Wohngebiet, das als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt ist
und diesem Charakter auch tatsachlich entspricht.
Allgemeine Wohngebiete sind vorwiegend dem
Wohnen Vorbehalten und haben daher einen
nachbarschitzenden Charakter. Das heif3t, dass die
Bewohner dieses Gebietes von einer erhohten
Wohnruhe ausgehen kénnen, die gegenlber Dritten
ggf. mit einer Nachbarklage sichergestellt werden kann.
Nun soll auf einer unmittelbar an das allgemeine
Wohngebiet grenzenden Flache eine Flache fir
Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
~ochieanlage" ausgewiesen werden. Ich gehe davon
aus, dass mit der Festsetzung einer ,SchieRanlage" auf
dieser Flache ein Unterlassungsanspruch gemaR 88§
906 und 1004 BGB, begriindet werden kann, da die
Nutzung der direkt angrenzenden Wohngrundstiicke
durch den zu erwartenden Larm wesentlich gestort wird
und die Stérung nicht ortsiblich ist.

Ich gehe davon aus, dass eine sportliche Nutzung nur
dann ortsiblich sein kann, wenn sie von der Umgebung
der Nutzung angenommen wird und sich in die
Umgebung einfligt. Dies ist bei der Schief3anlage nicht
gegeben. Die  SchieBanlage des  Auricher
Schitzenvereins dient nicht den Bewohnern des
benachbarten Wohngebiets, sondern naturgemaf der
Auricher Bevolkerung insgesamt, SO sie
Vereinsmitglieder und deren Gaste sind. Die BauNVO
schreibt fur sportliche Anlagen in allgemeinen
Wohngebieten das Merkmal der Wohnné&he vor, die mit
einer Entfernung von 400 bis 600 m beschrieben wird.
Im Gegensatz hierzu wird die SchieRanlage des

\“‘0{
ch seh ich in @ b
gegenuber dem mehr als
35 Jahre alten
Bebauungsplan Nr. 350

kommen.
Die genannte Nutzung ist | Keine
bereits als solche Berticksichtigung.

(Schief3stand) im Ur-
sprungsbebauungsplan
Nr. 127 verankert und
wurde entsprechend
ihres Fortbestehens
bestandskonform
Ubernommen. Mit der
Zweckbestimmung wird
die ausschlief3liche
Nutzung durch den
lokalen ,Schitzenverein®
konkretisiert, da keine
andere als diese
historisch gewachsene
und fortbestehende
Nutzung am Standort
vorgesehen ist. Die
durch den Einwender
unterstellte Festsetzung
der Zweckbestimmung
(der innenliegenden)
~ochliefanlage” ist nicht
Gegenstand der
vorliegenden Planung.
Einschrankungen der
nordlich angrenzenden
Wohnbebauung sind
gegenuber der Ist-
Situation nicht zu
erwarten, zumal die
bestehenden Nutzungen
seit Jahrzehnten
nebeneinander
existieren. Ebenso
werden durch die
Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung
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Schitzenvereins Gebietsfremde in groRerer Zahl in das
Plangebiet bringen.

Hierbei ist besonders der entstehende Larm des Zu-
und Abfahrverkehrs sowie der ,Schie3anlage" selbst zu
beachten. Sie erfillt damit nicht nur nicht den Anspruch
einer zulassigen wohnnahen Sportanlage, sondern es
entsteht ein erheblicher Nutzungskonflikt, der sich vor
allem im L&rm ausdriickt, der durch die Nutzung
hervorgerufen wird. Ich gebe zu bedenken, dass dem
allgemeinen Wohngebiet eine erhebliche
Schutzwirdigkeit gegentber dem zu erwartenden Larm
zukommt. Der Larmschutz muss daher bei der
Abwégung als  abwéagungserheblicher  Belang
besonders beachtet werden. Die Ausweisung einer
grol3en Stellplatzflache fir den ruhenden Verkehr lasst
darauf schlieRen, dass bei einer VergroRerung des
Schitzenhauses auch der Verkehrslarm im Plangebiet
der Anderungsflache erheblich zunehmen wird. Auch
wenn die Anwohner der ,Bllcherstra’e" den bisher
aufgetretenen Larm geduldet haben, so bedeutet dies
nicht, dass bei einer Umwidmung der Flachennutzung
und einer damit einhergehenden Ausdehnung der
Nutzung als Schiel3anlage eine weitere Duldungspflicht
gegeniber den bislang als hiebt ortsiblich
angesprochenen  Immissionen des  bisherigen
Schitzenhauses und der Nutzung der Freiflache fur
auBergewohnliche Zwecke mit kurzfristigen Dauern
besteht.

Ich weise auch darauf hin, dass die ErschlieBung der
Anderungsflache Uber die ,Schiitzenstrale" erfolgen
soll, die sich bislang in privater Tragerschaft befinden
soll, aber jetzt als Offentliche Verkehrsflache dargestellt
wird. Anzunehmen ist daher, dass der zu errichtende
grol3e Stellplatz fir den ruhenden Verkehr auch den

Nutzern verschiedener Einzelhandelsmarkte, des
Einzelhandelzentrums und dem geplanten
Beherbergungsbetrieb  zugutekommen  soll. Im

Gegensatz zu den Aussagen in der Begriindung sehe
ich die ErschlieBung als nicht gesichert an und
befirchte die schleichende ErschlieBung des
Plangebiets von der ,Blucherstrae" Uber das Flurstick
179/100, wie sie bislang auch zeitweise erfolgt. Die
,Blucherstrale" ist aber als Wohnstralle eine
angebaute StralRe innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets mit maf3gebender Aufenthaltsfunktion,
die flr eine ErschlieBung der Nutzung als Sportanlage

[ch seh dich in

»ochutzenverein® keine
Mehrverkehre ausgeldst.
Moderate
Erweiterungsmaglichkeit
en sind nach neuem
Planrecht moglich, wobei
die Mindestabstande,
auch unter
Berticksichtigung der
Hohenentwicklung (14 m
NHN entsprechen

ca. 7,5 m Uber
Gelandehdhe) deutlich
eingehalten werden und
nicht zu einer
Beeintrachtigung der
nordlichen
Wohnbebauung flihren.

Darlber hinaus wurden
die bestehenden und
geplanten Nutzungen
innerhalb des
Geltungsbereichs sowie
auch deren
Auswirkungen auf das
Umfeld schalltechnisch
untersucht. Im Ergebnis
sind auf die nérdlich
angrenzende
Wohnbebauung keine
benachteiligenden
Auswirkungen zu
erwarten.

Die Erschlieung ist Gber
die festgesetzte
offentliche
StralRenverkehrsflache
der Schitzenstrale und
das sich daran
anschlieRende Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) vollstandig
gesichert.
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mit der Zweckbestimmung ,Schiel3anlage" sowie
Handelszentrum nicht in Frage kommt. Ebenso ist flhrt
die Umwandlung der westlichen Halfte des Flurstlicks
58/15 zu einer Sonderflache ,Einzelhandel und
Wohnen" zu weiterem ErschlielBungsverkehr, der
vermutlich zukinftig tGber das Grundstiick Flurstiick
179/100 auf der Nordseite stattfinden wird.

Sicherlich kommt dem Schitzenverein und seiner
sportlichen Téatigkeit eine gewisse gesellschaftliche und
politische Bedeutung zu. Die Gebietsvertraglichkeit der
geplanten Sportanlage mit ihren Nebenanlagen ist aber
auch dann nicht gegeben, wenn dem Schiel3sport und
dem Schitzenverein eine gewisse Sozialaddquanz
bescheinigt werden sollte. Das politisch legitimierte
gesellschaftliche Sportbedirfnis des Schitzenvereins
ist im Gegenteil nicht identisch mit Sozialadaquanz. Ich
gebe zu bedenken, dass der Sportlarm durch
Schiel3sport kein Soziallarm ist. Ganz zu schweigen
von dem Larm, der durch den Zu- und Abfahrtverkehr
sowie durch gelegentliche gesellschaftliche Ereignisse
im Schitzenhaus hervorgerufen wird.

Ohne eine umfassende Vertraglichkeitsprifung, die
u.a. die einschlagigen Larmschutz-Richtlinien
beriicksichtigt, ist meiner Auffassung nach die
Ausweisung einer Flache fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Schief3anlage" im Bebauungsplan
Nr. 350. Anderung nicht zulassig. Stattdessen sollten
Politik und Verwaltung gemeinsam nach einem neuen
Standort fur die Schiel3sportanlage des
Schitzenvereins suchen, wo die Gebietsvertraglichkeit
dieser Sportanlage gegeben ist.

Die im Abschnitt Bauweise und Uberbaubare
Grundstucksflache beschriebene Festsetzung
grol3ziigiger Baugrenzen gemall § 23 BauNVO ist
hinféllig, da der Grundeigentimer bereits im Vorfeld
zahlreiche geschitzte Baume entfernt hat und sein
Handeln erst auf sofortigen Anordnung durch die Stadt
Aurich gestoppt wurde. Durch das ungestime
Verhalten hat sich der Eigentiimer nicht wirdig gezeigt
die Gewahrung der grofRzligigen Baugrenzen zu
erhalten.

Nicht beeintrachtigt werden darf lediglich die nach
§ 33 (1) NNatG geschitzte Wallhecke mit ihrem

[ch seh dich in

Eine Erschliel3ung tUber
die Blucherstrale in das
Plangebiet ist fur Kfz-
Verkehre
ausgeschlossen. Es ist
lediglich eine
Durchlassigkeit fur
FuRganger und
Fahrradfahrer
planungsrechtlich im
Bebauungsplan Nr. 350
festgesetzt.

Es erfolgt eine
Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung
~>chutzenverein®. Siehe
obige Stellungnahme.
Eine Verlagerung wird
nicht beabsichtigt. Falls
der Schitzenverein
bauliche Veranderungen
vornehmen wird; ist ggfs.
im Bauantragsverfahren
der Larmschutznachweis
Zu erbringen.
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zeilenartigen Uberwiegend aus Eichen bestehenden
Baumbestand. Durch den geplanten Eingriff geht der
offene waldartige Landschaftscharakter des
ca. 350 m? groRen Bestandes fast véllig verloren. Die
Passage ist im B-Plan 350 ganz zu streichen.

Kapitel 4.6

Die geplanten Sonderflachen der Flurstiicksnummer
58/15 ermoglichen eine zusatzliche
Flachenversiegelung von (Gber 900 m2 Eine
Entsiegelungsmalinahme, wie sie nach den
einschlagigen Richtlinien des NLO im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen als
AusgleichsmalRnahme notwendig ist, ist nicht
vorgesehen. Stattdessen werden bereits jetzt offene
Flachen den versiegelten Flachen gegengerechnet,
ohne dass auch nur deren Grole angegeben wird
(Thalen ConsultGmbH, 2023). Eine
Gesamtbeaufschlagung des vorhandenen
Regenwasserkanalsystems in der Ausdehnung des B-
Plans 127 wird nicht erstellt. Somit wird eine
bedeutende Zunahme der abzufilhrenden Mengen in
diesem Bereich eintreten mit der Folge der
Uberlastungen und Riickstau in der BliicherstraRe,
insbesondere im niedrig liegenden Gebiet des
stadtischen Teichgrundstiickes auf dem Flurstiick
100/12. Zur voribergehenden Speicherung und
Ableitung des zusatzlich auf den versiegelten Flachen
anfallenden  Niederschlagswassers  ware  eine
Verbreiterung, Vertiefung und Verldngerung des
vorhandenen Grabens vorgesehen. Um dies zukunftig
zu gewadhrleisten, muss der Graben regelmalig
geraumt werden. Ein Umstand, der den Graben als
AusgleichsmalRnahme untauglich macht und erklart,
warum in der Karte des Bebauungsplanes keine
Bindung fur den Graben (Private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Erhaltung Wallkdrper) vorgesehen
ist.

Zudem st zu kritisieren, dass die vorgesehenen
MalRnahmen zur Ableitung des zusatzlichen
Niederschlagswassers ohne tiefgreifende Kalkulation
(u. a. fehlendes Bodengutachten) der zu erwartenden
und Uber den Graben abzuleitenden Wassermengen,
vor allem nach Starkregenereignissen, erfolgt sind. Es
wird Uber den Bau eines Regenriickhaltebeckens oder
Uber unterirdische Fullkérper Rigolen nachgedacht,
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Dieser Vorgang liegt zur
Prifung bei der Unteren
Naturschutzbehorde des
Landkreises.

Die Stellungnahme wird | Kenntnisnahme

zur Kenntnis genommen.

Eine Flachenbilanz
wurde in dem Konzept
von Thalen Consult (TC)
im Kapitel 3.3 erstellt.

Das erforderliche
Volumen eines
Regenruckhaltebeckens
zur Entlastung der
weiteren
Regenwasserkanalisatio
nist von TC in Kapitel
3.4 angegeben.
Varianten zur spateren
Ausfihrung des
Ruckhaltevolumens
wurden von TC
dargestellt. Der
bestehende Graben
entlang der Wallhecke
wird dazu nicht
herangezogen.

Ein Baugrundgutachten
ist fir die Planung der
Oberflachenentwasserun
g entbehrlich, da die
gedrosselte Ableitung in
die bestehende
Regenwasserkanalisatio
n erfolgt.
Erfahrungsgemaln
stehen im
Planungsgebiet hohe
Grundwasserstande und
schwer durchlassige
Bodenschichten an, so
dass eine Versickerung
in den Untergrund nicht
bertcksichtigt wird.
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aber nicht konkret festgestellt. Daraus ergibt sich fur
mich der Rickschluss, dass im westlichen Teil des
Flurstickes 58/15 die vollflachige Bebauung mit
Wohnhausern ermdoglicht werden soll. Das fihrt
unweigerlich zu verstarktem Abfluss durch die
Regenwasserkanalisation der Blicherstrale, die
aktuell schon ,an der Leistungsgrenze betrieben" wird.
Zudem werden keine Aussagen uber die moglichen
Veranderungen der Niederschlagshaufigkeit und -
intensitat gemacht die im Rahmen des Klimawandels
prognostiziert werden. Damit wird eine
vorrauschauende  Planung  zum Erhalt  der
Lebensbedingungen in dem Wohngebiet Bliicherstralie
unterlaufen.

Ein Konzept als solches zur Entwéasserung, wie durch
die Thalen ConsultGmbH benannt, erkenne ich in dem
vorgelegten Bericht vom 18.12.2023 nicht.

Kapitel 4.7

Es ist sehr zu begriRen, dass die genannten
Immissions-Grenzwerte nach TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete, die im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen sind. Zu diesem Aspekt bitten wir
jedoch, folgende Erganzungen zu bericksichtigen:

- Eine den Belangen eines unmittelbar
angrenzenden allgemeinen  Wohngebietes
angemessene Regelung der Schiel3zeiten und
der Nutzungszeiten der Parkraumflache muss
im Bebauungsplan festgelegt sein.

- Aufgrund der Nahe zum angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet darf nicht nur der

SchieRlarm allein betrachtet werden, auch
sonstige mit dem Betrieb der Anlage
verbundenen Larmemissionen sind

entsprechend zu begrenzen. Das betrifft zum
Beispiel das An- und Abfahren von PKWs, aber

insbesondere den Betrieb von
motorgetriebenen Be- und
Entluftungseinrichtungen vor allem in den

Abend- und Nachtstunden.

- Eventuelle Tiuren in den Nordfassaden des
Schitzenhauses und des Einkaufszentrums,
die mdoglicherweise aus Sicherheitsgriinden
erforderlich sind, sollten schalldicht sein und

SSALD)
Ich seh dich in @"W'd\
Die Bemessung der
Entwasserung und
Auslegung des
Ruckhaltevolumens
erfolgt von TC nach den
allgemein anerkannten
Regeln der Technik und
wird im
wasserrechtlichen
Verfahren von der
Genehmigungsbehérde
Landkreis Aurich geprift.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird | Kenntnisnahme
zur Kenntnis genommen.

Eine Beschrankung der
Nutzungszeitrdume ist
nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Die schalltechnische
Untersuchung trifft
entsprechende
Aussagen, die im
Bauantragsverfahren im
Falle einer
Objekterweiterung des
Schitzenvereins per
Einzelbetrachtung
bedarfsweise tberprift
werden.

Tilren sind nicht

Gegenstand der
Bauleitplanung.
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wahrend der
bleiben,

SchieBibungen geschlossen

- Solite es zu einer Parkplatznutzung der
westlichen Stellflache  kommen, ist eine
Zufahrtsmdglichkeit tGber die Schitzenstralle
und dem Breiten Weg vorzusehen, da die
BlucherstralRe, tUber die bisher die Anbindung
des nur selten genutzten Freiplatzes erfolgte,
als WohnstraBe innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zu betrachten ist (siehe oben
Abschnitt 4.2). Diesbezlglich sollte im Vorfeld

eine Regelung mit dem Pachter des
Kaufhausgrundsttickes erfolgen.

- Da in der Ist-Situation die befestigte
Parkplatzflaiche gerne nachts von sog.
Autoposern genutzt wird, ist eine
Abschlussanlage an den Zufahrten

einzuplanen, welche nachts und an Sonn- und
Feiertagen verschlossen sein muss. Diese
MalRnahme ist besonders wichtig um die
Hotelgaste nicht zu stéren, da vermutlich das
Hotel keine Rezeption mehr erhalten wird und
nur noch als Automatenhotel betrieben wird.

Kapitel 4.9

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, eine nérdlich
angrenzende ,in westostlicher Richtung eine gut
erhaltene Wallhecke mit Uberhéaltern, die auch optisch
die Gebiete voneinander abgrenzt."(Zitat aus 127.2
Anderung von 1999; AZ 61.26.127.2) nicht mehr
erwahnt. Der Teich bildet zusammen mit der nach
Suden angrenzenden Feuchtflache und der Wallhecke
einen Rest des ehemaligen  Euckenschen
Parkgelandes. Dieses gilt nicht nur direkt im B-Plan
127, sondern auch ndrdlich der Bezugsflache in der
Schillstraf3e mit der Eichenallee in Verbindung mit dem
Grundstiuck Blucherstr. 3 und den pflanzlichen
Trittsteinen Uber das Eschener Geholz und dem
Ostfrieslandwanderweg bis zur offenen Flache in
Sandhorst. Diesem Ensemble kommt somit neben der
innerstadtischen Natur- und Landschaftspflege auch
ein besonderer regionaler kulturhistorischer Wert zu.
Das riuckwértige Bild dieses Ensembles an der
Siudseite des Teichgrundstickes wird, trotz des
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[ch seh dich in

Die verkehrliche
ErschlielBung des
Plangebietes wurde
fachgutachterlich geprft.
Eine Ein- und
Ausfahrtsmadglichkeit
zum Breiten Weg ist
vorgesehen. Eine KFZ-
ErschlieBung Uber die
Bllicherstral3e erfolgt
nicht.

Es handelt sich um eine
private Stellplatzanlage;
fur die der Eigentiimer
privatrechtlich zustéandig
ist.

Die Stellungnahme wird | Kenntnisnahme

zur Kenntnis genommen.

Auch wenn der
Einwender nicht klar
definiert, wo er seine
Ausfihrungen
geografisch einordnet
und sich zudem
weiterhin auf eine nicht
rechtskraftige 2. And.
des B-Plans 127 bezieht,
ist daraus zu schliel3en,
dass es sich um Flachen
aulRerhalb des
Plangeltungsbereichs
des B-Plans 350 handelt,
die fur die hiesigen
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vorhandenen Baumbestandes, schon durch die Wand
an sich, aber insbesondere durch eine der Umgebung
nicht angepasste Wandverkleidung und nachtlichen
Beleuchtung wesentlich beeintrachtigt werden. Ebenso
wie fur die Wand ist ebenfalls fiir die Dacheindeckung
eine Orientierung an ortsiiblichen Vorbildern vonnéten,
um den stérenden Charakter abzumildern.

Der noch vorhandene Baumbestand befindet sich in
einer als teilweise Uberbaubar ausgewiesenen
feuchten Senke, die ein Rest eines friher deutlich
grolReren Feuchtgebietes darstellt, dessen Mittelpunkt
der Teich war. Das Feuchtgebiet wird seit langerem von
offenen und verrohrten Graben durchzogen, Trotzdem
stellt sich auch heute noch nach starken
Niederschlagen im Fruhjahr ein sehr oberflachennaher
Grundwasserspiegel ein. In diesem Feuchtgebiet
wachsen zahlenmafiig lUberwiegend bis zu ca. 18 m
hohe Erlen, einige sehr kraftige bis zu 20 m hohe
Eschen sowie einige Traubenkirschen, Spitzahorne,
Weiden und Haselniisse. Der Bestand reprasentiert
den Typ des Traubenkirschen-, Erlen- und
Eschensumpfwaldes, allerdings in einer stark
entwasserten Form. In seiner typischen Ausprégung
zahlt dieser Waldtyp - trotz der relativ geringen Grél3e -
zu den nach § 28a NNatG zu schitzenden Biotopen
(Kartierschlussel 1,10,1).

Die EntwadsserungsmalBnahmen der Vergangenheit
haben jedoch erhebliche einseitige Veranderungen der
Bodenvegetation nach sich gezogen, so dass der
Schutzstatus heute fragwirdig erscheint. Trotzdem
sollte dem noch sehr naturnahen feuchtwald-&hnlichen
Charakter des Bestandes bei der Durchfiihrung der
Baumalnahme eine wesentlich starkere Bedeutung
beigemessen werden als in dem
Bebauungsplanentwurf bisher geschehen. So fehlt eine
klare Festlegung der Grenzen, in der Bindungen fiir den
Baum- und Strauchbestand bestehen sollen. Es ist

<\
Ich seh dich in @"W'd\

Festsetzungen keine
Relevanz haben.

Zur
Auf3enwandgestaltung
und zur nachtlichen
Beleuchtung werden im
Bebauungsplanentwurf
angemessene
Festsetzungen zur
Ortshildpflege und zum
Artenschutz getroffen.
Der vorliegende Kenntnisnahme
Planentwurf nimmt die
Aspekte des Natur- und
Landschaftsschutzes
durch die Festsetzung
von flachenhaften
Erhaltungsgeboten wie
auch solchen von
Einzelbdumen auf. Ein
waldartiger Biotop-
schutzstatus wurde bei
der Bestandserfassung
nicht festgestellt. Zudem
liegt der Teich mit seiner
ehemals feuchteren
Umgebung weitgehend
aullerhalb des
Plangebietes.

Eine externe
Ausgleichsmalinahme ist
daher nicht erforderlich.
Der bestehende gut 90 Kenntnisnahme
m lange

Entwasserungsgraben

am Nordrand des

Plangebietes entlang der

Wallhecke bleibt

aufgrund der geplanten

Festsetzungen zum

Wurzelschutz ohne

Bodenauf- und Abtrag

unverandert erhalten.
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lediglich die Rede von einer Flache und Einzelbaumen,
fur die eine entsprechende Bindung gelten soll, ohne
dass die gemeinten Areale festgelegt waren. Darin
besteht ein erheblicher Mangel des Entwurfs. Die
jetzige Bedeutung des Bestandes fir den
Naturhaushalt liegt gerade in seiner Eigenschaft als
Waldflache in bzw. .an einem Wohngebiet. Aufgrund
ihrer Lage besitzt die Flache eine entscheidende
Biotopvernetzungsfunktion far den Bereich
BlucherstralRe / Schitzenplatz, AuRerdem bietet sie die
fur Feuchtwalder wichtige sommerliche Beschattung
und ganzjahrige Abschirmung. Das Feuchtgebiet mit
dem angrenzenden Teich ist zudem in manchen Jahren
ein wichtiges Laichgebiet flir Amphibien. In Anbetracht
all der genannten erheblichen struktur- und
funktionsveréndernden Eingriffe in den bestehenden
Baumbestand, deren Ausmafd noch nicht einmal klar
erkennbar ist. Es bleibt unklar, warum und wo es einen
bisher nicht zu schiitzenden und in Zukunft geschitzten
Erlenaufwuchs auf der Flache gibt, der zum Ausgleich
der Eingriffe dienen konnen soll? Ein Ausgleich kann
nur durch gleichwertigen Ersatz erfolgen. Dadurch wird
der Charakter der zurzeit locker bebauten und
weitgehend offenen, nur durch einen umfangreichen
alten Baumbestand abgegrenzten Grundstlcke
erheblich beeintréachtigt.

Als  AusgleichsmaBhahme wird weiterhin  der
vorhandene Entwéasserungsgraben auf einer Lange
von 90m als zu erhalten empfohlen. Ein vorhandener
bzw. in Teilen erst noch herzustellender
Entwasserungsgraben kann, wegen seiner vollig
andersartigen Funktion, als ErsatzmalRnahme flr
wegfallende Béaume, gar nicht in Betracht kommen,
zumal er in der vorliegenden Karte in die mit Bindung
versehenen Flachen nicht aufgenommen wurde.

AbschlieRend bitte  ich als  Mitglied der
Erbengemeinschaft ausdriicklich um Verstandnis fir
unsere recht umfangreichen Einwénde und
Anregungen zu dem Entwurf des B-Planes 350. Uns ist
nicht daran gelegen, die Bauvorhaben auf der Flache
des Schitzenvereins Aurich auf seinem alten
Grundstuck in Frage zu stellen. Doch gestehen Sie uns
bitte zu, dass wir die uns drohenden erheblichen
Nachteile der Wohn- und Erholungsqualitat auf
unserem Grundstick begrenzen mochten. Eine
Ruckverlegung der Baugrenze und der konkrete Schutz
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Der Umweltbericht
Kapitel 1.3 und 4.6 sowie
die Begrundung Kapitel
7.1 werden
entsprechend
redaktionell angepasst.
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des Walles mit dem funktionierenden Grabensystem
wirde beispielsweise auch die oben skizzierten
Probleme im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung
wesentlich erleichtern.

Fir ein weiteres Gesprach und fur Fragen stehen wir
Ihnen selbstverstandlich gern zur Verfiigung.

Privater Einwender vom 06.05.2024

Die Unterlagen zum Larmschutz sind nach meinem | Die Stellungnahme wird | Kenntnisnahme
Eindruck unvollstandig. Binnen eines Monats nach | zur Kenntnis genommen.

vollstandiger Einsicht der zum Verfahren zugehérigen

Unterlagen erfolgt die vollstandige Begriindung.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

e Avacon Netz GmbH vom 23. Februar 2024 und 28. Marz 2024

o Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH vom 23. Februar 2024

¢ Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Regionalreferat Oldenburg vom 23.
Februar 2024

e TenneT TSO GmbH vom 23. Februar 2024 und vom 28. Marz 2024

o Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 26.
Februar 2024 und 28. Marz 2024

o Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum vom 26. Februar 2024 und 28. Marz
2024

o Referat ST Sachgebiet ST Il Anlagenschutz Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung vom
27. Februar 2024

e LEA Landeseisenbahnaufsicht vom 28. Februar 2024

o Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Bezirksstelle Ostfriesland vom 28. Februar 2024

o GASCADE Gastransport GmbH vom 29. Februar 2024

e PLEdoc GmbH vom 29. Februar 2024

e Niedersachsische Landesbehtérde fir StraBenbau und Verkehr - Zentraler
Geschéftsbereich 4 vom 29. Februar 2024

e Stadt Norden vom 04. Marz 2024

e Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen vom 14.03.2024
mit Verweis auf die Stellungnahme vom 09.05.2024 (korrig. Anmerkung: 09.05.2023)

e Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg vom 25. Marz 2024 und
29. April 2024

¢ |.Entwasserungsverband Emden -Sitz Pewsum vom 28. Marz 2024

e Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. vom 02. April 2024

e Gassco AS, Zweigniederlassung Deutschland vom 02. April 2024

e Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 03. April 2024

e NABU Niedersachsen e.V. vom 05. April 2024

e Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg vom 29. April 2024
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