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ZEICHENERKLARUNG A A Einfahrtbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

siehe Textliche Festsetzung 4.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einzelbaum mit Schutz nach Baumschutzsatzung

Kennzeichnung des eingemessenen Wallkérpers als geschutzter Landschaftsbestandteil
nach § 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG i.V.m. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG (Wallhecke)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Bestehende Bauleitplanung
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 127
(Planzeichnung und textliche Festsetzungen) in den iberlagernden Bereichen ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Wohnen* sind allgemein
zuléssig:

+ ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb — Lebensmittelverbrauchermarkt - und erganzende
Konzessionére des Einzelhandels, handwerkséhnliche Betriebe, Dienstleistungsbetriebe, sowie
Gastronomiebetriebe. Die Konzessiondre erbringen ihre Leistung als Nebenleistung des
Hauptbetriebes.

+ Die Verkaufsflache des Lebensmittelverbrauchermarktes einschlieBlich des Backshops wird auf
maximal 3.190 m? festgesetzt.

Eine Mall-Flache mit einer zuséatzlichen zulassigen Verkaufsflache von maximal 392 m2.

Im Einzelnen sind zuléssig:

- ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt (Lebensmittel-Vollsortimenter) mit dem Hauptsortiment
Nahrungs- und Genussmittel inklusive Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal 3.190 m2.
Auf mindestens 90 v.H. der Verkaufsfliche (2.871 m?2) dirfen ausschlieBlich periodische
Sortimente angeboten werden. Periodische Sortimente sind: Nahrungs- und Genussmittel
(einschlieBlich Getréanke), Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel), Schnittblumen
und Zeitungen/ Zeitschriften.

- Eine Mall-Flache mit einer Verkaufsflache von maximal 392 m2.

- erganzende handwerksahnliche Betriebe und Dienstleistungsbetriebe, die ladenméaBig gefuhrt
werden.

- erganzende Gastronomiekleinbetriebe.

+  Ein Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflaiche von maximal 622 m?2
+  Ein Sonderpostenmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 780 m?
+  Ein Tierbedarfsfachmarkt mit einer Verkaufsflache von 575 m?

Als Konzessionére sind zuléssig:

- Ein Blumengeschéaft mit 98 m2 Verkaufsflache

- Einen Konzessionar mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel® mit einer Verkaufsflache
von 107 m2

ab dem ersten Obergeschoss sind zusatzlich zulassig:

+  Wohnungen

+  Hotel mit maximal 90 Betten

. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

+ Ré&ume fur die Berufsaustbung freiberuflich Téatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art ausiiben

In den Urbanen Gebieten sind Ausnahmen fiir Vergniigungsstatten und Tankstellen nach § 6a Absatz
3 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

In den Urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaB
Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich ausgeschlossen. Zentrenrelevante Sortimente sind in der
+Auricher Sortimentsliste” wie folgt definiert:

Zentrenrelevante Sortimente:

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

- Bicher

- Computer und Zubehér, Bliro-/Telekommunikation

- Foto, Film

- Geschenkartikel

- Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat

- Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
- Optik, Horgeréteakustik

Sanitédtswaren

Schreibwaren

Schuhe

Spielwaren (inkl. Basteln)

- Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

- Uhren und Schmuck

- Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentréger)
- Wiésche, Striimpfe, sonstige Bekleidung

Neben den allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemas § 12 BauNVO und § 14 BauNVO die fir den
Betrieb dieser Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen und Stellplatze in den Baugebieten allgemein
zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen" sowie auf der Flache fir den Gemeinbedarf
gilt die abweichende Bauweise, nach der Gebaudeldngen von Uber 50 m zulassig sind. Die
abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ist die
Léngenbeschrankung aufgehoben.

Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflichen gemé&B niedersachsischer Bauordnung
(NBauO) gelten weiterhin.

Immissionsschutz

AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Flache fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”
befinden, missen besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfillen.

Fir die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe November
1989) gilt:

Larmpegelbereich lll:

An allen der BundesstraBe zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Ill gemaB DIN 4109
sSchallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der
BundesstraBe abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von
Béadern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB Il
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich 1V:

An allen der BundesstraBe zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB IV gemaB DIN 4109
sochallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. An allen der
BundesstraBe abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB Il
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Larmpegelbereich V:

An allen der BundesstraBe zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur den LPB V gemaB DIN 4109
sSchallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen. An allen der
BundesstraBe abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB IV
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4, entsprechen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaBe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an
gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udefronten.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstdrungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliftung der Rdumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen. Diese Anforderung kann flur Fassaden entfallen, fur die rechnerisch nachgewiesen
wird, dass ein Beurteilungspegel von < 50 dB(A) erreicht wird.

Anpflanzung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bei der Anlage von Stellplatzflachen im Bebauungsplangebiet ist fur je 8 Stellplatze ein
hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm gemaB Pflanzliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Unter dem Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen.

Pflanzliste A

Nomenklatur Deutscher Name Pflanzqualitat

Alnus x spaethii Spaeths Erle Hochstamm 4xv mDb
Corylus colurna Baumhasel Hochstamm 4xv mDb
Gleditsia triacanthos ,Inermis’ Amerikanische Gleditschie Hochstamm 4xv mDb
Quercus cerris Zerreiche Hochstamm 4xv mDb
Quercus robur ssp. robur Stieleiche Hochstamm 4xv mDb
Quercus robur ssp. petraea Traubeneiche Hochstamm 4xv mDb
Tilia cordata ,Rancho’ Winterlinde Hochstamm 4xv mDb
Tilia x euchlora Krim-Linde Hochstamm 4xv mDb

Erhaltung von Badumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte
Baumbestand ist dauerhaft frei wachsend zu erhalten. Fachgerechte PflegemaBnahmen zum
Gebaudeschutz und zur Verkehrssicherung sind vom 01.10. bis 28./29.02. zuléssig. Im
Kronentraufbereich (Hauptwurzelraum) sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung
unzuldssig. Abgénge sind am selben Ort durch Neuanpflanzung eines Hochstammes mit 16-18 cm
Stammumfang derselben Art zu ersetzen.

Die zu erhaltenden und anzupflanzenden Geholze sind, abgesehen von MaBnahmen zur
Verkehrssicherung und zur 6kologischen Pflege und Werterhaltung, dauerhaft frei wachsend zu
erhalten. Abgange sind durch Neuanpflanzung derselben Art zu ersetzen.

Wallheckenschutz und -entwicklung (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im zeichnerisch festgesetzten Abstand zum WallfuB (Kronentraufbereich) sind Bodenauftrag,
Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzuldssig. Wallheckendurchbriiche dirfen aufgrund des
Schutzstatus der Wallhecke auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Durchbriiche nicht angelegt
werden. Die Herstellung von Grében und Mulden kann ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Gehdlze sind, abgesehen von MaBnahmen zur Verkehrssicherung und zur ¢kologischen Pflege und
Werterhaltung dauerhaft freiwachsend zu erhalten. Die Gehdlze sind bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen.
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MaBnahme zum Schutz der Natur - Insektenschutz vor Lichtemissionen (§ 9 Absatz 1 Ziffer
20. Baugesetzbuch)

Die nachtliche Beleuchtung der Baugebiete sowie der 6ffentlichen Raume (StraBen, Wege, Platze,
Grunflachen, Parkplatze etc.) ist insektenfreundlich zu gestalten (Einsatz spezieller
Leuchtmittel/monochromatische Niederdrucklampen/LED-Technik, nach unten gerichtetes Licht ohne
UV-Anteil, z.B. LED < 3000 Kelvin 0.4.). Es sind Leuchtkorper mit <= 3000 Kelvin zu verwenden. Diese
mussen prinzipiell so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkdrper gelangen kénnen.
Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehaduse zu
minimieren. Abstrahlungen in die freie Landschaft sind zu vermeiden (z.B. durch die Verwendung von
bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Material- und Farbverwendung

Die Verkleidung der AuBenhaut der Wandflachen mit Fliesen und Wellblech ist unzuléssig.

Die geneigten Dacher sind mit unglasierten, nicht glanzenden Dachziegeln oder Dachsteinen und
gemaB Farbregister RAL 840 HR in den Farbreihen rot - orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 -
3011,3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend der braunen Farbténen der RAL - Farben
8001-8025 und 8028 einzudecken.

Von diesen Festsetzungen sind ausgenommen:

. Grindacher

. in die Dachflache integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie

Flachdacher (0 Grad-20 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten, Dachterrassen und Parkdecks - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu
bepflanzen und so zu unterhalten (§ 9 (1) 25. BauGB). Eine Ausnahme kann zugelassen werden,
sofern die Dachbegrinung bei Umbauten von Bestandsgebduden aus statischen Grinden
nachweislich nicht realisierbar ist.

Zusétzlich fur MU sudlich:

Décher:

Als Dachformen sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit beiderseits gleicher Traufhéhe
zulassig.

Es sind nur Dachneigungen von mindestens 30° bis 45° zuldssig.

Ausnahmsweise sind geringere Dachneigungen zuldssig, wenn es sich um Grundécher handelt.

Dachausbauten:
Dachausbauten (Gauben, Giebel, Zwerchhauser, Dachflachenfenster) sind nur in einer Gesamtbreite
bis 50% der Trauflange zulassig

Fassadengestaltung:

Als Fassadenmaterial ist nur rot bis rotbraunes Ziegelmauerwerk gemaB des RAL-Farbregisters RAL
840 HR in den Farbreihen rot - orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011,3013, 3016, 3020,
3027 und 3031 bzw. entsprechend der braunen Farbténen der RAL - Farben 8001-8025 und 8028
zulassig.

Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebaude (Wandmontage) auf maximal zehn
Prozent der jeweiligen Fassadenflache zuldssig. Ausgenommen hiervon ist maximal ein Werbepylon
mit maximalen Abmessungen von 8,0 m in der H6he, 3,0 m in der Breite und 0,60 m in der Tiefe.
An der Nordseite der Gebaude im sonstigen Sondergebiet und auf der Flache fur den Gemeinbedarf
sind beleuchtete Werbeanlagen unzuléssig.
Werbeanlagen sind nur bis zu einer HOohe zulédssig, die der Unterkante der Fenster im 1.0G
entspricht.
Folgende Werbeanlagen sind unzuléssig.
Werbeanlagen mit
- himmelwérts gerichtetem Licht,
- blinkendem Licht,
- farbwechselndem Licht,
- und/oder bewegtem Licht
sowie akustische Werbeanlagen

HINWEISE:

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke
kénnen im Rathaus der Stadt Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen
werden.

Zu Immissionsrechtlichen Festsetzungen

- DIN 45691: Gerauschkontingentierung. Berlin: Beuth Verlag 2006

- DIN 18005-1 Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung. Berlin: Beuth Verlag 1987

- DIN ISO 9613-2: Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren. Berlin: Beuth Verlag 1999

Zu Umweltbezogenen Festsetzungen und Hinweisen

- DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen. Berlin: Beuth Verlag 2014

- R SBB: Richtlinien zum Schutz von Badumen und Vegetationsbestédnden bei BaumaBnahmen

- ZTV-Baumpflege: Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege ,
Ausgabe 2017, FLL e.V. Bonn

Zu ErschlieBungs- u. Versorgungsbezogenen Festsetzungen und Hinweisen
- DVGW W 405: Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Loéschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung. Bonn: DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. 2008

Zu Boden- und Abfallrechtlichen Hinweisen

- LAGA M20: Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Mitteilung 20, Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln. Minchen:
Lénder-Arbeitsgemeinschaft Abfall 2003

Zum Umweltbericht

- DIN 18915 Bodenarbeiten

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18300 Erdarbeiten

Der Hinweis stellt sicher, dass sich die Planbetroffenen vom Inhalt der dem Bebauungsplan zugrunde
liegenden DIN-Normen und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke verldsslich und in zumutbarer
Weise Kenntnis verschaffen kénnen (BVerwG Beschluss vom 29.07.2010 - 4 BN 21.10).

Wallheckenschutz (§ 22 Absatz 3 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz NNatSchG,
geschiitzte Landschaftsbestandteile)

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte Wallhecke an
dessen Nordgrenze ist auch nach § 22 Absatz 3 NNatSchG als geschitzte Landschaftsbestandteile
geschitzt. Diese Wallhecken sind dem gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestandteile
entsprechend § 29 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG unverandert zu erhalten. Alle Handlungen,
die das Wachstum von Baumen und Strauchern beeintrachtigen, sind verboten. Ausnahmen werden
im § 22 Abs. 3 NNatSchG geregelt. Wallhecken durfen nicht beseitigt werden. Kunststofffolien,
Ziergeholze, Ablagerungen von Gehdlz- und Rasenschnitt oder Kompost und Zaunfundamente sind
auf Wallhecken nicht zuldssig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie Wallheckendurchbriiche sind
verboten. Zuléssig sind als PflegemaBnahmen das abschnittsweise Zurlckschneiden der Straucher
bis auf max. 50 cm H6éhe Uber dem Boden im mindestens sechsjahrigen Abstand und das Entfernen
von Totholz zur Verkehrssicherung. Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind, auch entsprechend § 40
Absatz 4 BNatSchG, nur die folgenden in freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Geholzarten
zulassig. Nachfolgend sind diese auf Wallhecken auch in der freien Natur vorkommende, typische
Arten fir die Bepflanzung nach der Ostfriesischen Landschaft ,Wallhecken — Informationen zum
Férderprogramm® (2016) in Bezug auf potenzielle Standorteignung dargestellt.

Baumarten
Nomenklatur
ftir trockene Standorte

Deutscher Name Pflanzqualitat

Betula pendula Sandbirke Heister 1xv. 100-125 cm
Carpinus betulus Hainbuche Heister 2xv. 100-125 cm
Quercus robur Stieleiche Heister 2xv. 100-125 cm

Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 100-150 cm

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere (Eberesche)
fur feuchte Standorte

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche

Betula pubescens Moorbirke

Heister 1xv. 100-150 cm
Heister 1xv. 100-125 cm
Heister 1xv. 100-125 cm

Straucharten
Nomenklatur

fur trockene Standorte
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorf
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Euonimus europaeus Europ. Pfaffenhltchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
fur feuchte Standorte

Deutscher Name Pflanzqualitat

Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm
Strauch 2xv. 60-100 cm

Salix aurita Ohrchenweide Strauch 2xv. 60-100 cm
Salix cinerea Grauweide Strauch 2xv. 60-100 cm
Frangula alnus Faulbau Strauch 2xv. 60-100 cm

Zustandig fir die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach NNatSchG ist
die Untere Naturschutzbehdérde des Landkreises Aurich.

Eine Herbstpflanzung erhéht den Anwuchserfolg. Mindestens ein Funftel der Straucher sollten
Dornengehélze sein, vor allem WeiBdorn oder Schlehe. Gehdlze regionaler Herkunft bieten eine
bessere Anpassung an die 6rtlichen Gegebenheiten (Ostfriesische Landschaft, 2016).

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich (§ 22 Absatz 1 Niedersédchsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG), geschiitzte Landschaftsbestandteile)

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch zeichnerisch oder textlich als zu erhalten
festgesetzten gréBeren Laubbaum-Hochstdmme, der nach § 9 (1) 25.a Baugesetzbuch als
anzupflanzen festgesetzter Laubbaum-Hochstamm und die Laubbaum-Hochstédmme Uber 80 cm
Stammumfang (in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen), die in den Bebauungsplan zeichnerisch
als Hinweis aufgenommen wurden, sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom vom
08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022, als geschutzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Fir
als neu anzupflanzen festgesetzte Baume (Ersatzbdume) und flr als zu erhalten festgesetzte Badume
gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der Art und der WuchsgréBe bzw. dem
Stammumfang.

10.

HINWEISE:

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie
sonstige Schadigungen der Bdume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich
und nicht als fachgerechte PflegemaBnahme zulassige Ausastungen von geschitzten Baumen sind
nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Zusténdig fur die Uberwachung des Baumschutzes ist der Fachdienst Klima Umwelt Verkehr der
Stadt Aurich.

Pflanzgebot (§ 178 Baugesetzbuch)

Es besteht ein Pflanzgebot fir die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen
Festsetzungen. Die Anpflanzungen haben spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu
erfolgen.

Altablagerungen (§ 6 Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz)

Sollten wahrend der Bauarbeiten Abfalle zu Tage treten oder sollte es Hinweise geben, die auf bisher
unbekannte Altablagerungen schlieBen lassen, so ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle
(z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)
und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der
jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzufihren.

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieBen lassen,
ist die Untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverzuglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Geeignete MaBnahmen,
die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind
unverziglich einzuleiten.

Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaBnahme
nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass nattirliche Bodenfunktionen wieder ilbernommen werden kdnnen.

Wenn im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln“ (1997,
2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist
unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Prifung durch meine Untere Abfall und Bodenschutzbehérde zulassig. Meine
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen
hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 Baugesetzbuch)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bodenfunde (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

Bei Erdarbeiten kénnen arch&ologische Funde wie TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir
die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig
sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Aurich sowie der archéologische
Dienst der Ostfriesischen Landschaft in Aurich entgegen.

Besonderer Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

GemaB § 44 Abs. 1 u. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, wildlebende Tiere der streng
geschutzten Arten wie Flederméuse, und européische wildlebende Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren
sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche Stérung liegt
grundsétzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Fir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe
aufgrund von Bebauungsplédnen zulédssig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn européische
Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der
Bundesartenschutzverordnung geschutzt sind. Ein VerstoB gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

Leitungsbetreiber

Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beachten. Der Verlauf von Leitungen ist vor
Beginn von MaBnahmen in der Ortlichkeit zu prifen. Ferner wird fir den zukinftigen Anschluss neuer
Gebdude an das Telekommunikations- Hochgeschwindigkeitsnetz auf § 77k Abs. 4
Telekommunikationsgesetz hingewiesen. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschllsse fir Endnutzer
von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebadudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3
Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

Anbauverbotszone B 210 Esenser StraBe (§ 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz)

GemaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) gelten folgende Bauverbote bzw. -
beschrankungen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstliicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten: Hochbauten jeder Art (alle Anlagen, die Uber Erdgleiche hervortreten) sowie
Aufschlttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs dirfen in einer Entfernung bis 20 m von der
BundesstraBe 210, jeweils gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

Von diesem Bauverbot kann nach § 9 Abs. 8 FStrG nur die oberste LandesstraBenbaubehérde im
Einzelfall Ausnahmen zulassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 20.06.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 350 ,Am Pferdemarkt” als Bebauungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2023 ortsiblich

bekanntgemacht.

Aurich, den ........cccoevveevnnnnns

(Birgermeister)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 BauGB wurde den Birgern vom
12.04.2023 bis einschlieBlich 22.05.2023 die Moglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu
informieren.

Den Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden geméB § 4 Abs. 1 BauGB per
E-Mail vom 30.03.2023 ebenfalls die Mdglichkeit gegeben sich tGber die Planung zu informieren.

Aurich, den .......ccceeveeennnnnns

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 350 ,Am Pferdemarkt® und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.02.2024 und 28.03.2024 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 350 "Am Pferdemarkt" und der Entwurf der Begriindung
haben vom 26.02.2024 bis zum 03.05.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB per
E-Mail vom 22.02.2024 und 27.03.2024 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre
Stellungnahme abzugeben.

Aurich, den .........ccccevvvunnnnn.

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplanes Nr. 350 "Am Pferdemarkt" nach Prifung der
Anregungen und Bedenken gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................
als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

AUFICH, DEN v i
(Burgermeister)
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 BauGB am ..................... im Amtsblatt fur den
Landkreis Aurich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 350 "Am Pferdemarkt" ist damit am ...................... rechtsverbindlich
geworden.
AUFICH, dEN e e

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE:

6. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriftentber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 350 "Am Pferdemarkt"
mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung gemaR § 84 Abs.3 NBauO nicht

geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

Aurich, den ...........ccouuneee..

7. Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 350 "Am Pferdemarkt" sind

Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den .......ccceeeeeennnnnns

(Blrgermeister)

8. Planunterlage

Kartengrundlage: Gemarkung: Aurich

Q LGLN

Flur: 2
MaRstab: ~ 1: 1000 Lo 0 SO e
Az.: 21.26.350

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
02.12.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Aurich, den ...........cooovvunennn.

(Unterschrift)

9. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 350 "Am Pferdemarkt" wurde vom Planungsbiiro Evers &

Partner, Ferdinand-Breit-Stralle 7b, 20099 Hamburg ausgearbeitet.

Hamburg, den .......ccccoeeunneee.

(Unterschrift)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI.I S. 3634) und zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) und des § 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289), hat der Rat der Stadt Aurich am ................... den
Bebauungsplan Nr. 350 ,Am Pferdemarkt®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen,
den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemaR § 84 Abs. 3 NBauO als Satzung und die Begriindung
mit dem Umweltbericht beschlossen.

AUFICH, dEN oo e
(Burgermeister)
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Stadt Aurich

Planungsstand: Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 350
"Am Pferdemarkt"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der
Niedersachsichen Bauordnung (NBauO)

Stand: 15.05.2024
Grundlage: Quellenvermerk Plangrundlage
AufmaRdatum bei Kartengrundlage 02.12.2022

Stadt Aurich, Fachdienst 21 Planung MaRstab 1: 1000
Bgm. - Hippen - Platz 1

26603 Aurich

Planungsbiro:

Evers &
Partner |

Ferdinand-Beit-Strale 7b
20099 Hamburg
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