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B egam bl — Es gl|t die BauNVO 2017 @ A 3. Fassadengliederung . .
_ P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G ' S 185 78 ,‘ D 8. Anpflanzung von Baumen an der GroRen Mihlenwallstrae 3.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und Umbauten sind Fassadengliederungen und Hlnwelse
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom — =111 Die 6ffentliche Griinfliche entlang der GroRen MihlenstraRe ist gemaR § 9 (1) 25 a BauGB mit Fassadenprofilierungen wie Risalite, Erker, Mauervorlagen, Pfeiler, Gesimse, Vor- und
ggésgggugzeznogsz i(BVGE:TI1. |§85.83N63:),;Oar:rgﬁrr];rlmvﬁrr;;kseslu?;]gse;ega:;e(tﬁiz;?/g)2\5)6”[])?2;n[;t;i;iobze?; é%?(?l(}qldi gf\sl?gll) 1 At dor baufichen Nat 10 standortgerechten und heimischen StralRenbdaumen einer der folgenden Laubgehdlzarten der Rucksprunge und Schmuckelemente zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
AP ' ) ' ; LS - . er baulichen Nutzun : : j
S. 576) geaindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111) und § 84 der Niedersachsischen 9 KI . 24@ Planzliste 4 zu bepflanzen: 59 [Bajl Nenbshsunngen sidl Fassadan inalen Gasshassan dursh Offungen: 2u; glisssrm sofam Bodenfunde / Denkmalschutz
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert durch Artikel 4 des elne A~ 239 5T 5 Pflanzliste 4 fur Baumreihe bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Die stralenseitigen Fassaden missen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
g:;ziens Svokrann ’1\12r 3332%2Z?Jh2\/3§ﬁ5t(2§2“ ;\ézhesn.dZaEl;JgS)dZ?tPldairzsc?;niir Sc::(rtheAurriﬁTjuim d-é-r'-r{-L-J-r-ﬁ;l;/-él-t-Bériiﬁtn @ Besondere Wohngebiete 785/_ el M h TH;QZOQ - Silberlinde Tilia tomentosa uber alle Geschosse durchgehend in vertikalen Achsen gegliedert sein. Fenster6ffnungen missen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
sowie deﬁ cprtncher{ Bauvorschriften als Satzung beschlossen 9 ? 9 ' - 785 u IenWa”St g FH<13,0m 7 Hollandische Linde Tilia vulgaris geschossweise Ubereinander liegen. und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
| S I Be M1 :500 Kaiserlinde Tilia vulgaris “Pallida’ 3.3 Bei einer zusammenhangenden Neubebauung tber Grundstiicksgrenzen hinweg ist die Fassade gemdf § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und massen der
Aurich, den @ Mischgebiete 6 7 N 7 . . in Abschnitte in der Breitg der urspriinglichen grundstﬂcksbreite za gliedern. Gru%dlage ist die am I\U/Intlzrer}l_ h[g_en!(rpilscrllgtzbehgrdel_ _?esd Litlgkr_teisesd AlériChU tunve;zi]glicfé dge;nel:jiet éveFrdecr;.
/_7 ]' Als Pflanzqualitat sind Hochstammb&ume mit 16-18 cm Stammumfang zu verwenden. Die Stra- 22.05.2018 durch das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen st:IIe?lpslicr:]dI?]a:ih §r14|nAg;, Zerdezl I(\aJrDSi%Gr b?;eznur% (Zrblael:f vgr?rzewrztralzfa gnegauc?] ZeurnAnz:ri] (;
7 41 Renbdume sind im Abstand von im Mittel 10 m zueinander zu pflanzen und bei Abgang gleichartig kartierte Parzellenstruktur (Aktenzeichen L4-174/2018). Vor und Ruckspriinge dirfen eine Tiefe . y L . 9 . 9
¢ 0 7 S von: 15 emnickt unterschreiten unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
2. MaR der baulichen Nutzung _2}_ N ' ' Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
BU ist i i G i i i i 9 U i assig. . . . .. . .
HIGETRIser 06D i i 298 B |;D) 9. Bepflanzung der private Griinflache AR S e S e S Sl L e e el Im Planbereich sind Areale betroffen, in denen archdologische Denkmalsubstanz vorhanden ist. Der
; A gw. Grundflachenzahl als Héchstman <J0O 297 733 r — I:; Auf der zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflache und geméR § 9 (1) 25 a BauGB Fliche 3.5 Der Anteil der Fensteréffnungen darf max. 60 % der Fassadenbreite je Geschoss betragen. Umfang, der Erhaltungszustand und die genaue Auspréagung der angetroffenen Bodendenkmale ist
Planunterlage ’ 742 AA1 4 : 1. "g p i 5 i 3.6 Die Fenster- und Turéffnungen mussen von der seitlichen Gebadudekante einen Abstand von min derzeit naeh nieht bekannt. Da der LUnfang der nntwendigen arehaslogisenen Maknahmion auch stark
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 141 1 21 56 1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen westlich der Grofen ' . ng . . . ) ' von der Art und dem Umfang der Bodeneingriffe abhangt, ist hier eine sehr friihzeitige Verzahnung mit
: s : : s e 0,6 m aufweisen. Fensteréffnungen in der Erdgeschosszone miissen einen massiven Sockel von ; N . . . . . ) .
Kartengrundlage:  Gemarkung: [~ 7 (6} — ] Muhlenstralte und nérdlich der Tiefgaragenzufahrt sind Hochstdamme mit mindestens 12-14 cm Bt yaapiy e — und Sichtung der Bauplane notwendig. Um den Baufortschritt méglichst wenig zu behindern ist eine
Flur TH= 6,5m Hohe baulicher Anlagen als Mindestma®  (TH= Traufhohe) — = i Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall gleich- ’ ' baubegleitende Malinahme notwendig. Dennoch werden separate Zeiten fur Bergung und
MalRstab: 1 : 1000 THfg’gm bzw. bzw. als Héchstmafsg (FH= Firsthohe) artig zu ersetzen. 3.7 An Fassaden ist das Anbringen von Kragdachern unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Dokumentation notwendig. Sollte archologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind
Az FH< 11 ?m bzw. ' WB1 | I 3 | L - _ _ ) _ o Glasvordacher. ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Sollte eine Ausgrabung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen = 13:0m 3 = = = — 4 24 SEMERSTEIRNE SR Mnpastansr: Blst HUmSiisaaia et NEIRCBrUEISIHTSaloR: 4 F t ederderdich werden, muss dese nach dem Niedersdohsischen Denkmalschutzgeset= geregelt
baulichen Amaggen Sow?e Straken, Wege und p%tze volistandig nach (Stand vom ............... ). Sie ist hinsichtlich ] . 733/r O 6 o (IG _7 .\ 2 rechter Sorten der Pflanzenartenliste 6 oder mindestens 2 Laubbaume mittelkroniger, gebietshei- : ens er . . . . o werden.
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4 7 [ | mischer und standortgerechter Arten der Pflanzenartenliste 5. 4.1 Fensteréffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von mind. 1 : 1,2 zulassig. Gemal der § 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil oder vermutet oder den
PHGSTIESR SRS . S ok e ICIS St sl FCg e g bweichende B . d ;:§$15gnm — N ?37 \ | N Soweit zur Einfassung der Flache geschnittene Gehdlzhecken verwendet werden, sind aus- 4.2 Fensteroffnungen von mehr als 0,8 m Breite miissen durch eine konstruktive vertikale Teilung g;nnslz?nnacizghzfzc;]eﬁgpdeehrB?g (aneunS;ﬁri?gsusnzligr?r?rlinfglruérggirr]gﬂsgeer?iﬂnndd(rar?i”( KISfTa:gczﬁnee:?illtgvltgrgdgr?r
Aurieh, den “ TEIEEnTE PRIERE i / schlieBlich die standortgerechten und schnittvertraglichen Laubgehélzarten der Pflanzenartenliste symmetrisch gegliedert werden (ausgenommen Schaufenster). ' '
£.39 5 - LPBV | g g g Y
LGLN g geschlossene Bauweise 1239 C\*IJ = ., 5| >y 27_— 4 6 zulassig. Fur Schnitthéhen bis max. 1,2 m sind die Arten der Pfanzliste 7 und fiir Schnitthecken 4.3 Fenster mit Offnungsformaten gréRer 1 : 1,5 missen eine Teilung mit ausgebildetem Kampfer Baudenkmale
30 ﬁl_|12 5 4 0 / ‘ 6 3 bis max. 2,0 m die Arten der der Pfanzliste 8 zulassig. aufweisen. Im Bebauungsplangebiet ist ein Einzelbaudenkmal gemaR § 3 [2] des NDSchG ausgewiesen. Es wird
Baulinie Temporare Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB Py = ! i 4 Joo [ o = P _ i ) _ o 4.4 Fenstersprossen sind als glasteilende Sprossen oder als ,Wiener Sprosse* auszufihren. In das auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal gem. §10 Nieders.
Untersohrit j 1 b | Pflanzliste 5 fUr Laubbaume auf privater Grinflache Fensterglas eingelassene Fenstersprossen sind nicht zulassig. Denkmalschutzgesetz und auf den Umgebungsschutz gemall § 8 NDSchG hingewiesen. Bei der
nterschri Do w — é 7 : _6__]‘ o 6 Sandbirke Betula pendula ) ) Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals
Q 7 I an co 1 6 =) 1 . = — Fenstereinfassungen aus Naturstein mussen mind. 3 cm vorstehen.
Planverfasser i I [~ 1 =4 - 66 Vogelkirsche _ i o o Altablagerungen
= Baugrenze N w ! Vogelbeere Sorbus aucuparia 4.4 AuRenliegende Rollladenk&sten an den Fenstern sind nicht zuléssig.
()] o)) D | - 3 w == g o . . ) . . N
_ it 9 I 77 : ° ° 7 Sollten bei Tiefbauarbeiten Mullgegenstédnde zutage treten oder sich sonstige Hinweise auf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von iberbaubare Eliche = w <V 27 ~ - ; 2 . : e 5. Ladenfronten / Schaufenster Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
NWP-Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg. m/’_ u u Q | 3 = Fop) IN A ) s Pflanzliste 6 fir Obstbdume auf privater Griinflache - - 5 eai Landkreises Aurich sofort dartiber in Kenntnis zu setzen
—— nicht Giberbaubare Flache 7 = ‘ g 8 5 79 Bagbandr Slientje mittelfriih/Essapfel Malus domestica-Sorte 5.1 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. :
Oldenburg, den ¢)) o T7 |r3 ] ‘ St" I v Krugers Dickstiel spét/lagerfahig/Essapfel Malus domestica-Sorte 5.2 Schaufenster mussen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand haben, der den dariber Leitungen
6. Verkehrsflichen 4 7 e _4_ I 2 ® - 8 Ostfriesischer Herbstkalvil S e MSIUEAGmEEnEa SEe lisgRnden Famnstamm Entspni st Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der  zustandigen
2at | - | 0 & Ostfriesischer Sommerapfel m/tteIZLS/l;;I\g’%sIapfel/ LEL ks 5.3 Schaufenster miissen einen massiven Sockel von mind. 0,3 m aufweisen. Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
Offentliche Verkehrsflach PS5 % é - 2 2 6 5 6 l 67 Plattséten frilh/lagerfahig Malus domestica-Sorte 5.4 Schaufenster sind mit einer konstruktiven vertikalen Teilung in Abstdnden von max. 2 m zu Besonderer Artenschutz geméaR Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 und 5
. entliche Verkehrsflache = . L 5 i , i
Unterschrift 786“ f 3 N NG 15 _2_ Roter Augustapfel mittelfrah/Ess-/Trockenapfel Malus domestica-Sorte gliedern, Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie Flederméuse und der
. 6 ' 6 25 9] Schaapsnut mittelspat/Essapfel Malus domestica-Sorte 5.5 Schaufenster sollen einen freien Einblick in das Gebadude gewahren und dirfen keine Ruckwand europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
StralRenbegrenzungslinie 8 I |2 3 Streifenapfel Kloster Ihlow frih/lagerfahig Malus domestica-Sorte haben. Schaufenster mit getdnten, folierten oder satinierten Glasern sind nicht zulassig. Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Aufstellungsbeschluss ) B%Z G 4/ | = e 6. Materiallen / Earben Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
: : : : : Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun I - . 5 i = 3 i i
Der Rat der Stadt :Aurlch hat in seiner Sitzung am ........................ d!_e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310 9 6 = I 115t | 4 3 G - D Pflanzliste 7 zur Einfassung der privaten Griinflache fur Schnitthecken bis maximal 1,2 m Schnitt- _ N ) _ _ _ czjerséoren'dEm VerStr?__Bt %eg?rtdas VerS)Ot’NF?tnpﬂanzutngi oder RubheStﬁth_n der é\”ld Iebendte__n T'e_re
,Ostlich Wallstrae“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Absatz 1 BauGBam ........................ 2 RS I 5 70 héhe 6.1 Die straRenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares rotes, rotbraunes oder rotblaues Ziegel- €r pesonders geschutzien Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, im
ortsiiblich bekanntgemacht. Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 71/ | J A S Berberis Hunbergi oder Klinkermauerwerk, oder als geputzte Fassade, oder als geschlammtes Mauerwerk Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Begintréqhtigungen wild lebender Tierg auch gegen
_ LPBV 3 ¢ 4 o Tt . auszufilhren. Sichtbare tragende Gebaudeteile (Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Aurich, den S weckbest i | N l — 9 Schwarzgriiner Liguster i st sind in anderem Material zulassig. zu storen, liegt nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
weckbestimmung: Fulbweg — | 26 :;‘ 3 Gemeine Schneebeere Symphoricarpos albus'laevigatus’ _ _ _ ) _ betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
E % 15/ 6 T% = 7( Innerhalb einer Fassade bzw. Fassadenabschnittes soll bei verputzten Flachen nur ein Farbton e o 5 o M | . - T
Burgermeister : T . . . L . . . . . verwendet werden. Fassadenteile, die der Gliederung oder Plastizitdt dienen, kénnen farblich ie in der "Baumhohlenkontrolle Sinning-Steinborn Januar " aufgestellten MaRnahmen zur
g PT Zweckbestimmung: Tiefgaragenzufahrt 78( Q 7 : | o rIth)Ira]\(ra]zllste 8 zur Einfassung der privaten Grinflache fir Schnitthecken bis maximal 2,0 m Schnitt- abgesetzt werden. endoskopischen Kontrolle von Bdumen auf Fledermausquartiere vor einer Fallung sind einzuhalten.
— w - o . : . = . i
) . . . 7 Zweckbestimmuna: Temporare Zufahrt L. TH<6,5m 7)) > | _ Hainbuche Carpinus betulus Unzulassig sind: Vor dgr Fallt_mg _von__Baumen, deren Uberplanung nach d<_an Festsetzungen des Bebauungsplanes
Unterrichtung der Offentlichkeit - g P 7 a  |FHs115m 725/7 g w 9 | | 2 2 78‘, W82 ” ”I [D:D ? Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Bl s afep R s S zulassig ist, ist eine Uberprifung der Baumhéhlen erforderlich. Vor dem Fallen der Bdume ist durch
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde am ........................ ortstiblich bekannt || Q S 1 | 3 = J ‘ O 8 Rotbuche Fagus sylvatica eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschutzter Arten, insbesondere auf die
gemacht. In der Zeitvom ....................... bis einschlieRlich 03.06.2011 wurde den Birgern die Mglichkeit gegeben, - 7S] e } ~ o 9 ’ GerndinerLinst Bifjisstiiiin dilgars — Materialimitationen, Kunststoffverkleidungen und Verputze mit grob strukturierter Oberflache Bedeutung  fur  hohlenbewohnende  Vogelarten, fur  Gehdlzbriter —sowie auf das
SIel GRET die Planking 24 IpImieren: . Grinfldchen T p | o TH=6.5m |co Smeme e S lerei (Graffit Fledermausquartierpotenzial zu tiberprifen.
S 5 TH<9 0m — Fassadenmalerei (Graffiti }
i o " T : - © | : 4 Far die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.
5'9 f}:thf?;]t'QtJe Behordenbeteiligung wurde gem. § 4 Absatz 1 BauGB in Form einer Besprechungam ........................ . o (pBIV | h2 4 T |gv T_,FTSI13’0m g 73 10. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm Fur untergeordnete Werbeanlagen mit kiinstlerischer Gestaltung, die sich harmonisch in das 9 9
urchgefuhrt. Private Griunflache /1/ ’!9 _INe ] K Aufenkante Strafenrinne | % rv Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz ge- Fassaden- oder Stadtbild einfiigen, kénnen Abweichungen zugelassen werden. Baumschutzsatzung
FRUKIEHT, Hisn 15 / 17 211,23 P5 ! o é3 I o D L - 1 gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (gemal § 6.2 An den straBenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zulassig. Fenster Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Laubbaum-Hochstamme tiber 80 cm Stammumfang (in 1
Sttentliche Grinflach f e 186 A I O = f 9 (1) Nr. 24 BauGB) sind bei Neubauten und Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleich- und Tiren sind von dieser Festsetzung ausgenommen. m Hohe iber dem Erdboden gemessen) sind nach MaRgabe der Baumschutzsatzung der Stadt
entliche Gruntiache 1847 10270 ! | 4 > (@) B ) kommen, nachfolgende Maftnahmen durchzufihren: o ) . . . Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geéndert am 18.5.2006, als geschiitzte Landschaftsbestandteile
Bl ist 6 6 0 = —\p N 6.3 Dachdeckungen sind in nicht glédnzenden und unglasierten rotem bis rotbraunem Ziegel ; .. % B g : §
Urgermeister M E £ 4 ) . fiih Fi ¢ dnete Bauteil ie Erker. Gaub Loh Uberb 1 geschitzt. Geschutzte Badume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flichen fiir arktStra Be 722/7 720 8K G 4/ I 5 B Q) 1) Passiver Schallschutz ?)l;f:zhl:jgclii?]. enu;ul;nniecrr?tecl)ér\nzzn%er:x/lzlt:lI \é)vcljir (;Iaesr,zula?siien’ ehreg-tbsbauungsn) sin zu verandern, ist nach der Baumschutzsatzung verboten. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag
L .. . . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, - O e s 16 ) ) g a - AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Flache fiir Vorkehrungen 9 9 9 oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu
1. Betei I__| gung der Offentlichkeit Natur und Landschaft 57 14 16 18 ﬁ() 22 24 4 ; o E_>_ 0 0 0) D zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset- 6.4 Fenster sind in weiRer Farbe zu halten. vermeiden. Aufgrabungen und nicht als Pflegemafinahme zulassige Ausastungen im Kronenbereich
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 12 t { b : g N = zes* befinden, miissen besondere Anforderungen an die Luftschalldammung erfiillen. Hierfur wer- T T R B R e e T IR T i von geschitzten Bdumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.
Ber Verwaliungsaussehiss: der Sttt Aurich Fek it SEINEr SREONE 11 e e semsoen e Serr i Hes pooooooy Fach Ao o 18 & 4 = a den Larmpegelbereiche definiert. ' 9 9 gung 9 Gehlzschnittarbeiten an diesen B&umen sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit
Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich WallstraRe“ mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften und der Begriindun o 3 Mgrenzung von Flachen zum Anprianzen von baumen, I l q)) @ Antennenanlagen und genehmigungsfreie Nebenanlagen, wie Klimaanlagen, Luftungsanlagen vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Zustandig fir die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt
gsp - 9 9 o 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen St 45 12.5 hL -
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen. leleleleeXeXe < 4 c : - 7 ) 7 7 Fir die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe Novem- sind so anzubringen oder zu gestalten, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht eingesehen Aurich.
N1 < —~ ber 1989) qilt: werden kénnen. Ausgenommen sind PV Anlagen auf Dachern. : - 5 G 5 ; 5 :
" : —_ Anzuoflanzender Baum L a << — O Die nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Bdume sind in Abwagung mit den stadtebaulichen
Ortund Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ........................ ortstiblich bekanntgemacht. @ P 7 78 6 6 _L — 2 9)_ 78 Q) L N—— 8. Abweichungen Belangen (Erfordernis von Bauflachen sowie Belangen der Verkehrssicherheit, der Verkehrsfunktion)
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich WallstraRe“ und der Entwurf der Begriindung haben vom ‘ Zu erhaltender B 1L I 7 (-D_ S U] armpegebereieh liv. _ _ ) o _ _ _ moglichst zu erhalten. Bei einer aus stadtebaulichen Grinden erforderlichen Beseitigung eines
........................ bis einschlieBlich ........................ gemak § 3 Absatz 2 BauGB i. V. m. § 4 Absatz 2 BauGB u erhaltender Baum 17, E 3_ = @ An allen Gebaudefronten von Wohni- und Aufenthaltsraurmen mit Ausnahme von Baderm und Haus- Die Bauaufsichtsbehorde kann (zur Verwirklichung besonderer architektonischer Konzepte und bei geschiitzten Baumes ist moglichst eine Ersatzpflanzung auf dem jeweiligen Baugrundstiick bzw. der
offentlich ausgelegen. 109 == 117 | g; arbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den Abmelenungen, die: kunstistorsen belegt oder gereenienigh sind) Abwelcnuigen o den Verkehrsflache entsprechend den Pflanzlisten 2 und 3 der Festsetzung 7.2 vorzunehmen.
LtV WB ” 1/\’ J | - LPB IV gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1’989 Tabelle 8, Zeile 4 entspre- ortlichen Bauvorschriften entsprechend § 66 NBauO zulassen. Die Zulassung einer Abweichung } . . ) o
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ........................ 14 Regelunaen fiir die Stadterhaltund und fiir den Denkmalschutz 6 3 5 2 o | LPB VI v h B ’ ’ ’ bedarf eines schriftichen und begriindeten Antrages. Dies gilt auch fur nicht Fir neu anzupflanzende Baume (Ersatzbdume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig
im Zeitraumvom ........................ bis einschlieBlich ......................... - g g g % 42 I q) 775 chen. genehmlgungspﬂlchtlge Baumagnahmen von der WUCthI'OBG bZW. dem Stammumfang
N 076 % , : / [EU > B gltfr:gﬁnm(:’?;acg;:ﬁ?ngﬂ[\J/Zfréséziae%ﬁ“u?]%gagigg:Egit(s;;tl:?rl:gr?fg?:éegamgh\évgrl%-aﬁgghﬁtiﬁgtgr?gﬁ- Zustandig fir die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
urich, den . . . . -
IEI Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen a |mexr 6 - 79 men vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch- - Rechtsverbindliche Bebauungsplane
_ — bau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. Zone 2 — Neubauten GrofRe Miihlenwallstrae )
Burgermeister LPB IV = P, . A 0,)9_29 6 © N Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich Wallstrale“ werden die
15. Sonstige Planzeichen i | o zZ0 85 W o Larmpegelbereich V: 1. Dachformen Festsetzungen der von diesem Bebauungsplan uUberlagerten Bereiche des rechtsverbindlichen
[ A — - 1. o 7/ .
2. Beteiligung der Offentlichkeit —————— 1 ; _77 A%a_',lte”__Gebéqugobntelﬂ \rllonswr?h”r" l;]n? Aufznthﬁltsréumen mi; Ausdﬁazmexo? Bjdern undf_l_-ladus- Zulassig sind nur zweiseitig geneigte Dacher (Sattel, Walm-, Mansarddach etc.) mit Bebauungsplane Nr. 173 aufgehoben.
: . 1 1 " . " arbeéitsraumen sind bauliché schallschuizmalsnanmen vorzusenen, die dén Antordérungen tur aen symmetrischen Querschnitten und mit einer Dachneigung von mindestens 30°.
gem&aB § 3 Abs. 2 BauGB ! | Umgrenzung van Flsehen frsielipdee 45 45 [ LPB V geméR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entspre-
Der Verwalt huss der Stadt Aurich hat in seiner Sit d snderten Entuurf des | | sw—v—s - 1 367 [PT] o | @ —— T i
er verwaltungsausscnuss der a uric atl In semner SIZUNg am .........ceevn vonene em geanderien entwurt aes . .
Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich WallstraRe* und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 4 g 2 Auf allen der ,GroRe MiihlenstraRe* abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts- 2.1 In den Baufeldern entlang der GroRen MihlenwallstraRe sind straRenseitig Dachgauben und
geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes _ < 5 raumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnah- Zwerchgiebel zulassig, wenn
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam .................... ortstiblich bekannt gemacht. LPB IV Larmpegelbereich 1 = g I‘bnaeur‘l‘ V[(\)jrozvuesr?]EZ?’1%Iggdﬁ'naﬁgﬁgrgerzuer;%e: ;l:ﬁ:err;cl;rreBn IV gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch- ¢ die Summe der Breite der Dachausbauten max. %2 der straltenseitigen Trauflange betragt,
. , . _— - ’ ’ ’ P ' e die Breite der einzelnen Dachausbauten nicht mehr als % der stralenseitigen Trauflange
Gemal § 3 At_?s. _2 Satz 2 BauGB |s_t der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 310_,_,OstI|ch \_/Vallstra_f&e mit den L . . (qV] . ] _ betragt,
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung im Zeitraum vom —=—=—=—=—  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche — 365 Larmpegelbereich VI: ) _ _ ) N
.................... biszum ....................im Internet veroffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten 368 0 Sl e G T AR R s T e e o der A_bgtande"der Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der Lange der strallenseitigen
(hier: pisntlichs Atslpgung) 2UF VRTIgung gestellt werden. Abgrenzung Urtersriedlicher Nukzunger \9 arbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den Traufl.lnle s . . .
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................... LPB VI gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1’989, Tabelle 8, Zeile 6 entspre- * und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet sind.
im Zeitraum vom ................... bis einschlieRlich ................... : E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes © D chen. 2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zulassig:
Aurich. den © D Auf allen q}:e'ro\,,Grol’ée MUhIerés_’_u(‘jaBe“ atégawandtzn_tGg_béudefrqnéeQ VCI’_”hW%hrr‘]' HndhAtufentgaltﬁ- e Sattel- und Schleppdécher sowie Flachdacher mit senkrechten seitlichen Abschliissen und
; ) raumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnah- : ] . . ) . .
H . . d q men vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB V gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch- Emerr:dAnrs]atz der Schleppdacher von min. drei Dachziegelreihen unterhalb des Firstes des
INwels <+ bau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen. auptadacnes.
Plan u nte rlage 369 Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch nach- 2.3 Dacheinschnitte zur GroRen Muhlenwalistralte sind nicht zulassig.
Blrgermeister @ geschutzter Baum geman Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, gewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaRe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegen- 3. Fassadengliederung
zuletzt geandert am 18.5.2006 oder Einzelbaumsatzun Gemarkung : Aurich . 5 ; 5 5 "
g g e U/ o tber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten. 3.1. Der Offnungsanteil an der Gesamtfassade darf 60 % nicht Uberschreiten. Die GroRe der jeweiligen
3. Beteiligung der Offentlichkeit Flur — : 16 358 GI‘OBe M e | | 5 S Offnungen darf 25 % der Gesamtoffnungsflache nicht Gberschreiten.
o 4 chlafrdume 3
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB _ i _ _ ) ) o _ _ 3.2 Bei Neubebauungen sind Fassaden in allen Geschossen durch Offnungen zu gliedern, sofern
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am dern gedinderten Entwurf des Bﬁl %Chg\fiﬁgmendﬁt IgHrChI'df?kn _FlnbbaQ scharllllgedampftlir Lutftunggerllnrlchtl:nl?en S!ne 3:5;6" bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Die straRenseitigen Fassaden missen
et . S SIS _ ) : _ L ) Datum des Feldvergleichs:  2.05.2024 chende Beliftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Diese Anfor- 0 i i - i 5 0
Beba_\_uungsplanes Nr. 310 ,Ostlich WallstraRe“ und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: atum aes relavergreicns derung kann fUrgFassaden entfallen, fur dig rechnerisch nachgewiesen wird, dass ein maRgebli- Uberr?”e Ge?’Chc.).ise qurChdgehI?nd in vertilaleniAehsengeglisden sein. Fanstarbimungen tussan
gemah § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. ) : geschossweise ubereinanaer liegen.
. cher AuRRenlarmpegel von < 45 dB(A) erreicht wird.
. . . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 3.3 Fensteréffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von min. 1 : 1,2 zuléssig.
Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam .................... ortsublich bekannt gemacht. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Aktenzeichen: — L4-65/2024 35 5 g R Transparente Gebaudeteile zur Fassadengliederung oder fur Treppenhauser sind von dieser
. uBenwohnbereiche
Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist d anderte Entwurf des Beb I Nr. 310 Ostlich Wallstrae® mit d Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Festsetzung ausgenommen.
er?trr?;ter%en C')?tlicheizBau?/l:)rscr:?iﬂeir gg:: ?;)?tlicﬂtxu Fez?setezuilg:algsfnznejer r Begr[jnjulncg irr? SZ;?tr:urrTl voer: 2010, 8. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) Sofern im Plangebiet Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) er- . e o - o . .
: N . . . ; o1 . _ _ richtet werden sollen. ist durch bauliche MaRnahmen sicherzustellen. dass der Orientierungswert 3.4 Die Fenster- und Taré6ffnungen mussen von der seitlichen Geb&dudekante einen Abstand von min.
fereeeeieein - bISZUM L im Internet verdffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geandert /O/ LS : , oAl _ ’ _ : ng 0.8 m sufweieen. Eensterdtfiunaan in der Erdaeschosszons miissen sinen niassiven Soekesl vori gezeichnet: M. Hackfeld | M. Hackfeld | K- A. Kampen
(hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden. durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289) fur die Tageszeit von 60 dB(A) fir ein ,Besonderes Wohngebiet (WB)*“ bzw. ein ,Mischgebiet (MI)* rﬁindestens 0.3 m Hohe aufweis%n 9 ' - nackie - 1acki®ld | Kiostermann|
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................... Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Landesamt fur Geoinformation 27 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen nicht; dbersehriten wird. . : , . ] . s Projektleiter: D. Janssen | D.Janssen | D. Janssen | D.Janssen
im Zeitraumvom ... bis einschlieRlich ................... . zuletzt geéndef’t durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl 2023 | Nr. 176) und Landesvermessung Niedersachsen 29 31 33 V d K t t It Eln AUSZUg der Tabe”en 8 " 10 aus der DIN 4109 (November 1989) |St dem Anhang Zzu entnehmen 3.5 G_ebaUde mlt_ mehr als 15 m Stra[‘z"e_nfront Slnd_ durch vertikale Achsen Ub?r a”e Geschosse
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel Bebauungsplan Nr. 310 Reglonaldirextion Aurieh 35 ermessungs- un a as erverwa L.mg’ . ' mindestens einmal zu gliedern. Zur Gliederung sind folgende Malnahmen zulassig: Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel
_ 3 des Gesetzes vom 1 4_%uni 2021 (BGBI.|. S. 1802) : 0298 9 S e - Katasteramt - © 2024 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) T — ) ) ) _ _ )
Aurich, den ’ v e R S T o e A . T = — Vor- und Ruckspriinge der Gebaudeabschnitte um mindestens 0,15 m Uber alle Geschosse, Datum: 14.05.2024 | 16.05.2024 | 17.05.2024 | 03.06.2024
ie orschriften liegen bei der Sta urich, Birgermeister-Hippen-Platz 1, urich, zur Ein- . . . . . . .
— durch durchgehende vertikale Einschnitte von mind. 1,00 m Breite und mind. 0,30 m Tiefe,
sicht aus.
— Material- und Farbwechsel in den jeweiligen Geb&udeabschnitten, dabei je Gebaudeabschnitt
) . - i Artli i 11. Zeitliche Bindungen fiir Festsetzungen mindestens 80 % einheitliche Gestaltung.
Blrgermeister U berSIChtSplan ZU den OrtIIChen BauvorSChrIften TeXtIiChe FeSts etzu naen - fur die Grundstiicke an der Kleinen Mihlenwallstrale die Oberkante des Parkplatzes in der ) _ _ _ _ 4. Materialien . Farben
7 7,“;4:% m ?3 \_ g Kleinen Mihlenwallstraie Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass in dem gekennzeichneten Planausschnitt ,Tem- . ’ [
Q'&\ " o ) ) ) porare Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB" die &ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 4.1 Die straRenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares Ziegelmauerwerk oder als geputzte Sta dt Au rl C h
Inkrafttreten PLANZEICHENERKLARUNG 1 Mischaebiet 4R & 6 BauNVO — fiir die Grundstiicke an der Gro3en MiihlenwallstraRe 0,5 m tiber der Oberkante der Fahr- stimmung ,Temporare Zufahrt“ solange zulssig ist, bis im Planausschnitt der Umstand eintritt, Fassade auszufiihren. Zuldssig sind Materialien in den Farbténen rot, rotbraun, weil, beige oder
L N _ ) 0 . ischgebiete gemaR § au bahnmitte in der GrolRe Mihlenwallstralle, jeweils gemessen in Grundsticksmitte, d_ass die im Quartierfestg(_esetzte !_DIanstral’se durchgéngig umgesetzt wurde. _AIs Folgenutzung gilt grau. An den straRenseitigen Fassaden sind in allen Geschossen max. 2 unterschiedliche
EerdSkatZ_uQ\gSPisch'éJZS_ dgts gtegal:jungzpfns {\‘r- 3105105”'3‘ Wallstraie® istam ................... im Amtsblatt fur den %OB Q [ ] zone1 wB walstrane 1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen nicht zuléssig: jeweils in Fassadenmitte gemessen. ein Besonderes Wohngebiet gemaR § 4a BauNVO entsprechend der Planzeichnung. Materialien zu verwenden und die Verwendung von max. 3 Farben zulassig. Teilflachen bis zu 20 » .
ancirels Adrich tind die Stadt Emden bekannigemacht worden. [T] § . .. . . _ _ % der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig. a n rels u rIC
. . . [ ] Zone2 Neubauten Groke Muhlenwallstrate e Gartenbaubetriebe gemal § 6 (2) Nr. 6 BauNVO 5.5 Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Au- . . = =
Der Bebauungsplans Nr. 310 ,Ostlich Wallstrafte® ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden. Kleine 24@ @ o 3\ ~ e Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr. 7 BauNVO Renwand. Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches (ausgenommen OrtIIChe BauvorSChrlften gemaB § 84 Abs. 3 N Bauo 4.2 Zulassig sind sichtbare tragende Gebaudeteile (Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen in
Aurich, den 7/85/%2—2 Mhlenwaysg 2 Q 7 e Vergnlgungsstatten gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO untergeordnete Dachaufbauten). anderem Material.
' s
5 - g ralle 5 b 30 1.2 GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Mischgebiet Vergniigungsstatten gemaR § 6 (3) BauNVO auch & Gampsnind Sieliniiss Raumlicher Geltungsbereich 4.3 Fenster sind in der Farbe weil, anthrazit oder als Holzfenster in der Naturfarbe zu halten.
1014, 2 5 ! [ 7 ST S ST il S 5 g P o ) o ) 4.4 Dachdeckungen sind in nicht glanzenden und unglasierten Ziegeln in roter bis rotbrauner
o 1% 7 /s 6 1.3 GemaR § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet Bordelle und bordellartige 6.1 E.ber[‘)'v‘.rdlizge ?tﬁ”f_!itzek?‘”d nur ‘gf‘e(/*\‘/a'ﬁ derbgeze”.”feich”nete” Z'éChe fir Stellplétze ,,St* zulds- BlEignliEhemecmeme =Tl eiRlsEe it eisEh SRl I EReSEIEN Za0 R, Farbgebung auszufihren.
<79 297 pel 31 S : : 4SS sig. Die Einstellplatze kénnen in die Wohngebaude integriert werden. L
Untersohiit 142 |1 17 U 0 79 SEHESE ISR =5 Tiifgaragen Sinz - ’ ’ 5. Einfriedungen Bebauun gs pla n Nr. 310
- v ﬁZone 1—; _165 5 i 2. Besondere Wohngebiete gemiR § 4a BauNVO ' ' Zone 1- WB WallstraRe 5.1 Die Grundsticke an der GrofRen MduhlenwallstralRe durfen zu den als Verkehrsflache mit "O tI h W ” t [?) "
. 2 & 9 33 64 . i . i i 2 besonderer Zweckbestimmung ,Full- und Radweg* festgesetzten Flachen nur mit geschnittenen
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 75575 o 2 F =5 2.1 S;hnr]r?s%vgi;e(Si)CEta;lz\IJ;/sosi;'lnd in den besonderen Wohngebieten folgende Nutzungen auch aus- 7.1 MaBnahmen zur Begriinung der Einstellplatze Hookan aus dor nahialsenden standomheimisehon Gebsiaer, singeisdet werden. bio Hohe dar StTlIC alisirailse
. >3 16 < ' Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze auRerhalb der Gberbaubaren Flachen ist 1. Dachformen Hecken darf 60 cm nicht unterschreiten und 120 cm nicht Uberschreiten.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 310 ,Ostlich Wallstrale“ ist die beachtliche 274 16 D s .. = r_mer a h g . . "~ P ’
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes beim 132 3 (2 :] 13 P 731 K 2674_653? e Vergnugungsstatten gemal § 4a (3) Nr. 2 BauNVO eine Begriinung der Stellplatze mit begriinten Pergolen oder Rankgeriisten vorzunehmen. Zu ver- 1.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von bestehenden Gebauden sind Pflanzliste fiir Schnitthecken zur Einfassung privater Griinflache mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. %%’és o Zone 2 OA—— e Tankstellen gemaR § 4a (3) Nr. 3 BauNVO wenden Sind_ Rankpflanze_n mit Arten der Pflanzliste 1. Zu pflanzen sind mindestens 2 Stiick (2 x die gegenwartigen Dachformen und Firstrichtungen beizubehalten. der Niedersachsischen Bauordnung
Aurich. d QJ/ »/2/ j6 = 2.2 Gemal § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO sind im besonderen Wohngebiet Bordelle und el TR Vel Tl Shiale-sisllpidia. 1.2 Bei der Wiederbebauung von Grundstiicken sind die Dachformen und Firstrichtungen der Carpinus Beidlys Hainbuchs,
e, en 158 < 7 16 7 66 bordellartige Betriebe nicht zulassig. Bei einer Uberdachung von Stellplatzen ist eine Dachbegriinung mit mindestens 5 cm hoher durch- Vorgangerbauten wieder zu errichten (ausgenommen Flachdacher). Bei Satteldachern sind nur Berberis thanbergl Eerberiize
3 27_5 ; 6 — ;/ = - wurzelbarer Vegetationsschicht herzustellen. symmetrische Querschnitte zulassig. g::::zguz 7;2”996};23 ;Veg}dﬁf;gi_ e
129 ¢ 32 Zone 1 }7g 19 H —129 @_‘ ol DUmErs Ausnahmsweise kann auf die 0.g. Maltnahmen zur Begriinung verzichtet werden, wenn die Stell- Dieses gilt auch fiir die einzelnen Abschnitte einer (iber eine Grundstiicksgrenze hinweg L,-gustrgf; Vu/gvge ‘Atrovirens® L;guge!r < I
4 - 4 G 3 3.1 Abweichende Bauweise platze in wassergebundener Decke oder mit Rasengittersteinen und mit einem wasserdurchlassi- zusammenhangende Neubebauung fiir die parzellenbreiten Gebaudeabschnitte (Breite der
Unterschrift — . > & —23Q E [PH 67 Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass eine einseitige Grenzbebauung mit gen Unterbau ausgestattet werden. Yeihatdanen. Parzalen). 6. Antennenanlagen und genehmigungsfreie Nebenanlagen
159 128 > P 93 3 2 verringer‘cen_Grenzabsténden zulassig ist. Die seitlichen Grenzabstande durfen nicht weniger als Pflanzliste 1 fur begriinte Pergolen und Rankgeriiste 1.3 In den Baufeldern entlang der Altstadtstraen sind bei einer Neubebauung zuldssig: Antennenanlagen und genehmigungsfreie Nebenanlagen, wie Klimaanlagen, Liftungsanlagen
Mingel der Abwigung [ -7 15_720;9 - @ % 3 55 ]70 0,5 m und nicht mehr als 1,5 m betragen. Bergiehie T o StraRenseitig traufstandige Gebaude, smddso ir_!zubrln%\en oder zu gestglt:r;\?i\ssl sie vomfcg‘fgnr;tllchen Verkehrsraum nicht eingesehen
Innerhalb eines Jah h Inkrafttreten des Beb | ind Mangel der Abwa icht geltend ht . 2 77/5 i3 K 4 | 4 3.2 Geschlossene Bauweise Waldrebe Clematis vitalba » Walmdéacher, Mansarddacher werden konnen. Ausgenommen sin niagen aut bachem.
nnernalp eines Janres nac nKrarttreten des bebauungsplanes sin angel der wagung nicht geltend gemac — £9 3] ~ = . . - . "
worden. — SR 4 32% % 1 In der geschlossenen Bauweise sind ausnahmsweise im Bereich notwendiger ErschlieRungswege Gemeiner Efeu Hedera helix »  zur StralRenbegrenzungslinie hin abgewalmte Satteldacher
Aurich. d [ 1800+—] = ThG 27 A Abstande zu den seitlichen Grenzen zulassig. Jungfernrebe Partenocissus inserta Nicht zulassig sind Kriippelwalmdacher. A N
ufich, den == 125/ = |75 29 Zone 2| b, 185 ] Wilder Wein Parthenocissus qui ' 3ssiq ist ei ' ' ' 4 usnahmen
- o =7 A e quinquefolia 1.4 Zuldssig ist eine Dachneigung von mind. 35° bis max. 50° (ausgenommen Mansarddacher).
> s 2< 2 ) ) 4. Baulinien
EQ = 3B g?g 7 4.1 Die Baulinie darf fur Gebaudeteile um bis zu 0,5 m Tiefe unterschritten werden. Pro Gebaude dir- 7.2 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen Ausnah_m_swe|se sind geringe Abweichungen von den Neigungen zulassig, wenn es sich um Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften sind Gberdachte Einstellplatze.
YA 19 © 73 fen die Riickspriinge insgesamt 1/3 der Gebaudelange nicht iiberschreiten Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten oder von bestehenden Geb&auden oder
4 . , . .
15/ 117/ ¢21),23°] /25 78(% 3 ) @ 1 Zum Schutz der gemal § 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB als Einzelbaum als zu erhalten festgesetzten eine Neubebauung handelt. Hi .
Unterschrift j:kt 18747 782%520 Zone 1 o 34 ¥4 E;a E@« 3 4.2 In den gekennzeichneten Bereichen (EG) entlang der Lohnen gilt die Baulinie nur fir das Erdge- Laubbdume sind Bodenbefestigungen, Bodenauftrag und —abtrag im Kronentraufbereich der 1.5, ‘Organge. mWOssen milt Windtedam, it Stuskkanten oder als Aftlka hergestelit werden inwels:
arktstrald N > 5 K 3 3s5Si i 3di i : ; : ey e ers . .
- - 12202/722 T . s o) L | BRIEES: Bl WEdsSIgnE: Senslige SehEHigunge TRy geme Elon, Dachuberstande und Ortgangziegel sind unzulassig. Eine Attika kann mit Zink- oder Kupferblechen Zusitzlich zu den 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Regelungen
Beglaubigungsvermerk 08 g/ 4 iy 4.3 Die Baulinie an der nérdlichen Plangebietsgrenze darf auch durch eine Mauer in mindestens 1,80 Ausnahmsweise kann vom dem Erhaltungsgebot abgesehen werden, wenn an geeigneter Stelle abgedeckt werden. Dieses gilt auch fiir die Giebel von Zwerchhausern. der Satzung der Stadt Aurich fir Werbeanlagen.
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81B %1 5.3 Die Héhen der straRenzugewandten Traufen an der WallstraRe von aneinander gebauten Geb&u- Kleinkronige Winterlinde Tilia cordata “Rancho’ 2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zulassig:
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