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1.2

1.3

14

Allgemeines

Plangebietsabgrenzung, Lage und Grolie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wiesens. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca.
2,5 km. Die Planung umfasst die Flurstiicke 9 tlw., 10 bis 12 der Flur 19, Gemarkung Wiesens.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,8 ha.

Bisherige Plangebietsnutzung, vorhandene Bauleitplanung, Nutzung der Plange-
bietsumgebung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker- und Grunland genutzt. Der Bebau-
ungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Wohnsiedlung Am Lindenbaum und ansonsten an land-
wirtschaftliche Nutzungen an. Stidlich verlauft die Osterfeldstralie. Sie erschlief3t das Plange-
biet.

Der Flachennutzungsplan wird geédndert.

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Aufgrund des Bedarfes an Baugrundstiicken, sollen im Ortsteil Wiesens Wohnbauflachen aus-
gewiesen werden. Derzeit kann die Nachfrage, trotz vorhandener Bauliicken und einer kleinen
Erweiterung des Wohngebietes im Bereich Orgelkamp, nicht befriedigt werden.

Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan wird diese Fldche als unbebaute landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage des Ortsteiles Wiesens und
grenzt siidwestlich, an die vorhandene Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 177
-am Lindenbaum- und nordwestlich, an Flachen fir die Landwirtschaft an. Norddstlich befindet
sich ein ehemals landwirtschaftlich genutzter Gulfhof und im Siidosten wird das geplante Bau-
gebiet durch die Osterfeldstrale begrenzt. Die Erschliefung des Baugebietes kann tber die Os-
terfeldstraBe erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 357 - Osterfeldstralie-, umfasst die Flurstiicke
Nr. 10, 11, 12 und Teile des Flurstlicks Nr. 9 der Gemarkung Wiesens 19 (siehe Geltungsbe-
reich).

Unter Berticksichtigung des Urteils zur Aufhebung des § 13b BauGB durch das Bundesverwal-
tungsgericht vom 19.7.2023 wird die Stadt Aurich das Bauleitplanverfahren im Vollverfahren
mit Umweltbericht und der Anderung des Flachennutzungsplanes durchfiihren.

Darstellungen im Siedlungsentwicklungskonzept

Im Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzeptes, ist die Ausweisung des Baugebietes vorge-
sehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen. Die Wohngebietsent-
wicklung soll den Bedarf in Aurich an Einfamilienhdusern decken. Der Standort ist auch
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aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung geeignet. In diesem Gebiet kdnnten ca. 17 Bau-
platze entstehen. Die Erschlielung erfolgt tiber die Osterfeldstral3e. Von den randlich gelegenen
Wallhecken wird ein Schutzabstand eingehalten.

Verfluigbares Baulandpotential

Das wesentliche Baulandpotential im Ortsteil Wiesens liegt zurzeit in der baulichen Verdich-
tung im Rahmen einer Bebauung der vorhandenen 57 Baullicken. Seit 2015 wurden im Ortsteil
Wiesens 36 Baullicken bebaut. Das belegt die Attraktivitat des Ortsteils Wiesens als Wohn-
standort, ist aber auch mit dem knappen Baulandangebot im Stadtgebiet Aurich allgemein und
dem umfangreichen Bauliickenbestand in Wiesens zu begriinden. Fir den Ortsteil Wiesens ver-
bleibt eine rechnerische Nachfrage nach 17 Bauplatzen.

Diese Flachennachfrage kann aufgrund der landwirtschaftlichen Konfliktflache im zentralen
Siedlungsschwerpunkt von Wiesens nicht umgesetzt werden.

Zur Sicherstellung der Eigenentwicklung werden daher Flachen fir eine mittel- und langfristige
Siedlungsentwicklung 6stlich angrenzend an die vorhandene Wohnbaulage vom Hauptort Wie-
sens angesiedelt. Diese Flachen sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen
dargestellt und stellen eine Ausweitung von Bauflachen in den von Bebauung wenig beeinfluss-
ten AuRenbereich dar. In Wiesens ist derzeit keine verflighbare Alternative fir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung vorhanden. Da die Flachen unmittelbar an die vorhandene Bebauung an-
grenzen, erfiillen sie die Mindestvoraussetzung des RROP, welche ein ,,Anschmiegen® geplan-
ter Neubauflachen an vorhandene Baugebiete fordert.

Als mittelfristig umsetzbare Fldche verbleibt das Plangebiet. Bei den Grundsttcksflachen sud-
lich der Osterfeldstralle handelt es sich um hofnahe landwirtschaftliche Fl&chen, die dem Haupt-
erwerbsbetrieb am Moorackerweg zugeordnet sind und nicht fiir die mittelfristige Siedlungsent-
wicklung verfiigbar sind.

Okologische Wertigkeit und technisch-wirtschaftlicher ErschlieRungsaufwand

Die 0kologische Wertigkeit der potentiellen Siedlungsflachen des Bebauungsplans Nr. 60 und
der Konfliktflache im nérdlichen Randbereich des Hauptortes Wiesens wurde gering bewertet.
Die Siedlungsflachen in dstlicher Randlage des Hauptortes Wiesens haben eine mittlere 6kolo-
gische Wertigkeit.

Auf Grund des geringen Straenquerschnittes der Osterfeldstrale sind im Zusammenhang mit
der Erschliefung des Baugebietes Aufweitungsbereiche an der OsterfeldstralRe vorzusehen. Ent-
sprechende Regelungen sind in einem Erschliefungsvertrag aufzunehmen. Die Oberfldchenent-
wasserung des Baugebietes wurde in einer Machbarkeitsbetrachtung geklart.
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2.1

2.2

Planerische VVorgaben

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramms des Landkreises Aurich 2018 legt die Stadt Aurich als
Mittelzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung fest.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes und somit auBerhalb des Mit-
telzentrums Aurich. Die Beachtung der Eigenentwicklung im Sinne des RROP Kap. 2.1 Ziff.
02 ist hier erforderlich, da das Plangebiet im Siedlungsentwicklungskonzept als mittelfristige
Entwicklungsflache festgelegt ist.

Da im Ortsteil Wiesens kaum Versorgungsinfrastrukturen vorhanden sind, wird fir die Bewoh-
nerschaft voraussichtlich eine hohe PKW- Abhéngigkeit bestehen und zuséatzlichen Verkehr im
Stadtgebiet induzieren. Dieses Ziel der Raumordnung zur Starkung der Innenentwicklung kann
hier nicht realisiert werden.

Weiter sudlich des Plangebietes verlauft der Jade-Ems-Kanal der als Wasserstralle festgelegt
ist. Weiter nordlich liegen Waldflachen die als VVorranggebiete fir Natur und Landschaft fest-
gelegt sind.

EEE

H

Flachennutzungsplanung

Der Bebauungsplan setzt reine Wohngebiete fest. Er ist somit nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Die Planflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftli-
che Flachen dargestellt.
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich

Daher wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 357 geén-
dert, es handelt sich um die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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3.1

3.2

Bestandsstrukturen

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage des Ortsteiles Wiesens und grenzt siidwestlich,
an die vorhandene Wohnbebauung am Lindenbaum und nordwestlich an Flachen fir die Land-
wirtschaft an. Norddéstlich befindet sich ein ehemals landwirtschaftlich genutzter Gulfhof. Die
ErschlieBung des Baugebietes kann ber die Osterfeldstralle erfolgen.

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griinlandflachen mit rand-
lichen Wallheckenstrukturen dar. Es ist nach Westen, Norden und Osten von landwirtschaftli-
chen Flachen umgeben.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Osterfeldstralie an das Offentliche StraRennetz angebunden.
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4.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Reine Wohngebiete

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Baustruktur durch die Wallhecken gegliedert. Fir das Plan-
gebiet werden Reine Wohngebiete festgesetzt. In den reinen Wohngebieten WR sind die unter
§ 3 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen Nr. 1 (L&den und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Ge-
biets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht Bestandteil des Bauge-
bietes (gemdaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Wegen der Lage am AuBenbereich und der Kleinteiligkeit des Plangebietes, resultierend aus der
Wallheckenstruktur, soll das Gebiet nur dem Wohnen vorbehalten bleiben. Zudem ist die Os-
terfeldstraBe mit moglichst wenigen zusétzlichen Verkehren belastet werden, da ihr Ausbaustan-
dard relativ schmal ist.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Lange von
maximal 18,0 m zuldssig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Gebdudeldnge nicht
anzurechnen. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Es sind max. 2 Wohnein-
heiten pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte max. 1 Wohneinheit zuléssig. Die stérker ver-
dichteten Bauformen sind fir innenstadtnéhere Baugebiete vorgesehen.

Die Festsetzungen zum Mal der Nutzung orientieren sich an den benachbarten Wohngebieten.
Es ist eine Grundflachenzahl von 0,3 bei hochstens einem Vollgeschoss zuléssig. Bei der Er-
mittlung der Grundflache darf die zul&ssige Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1
um bis zu 40 % Uberschritten werden.

Die Uberbaubaren Bereiche werden so bemessen, um eine gute Bebaubarkeit der Grundstiicke
zu ermdglichen.

Im Plangebiet befinden sich Wallhecken mit alten Baumbestanden. VVon der Bebauung ausge-
spart bleiben die Abstandsstreifen von mind. 6 m Breite zu den Wallheckenmitten zur Sicherung
des Wurzelbereiches des Wallheckenbestandes.

Hohen

Die Traufhohe (Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und den duReren Linien der
Dachhaut) darf das MaR von 4,0 m nicht Gberschreiten.

Es wird die Geb&udeh6he von maximal 9,0 m tiber dem Niveau der Verkehrsflache festgesetzt.

Die Hohe des FertigfuRbodens wird auf 0,3 m beschrénkt, um zu verhindern dass Wohnhduser
auf ,,Plateaus errichtet werden. Dies ist mit Aufhéhungen der Grundstiicke verbunden, das
Siedlungsbild wird gestdrt und kann in ungiinstigen Féllen zu Entwasserungsproblemen auf den
Nachbargrundstticken fuhren.

Als unterer Bezugspunkt gilt der Hohenreferenzpunkt auf der Planstraf’e mit 9.10 m Uber Nor-
malhdhennull NHN.
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4.2

4.3

Verkehrs- und Versorgungsflachen

Die Planstrafe erschlief3t das Plangebiet ber eine Stichstralle mit Wendeanlage, die Breite der
Verkehrsflache betragt 8 m. Im Sid- und Nordosten werden Teilflachen tber 2 kleine private
Stichstral3e erschlossen.

Da die beiden StichstraRen nicht von den Miillfahrzeugen angefahren werden kénnen, werden
auf der Planstrae jeweils Bereiche fur das Abstellen fiir Abfallbehalter gekennzeichnet.

Grunflachen, Graben Regenrickhaltebecken
Wallhecken

Westlich, sudlich und 6stlich wird das Plangebiet durch Baum-Wallhecken begrenzt. Die Baum-
Wallhecken werden als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts festgesetzt. Es werden
daher Schutzabsténde eingehalten:

e In einem Streifen von 6,0 m Abstand zur Mittelachse der Wallhecken sind Bodenauf-
trag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung unzuléssig. Die Regenwasserleitung muss
einen Mindestabstand von 5,0 m zur Mittelachse der Wallhecken einhalten.

e Eine Vergartnerung der Wallhecken ist unzul&ssig.

e Der Volumenraum tiber dem Wellkorper - senkrecht vom WallfuR nach oben - zéhlt zur
Wallhecke. Hier sind umfassende Schnittarbeiten, die tber die im Niedersachsischen
Naturschutzgesetz § 22 Absatz 3 formulierten zulassigen Pflege- und Erhaltungsmal3-
nahmen hinausgehen, unzuldssig. Ein Einkirzen und Abmahen der Strauchschicht bis
auf den Wallkdrper ist unzuléssig. Ein Heckencharakter mit Strauch- und Baumschicht
ist Erhaltungs- und Entwicklungsziel fiir die Wallhecken im Plangebiet.

Die Baum-Wallhecke an der Osterfeldstrae muss fur die PlanstralRe auf StraRenbreite durch-
brochen und beseitigt werden. Im weiteren Verlauf der PlanstralRe sind weitere Durchbriiche
erforderlich.

Die Wegnahme dieser Wallhecken-Abschnitte ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten uner-
lasslich, um das Plangebiet sinnvoll erschlieBen zu kdnnen.

Der Wallheckenschutzstreifen ist zeichnerisch festgesetzt.

Baumfestsetzungen

Es werden zudem die Standorte von acht Wallhecken-Uberhaltern (Stieleichen) aus Arten-
schutzgriinden als Einzelb&dume als zu erhalten festgesetzt. Sie weisen einen Stammdurchmesser
von Uber 0,5 m auf. Sie sind also bereits altere Gro3bdaume mit hohem Potential fuir Fledermaus-
Quartierhohlen und Flechtenbesatz. Sie haben weiterhin einen Kronendurchmesser von uber
12,0 m. Sie ragen also mit ihrem Kronenradius tber den 6,0 m breiten Wallheckenschutzstreifen
hinaus und sollen daher im Kronenbereich besonders als Einzelbdume geschiitzt werden. Der
Baumschutz bzw. Wurzelschutz wird durch ausreichenden Abstand gewéhrleistet, innerhalb der
Kronentraufen finden keine baulichen Aktivitaten statt.
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Regenriickhaltebecken

Randlich liegen Grében teilweise im Plangebiet, sie werden im Bestand festgesetzt. Das erfor-
derliche Regenriickhaltebecken ist im Nordosten des Plangebietes vorgesehen.

Die Zuwegung zum Regenriickhaltebecken wird Uber die Planstrale mit eine Verlangerung als
Weg (Fléche fur die Regenriickhaltung) gewéhrleistet.

4.4 Flachenbilanz
Gesamtes Plangebiet 1,80 ha
Reine Wohngebiete 1,25 ha
Verkehrsflachen, einschl. privater Stichwege 0,16 ha
Private Grinflachen / Wallhecken 0,13 ha
Offentliche Griinflachen 0,03 ha
Regenriickhaltebecken 0,19 ha
Graben 0,04 ha
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5.1

5.2

Ortliche Bauvorschriften

Um die Einbindung in die offene Landschaft und das Ortsbild zu gewahrleisten, werden ortliche
Bauvorschriften fiir die Gestaltung geméal 8 84 Abs. 3 NBauO (i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen erfolgen um eine gestalterische Einpassung an die vorhandene (Wohn-)Be-
bauung sudlich der Osterfeldstrae bzw. an die noch vorhandenen alteren Gebaude in Wiesens
zu gewdhrleisten. Damit soll ein baugestalterischer Ubergang hinsichtlich der Dachgestaltung
und Farbgebung von Déachern und Fassaden zum sich anschlieBenden AuRenbereich erreicht
werden.

Im Folgenden werden die Ortlichen Bauvorschriften aus der Planzeichnung aufgefiihrt:

Dacher

Dachneigung: Es sind nur gleichseitig geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30° und
45° zuléssig. Andere Dachformen sind hier nur bei untergeordneten Nebengeb&uden zul&ssig.
Garagen und Nebengebdude sind davon ausgenommen.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind zuléssig, wenn ihre Gesamtbreite die Halfte der Lange der
jeweiligen Traufseite des Daches nicht Uberschreitet. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ort-
gang des Hauptdaches muss mindestens 1,50 m betragen.

Dachfarben: Geneigte Déacher sind mit unglasierten Dachziegeln, unglasierten Dachsteinen, als
Grin- oder Reetdach herzustellen. Glanzende Dachziegel sind somit unzuléssig. Die geneigten
Décher (ausgenommen Griindécher und Reetdacher) sind entsprechend den orangen und roten
Farbtonen der RAL-Farben 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und
3031, den grau bis schwarz-grauen Farbténen 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043, den
braunen Farbténen 8001 - 8025 und 8028 einzudecken.

Décher bei Doppelhdusern: Es ist je Doppelhaus nur eine einheitliche Dachneigung sowie eine
einheitliche Form und Farbe der Dacheindeckung zulassig.

Die Dachlandschaften werden hinsichtlich Neigungen, Aufbauten und Farben geregelt, da sol-
che Déacher in der Ortschafts Wiesens dominant sind.

Aulenmauerwerk

Die AuBenwande der Hauptgebdude sind in Ziegelsichtmauerwerk auszufiihren. Es sind rote bis
rotbraune unglasierte Vormauerziegel in Anlehnung an die RAL-Farben 2001, 2002, 3000,
3002, 3013, 3016 8004, 8012 zu verwenden. Es ist die Verwendung von Putz und Holz bis zu
jeweils 1/3 der einzelnen Gebaudeseiten zuléssig. In den zulassigen Anteil werden alle Offnun-
gen mit eingerechnet. Nebenanlagen wie Garagen, Garten- und Gerétehaduser, sowie transpa-
rente Gebaudeteile sind davon ausgenommen. Imitate sind unzuldssig.

Die Materialien und Farben des AulRenmauerwerks werden analog der Dachlandschaften gere-
gelt, da Klinkerfassaden in roten und rotbraunen Farbténten die Ortschaft Wiesens auszeichnen.
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5.4

Nichtluberbaute Grundsticksflachen, Vorgartenzone und Garten

Tote Materialien wie zum Beispiel Kies, Schotter oder Folie sind in der Vorgartenzone und zur
Gestaltung der Gérten nicht zuléssig. Ebenso ist jegliche Form der flachigen Versiegelung mit
Rasengitterstein, Fugenpflaster 0.4. nicht zul&ssig, die Anlage von Wegen und Zufahrten ist
davon nicht betroffen (8 9 Absatz 2 NBauO i.V.m. der ortlichen Bauvorschrift gemal § 84 Ab-
satz 3 Nr. 6 und Nr. 8 NBauO).

Damit sollen unnétige und gema NBauO nicht zuldssige Versiegelungen verhindert werden
und inshesondere durchgriinte VVorgérten gewéhrleistet werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken aus standortgerechten, hei-
mischen Geholzen und Holz- und Metallzéune zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen darf an den zu den StraRenverkehrsflachen gelegenen Grundstlicks-
seiten das Mal} von 1,20 m nicht tiberschreiten.
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Umweltbericht

Die Entwurfsfassung des Umweltberichtes liegt als gesonderter Teil der Begrindung bei. Sie
umfasst auch die naturschutzfachliche Eingriffsregelung. Zur Kompensation in Kap. 9 wird aus-
gefihrt:

. Wallhecken-Neuanlagen im Baugebiet

Die Wallheckenneuanlagen (Entwicklungsziel-Biotoptyp HWM) werden Liicken schlieBend (4 m + 11 m)
zwischen den Flurstiicken 11 und 12 sowie 12 und 9/2 vorgesehen.

Vor dem Aufsetzen der 2 bis 2,5 Meter breiten und 1,1 Meter hohen Walle wird die Griinland-Narbe
gefréast.

Die Wallhecken werden mit gebietsheimischen und standortgerechten Strauchern bepflanzt. Die Wallhe-
ckenherstellung und -bepflanzung erfolgt gemaR den Vorgaben des Ersatzwallheckenprogrammes der
Stadt Aurich (siehe Anhang).

Die Wallheckenpflege wird naturschutzorientiert zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit bei Be-
darf durchgefihrt.

Wallhecken-Instandsetzungen

Die degenerierten Wallhecken-Abschnitte (HWB) werden mit Boden aus dem Baugebiet aufgesetzt. Die
Wallheckenkdrper und begleitenden Mulden bzw. Grében werden Wurzel schonend profiliert bzw. gerei-
nigt. Angestrebt wird eine Wallheckenhthe von 0,8 bis 1,1 Meter und eine Breite von 2 bis 2,5 Meter in
Abhangigkeit von den seitlichen Graben-Strukturen und Nutzungen sowie den Bestandsgehdlzen. Die
Nest-Standorte der Waldameisen mit dem direkten Umfeld und die Standorte seltener Pflanzen werden
dabei ausgenommen also nicht tiberschiittet. Die InstandsetzungsmafRnahmen sind naturschutzfachlich zu
begleiten.

Zur Vorbereitung der Erdarbeiten erfolgt die Entfernung der Weidezaune (Stacheldraht teilweise an
Wallheckenbaumen), die Entfernung (Rodung) von gebietsfremden Gehoélzen (Essigbaum, Spate Trau-
benkirsche etc.) und ein fachgerechter Rickschnitt von Schleppésten und Strauchern gemaR § 39
BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28.(29.) Februar.

Die Wallhecken werden in den Abschnitten ohne Gehdlze mit gebietsheimischen und standortgerechten
Strauchern bepflanzt. Die Wallheckenbepflanzung erfolgt in Anlehnung an das Ersatzwallheckenpro-
gramm der Stadt Aurich (siehe Anhang).

Die Wallheckenpflege wird naturschutzorientiert zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit bei Be-
darf durchgefihrt.

Graben-Aufweitung

Der Graben (FGZ) entlang der Grenz-Wallhecke (Flurstiicke 12 / 9/1) auf dem Flurstiick 9/1 wird gerei-
nigt und um ca. 0,20 bis 0,3 m aufgeweitet. Der Bodenaushub wird zur Instandsetzung der Wallhecke
verwendet.

Externe Kompensationsmanahmen im Kompensationspool Extumer Hammrich

Die folgenden Kompensationsmafinahmen werden im NLG-Kompensationspool Extumer Hammrich auf
dem Flurstiick 12/14 (Flur 2, Gemarkung Extum) zugeordnet:
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e 10040 m? (aufgerundet) (20.079 WE: 2 WE/m?) Griinland-Extensivierung
e 86 m Wallhecken-Neuanlagen
e 234 m Wallhecken-Instandsetzungen

Die extensive Grinlandnutzung erfolgt seit dem 01.01.2023.

Die Erdarbeiten zu den Wallhecken-Neuanlagen und Wallhecken-Instandsetzungen wurden im Herbst
2023 durchgefiihrt.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Im Bebauungsplan wird am nérdlichen Rand des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken fest-
gesetzt. Die Zuwegung zum Regenriickhaltebecken wird iber die Planstralle mit Verlangerung
als Weg (Flache fur die Regenrlckhaltung) gewahrleistet.

Fir die Oberflachenentwasserung wurde ein Oberflachenentwésserungskonzept aufgestellt. Ein
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung wurde bereits gestellt, eine Genehmigung steht noch
aus.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der EWE angeschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Das geplante Baugebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation zur zentralen Schmutzwasser-
klaranlage der Stadt Aurich im Ortsteil Haxtum angeschlossen.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburg Ost-
friesischen Wasserverbandes.

Es wird die fur den Brandschutz erforderliche Loschwassermenge in Absprache mit dem Brand-
schutzprifer vorgehalten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemaf der geltenden Satzung des Landkreis Aurich geordnet.

Telekommunikation

Die Bundesregierung hat am 27. Januar 2016 den vom Bundesminister fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur vorgelegten Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hoch-
geschwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz) beschlossen. Dieses sieht in Neubaugebieten zwin-
gend vor, eine Glasfaserversorgung einzubauen.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach § 77i Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten sicherzu-
stellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche mit Glasfaserkabel ausgestattet sind,
mitzuverlegen sind. Folgendes ist bei der Umsetzung zu beachten:

e bei den im Planungsraum préasenten Telekommunikationsunternehmen ist anzufragen,
ob diese die Erschliefung nach § 77i Abs. 7 vornehmen werden;

o alternativ besteht die Mdglichkeit iber einen Erschliefungsvertrag die Anforderung auf
den Vorhabentrager/Erschliefungstrager zu Ubertragen, damit dieser im Rahmen der
Objekt- und ErschlieBungsplanung die Glasfasertrassen mit plant und umsetzen lasst;
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7.8

alternativ besteht ebenso die Moglichkeit, dass von der Stadt, dem Landkreis oder einem ande-
ren Offentlichen Versorgungstrager diese Infrastruktur errichtet wird und nach den Vorgaben
des DigiNetzG vermietet wird.

Brandschutz

Als GrundschutzmalRnahme ist eine Ldschwassermenge von mind. 800 1/Min. bzw. 48
m3/Stunde flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich vorzuhalten. Die
Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass
sie zu den Geb&uden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht tiberschreiten. Die endgdiltige
Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzeitig abzustimmen.

Sonstige Ver- und Entsorgung

Die sonstige Ver- und Entsorgung ist gesichert.
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8.2

8.3

8.4

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)
geédndert worden ist.

Abfallentsorgung

Sind Stralenteile, StraBenzige und Wohnwege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder
kénnen Grundstiicke nur mit unverhaltnisméiigem Aufwand angefahren werden, haben die zur
Entsorgung Verpflichteten gemaR & 17 Absatz 2 Satz 4 der Satzung Uber die Abfallentsorgung
fur den Landkreis Aurich (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012 (Amtsblatt des Land-
kreises Aurich und der Stadt Emden Nr.48 vom 21.12.2012) zuletzt gedndert am 15.12.2015
(Amtsblatt Nr. 48 vom 18.12.2015) die Abfallbehdlter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge
erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu lassen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis
Aurich kann geeignete Stand- und Aufstellplatze bestimmen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie Tongefalischerben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige
Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale
den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bo-
denfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.

Wallheckenschutz gem. § 22 Absatz 3 Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Die historischen Wallhecken im Plangebiet sind als geschitzte Landschaftsbestandteile ge-
schitzt. Sie sind auch nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch im Bebauungsplan als zu erhalten fest-
gesetzte Wallhecken geschutzt.

Diese Wallhecken sind dem gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestandteile auf
Grundlage von 8§ § 22 Absatz 3 NNatSchG unveréndert zu erhalten. Alle Handlungen, die das
Wachstum von Bdumen und Stréuchern beeintrachtigen, sind verboten. Wallhecken dirfen
nicht beseitigt werden. Kunststofffolien, Ziergeholze, Ablagerungen von Gehélz- und Rasen-
schnitt oder Kompost und Zaunfundamente sind auf Wallhecken nicht zuléssig. Das Schlegeln
der Wallhecken sowie Wallheckendurchbriiche sind unzul&ssig. Zul&ssig sind als PflegemaR-
nahmen das abschnittsweise Zuriickschneiden der Wallstrducher bis auf max. 50 cm Hohe tber
dem Erdboden im mindestens sechsjahrigen Abstand und die fachgerechte Ausastung von Tot-
holz in Wallbdumen zur Verkehrssicherung.

Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind, auch entsprechend § 40 Absatz 4 Bundesnaturschutzge-
setz, nur die folgenden in freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Gehdlzarten zulassig:
Gewohnliche Felsenbirne/Amelanchier ovalis, Sandbirke/Betula pendula, Haselnuss/Corylus
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avellana, Eingriffeliger Weilldorn/Crataegus monogyna, Européisches Pfaffenhutchen/Euony-
mus europaeus, Waldkiefer/Pinus sylvestris, Schlehe/Prunus spinosa, Stieleiche/Quercus robur,
Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus nigra, Vogel-
beere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus glutinosa,
Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Echte Traubenkirsche/Prunus padus, Ohr-
chenweide/Salix aurita, Gemeiner Schneeball/\VViburnum opulus, an nahrstoffreichen Standorten
zusétzlich Rotbuche/Fagus sylvatica, Hainbuche/Carpinus betulus.

Zustandig fir die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach
NNatSchG innerhalb und aulerhalb von Bebauungsplangebieten ist die Untere Naturschutzbe-
horde des Landkreises Aurich.

Baumschutzsatzung der Stadt Aurich (8§ 22 Absatz 1 Niederséchsisches Natur-
schutzgesetz, geschitzte Landschaftsbestandteile)

Die im Bebauungsplan nach 8§ 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten acht gro-
Reren Laubbaum-Hochstdmme im Bereich der Wallhecken sind auch nach der Baumschutzsat-
zung der Stadt Aurich vom 08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022, als geschitzte Land-
schaftsbestandteile geschiitzt.

Es wird untersagt, geschiitzte Badume zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder die typische
Erscheinungsform wesentlich zu verandern. Schadigungen sind auch Stérungen des Wurzelbe-
reiches unter der Baumkrone (offene Bodenflachen im Kronen-Traufbereich zuziiglich 1,5 m
nach allen Seiten), insbesondere durch Befestigen der FIdche mit wasserundurchlassigen Mate-
rialien (z. B. Asphalt, Beton), Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen oder Verdich-
tungen, auch durch Lagerung von (Bau-) Materialien, Fahren mit Baumaschinen, Lagern oder
Anschiitten von Salzen, Olen, Sauren, Laugen oder Farben, das Austretenlassen von Gasen und
anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen, Ausbringen von Herbiziden, Fungiziden und Insek-
tiziden, Anwenden von Streusalzen, soweit der Kronen-Traufbereich nicht zur befestigten Stra-
Renflache gehort, das Kappen von Baumen, das Anbringen von Verankerungen und Gegenstan-
den, die die Baume gefahrden oder schadigen, das Befahren und Beparken des Wurzelbereiches,
soweit er nicht zur befestigten Flache gehdrt, Grundwasserabsenkungen oder -anstauungen im
Zuge von Baumalinahmen. Eine Verdnderung liegt vor, wenn an geschitzten Baumen Eingriffe
vorgenommen werden, die das weitere Wachstum beeintrachtigen konnen.

Aufgrabungen im Kronentraufbereich und nicht als fachgerechte PflegemaRRnahme nach der
ZTV Baumpflege zulassige Ausastungen von geschiitzten Badumen sind nach der Baumschutz-
satzung genehmigungspflichtig.

Zustandig fiir die Uberwachung des Baumschutzes ist der Fachdienst Klima Umwelt Verkehr
der Stadt Aurich.

Altlasten

Sollten wéhrend der Bauarbeiten Abfélle zu Tage treten oder sollte es Hinweise geben, die auf
bisher unbekannte Altablagerungen oder auf eine deutlich gréRiere Flache der genannten Altab-
lagerung als bisher bekannt schlielen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen.
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Abfalle und Baustoffe

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrwWG
erfillen, gleichwertig zu Primadrstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert wer-
den. Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe
eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatz-
baustoffV) zu erflllen. Meine Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde behalt sich vor, Nach-
weise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Geeignete MaRnah-
men, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhin-
dern, sind unverziiglich einzuleiten.

Die im Zuge von Baumalnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Maf3-
nahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen)
in der Form wiederherzustellen, dass nattirliche Bodenfunktionen wieder Gbernommen werden
konnen.

Wenn im Rahmen von BaumaRRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden
soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mittei-
lung 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische
Regeln™ (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert
> Z 0 bis 5 Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit
Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
horde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behélt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung
20 eingehalten werden.

Boden

Sollte eine Bodenverwertung auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt werden, weise ich
darauf hin, dass ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen nur zuldssig ist, wenn die
Bodenfunktion und dadurch die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wieder-
hergestellt wird. Erfullt die Aufbringung keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der
zustandigen Abfallbehorde als unzuldssige Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der zu-
stdndigen Baubehdrde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt werden. Der Antrag
wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich geprift. Bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftliche Flachen sollte die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftliche Fachbe-
hérde mit eingebunden werden. Baugenehmigungsfrei sind im AulRenbereich nur Bodenauftrage
unter 300 m2 Flache, die mit nicht mehr als 3 m Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des
Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhéngig von einer Genehmigungspflicht einzuhalten.
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Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B. Be-
ton, Ziegel, Keramik) und keine Storstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthélt. Bei
landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch eine Auf-/Einbrin-
gung entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung nicht tberschreiten. Vor dem Hintergrund dieser Anforderun-
gen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen nur angenommen
werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch entsprechende Priifberichte eines akkre-
ditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und fachkundiges Personal vorzu-
nehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften - insbesondere der Bodenart - gilt der
Grundsatz ,,Gleiches zu Gleichem". In begriindeten Einzelfillen, z.B. zur Erhohung der Was-
serspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann von diesem Grundsatz abgewichen werden.

Normen und DIN-Vorschriften

Die Normen zur Baumpflege, die DIN 18920, die DIN 18915 und die Richtlinie R SBB, sowie
die Normen zum Schallschutz, die DIN 18005 und DIN 4109, sind bei der Stadt Aurich einseh-
bar.

Schotter- und Steingarten

Unversiegelte Gartenflachen haben eine hohe Funktion fiir das Kleinklima, fiir die Versicke-
rungsfahigkeit und auch fur Arten- und Lebensgemeinschaften.

Es wird darauf hingewiesen, dass unzulassige Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch
befestigte Schotter- oder Steingérten nach § 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit 8 58 Abs. 1
NBauO kostenpflichtig geahndet werden kdnnen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben aus 8§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Die Wall-
heckendurchbriiche und die damit verbundenen Gehdlzentnahmen sind aufRerhalb der Vegetati-
onsperiode vorzunehmen.

Die Tiere und Pflanzen sind vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen zu schiitzen.
Vor diesem Hintergrund sollte die Beleuchtung maéglichst geringgehalten werden:

e Scheinwerfer mussen nach unten gerichtet platziert werden.

e In der Zeit von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang ist die Beleuchtung bis aufs Ge-
ringste zu reduzieren (z.B. durch Bewegungsmelder). Die Farbtemperatur muss még-
lichst warm und die Lichtstarke mdglichst niedrig sein.

Anpflanzungen an Gewassern

Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhduser,
Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu Ober-
flachengewassern (Grében etc.) gemessen ab Bdschungsoberkante einzuhalten.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Absatz 6 BauGB

Wasserschutzzone Aurich-Egels

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des bestehenden Wasserschutzgebie-
tes Aurich-Egels innerhalb der Schutzzone Il A. Die Bestimmungen der Verordnung der Be-
zirksregierung Weser-Ems ber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wasserge-
winnungsanlagen des Wasserwerkes Aurich-Egels des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verbandes (Wasserschutzgebietsverordnung Aurich-Egels vom 04.11.1991 (Amtsblatt Nr. 49
vom 06.12.1991, Seite 1405)) sind zu beachten.

o Das Auffullen mit Fremdboden ist nur zuldssig, wenn hierfiir ein Zertifikat Uber die
Unbedenklichkeit des Bodens vorliegt.

o Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen, sind
verboten.

e Das Lagern von Heizol in unterirdisch verbauten Oltanks ist verboten.

Bei der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Wasserschutzgebietsverord-
nung Aurich- Egels, die landesweite Verordnung uber Schutzbestimmungen in Wasserschutz-
gebieten (SchuVO) und die Richtlinie fiir bautechnische MaRnahmen an Stralen in Wasser-
schutzgebieten (RiStWag) zu beachten.

Das Wasserschutzgebiet darf in seiner Funktion nicht beeintrachtigt werden. Der zuldssige Ver-
siegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen. Die natlrliche Grundwas-
serneubildung ist nicht unnétig zu behindern.

Bei Unféllen mit wassergefahrdenden Stoffen sind unverziglich der Landkreis Aurich, Untere
Wasserbehdrde, sowie der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband (OOWYV), Georgstralie
4, 26919 Brake, zu benachrichtigen. Die Information des Landkreises Aurich hat wahrend der
Dienstzeiten tber die Tel. 04941-16-6634 und aulerhalb der Dienstzeiten tber die Regionale
Leitstelle Ostfrieslands, Tel. 04462-19222 zu erfolgen. Gleichzeitig ist eine E-Mail an die Ad-
resse uwb@]landkreis-aurich.de zu senden. Es sind umgehend Malinahmen zur Schadensbegren-
zung und -behebung zu ergreifen.

Die Ausnahmegenehmigung von den Vorschriften des Wasserschutzgebietes Schutzzone 111 A
liegt der Stadt Aurich bereits vor.
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Bebauungsplan Nr. 357 ,,OsterfeldstraRe
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10.1

10.2

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nie-
derséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der
Stadt Aurich in seiner Sitzung am 09.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 357
,,Osterfeldstrale* beschlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
.. .. 2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Das fruhzeitigen Beteiligungsverfahren wurde im Zeitraum vom .. .. 2024 bis .. .. 2024 durch-
gefiihrt. Es wurden Fragen zum Artenschutz hinsichtlich des Bestandes bzw. der erforderlichen
Verlegung von Ameisennestern aufgeworfen. Die Thematik wird im Zuge des weiteren Verfah-
rens geklart.

Aurich, den .. .. ....

Birgermeister

ANLAGEN

Fachbeitrag

Kartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur Brutvogelarten und Amphibien sowie
Uberpriifung der Biotoptypen hinsichtlich gesetzlich geschiitzter Biotope gemafR § 24 Abs. 2
NAGBNatSchG im Bereich des B-Plangebietes Nr. 357, ,,Am Dellkamp® in Aurich, Ortsteil
Wiesens, August 2022, Biro fiir 6kologische Fachgutachten — Umweltplanung, Aurich

Umweltbericht

Vorentwurf: Umweltbericht (§2 (4) BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 357 im ,,Osterfeldstrafie*
im Ortsteil Wiesens, Landkreis Aurich; Dezember 2023, Biiro fur 6kologische Fachgutachten —
Umweltplanung, Aurich

23



