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1. Allgemeines

Der Ortsteil Langefeld der Stadt Aurich ist gepragt durch eine lockere Wohnbebauung, mit
wenigen nicht stérenden Gewerbebetrieben und gro3flachigen landwirtschaftlichen
Nutzungen.

Entlang des Esenser Postweg Uberwiegt beidseitige Wohnbebauung bestehend aus
Einfamilien- und Doppelhausern, die auch in abgehende Nebenstral3en hineinragt.

Aufgrund starker ldentifikatoren der Wohnbevélkerung fir den Ortsteil Langefeld ist die
Schaffung von Wohnbaugrundsttuicken in der Ortsmitte geplant.

Der Rat der Stadt Aurich hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 399
,Langefeld / Nordlich Hohehan* gefasst. Im Zuge dessen wurde ebenfalls die Aufstellung der
vorliegenden 79. Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfanren vom Rat der Stadt
Aurich in seiner Sitzung am 18.01.2024 beschlossen.

1.1. Planungsanlass

Die Nachfrage resultiert einerseits u. a. aus der guten Erreichbarkeit der nahegelegenen
Stddte Emden, Aurich und Norden als Arbeitsstatten, sowie der Wohnqualitat und
Erholungsfunktion, die ein landlicher Ort bietet. Insbesondere Einheimischen aus dem Ortsteil,
die vor Ort bleiben wollen und zuziehenden Auswartigen, die im touristischen Umfeld der
Kistenregion ihren Lebensabend verbringen méchten, wird die Mdglichkeit zum Verwirklichen
ihrer Bauabsichten geboten.

Aufgrund der Zunahme des Anteiles kleinerer Haushalte, des wachsenden Anspruchs an den
Standard sowie der Grof3e der Wohnung, der Zunahme der Single- bzw. Single mit Kind-
Haushalte, der Bevorzugung des klassischen Einfamilien- bzw. Doppelhauses sowie des
Zuzugs von aul3erhalb, ist eine weitere Schaffung von Bauland erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil auf, im Flachennutzungsplan, als
gemischte Bauflache ausgewiesenen Flachen und zum anderen Teil auf Flachen ohne jegliche
Festsetzungen.

Daher lasst sich aus den Darstellungen des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans
die beabsichtigte Festsetzung als Ddrfliches Wohngebiet auf der Ebene des Bebauungsplanes
nur teilweise entwickeln. Der Flachennutzungsplan bereitet auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes vor und muss fiir den Geltungsbereich einer Anderung unterzogen werden.

Entsprechend erfolgt die vorliegende 79. Flachennutzungsplananderung der Stadt Aurich im
sog. Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB =zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 399.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folglich im Zuge der 79. Anderung
des Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflache (M) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
dargestellt.

1.2. Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,38
ha und wird derzeit zum Teil landwirtschaftlich, gewerblich und zu Wohnzwecken genutzt.
Diese liegt stidostlich der K123 (Esenser Postweg) und nordlich der Stral3e ,Zum Hohehan®.
Es wird im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen, im Westen durch vorhandene
Bebauung und im Suden durch die Stral’e ,Zum Hohehan® begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planunterlage in Kapitel 1.3 ersichtlich.

Umgeben wird das Plangebiet grof3tenteils von einreihiger Wohnbebauung entlang der
bestehenden StralRen und grofRen landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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1.3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanadnderung befindet sich in der Gemarkung
Langefeld, Flur 4. Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ergeben sich
aus folgendem Kartenausschnitt.

A SEE

Quelle: Niedersachsische Umweltkarten online

1.4. Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet ist Uber die Stral3e ,Zum Hohehan® erschlossen und an den Esenser Postweg
angebunden, der lber die Dietrichsfelder Stra3e Richtung Siiden an die B 210 anbindet.
Diese fluhrt Richtung Osten nach Wittmund und Wilhelmshaven und schlie3t an die A29 an,
Uber die Oldenburg erreicht wird. In westliche Richtung erreicht man die Stadt Aurich und von
hier tber die B 72 und B 210 die Stadte Emden und Norden.

2. Planungsvorgaben

2.1. Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Grundlage der Planung ist die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017 (Vertffentlichung im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)) wurde in
Teilen 2022 geandert. Die Anderungsverordnung vom 7. September 2022 ist am 17.09.2022
in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521, berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023 S. 103).
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Die aktuelle Fassung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) ergibt sich demnach aus
der Neubekanntmachung 2017 und der Anderungsverordnung von 2022 im Vergleich.

In der Zeichnerischen Darstellung des LROP (s. Abb. unten) liegt das Plangebiet in einem
Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung. Sudostlich des Plangebietes verlauft eine
Hauptverkehrsstral3e. Weitere zeichnerische Darstellungen bezliglich des Plangebietes und
seines Umfeldes enthalt das LROP nicht. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Aussagen
der zeichnerischen Darstellung des LROP nicht entgegen.
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Entsprechend der Beschreibenden Darstellung des LROP ist die Funktionsfahigkeit der Raum-
, Siedlungs- und Infrastruktur zu sichern und zu verbessern. Raumanspriiche sollten
bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.
Zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist im LROP ausgesagt, dass ,gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freiraume erhalten und unter Bericksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden sollen.“ (LROP 2017 Kap. 2.1, Satz 01).

Die Planungsabsichten dieses Bebauungsplans zielen auf die Sicherung der bisherigen
Siedlungsstruktur ab, wobei zukiinftige bauliche Entwicklungen dem entstandenen
Siedlungsbild entsprechen sollen. Damit wird den Forderungen des LROP Rechnung getragen.
+Den Ausweisungen des LROP stehen die Festsetzungen der hier in Rede stehenden Planung
nicht entgegen.

2.2. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fur den Landkreis Aurich (RROP 2018 LK
Aurich) ist von der oberen Landesplanungsbehotrde, dem Amt fur regionale Landesentwicklung
Weser-Ems, unter MaRgaben und Auflagen genehmigt worden und ist mit der
Bekanntmachung am 25.10.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fur die Stadt
Emden in Kraft getreten.
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In der Zeichnerischen Darstellung des RROP befindet sich das Plangebiet in einem

Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung. Sudostlich grenzt es an ein Vorbehaltsgebiet der

Fluglarmzone 2 (auRere Zone) und sudllch an eln Natura 2000 Geblet ,
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In der beschreibenden Darstellung zum RROP 2018 ist im Kap. 2.1. die kinftige ,Entwicklung
der Siedlungsstruktur® ausgefihrt, wobei die demografische Entwicklung zu beachten und die
sich daraus ergebenden Planungen auf diese Erfordernisse auszurichten seien. Dabei sei
insbesondere die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte zu erhalten bzw. nicht nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Unter Kap. 2.1 Ziffer 04 sei bei der Siedlungsstruktur und -entwicklung in den ,Zentralen Orten
eine hohere Wohnsiedlungsdichte* als bisher zu erreichen, um den Verbrauch an neuer
Wohnsiedlungsflache spurbar zu reduzieren. Des Weiteren habe ,im Hinblick auf den
Bodenverbrauch (...) die SchlieBung von Baullicken bei Wahrung der charakteristischen
ortlichen Siedlungsstruktur Vorrang gegentber der Ausweisung neuer Baugebiete im
AulRenbereich®.

In der Begriindung des RROP 2018 zu Kap. 2.1 heif3t es:

,Der Trager der Bauleitplanung legt im Benehmen mit der Unteren Landesplanungsbehdrde
den Umfang dieser Eigenentwicklung fest. Beachtet werden dabei insbesondere die
demografische Entwicklung, die vorhandene Infrastruktur und Nachhaltigkeitsaspekte. Als
Wert fur die Ortsteile mit Eigenentwicklung wird ein Angebot von 4 Wohneinheiten pro Jahr
und 1000 Einwohner zugrunde gelegt. Ein Wert, der fir den Uberwiegenden Teil der
Ortschaften ausreichend ist und in den Regionen, die bereits heute stark vom demografischen
Wandel betroffen sind, schon nicht mehr erreicht wird. Zur Abgrenzung der jeweiligen
Ortschaftsraume dienen die Gemarkungsgrenzen. Baulicken und bauleitplanerisch
gesicherte, aber noch nicht bebaute Flachen, sollen bei der Festlegung des Umfangs der
Eigenentwicklung ebenfalls bertcksichtigt werden.*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden sieben Baupléatze als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Vier dieser Bauplatze sind im Flachennutzungsplan bereits als Mischbauflachen
ausgewiesen und somit bauleitplanerisch gesichert. Zwei weitere sind bereits mit einem
Wohnhaus und einem Lagergebdude bebaut. Demnach wird, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes, im Sinne der Eigenentwicklung, eine neue Bauflache geschaffen, die die
sonst entstandene Bauliicke schlief3t.
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Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans entspricht damit den Zielen der
Raumordnung.

2.3.Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Aurich

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aurich ist der Anderungsbereich ohne jegliche
Festsetzungen dargestellt und grenzt an eine gemischte Bauflache an. Hier soll durch die
Anderung die gemischte Bauflache fortgefuhrt werden.

3. Hinweise

3.1.Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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3.2.Altablagerungen, Altlasten und Abféalle

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen Malinhahmen zum Schutz des Bodens
bzw. der Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehodrde abzustimmen. Ferner ist auffalliger
/ verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsorgung oder die
Moglichkeit der Verwendung auf dem Grundsttick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub
ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien
oder Container zu schitzen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils giltigen Fassung einer
ordnungsgemaélien Entsorgung zuzuflihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumalinahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

3.3.Kontaminationen und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen,
ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
Geeignete MalRBhahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von

Schadstoffen verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemafen Verwertung zugefiuihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden
im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Maflinahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). Aul3erdem sollte das Vermischen von Boden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRRnahmen und der ErschlieBung anfallt und
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen
und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Die im Zuge von BaumaRRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Mafinahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen wieder Gbernommen
werden kénnen.

3.4.Verwendung von Bauersatzstoffen

Wenn im Rahmen von Baumaflhahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z O der LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -
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Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-
Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehorde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die
Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

3.5.Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschatftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu
beachten.

Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen nur zulassig ist, wenn die Bodenfunktion und
dadurch die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird.
Erfullt die Aufbringung keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandigen
Abfallbehérde als unzulassige Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der
zustandigen Baubehotrde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt werden. Der
Antrag wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich geprift. Bei einer
Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen sollte die Landwirtschaftskammer als
landwirtschaftliche Fachbehtrde mit eingebunden werden. Genehmigungsfrei sind im
AulBenbereich nur Bodenauftrdge unter 300 m2 Flache, die mit nicht mehr als 3 m Hohe
aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhangig von
einer Genehmigungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B.
Beton, Ziegel, Keramik) und keine Stdrstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei
landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch eine Auf-
[Einbringung entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung nicht Giberschreiten. Vor dem Hinter-grund
dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen
nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch entsprechende
Prifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften —
insbesondere der Bodenart — gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begrindeten
Einzelfallen, z.B. zur Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann
von diesem Grundsatz abgewichen werden.

3.6. Artenschutz

Besonderer Artenschutz nach 844 Abs.1 und Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermduse und
Amphibien und der européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fur Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von
Bebauungspléanen zuléssig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung
geschitzt sind. Ein Verstol3 gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
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beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit
die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Eine Fallung oder Ausastung von Baumen mit moglichen oder bestehenden Hohlungen mit
Eignung als Fledermausquartier ist nur in der Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. zulassig, um eine
Nutzung als Balz-, Sommer-, Wochenstuben- und Tagesquartier sowie auch als Jagdhabitat
nicht zu stéren. Vor der Fallung von Baumen mit moglichen oder bestehenden Hohlungen in
dieser Zeit ist der bestehende Efeubesatz zu entfernen und durch eine Begehung mit
optischer Kontrolle durch ein Fernglas vom Boden aus der Baum auf einen Bestand an
fledermausgeeigneten Hohlungen zu Uberprifen. Soweit eine fledermausgeeignete Hohlung
besteht, ist diese vor der Fé&llung durch eine endoskopische Untersuchung auf
Fledermausbesatz zu prifen, und die Fledermause sind vor der Fallung fachgerecht zu
bergen und umzusiedeln, um das Toétungsverbot zu beachten.

Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.
Allgemeiner Artenschutz nach § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz

Es ist verboten,

nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier-
oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen

(zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen),

Réhrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zuriickzuschneiden

(auRerhalb dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in Abschnitten zurlickgeschnitten werden). Fur
die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

3.7.Sichtfelder

Gemal 8§ 31 (2) NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiuck nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

3.8. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag
gemal 8 77 i Abs.7 Telekommunikationsgesetz (TKG) gesichert. Neu errichtete Gebaude, die
Uber Anschlisse an Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sollten
gebaudeintern bis zu den Netzanschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten ausgestattet werden.

3.9.Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genugt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigentiimer bzw. bei
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der drtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.10. DIN-Normen

Die in den Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen liegen innerhalb der Offnungszeiten des
Rathauses der Stadt Aurich offentlich zur Einsichtnahme aus.

4. Hinweise zum Verfahren nach BauGB

4.1.Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 18.01.2024 den Aufstellungsbeschluss zur
79. Flachennutzungsplananderung gemall 8 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaf 8§ 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.202x ortsiblich bekannt gemacht
worden.

4.2.Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x dem Entwurf der 79.
Flachennutzungsplandnderung und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am xx.xx.202x ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begrindung haben vom xx.xx.202x bis einschlie3lich xx.xx.202x gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

4.3.Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB)

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB an der
Planung beteiligt. Der Planentwurf sowie der Entwurf der Begriindung wurde ihnen am
xX.XX.202x durch digitalen Zugang uberlassen. Damit wurde ihnen bis zum xXx.xx.202x
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4.4.Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die Aufstellung der 79. Flachennutzungsplan&nderung nach
Prifung der Stellungnahmen gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am xx.xx.202x als
Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

4.5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB am xx.xx.202x im Amtsblatt
fur den Landkreis Aurich sowie die Stadt Aurich bekannt gemacht worden. Die 79.
Flachennutzungsplandnderung ist damit am xx.xx.202x in Kraft getreten.
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4.6.Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen der Flachennutzungsplandnderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

4.7.Méangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Flachennutzungsplanéanderung sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Blrgermeister
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