Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise
1.Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 399, ergeben sich aus den Eintragungen in der Zeichnung und
den nachstehenden Ausfuhrungen.

Festgesetzt wird ein:

- Dorfliches Wohngebiet (MDW) mit Beschréankung der Grundflachenzahl, I-geschossige Bauweise bei
gleichzeitiger Firsthdhenbeschréankung, abweichende Bauweise mit L&ngenbeschrankung, Einzel- und
Doppelhausbebauung.

1.1. Textliche Festsetzungen

1.1.1. Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen
Fir den Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den Dorflichen Wohngebieten (MDW) die gemall BauNVO
§ 5a Abs. 2 Nr. 6 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Abs. 3 Nr. 2 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 3
(Tankstellen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch ausnahmsweise nicht zulassig sind.
Aullerdem sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Ferienwohnungen gem. §13a BauNVO nicht zul&ssig.

1.1.2. Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude
Im Plangebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) pro Gebaude maximal zwei Wohnungen
zugelassen. Fur Doppelhauser gilt die Regelung, dass eine Doppelhaushalfte als ein Gebaude zahlt.

1.1.3. Bauweise
Im Dorflichen Wohngebiet (MDW) wird gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Diese abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbeschrankung fur Einzelhduser von 15,00m x 15,00m und fir Doppelhduser von 15,00m x
20,00m

1.1.4. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen
Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. § 60 NBauO, inkl. Anhang 1.1 - 1.8 auf den nicht
Uberbaubaren  Grundsticksflachen im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstrale und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) unzulassig.

1.1.5. Grundstiickszufahrt
Im festgesetzten Dorflichen Wohngebiet (MDW) ist nur eine max. 5,00 m breite Zufahrt je Grundstick
zulassig. Sollen in einem Einzelhaus zwei Wohnungen pro Gebaude errichtet werden, deren Anordnung
aneinandergereiht parallel zur ErschlieBungsstralie erfolgt, sind max. zwei Zufahrten mit einer Breite von
jeweils 5,00 m zuléssig.

1.1.6. Gebdudehohe
Im gesamten Plangebiet wird gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO eine Firsthdhe von 9,00 m als Hochstgrenze
festgesetzt. Alle Hohen beziehen sich auf die Oberkante der ErschlieRungsstraRenmitte im Bereich des
betreffenden Grundstiickes.

1.1.7. ErdgeschossfuBbodenhéhe
Die Hohe des Erdgeschossfuflbodens wird auf 0,30 m festgesetzt. Als FuBbodenhohe ist die Oberkante des
fertig gestellten FuRbodens anzusehen (OKFF). Alle Héhen beziehen sich auf die Oberkante der
ErschlieBungsstralenmitte im Bereich des betreffenden Grundstiickes.

1.2. Ortliche Bauvorschriften (Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3)

1.2.1. AuBenwinde
Die Auflenwande der Gebaude sind mit nach aufen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1: 2011
,<Festlegungen fir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-4 Keramikklinker) zu verblenden.
Alternativ sind auch Klinkerriemchen, die aus den o.g. Vormauerziegeln hergestellt sind und ebenso wie
Mauerziegel nach dem Aufbringen verfugt werden, als Vormauerschale zulassig.
Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange), 2002
(Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange), 2010
(Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013
(Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden. Die Festsetzung gilt gleichermalRen fir alternativ
zulassige Klinkerriemchen.
Von den festgesetzten Kriterien der AuRenwande kann abgewichen werden,
- wenn es sich um untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 3 und 4 NBauO bis zu einer max. Flache von

Praambel und Verfahrensvermerke:

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss vom
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) und zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I.
Nr. 394), des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI 2024 Nr. 9) und
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51), hat der Rat der Stadt Aurich am xx.xx.xxxx den
Bebauungsplan Nr. 399 "Langefeld / Nordlich Hohehan" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, den 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemaf § 84 Abs. 3 NBauO sowie die
Begrindung mit dem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung als Satzung beschlossen.

Birgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 18.01.2024 den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 399 gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2
Abs. 1BauGBam .................. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1: 2 000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom xx.xx.2023).

(Unterschrift)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 399 "Langefeld / Noérdlich Hohehan" wurde ausgearbeitet von
urbano stadtplanung & architektur, Osterstralle 4, 26506 Norden.

Planverfasser/in ..........ccccviiiiiiiiiinninnn..

50 % der AuBenwandflache (je Fassadenseite) handelt, die ansonsten den gestalterischen Anforderungen
entsprechen muss, oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von max. 30 m? handelt.

1.2.2. Traufwandhohe / Nebengiebel
Die Traufwandhohe darf das Maf} von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten. Als Traufwandhohe gilt das
Mal zwischen Oberkante (OK) ErschlieBungsstraenmitte und den aufieren Schnittlinien von Aufienwand
und Dachhaut.
Fir Gebaude mit zulassigerweise errichteten Mansarddachern wir als Traufwandhdéhe das MalR Uber
Oberkante (OK) ErschlieBungsstralenmitte und der inneren Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut
angesehen.

1.23. Dachform
Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher - mit Ausnahme der Dacher von
Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO- mit
einer Neigung von mindestens 25° und héchstens 60° zulassig. Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind ausnahmsweise mit einem Flachdach oder geneigten Dach
bis 10° Dachneigung zulassig.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um
Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Balkone, Gesimse,
Dachvorspringe, Erker, sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 35% der
Grundflache des tbrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

1.2.4. Dachaufbauten
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf V2 der jeweiligen Trauflange des Gebaudes nicht
Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den AuRenseiten der AulRenwande.
Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Aul3enseite der Aulenwéande), der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der Abstand der Dachgauben
untereinander darf das Maf3 von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.
Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Traufléange, so ist sie in mindestens zwei Gauben,
die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

1.2.5. Dacheindeckung
Die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen tber 30° Dachneigung sind mit orangefarbenen, roten,
braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht gldnzenden Dachziegeln (DIN EN
1304:2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) oder nicht
glanzenden Betondachsteinen (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fir Dacher und
Wandbekleidungen - Produktanforderungen®), Reet oder als Griindach vorzunehmen.
Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme 2005
und 2007;
als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und
3012;
als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015;
als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004 und 5008;
als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfénge,

Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse,

Dachvorspriinge, sonstige Vorbauten sowie Winter- oder Sommergérten handelt, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen
entsprechen muss, oder

2. wenn Technologien zur Gewinnung erneuerbarer Energien eingesetzt werden sollen (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen), oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von max. 30 m? handelt.

1.2.6. Einfriedung der Vorgartenbereiche
Einfriedungen im Vorgarten sind ausschlieBlich als Hecken aus heimischen und standortgerechten
Gehdlzen, offenen Holzzdunen oder Drahtzdunen zuldssig. Die Festsetzung erlaubt eine freie Wahl der
Materialien. Die Einfriedungen sind aus 6kologischen Griinden in Bodennahe fir Kleintiere durchlassig zu
halten.

1.2.7. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein,

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am xx.xx.202x ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom xx.xx.202x bis einschlieRlich xx.xx.202x gemaf § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Burgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB an der Planung
beteiligt. Der Planentwurf sowie der Entwurf der Begriindung wurde ihnen am xx.xx.202x durch digitalen
Zugang Uberlassen. Damit wurde ihnen bis zum xx.xx.202x Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die Aufstellung des Bebauungsplans 399 "Langefeld / Nérdlich Hohehan"
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am xx.xx.202x als Satzung
gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am xx.xx.202x im Amtsblatt flir den
Landkreis Aurich sowie die Stadt Aurich bekannt gemacht worden. Die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 399 "Langefeld / Nordlich Hohehan" ist damit am xx.xx.202x in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Birgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Aurich, ....................

Birgermeister

soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Sie sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und
Schotterbelage sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Hauptzugange sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen.

1.2.8. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

1.3.Hinweise

1.3.1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

1.3.2. Altablagerungen, Altlasten und Abfille
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der
Leiter der Arbeiten, die bauausflinrende Firma und/oder der Bauherr.
Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der
Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Ferner ist auffélliger / verunreinigter
Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdglichkeit der Verwendung
auf dem Grundstick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintrégen durch Niederschlag und
gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen.
Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils giltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren.
Hierunter fallt auch der bei der Baumalinahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

1.3.3. Kontaminationen und Bodenbehandlung
Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist unverziiglich
die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Geeignete Mallnahmen, die
ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich
einzuleiten.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemafien Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MafRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen
werden (u.a. gemaf DIN 19639). AuRRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema.
Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumaflinahmen und der ErschlieBung anféllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials
erforderlich.
Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MafRnahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder iGbernommen werden kénnen.

1.3.4. Verwendung von Bauersatzstoffen
Wenn im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
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Legende:
1. Art der baulichen Nutzung

‘a Dorfliche Wohngebiete

(§ 5a BauNVvO)
2. Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
0.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Baume erhalten

Abs. 6 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Wasserflachen

Maximal zwei Wohnungen je
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Wasserabflusses N
MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und

5. Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln* (1997, 2003) zu erfillen. Ein
Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der
Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch
die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

1.3.5. Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen
Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu beachten.
Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Fldchen nur zuldssig ist, wenn die Bodenfunktion und dadurch die
Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird. Erfillt die Aufbringung keinen
nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandigen Abfallbehérde als unzulédssige Abfallbeseitigung
geahndet werden.
Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der zusténdigen
Baubehorde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt werden. Der Antrag wird bodenschutz-,
wasser-, bau- und naturschutzrechtlich gepruift. Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen sollte
die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftiche Fachbehérde mit eingebunden  werden.
Genehmigungsfrei sind im Auflenbereich nur Bodenauftrdge unter 300 m? Flache, die mit nicht mehr als 3 m
Hoéhe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhangig von einer
Genehmigungspflicht einzuhalten.
Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile (z.B. Beton, Ziegel,
Keramik) und keine Stoérstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei landwirtschaftlicher
Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch eine Auf-/Einbringung entstandenen
durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
nicht Uberschreiten. Vor dem Hinter-grund dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf
landwirtschaftlichen Flachen nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch
entsprechende Prifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften - insbesondere der
Bodenart - gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begriindeten Einzelfallen, z.B. zur Erhéhung der
Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann von diesem Grundsatz abgewichen werden.

1.3.6. Artenschutz
Besonderer Artenschutz nach §44 Abs.1 und Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz
Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie Fledermause und Amphibien und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine
erhebliche Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.
Fir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von
Bebauungsplanen zuldssig sind, gelten die Zugriffsverbote, wenn in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die
allesamt nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Ein Versto? gegen das Verbot,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Eine Fallung oder Ausastung von Baumen mit moglichen oder bestehenden Hohlungen mit Eignung als
Fledermausquartier ist nur in der Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. zulassig, um eine Nutzung als Balz-,
Sommer-, Wochenstuben- und Tagesquartier sowie auch als Jagdhabitat nicht zu stéren. Vor der Fallung
von Baumen mit moglichen oder bestehenden Hoéhlungen in dieser Zeit ist der bestehende Efeubesatz zu
entfernen und durch eine Begehung mit optischer Kontrolle durch ein Fernglas vom Boden aus der Baum
auf einen Bestand an fledermausgeeigneten Hohlungen zu Uberpriifen. Soweit eine fledermausgeeignete
Hohlung besteht, ist diese vor der Fallung durch eine endoskopische Untersuchung auf Fledermausbesatz
zu prifen, und die Fledermduse sind vor der Fallung fachgerecht zu bergen und umzusiedeln, um das
Tétungsverbot zu beachten.

Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz
Es ist verboten,

nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

Baume, die auerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen

stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen

(zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen),

Roéhrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurlickzuschneiden

(auRerhalb dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in Abschnitten zurlickgeschnitten werden). Fur die
Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

1.3.7.  Sichtfelder
Gemal § 31 (2) NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den
Einmundungsbereichen sind daher Sichtfelder freizuhalten.

1.3.8. Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherstellungsauftrag gemaR § 77 i Abs.7
Telekommunikationsgesetz (TKG) gesichert. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse an
Telekommunikationsdienstleistungen  verfigen  sollen, sollten  gebadudeintern bis zu den
Netzanschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs.
17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten ausgestattet
werden.

1.3.9. Erkundigungspflicht
Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer gentigt dieser
Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der 6értlichen Stadt- oder
Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

1.3.10. DIN-Normen

Die in den Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen liegen innerhalb der Offnungszeiten des Rathauses der
Stadt Aurich 6ffentlich zur Einsichtnahme aus.
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7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtlich: Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
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