Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne“ der Stadt Aurich Anlage 1
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

<\,

ichseh dich in (@Y At
Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 393 , Ehemalige Bliicher-Kaserne“ der Stadt Aurich und 71. Anderung des Flichen-
nutzungsplans ,Ehemalige Bliicher Kaserne“ der Stadt Aurich (Vorentwurf)

Abwigungsvorschlige zu den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplananderung
(Stand: Oktober 2024)

Die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplananderung wurden fiir die friihzeitige Beteiligung
gebundelt, da die Antwortschreiben zum tberwiegenden Teil zu beiden Verfahren formuliert wurden. Aussagen, die sich nur auf die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beziehen, sind in den Abwagungsvorschlagen rot markiert. Dabei hat sich lediglich der Landkreis Aurich explizit zum Flachennut-
zungsplan (Vorentwurf) geaufert. Die Offenlage des Flachennutzungsplanes hat bereits stattgefunden.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Bliicher-Kaserne*“verzdgerte sich durch verschiedene notwendige Anderungen oder Beriicksichti-
gung aktueller Ereignisse. Die Abwagung und Offenlage des Bebauungsplanes wird nun fortgefiihrt.




Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne“ der Stadt Aurich Anlage 1
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Inhaltsverzeichnis

RS (=30 (=T gl o= (=T o | (=] I I 0 = USSP 4
Landesplanung, Regionalplanung UNG LanAKIEIS . .......uuuiiiiii i e et e e e e e e e e e ettt et s e e e e et e e ettt et e eeaeeeeeeeeea e seeaaeeeeassaa e saeeeeeessnennnnnas 7
LaNAKIEIS AUFICH, [28.06.2022] ... .. iieeeiieieiiiiit e e e ettt ettt et e e e e ettt ettt et teeeeaeeaat et taeaaeeeesstaaaaaaaaeeesssstannaaaaeesessstannaaeeaessssnssannsaaaesessssssnnnsseeeressssssnnnasaeaeess 7
V=18 C= o T TP PTTPTPPTTPIN 18
Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, [14.06.2022] ........ccoviiuiiiiiiii e e e e e e e e e e e et e e s e e e e e e e ettt e e e e e aeeaeenreaans 18
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, [27.06.2022]..........uuuuuuuuuuummuuuuiiiieniireueeeaneeaeaesesee e eesneeeenenne 19
NATUT UNG UMWEIT ... 20
NABU Gruppe AUFCH, [B0.06.2022]........coouiiiiiii e e eei et iee e e e e ettt e s e e eeee et ettt e aeeaaeeee et ta s aaaaeeessstaaaaaaaassessstaanaaeaaessssstsanasaeaseessstssnnasaaeeeeeessnnnnnnnns 20
Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, [30.06.2022] ...........uuuuuuuummummmmniiiiiiiiiieiinieeeneeeeereeeeeeeeereeeeneeees 22
LandwirtsSChaftSKamMMIE!, [L13.06.2022] ........uuuuiiiiiieiiiiiii i e e e e ettt er et e e ee ettt et t e eaaeaaee e e et ta s aaeaaeeessstaaaaaaaassessstaanaaaeaeessesstsanasaeaseesssssnnnasaaeaeeeessnnnnnnnns 25
DENKMAISCRULZ ... 25
Ostfriesische LandSCRAft, [15.06.2022].........coooiii i oo oo oo oo oo oo oo oo e e e e e oo oo oo oo e e e e 25
T g o TN m E= VoY K=Y MU T a Lo B [ o Yo LU K= 1= T PSRRI 26
Industrie- UNd HaNAEISKAMMET, [24.06.2022] ....... ... uuuuuuuuuuuuteneetueeeeeeaeeeeeaeeeeee e eeeeeeeees e s e ee e e s s s s s s e85 8855555888588 8 5555555555555 5 5555555585555 5 555565585 26

Y od o [T L= LU Yo @ o 10T o S EPPPPRTTPPR 26
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bundeswehr, Bonn [07.06.2022]...........uuuuuuuummimmmimiiiiiiiiiiiiiiieeieinnnnnneeennneennns 26
BN I gIBVEISOTGUING - 28
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, [27.06.2022] ......... oot e e ettt a e e e e e et e ettt e e e e e e eeeee et e e e e e eaeeeanatn e e aaeeeennnnn s 28
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, [27.06.2022] ........coooo oo 29
EWE NETZ GMBH, [10.06.2022] ... .. i ii ittt ettt e e et ettt e e e e e e e et eetta e e e e eeee et attan e eeeaeeeestnn e eeaaeeenestsn e eeaaeeeessnnn s aeeeeeenensnnnaaaeeeeeeennnnnnnnns 37
L= LT L0010 0O T TS U1 o) o PP 40




Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne“ der Stadt Aurich Anlage 1
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

VT e (0T T €T ] o] T 2 0L 2 0 22 RSP 40
ICEL 1= TR A 0L T2 022 USSP 41
NACNDAIrGEMEINUEN ... 42
Samtgemeinde — Stadt ESENS, [L16.06.2022].........uuiiiiiiiiiiiiiiiiaei e e e e ettt eaa s e e e et et e et st aeaetteattta s aaaateestttaaaaaaateettttaaaaaaeteeatttaaaeaeteearttaaaaeaaeeerrres 42
10 0 1] Ao = PP P PP PPPPPPPPPPP 42
Staatliches Baumanagement Region NOrd-Ost, [08.07.2022].........ccooiiiiiiiiee e a e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaeas 42
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA), [08.07.2022] ........uuuiiiiiieiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e ettt e e e e e e aa et ee ettt s aaeaeeeeesstaaaasaeaaeessstttaaasaeaeeesssnnannnnns 44
EINWENUEIMIN L, [24.06.2022]..... e eeeeeeeeeeueeeeeeeeeeteeeaasseseeeeeseeese e e e s es s s s s s e85 5888555555555 5555555555555 5 5558555555555 5 5555555555585 8 888 47




Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne“ der Stadt Aurich
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1

Liste der beteiligten T6B

Die folgenden Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen Einwande oder Hinweise zum Entwurf des Bebau-
ungsplans geaulert:

1 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bundeswehr, Bonn 07.06.2022
2 EWE-netz 10.06.2022
3 Landwirtschaftskammer 13.06.2022
4 NLStBV - Niedersachsische Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr 14.06.2022
5 Ostfriesische Landschaft 15.06.2022
6 Samtgemeinde-Stadt Esens 16.06.2022
7 Telekom 17.06.2022
8 Industrie- und Handelskammer 24.06.2022
9 OOWV - Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband 27.06.2022
10 | Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 27.06.2022
11 | LGLN - Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 27.06.2022
12 | Landkreis Aurich 28.06.2022
13 | Vodafone 28.06.2022
14 | NABU 30.06.2022
15 | NLWKN - Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz 30.06.2022
16 | Staatliches Baumanagement Region Nord-Ost 08.07.2022
17 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) 08.07.2022
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Die folgenden Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich nicht gedulRert. Es wird daher davon ausgegangen, dass sie der Planung

zustimmen:

18 | Amt fur regionale Landesentwicklung Weser- Ems, Geschaftsstelle Aurich,

19 | Bund Kreisgruppe Aurich

20 | Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V.

21 | Entwasserungsverband Aurich

22 | Ev-ref. Kirchengemeinde Aurich

23 | Freiwillige Feuerwehr

24 | Gemeinde Friedeburg

25 | Gemeinde GrofRefehn

26 | Gemeinde Grofl3heide

27 | Gemeinde lhlow

28 | Gemeinde Studbrookmerland

29 | Handwerkskammer fir Ostfriesland

30 | Jagerschaft Aurich e.V.

31 | Kath. Gemeindepfarramt

32 | Kirchenkreisamt Aurich

33 | Kooperative Regionalleitstelle Ostfriesland

34 | Nds. Forstamt Neuenburg

35 | Polizeiabschnitt Aurich

36 | Radverkehrsbeauftragter, Herr Frank Patschke, Hageweg 29, 26605 Aurich

37 | NLSTBV Herr Behrends

38 | Samtgemeinde Holtriem
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39 | Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Emden
40 | Stadt Wiesmoor

41 | Stadt Wittmund

42 | Verkehrsverein Aurich

43

Amt fir regionale Landesentwicklung Weser- Ems

44

FD 13 Wirtschaftsférderung, im Hause

45

FD 14 NRB Liegenschafts- und Gebdudemanagement, im Hause

46

FD 15 NRB Stadtentwasserung

47

FD 22 Tiefbau

48

FD 23 Bauordnung,

49

FD 24 Bauverwaltung

50

FD 33 Bildung / Kultur

51

SG 32.1 Ordnungswesen

52

FD 23 Denkmalpflege

Liste der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Einwender*in

24.06.2022
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Im Folgenden sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die sich zur Planung geéauRRert haben aufgefiihrt, die
Texte geben den Inhalt der Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit neu geordnet und ggf. teilweise gekurzt.

Landesplanung, Regionalplanung und Landkreis

Landkreis Aurich, [28.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Brandschutztechnische Belange:

Als Grundschutzmaflinahme ist eine Léschwassermenge entspre-
chend der DVGW W 405 von mind. 1600l/min bzw. 96m3/Stunde
fur einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich
vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verle-
gen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Ge-
bauden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht Giberschrei-
ten. Die endgultige Anzahl und Standorte der Hydranten sind
rechtzeitig mit meinem Brandschutzprifer, Herrn Wilts, und dem
zustandigen Stadt- oder Ortsbrandmeister abzustimmen. Kann
die Loschwassermenge nicht durch die offentliche Wasserleitung
abgedeckt werden, kann das Loschwasser durch

a) Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einer entsprechen-
den Entnahmeleistung,

b) Loschwasserteiche nach DIN 14210,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wurde im Kapitel 5.2.5 dahingegen ergénzt.

Technische ErschlielBung wird komplett neu hergestellt. Die Belange der
Ldschwasserversorgung sind im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen

Die Planung wird nicht geandert.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

¢) Entnahmestellen aus einem 6ffentlichen wasserfihrenden Ge-
wasser im Sinne der DIN 14210 oder

d) unterirdische Loschwasserbehélter nach DIN 14230 vorgehal-
ten werden. Die Gro3e und Ausbildung der Léschwasserversor-
gung ist mit meinem Brandschutzprifer abzustimmen.

Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

Unter Punkt 4.2.6 der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan wird
berichtet, dass ein Gesamtkonzept der Entwasserung erstellt
wurde. In drei Bereichen der offentlichen Grinflachen sollen
grol3e Bereiche zur Regenwasserriickhaltung angelegt und fest-
gesetzt werden. Eine entsprechende Abflussdrosselung wurde
nicht beschrieben. Au3erdem sollen in 6ffentlichen R&umen Mul-
den angelegt werden um eine Versickerung zu ergéanzen.

Ein Oberflachenentwasserungskonzept flr das Plangebiet liegt
meiner unteren Wasserbehdorde nicht vor. Eine endgiiltige Stel-
lungnahme ist daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Oberflachenentwasserungskonzept und eine entsprechende Be-
schreibung der Abflussdrosselung wurden in der Begriindung und in den
Planunterlagen erganzt.

Die Planung wird nicht geandert.

Abfallrechtliche- und Bodenschutzfachliche Belange:

Es laufen derzeit noch Detailuntersuchungen der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben zur aktuellen Altlastensituation auf dem
Gelande der ehemaligen Bliicherkaserne. Sobald die Ergebnisse
dieser Untersuchungen bei meiner Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde vorliegen, kann eine abschlieBende bodenschutz-
fachliche Stellungnahme dazu abgegeben werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bodenschutzrechtlichen Belange werden teilweise und in gekurzter
Form als Hinweise in der Planzeichnung (Teil B) erganzt und in die Be-
grindung zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Die Planung wird nicht geandert.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Folgendes ist zusatzlich zu beachten:

Das Kapitel ,Altlasten” unter Ziffer 2.8 in der Begriindung zum
Bebauungsplan ist zu beachten.

Fur die fachgerechte und genehmigungsrelevante Umsetzung der
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sollte das Projekt
durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet wer-
den. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) kon-
nen standortspezifisch bodenschonende Arbeitsverfahren fachge-
recht umgesetzt und mogliche nachhaltige Bodenschadigungen
und Beeintrachtigungen vermieden bzw. minimiert werden. Mit
der Novellierung der BBodSchV wird diese BBB ab Mitte 2023
verbindlich vorgeschrieben.

Weiterhin bitte ich um Beachtung der im September 2019 verof-
fentlichten DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflh-
rung von Bauvorhaben®. Diese DIN-Norm gibt eine Handlungs-
hilfe zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt damit auf die
Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten nattrlichen
Bodenfunktionen im Rahmen von Baumalnahmen ab. Sie kon-
kretisiert somit die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung
schadlicher Bodenveranderungen bei Baumalnahmen.

Alle Punkte in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer
6.2.7 ,Boden* bitte ich aulRerdem zu beachten.

Folgende Hinweise sind in den Bebauungsplan sowie in den Fla-
chennutzungsplan mit aufzunehmen bzw. um diese erganzen:

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellen-
abfalle) unterliegen den Anforderungen des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) und sind nach den Bestim-
mungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in
der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafiien Entsor-
gung zuzuflhren. Hierunter fallt auch der bei der Baumaf3nahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wieder-
verwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumalnahmen und
der ErschlieBung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwen-
det wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere
Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforder-
lich.

2. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf
dem Baugrundstiick schlie3en lassen, ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich in
Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

3. Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen
des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich unverzuglich zu informieren. Geeignete Mal3-
nahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Aus-
breitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich einzulei-
ten.

4. Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen,
die nach Beendigung der MalRnahme nicht dauerhaft versiegelt
werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in

Abfallrechtliche- und Bodenschutzfachliche Belange werden nicht auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan), son-
dern auf Ebene verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) behan-
deln.

Folgender Hinweis wurde unter Punkt 11.1 Abfallentsorgung erganzt:

Die bei Bauarbeiten anfallenden Abfélle, sowie Bodenaushub, der nicht
vor Ort wiederverwendet wird, sind entsprechend der Abfallentsorgungs-
satzung des Landkreises Aurich ordnungsgemaf zu entsorgen und vorab
mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehotrde abzustimmen. Recyc-
lingschotter als Bauersatzstoff muss die ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997,
2003) erfullen.

Die Planung wird nicht geandert.

10
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen
wieder iUbernommen werden kdnnen.

5. Wenn im Rahmen von BaumalRnahmen Recyclingschotter als
Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des
Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen.
Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z
0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der
LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezoge-
ner Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Land-
kreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus de-
nen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGAMitteilung 20 einge-
halten werden.

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beab-
sichtigt sein, ist Folgendes zu beachten:

Sollte eine Bodenverwertung auf landwirtschaftlichen Flachen be-
absichtigt werden, weise ich darauf hin, dass ein Bodenauftrag
auf landwirtschaftliche Flachen nur zuldssig ist, wenn die Boden-
funktion und dadurch die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert,
verbessert oder wiederhergestellt wird. Erfiillt die Aufbringung
keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandi-
gen Abfallbehérde als unzuldssige Abfallbeseitigung geahndet
werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Ge-
nehmigung muss bei der zustandigen Baubehdrde des

11
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt werden. Der An-
trag wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich
gepruft. Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen
sollte die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftliche Fachbe-
horde mit eingebunden werden. Genehmigungsfrei sind im Au-
Renbereich nur Bodenauftradge unter 300 m2 Flache, die mit nicht
mehr als 3 m Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Ab-
fall- und Bodenschutzrechts sind unabhé&ngig von einer Genehmi-
gungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden minera-
lischen Bestandteile (z.B. Beton, Ziegel, Keramik) und keine Stor-
stoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei landwirt-
schaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der
durch eine Auf-/Einbringung entstandenen durchwurzelbaren Bo-
denschicht 70 % der Schadstoff-Vorsorgewerte der Bundesbo-
denschutzverordnung nicht Uberschreiten. Vor dem Hintergrund
dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf
landwirtschaftlichen Flachen nur angenommen werden, wenn die
Schadlosigkeit des Materials durch entsprechende Prifberichte
eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme sind
durch sach- und fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsicht-
lich der physikalischen Eigenschaften — insbesondere der Boden-
art — gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begrindeten
Einzelfallen, z.B. zur Erh6hung der Wasserspeicherkapazitat auf
sandigen Standorten, kann von diesem Grundsatz abgewichen
werden.

12




Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne“ der Stadt Aurich
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Raumordnerische Bedenken:
Ich weise darauf hin, dass der Bundesraumordnungsplan-Hoch- Im Umweltbericht wird unter Kapitel 6.2.8.1. Grundwasser beschrieben,
wasserschutz als raumordnerische Planvorgabe zu beachten dass das Plangebiet aul3erhalb von ausgewiesenen bzw. vorlaufig gesi-
(Ziele) bzw. zu berlcksichtigen ist (Grundsatze). So ist die als cherten Uberschwemmungsgebieten liegt. AuRerdem befinden sich im
Zielvorgabe festgelegte Risikoprufung gem. BRPH Kap. I.1.1 und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes keine Flie3gewas-
noch zu ergénzen. ser. Eine Risikoprifung gemafl BRPH Kap. I.1.1 ist dementsprechend
nicht erforderlich.
Die Planung wird nicht geandert.
4 Das geplante Sonstige Sondergebiet (SO2) ,GroRflachiger Ein- Das Sonstige Sondergebiet (SO2) ,Grol¥flachiger Einzelhandel und Woh-

zelhandel und Wohnen® soll offenbar Baurechte fur gro3flachigen
Einzelhandel schaffen. Als raumbedeutsame Vorhaben mit poten-
tiell Gberortlichen Auswirkungen bediirfen diese mindestens einer
raumordnerischen Beurteilung. Meine Regionalplanungsbehérde
weist daher darauf hin, dass die Vereinbarkeit des geplanten Ein-
zelhandelsbetriebes mit den Zielen der Raumordnung nachzuwei-
sen ist. Dies ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erfolgt. Vor-
sorglich muss ich daher raumordnerische Bedenken geltend ma-
chen. Die raumordnerische Beurteilung der Vertraglichkeit des
Einzelhandels durch den Landkreis Aurich muss vor dem nachs-
ten Beteiligungsverfahren erfolgen, da ansonsten erneut raum-
ordnerische Bedenken geltend gemacht werden mussten.

Auf S. 15 der Begriindung zum Bebauungsplan wird diesbeziig-
lich ausgesagt, dass zentrenrelevante Sortimente eingeschrénkt
oder ausgeschlossen werden sollen. Diese planerische Absicht

nen“ wurde in der fortlaufenden Entwurfsplanung bereits zu einem Urba-
nen Gebiet (MU) geandert. Die Vereinbarkeit des Einzelhandels mit den
Zielen der Raumordnung ist dahingehend nicht mehr nachzuweisen.

In der Begriindung wird auf das Einzelhandelsgutachten fur die Stadt Au-
rich eingegangen und auf den Grundsatz 2 der Teilfortschreibung des
Einzelhandelsgutsachtens hingewiesen, welcher Einzelhandel mit nah-
versorgungsrelevantem Sortiment auRerhalb des ZVB Innenbereich und
Erganzungsbereich ausschlief3t.

Die Textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Warensortiments wurden
fur die Einzelhandelsnutzungen in den Urbanen Gebieten ergéanzt.
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tene Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen* nicht in der Fla-
chennutzungsplananderung enthalten ist.

Ich weise darauf hin, dass Einzelhandel in Urbanen Gebieten
(kleinflachig) grundsétzlich zulassig ist. Sofern Einzelhandel dort

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
ist in den textlichen Festsetzungen zu konkretisieren. Aufgrund Die Planung wird geandert.
der fehlenden textlichen Festsetzungen ist eine abschlieRende
raumordnerische Einschatzung diesbezlglich zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht moglich.
5 Zwar ist das Ziel der Regionalen Raumordnung 100 m Abstand Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
.zu \li\ll_"_’ﬂ?] eanl:haIten kluer r_'_'ght ellnst(ihlei[lg.lg(,jdahdlngIachg berellts Der Belang des LROP Kap. 3.2.1 Ziff. 03 S. 2 fordert einen Abstand von
'T] :C enr:lu zungsl,p anf,-,.u derp antis ’JE OZ gth esdelne ?O i 100 m zu Waldrandern ,zur Wahrung des Landschaftsbildes...“. Im Sta-
E ed usl,:?a merdege ung turden ent-srslrecl:z enden h rucr; _ sactiz |rrE13 tus Quo ist dieser Abstand bereits unterschritten, sprich das Landschafts-
andesRaumor nungsprogrgmm nic t.. nFsprec "en ist .er e- bild ist bereits verindert.
lang des LROP Kap. 3.2.1 Ziff. 03 S. 2 in die Abwagung einzu-
stellen. Die Flache ist nicht nur bereits im Flachennutzungsplan tUberplant, son-
dern auch im Bestand.
Die Bestandswohngebaude im Nordwesten (Nr. 22, 23 und 24) und an-
dere innerhalb der Waldabstandes von 30 m stehende Nebenanlagen,
werden grof3tenteils abgerissen. Die zukinftigen Baugrenzen ruicken fur
Neubauten im Nordosten- und Westen vom Waldrand ab und stellen zu-
mindest in einem geringen Mal3e ein neues Landschaftsbild her.
Die Planung wird nicht geandert.
6 Ich weise darauf hin, dass das auf Bebauungsplan-Ebene enthal- Das Sonstige Sondergebiet (SO2) ,,Grofflachiger Einzelhandel und Woh-

nen“ wurde in der fortlaufenden Entwurfsplanung bereits zu einem Urba-
nen Gebiet (MU) geandert.

Fur die Urbanen Gebiete MU 1, 2, 3, 4 und 6, die nicht direkt am Hohe-
berger Weg liegen, werden Festsetzungen getroffen, welche kleinflachige
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
nicht ausgeschlossen werden soll, ist das Einzelhandelskonzept Einzelhandelsbetriebe nur zulassen, die der ,Auricher Sortimentsliste” fir
der Stadt Aurich als Belang zu beriicksichtigen. nahversorgungsrelevante Sortimente (siehe Einzelhandelskonzept) ent-
Zudem ist die Agglomerationsregel gem. LROP Kap. 2.3 Ziff. 02 sprechen.
zu beachten. Demnach gelten auch mehrere selbstandige, gege- Eine Agglomeration von Einzelhandelsladen innerhalb des Plangebiets,
benenfalls jeweils flr sich nicht grof3flachige Einzelhandelsbe- welche in Konkurrenz zum Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und
triebe, die raumlich konzentriert auRerhalb stadtebaulich integrier- | Ergénzungsbereich ZVB Innenstadt stehen, wird dadurch vermieden.
ter Lagen angesiedelt werden sollen und yon denen.ln ihrer Qe- Im Urbanen Gebiet MU 5 am Hoheberger Weg soll lagebedingt bevorzugt
sgmtbetrachtung raumbedeutsame AUSWIr_kungen wie von einem gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden. Hierzu wird in der Erdge-
ElnzelhanQelsgronrOJgkt ausgehen, als. Einzelhandelsgrof3pro- schosszone das Wohnen ausgeschlossen. Wenn (gutachterlich) nachge-
jekte. Im _Hmb"Ck auf d'?_ Anpassungspfl.lcht gem. _§ 1 Absatz 4 wiesen wird, dass den Kriterien der wohnortbezogenen Nahversorgung
BauGBT.smd von den Tragern der Bauleltpl.anung ihre Bebau- des Einzelhandelskonzeptes entsprochen wird und negative Auswirkun-
ungsplane SO auszuqegtalten, dass dgrch ihre Festsetzungen gen nach § 11 Abs. 3 S.4 BauNVO nicht zu beflirchten sind, kann auch
kglne Vorhaben ermoglicht Wgrden, die eine den LRQP-Yorgaben im Urbanen Gebiet ein Einzelhandel mit dem Hauptsortiment nahversor-
W|dersprechende Agglpmeratlon entstehen lassen. Fir Einzel- ) gungsrelevanter Sortimente oberhalb der Schwelle zur GroR3flachigkeit
handelsbetriebe, die nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO zubeurtei- | 43550 werden (OVG Miinster 02.12.2013 — 2 A 1510/12).
len und damit in verschiedenen Baugebietstypen allgemein zulés-
sig sind, kénnen die Trager der Bauleitplanung die Mdglichkeiten
des Stadtebaurechts nutzen und gemaf3 § 1 Abs. 4 bis 9 Die Planung wird geéandert.
BauNVO weitere Differenzierungen vornehmen oder auch Einzel-
handel generell ausschliel3en.

6 Waldrechtliche Belange:

Eine weitere Bedrangung der vor allem nérdlich angrenzenden
Waldbereiche durch zusatzliche Geb&dude und Nutzungen sollten
planerisch ausgeschlossen werden. Eine abschlie3ende wald-
rechtliche Bewertung kann erst mit vervollstandigtem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestandswohngebaude im Nordwesten (Nr. 22, 23 und 24) und an-
dere innerhalb des Waldabstandes von 30 m stehende Nebenanlagen,
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Das bestehende Stadtquartier (ehemaliger Kasernenstandort mit
derzeit eingeschrankter Nutzung) ist baulich vorgepragt. Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes 393 soll eine stadtebauliche
Sanierung, NeuerschlieBung und Modernisierung vorbereitet wer-
den. Gebaudekomplexe und naturschutzfachlich wertgebende
Strukturen sollen hierbei in Ihrer Grundstruktur erhalten bleiben.

Bei der fachlichen Prifung von Ausgleichsmaflinahmen in der
Bauleitplanung geht es insbesondere um die Frage, ob die Kom-
pensationsmaflnahmen vom Umfang, von der Lage der Flachen
und der Art der Mal3nahmen her geeignet sind, die beeintrachtig-
ten Funktionen gleichwertig und mdglichst gleichartig wiederher-
zustellen. Zum jetzigen Zeitpunkt werden hierzu in der Begrin-
dung unter Kapitel 6.2.12.1. und 6.2.12.2 keine Aussagen getrof-
fen. Eine Stellungnahme kann an dieser Stelle mithin nicht erfol-
gen.

Das Gebiet weist insbesondere fiir die Artengruppe der Fleder-
mause Strukturen mit besonderer Wertigkeit auf. Der arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag (2015) und die hierfur vorliegenden

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Umweltbericht im Rahmen der weiteren Beteiligung zum Verfah- werden abgerissen. Die zukinftigen Baugrenzen riicken fir Neubauten
ren erfolgen. im Nordosten- und Westen teilweise vom Waldrand ab.
Die Planung wird nicht geandert.
7 Naturschutzrechtliche Belange:

Im Zuge des Planverfahrens wurde der Umweltbericht fortgeschrieben,
die genannten Belange beriicksichtigt und um Ausgleichs- und Kompen-
sationsmaflRnahmen ergéanzt.

Das Fledermausgutachten und die Baumbestandsbewertung wurden ak-
tualisiert.

Die Planung wird teilweise geandert.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

gutachterlichen Grundlagen sollten auf Grund des Alters aktuali-
siert werden. Diese Empfehlung gilt auch fur die Baumbestands-
bewertung von 2015.

Die vorgelegten naturschutzfachlichen Gutachten erscheinen an-
sonsten nach Uberschlagiger Prifung ausreichend zur Beurtei-
lung des Gesamtvorhabens - der im Begrindungsentwurf enthal-
tene Umweltbericht sollte gemafd meinen o0.g. Hinweisen flr das
weitere Verfahren aktualisiert bzw. vervollstandigt werden.

Naturschutzrechtliche Hinweise:

* Ich weise vorsorglich auf die anstehende dritte Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes und die damit einhergehende Ein-
fuhrung des § 41 a BNatSchG zum Schutz von Tieren und Pflan-
zen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen hin. Vor
diesem Hintergrund sollte die Beleuchtung zum Zwecke der mini-
malen Belastung von Mensch und Tier mdglichst geringgehalten
werden:

» Scheinwerfer sollten nach unten gerichtet platziert werden
(bspw. durch sog. Fullcutoff-Leuchten). In der Zeit von Sonnenun-
tergang bis Sonnenaufgang sollte die Beleuchtung bis aufs Ge-
ringste reduziert werden, hier ist die Anbringung entsprechender
Bewegungsmelder geeignet. Kugelleuchten, Flachiger Anstrah-
lungen ohne Informationsvermittlung, freistrahlende Leuchten,
Leuchtmittel, die nach oben leuchten oder Leuchtwannen, welche
zu unndotiger Ab-strahlung fiihren, sollten vermieden werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise zu Beleuchtungen wurden in die Begrin-
dung eingearbeitet und textliche Festsetzungen (Punkt 7.7) zu LED-Stra-
Benlaternen getroffen. Auerdem ist Lichtwerbung nur im MU 5 zulassig
(Ortliche Bauvorschriften Punkt 10.2.3).

Die Stadt Aurich hat im Juli 2022 ein Integriertes Klimaschutzkonzept
samt Malinahmenkatalog beschlossen, welches unter anderem die voll-
standige Umrlistung der StraRenbeleuchtung auf LED-Technik beabsich-
tigt.

Die Planung wird teilweise geandert.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

* Die Farbtemperatur sollte mdglichst gering und warm gehalten
sein, < 3000 Kelvin

* Die Lichtstarke sollte max. 5 Lux fir Wege und Zugangsbe-
leuchtung und max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung
nicht Uberschreiten

* Zur Orientierungshilfe wird auf die Planungshilfe des Biospha-
renreservat Rhon ,Umweltvertragliche Beleuchtung an 6ffentli-
chen Strallen, Wegen und Parkplatzen® verwiesen:
https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/

Verkehr

Niederséchsische Landesbehd6rde fur StralRenbau und Verkehr, [14.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ebenfalls mochte ich darauf hinweisen, dass meine Dienststelle
derzeit an der Erneuerung der Radwege beidseits der B 210 zwi-
schen dem Pferdemarkt und dem Knotenpunkt B 210 / Stideweg
plant.

Mit Bezug auf Punkt 6.2.12.2 der Begriindung werden die Kom-
pensationsmaflRnahmen im weiteren Verfahren benannt. Sofern
(externe) Kompensationsmafnahmen im Nahbereich von Bun-
des- oder Landesstral3en geplant werden, werden ggf. die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur den Bereich der Planstral3e A und die am Hoheberger Weg

gelegenen Teilgebiete ist die Immissionsrechtliche Situation betrachtet

worden.

Das Schallschutzgutachten hat ergeben, dass aufgrund unterschiedlicher
Larmpegelbereiche hauptsachlich entlang der Planstral3e A und des Ho-
heberger Wegs Larmschutzmalinahmen im Hochbau umzusetzen sind.
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Abwagungsvorschlag

Belange der NLStBV-GB Aurich berthrt. Ich bitte solche MalRnah-
men friihzeitig mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Der Stral3enbaulasttrager der B 210 ist von jeglichen Forderun-
gen (insbesondere Larmschutz), die auf die o. a. Bauleitplanung
sowie auf den geplanten Um- / Ausbau des Knotenpunktes B 210
| Skagerrakstrafl3e zurtickzuftihren sind, freizustellen.

Ein Teil des Hoheberger Weges ist zwar innerhalb des Geltungsbereichs
gelegen, gem. § 1 Abs. 1 der 16. BImSchV gilt die Verordnung fir den
Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen StraRen. Der
Ausbau des Knotenpunktes zur Anbindung des Quartiers wird nicht als
wesentliche Anderung angesehen, weshalb hier keine weitere
Betrachtung fir die Bestandsanlieger erfolgt ist.

Die Planung wird teilweise geandert.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, [27.06.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gegen den Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes (bzw. die An-
derung) bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und katastertech-
nische Bescheinigung nach Absatz 41.3 VV-BauGB (RdErl. d.
Nds. SozM i. d. F. vom 18.04.96 Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise
ich nachrichtlich noch auf folgendes hin:

Die Planunterlage fur den Bebauungsplanentwurf ist nicht vom
Katasteramt gefertigt worden. Es kann daher auch nicht beurteilt
werden, ob die Planunterlage den Anforderungen des oben

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Aktualisierung der Planunterlage werden derzeit Messungen
durchgefiuhrt. Eine aktuelle Planunterlage liegt zum Satzungsbeschluss
vor
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

genannten Erlasses entspricht. Die vermessungs- und kataster-
technische Bescheinigung durch das Katasteramt kann daher
nicht zugesagt werden.

Natur und Umwelt

NABU Gruppe Aurich, [30.06.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1 Bei der Durchsicht der Antragsunterlagen fiel auf, dass die Fach- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
s:lelluggrllahrﬂe Flledermaulse ausctij.erp 2d015Rstan:m.t. :‘Iélhmrell' Das Fachgutachten (Bach 2022) zu Fledermausen wurde aktualisiert und
c" end a tug gelten Unter.agen, ie in der Rege nlc.tateras im Umweltbericht erganzt.
funf Jahre sind, so dass diese Untersuchungsergebnisse zu alt
sind, um als Datengrundlage fir den Bebauungsplan dienen zu
aktualisiert werden.
2 In der 26. Woche 2022 wurde mit von einem in der Lepidopterolo- | Die Stadt Aurich hat einen Dipl. Biologen (Carsten Heinecke) mit lepidop-

gie (Schmetterlingskunde) bewanderten Birger mitgeteilt, dass er
im Plangebiet Vorkommen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie
verzeichneten Art Ameisen-Blauling (Maculinea spp. EECKE,
1915) beobachtet und fotografiert habe. Das Foto zeigte er mir.
Der Name des Informanten ist mir bekannt.

terologischen Fachwissen beauftragt, das Foto und das Vorkommen des
Ameisenblauling auf dem Kasernengelande auf fachliche Richtigkeit zu
Uberprifen. In der ,Fachlichen Stellungnahme zum fraglichen Vorkom-
men von Ameisenblaulingen (Phengaris spec.) auf dem Gelande der
ehemaligen Bliicher-Kaserne Aurich, kommt er zum Ergebnis, dass es
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Da fir den Ameisen-Blauling die Schutzbestimmungen des § 44 sich bei dem fotografierten Exemplar nicht um einen Ameisenblauling,

Bundesnaturschutzgesetz gelten, fordert der NABU eine Kartie- sondern um einen Hauhechel-Blauling handelt und belegt dies anhand

rung der Schmetterlinge. von Referenzbildern. Die Ameisenbl&ulinge sind lediglich im norddeut-
schen Tiefland in Feuchtheiden und am Rand von Heideweihern aufzufin-
den, wohingegen der Lebensraum (Schotterflachen mit Magerrasenberei-
che Hopfenklee und Weilklee) fir den Hauhechel-Blauling auf dem Ka-
sernengelande vorhanden ist.
Die Planung wird nicht geandert.

3 Der NABU weist darauf hin, dass der Sandhorster Forstland- Die Stadt Aurich hat eine Baumschutzsatzung, die die Ersatzpflanzung
schaftsschutzgebietswirdig ist. Die ortlichen Naturschutzvereini- von Baumen regelt. Gebietsheimische Arten sind dementsprechend 2-
gungen beabsichtigen, eine Unterschutzstellung zu initiieren. fach und gebietsfremde Arten einfach zu ersetzen.

Der NABU fordert, dass unvermeidbar zu beseitigende Grol3- Des Weiteren ist geplant im 6ffentlichen Raum und mehrheitlich entlang
baume nicht nur 1 : 1, sondern, je nach Vitalitat in einem Verhalt- der Planstral3en neue Baumpflanzungen zu setzen.
nis von 1 Ersatzbaum pro 10 cm Stammdurchmesser und einem Die Planung wird nicht gedndert.
Stammumfang (STU) von 14/16 bis 16/18 STU nachgepflanzt
werden, damit die Funktionen der Baume fiir den Naturhaushalt
mdglichst zeitnah wiederhergestellt werden kénnen.
4 Die Abstandsflachen bzw. -grenzen und Hohenbeschrénkungen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

sollten, soweit es mit der Niedersachsischen Bauordnung verein-
bar ist, so festgesetzt werden, dass auch bei geringeren Distan-
zen zu Nachbarflachen das Installieren von z. B. Warmepumpen

Die Planung wird nicht geandert.

21




Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne“ der Stadt Aurich
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1

dass sich die Stadt Aurich, ggf. unter Mitwirkung der zusténdigen
Behorden des Landes und des Landkreises, im Rahmen ihrer
Bauleitplanung auf mdgliche Katastrophenfélle durch die Einrich-
tung von funktionierenden Frithwarnsystemen (etwa Sirenen) und
Schutzraumen vorbereitet. Vorhandene Bunker sollten instandge-
setzt werden.

Eine weitere Beurteilung der Planung ist dem NABU erst moglich,
wenn die angekindigte Erganzung der Kapitel im Umweltbericht
erfolgt ist.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
und das Anbringen von auf Winkeln montierten Photovoltaik-
bzw. Solaranlagen auf Flachdachern ermdéglicht wird.
5 Der NABU dréngt angesichts der aktuellen Ereignisse darauf, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlage von Schutzraumen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Die Planung wird nicht geandert.

Niederséchsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, [30.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da
wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt bei sorgsa-
mer Umsetzung der Planungen nicht erwartet werden, ein Ober-
flachenentwasserungskonzept vorliegt und Aussagen zur
Schmutzwasserentsorgung sowie zur Loschwasserversorgung
getroffen wurden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung und Konzeptionierung der Léschwasserversorgung werden
bei der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Planungen zur Behandlung des Regenwassers erfolgt in enger Ab-
stimmung mit den zustandigen Wasserbehdrden. Die Altlasten werden
bei der weiteren Planung bertcksichtigt.
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Abwagungsvorschlag

Nach Durchsicht der Unterlagen sind folgende Hinweise zu be-
riicksichtigen:

Bei der Umnutzung des aufgegebenen Militdrstandortes ist ein
sorgsamer Umgang mit den auf dem Gelande sich befindenden
zahlreichen Feuerldschbrunnen und dem Forderbrunnen (alle
verfiltert im Hauptgrundwasserleiter) einschlie3lich Wasserwerk
sicherzustellen. Wie im Detail der Umgang bzw. eine Folgenut-
zung der Einrichtungen (Loschwasserversorgung, Trinkwasserno-
tversorgung usw.) vorgesehen ist, ist den bisherigen Planunterla-
gen und Erlauterungen nicht zu entnehmen. Eine Abstimmung
mit der zustéandigen Wasserbehdorde wird empfohlen.

Auf dem Gelédnde wurden zahlreiche Altlastverdachtsflachen aus-
gewiesen (M&P Geonova 2013). Auch in diesem Zusammenhang
sind Gewasserbelastungen durch abgestimmte Sanierungskon-
zepte auszuschlieBen. Da das Gutachten bzw. entsprechende
Sanierungskonzepte den Unterlagen nicht zu entnehmen sind,
kénnen zu diesem Zeitpunkt keine weiteren Hinweise erfolgen.

Die Planung wird nicht geandert.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Lan-
deseigene Gewasser) sind durch die Planungen nicht nachteilig
betroffen.

Anlagen des GBIl Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) sind
betroffen!

Auf dem Planungsgeldnde betreibt der Gewasserkundliche Lan-
desdienst (GLD) seit vielen Jahren eine Grundwassermessstelle

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Vorhandensein einer Grundwassermessstelle wird in der Begriin-
dung ergénzt und auf eine Uberplanung beziehungsweise einer mogli-
chen unabdingbaren Verlegung hingewiesen.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen infrastruktureller Neuord-
nung von Versorgungsleitungen mit in die Planung integriert.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

und erhebt dort den Grundwasserstand fiir den Bereich der Stadt
Aurich (Daten kénnen bei Bedarf zur Verfligung gestellt werden).
Die Bauplanung sieht eine Uberbauung der Grundwassermess-
stelle durch eine Stral3e vor. Eine Erhaltung der Messstelle Unter-
flur ware zwar moglich, ist aufgrund unserer Bedenken hinsicht-
lich des Arbeitsschutzes unserer Mitarbeiter jedoch nicht ge-
wunscht. Wir bitten um den ordnungsgemafen Rickbau der
Grundwassermessstelle durch den Grundstuckseigentimer sowie
um die rechtzeitige Information Uber den Zeitpunkt des Ruck-
baus, so wir das darin befindliche Messgerat ohne Beschadigung
entfernen kénnen.

Da wir die 0.g. Grundwassermessstelle aus den o0.g. Grinden
aufgeben werden, sind wir sehr daran interessiert Ersatz fur diese
Messstelle zu schaffen. Naheliegend ist fir uns zu diesem Zweck
ein Umbau eines vorhandenen Feuerléschbrunnens. Um zu pri-
fen, ob sich einer dieser Brunnen als Grundwassermessstelle eig-
net, sind konkrete Planungen hilfreich, aus denen hervorgeht,
welche der Feuerldschbrunnen erhalten bleiben und ob diese fur
einen Umbau als Grundwassermessstelle zu Verfligung stehen.
Auch wirden uns weitere Informationen zu den Feuerléschbrun-
nen, wie z.B. Schichtenverzeichnisse und Ausbaudaten, ebenfalls
dabei unterstiitzen. Falls entsprechende Unterlagen vorhanden
sind, bitten wir Sie, uns diese zu Verfiigung zu stellen.

Die Planung wird nicht geandert.
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Landwirtschaftskammer, [13.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Es bestehen keine Bedenken

Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich.

Denkmalschutz

Ostfriesische Landschaft, [15.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen aus der Sicht der ar-
chaologischen Denkmalpflege keine grundsatzlichen Bedenken.

Da archéaologische Funde nicht ganzlich ausgeschlossen werden
koénnen, ist eine fachliche Begleitung der neu tberbauten Berei-

che notwendig. Der Beginn der Erdarbeiten ist uns dem Archéolo-
gischen Dienst frihzeitig, d.h. 3 Wochen vor Beginn, anzuzeigen.

Sollte archdologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung
einzuraumen. Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss
diese nach dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz gere-
gelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die
Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) SS 2, 6, 13 und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Denkmalschutzrechtliche Belange werden als Hinweis in die Textlichen
Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Planung wird teilweise geandert.
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Nr.
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Abwagungsvorschlag

14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erfor-
derlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen wer-
den, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Gewerbe, Handel und Industrie

Industrie- und Handelskammer, [24.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Es sind keine Bedenken, Anderungswiinsche oder Erganzungen
anzumelden.

Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich.

Sicherheit und Ordnung

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bundeswehr, Bonn [07.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Belange der Bundeswehr werden berlhrt, jedoch nicht beein-
trachtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be-
stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffent-
licher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Militéarischen LV-Ra-
daranlage Brockzetel und innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches
fur militarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, so-
lange bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Geb&audeteile -
eine Hohe von 26,7mUNN — nicht Gberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzan-
spriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Die B 210 gehort zum MilitarstraRengrundnetz. Solange am Bau-
korper und der Tragfahigkeit der B 210 keine Anderungen vorge-
nommen werden, wird dem Vorhaben zugestimmt.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militari-
scher Funk.

Der Bebauungsplanentwurf sieht fir das MalR3 der baulichen Nutzung
keine Geb&aude vor, die die H6he von 26,7m Uber NHN Uberschreiten.

Ausnahme bilden die denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude
- 27,1m Stabsgebaude

- 27,2m und 29,3m Kommandogebaude

- 31,7m Turm des Wirtschaftsgebaudes

Die Planung wird nicht geandert.
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Energieversorgung

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, [27.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen
erdverlegte Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein
Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu hal-
ten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle genannten
Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Ab-
stimmungsmal3nahmen eingeleitet werden kdnnen

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrun-
derkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geo-
technischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. 8 7 BBergG oder eine
Bewilligung gem. 8§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerksei-
gentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhal-
ten wurde, kbnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir
bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die EWE-Netz GmbH wurde bereits am Verfahren beteiligt.

Auf Nachfrage bei der EWE-Netz GmbH wurde die erdverlegte Gas-
Hochdruckleitung anhand von Lageplanen unterhalb des Wasserwerks-
weg verortet.

Im Rahmen der Baufeldentwicklung miissen laut Fachplanenden eine
Vielzahl an Leitungen ersetzt, umgesetzt oder neu verlegt werden.

Ggf. werden Leitungen und Schutzstreifen in der Planzeichnung nach-
traglich gekennzeichnet.

Die Planung wird nicht geandert.
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Abwagungsvorschlag

Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu diesem Thema richten
Sie bitte direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de

Informationen tber moglicherweise vorhandene Salzabbauge-
rechtigkeiten finden Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Berg-
bau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegenlber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpre-
tieren noch erhebt sie Anspruch auf

Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach
weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmi-
gungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, [27.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen
des OOWV.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer
geschlossenen Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen,
noch durch Hochbauten Gberbaut werden. Auf3erdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Ge-
fahrdung in ihrer Funktion auszuschlief3en. Um fur die Zukunft si-
cherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfin-
den kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:
Versorgungssicherheit
Vorsorgender Grundwasserschutz

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Im Rahmen der Baufeldentwicklung mussen laut Fachplanenden eine
Vielzahl an Leitungen ersetzt, umgesetzt oder neu verlegt werden.

Gegebenenfalls wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen.

Die Planung wird nicht geandert.

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte
eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf der Grund-
lage der Allgemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit Was-
ser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Beriicksichtigung des
Begleitvertrages fir die Stadt durchgefihrt werden. Nehmen Sie
bitte vor Ausschreibung der ErschlielRungsarbeiten mit uns Kon-
takt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der Erweiterung fest-
zulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Baufeldentwicklung miissen laut Fachplanenden eine
Vielzahl an Leitungen ersetzt, umgesetzt oder neu verlegt werden. Die
Trinkwasser- und Loschwasserversorgung wird in der Infrastrukturpla-
nung bertcksichtigt.

Das Kapitel Wasserversorgung wird in der Begriindung ergénzt.

Die angesprochenen Aspekte betreffen die nachgeordneten Verfahren.

Die Planung wird nicht geandert.
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Abwagungsvorschlag

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das
DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Aufgrund der hohen Anzahl erwartbarer Abnehmer im Plangebiet,
empfiehlt es sich entgegen der im Begriindungsentwurf genann-
ten Ubergabestelle eine ErschlieRung des Gelandes mit neuen
Trinkwasserleitungen durchzufiihren. Es wird geraten das Trink-
wassernetz um einen Maschenschluss, der durch das Plangebiet
fuhrt und sowohl am Hoheberger Weg, als auch an der Skager-
rakstral3e an bestehende Leitungen anknipft, zu erweitern. Eine
beidseitige Anbindung erhoht die Versorgungssicherheit und min-
dert die Druckverluste bei hoher gleichzeitiger Entnahme von
Trinkwasser.

Bei Weiternutzung, bisher nicht oder nicht direkt mit dem 6ffentli-
chen Trinkwassernetz verbundenen Leitungen sind diese auf ihre
Eignung als Trinkwasserleitung zu prufen. Vor Anschluss an das

Trinkwassernetz sind sie durch einen Fachbetrieb unter Aufsicht

des OOWYV aufzureinigen und zu desinfizieren.

Der minimal anstehende Druck reicht unter der Annahme eines
neuen Maschenschlusses durch das Plangebiet im Regelfall je-
derzeit aus, um die vorgesehene Bebauung entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungs-
netz zu versorgen.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Ldsch-
wasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300m um
das Brandobjekt.
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Abwagungsvorschlag

Die vorhandenen Hydranten um Umkreis des Plangebietes kon-
nen jeweils nur fir einen Randbereich des Plangebietes Lésch-
wasser zur Verfugung stellen. Bei Einzelentnahme kdnnten sie je
nach Lage 48 m3/h, 96 m3/h oder 120 m3/h Léschwasser aus der
Trinkwasserversorgung fur den Grundschutz bereitstellen.

Neue Hydranten innerhalb des Plangebietes wirden bei dem
oben genannten Maschenschluss voraussichtlich 96 m3/h bei Ein-
zelentnahme fiir den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen
koénnen. Die Positionierung ist abhangig von der Trinkwasserhygi-
ene und im Vorfeld der Erschlieldung abzustimmen.

Vorsorgender Grundwasserschutz

Die Stadt Aurich beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 393 ,Ehemalige Blicherkaserne® die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines neuen nut-
zungsgemischten Wohnquartiers auf dem ehemaligen Gelande
der Blucherkaserne und angrenzenden Freiflachen zu schaffen.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache ca. 36 ha.

Im Rahmen des Wasserrechtsantrages (2015) fiir das Wasser-
werk Aurich-Egels wurde ein Hydrogeologisches Gutachten er-
stellt, in dem u. a. die Lage des Wassergewinnungsgebietes des
Wasserwerkes Aurich-Egels neu ermittelt worden ist. Das Was-
sergewinnungsgebiet erstreckt sich im Bereich des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 393 ca. 350 m weiter nach Westen als
das im Jahr 1991 festgesetzte Wasserschutzgebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebiet liegenden Flachen im
Geltungsbereich sind bereits im Bestand durch Gebaude, militdrische An-
lagen, StraBen, Ubungsplatze und Lagerflachen stark versiegelt. Im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans werden geringfugig weitere Flachen
bebaut.

Die Versiegelung ist aufgrund der geplanten Gebaudestruktur im Sonder-
gebiet Verwaltung zwar mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,70
festgesetzt, stellt aber eine vergleichbare Versiegelung als die Bestands-
versiegelung dar.

In der Begrindung wird empfohlen Versickerungsanlagen zu schaffen,
sodass eine moglichst ortsnahe Versickerung gewahrleistet werden kann
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Abwagungsvorschlag

Der oOstlichste Bereich dieses Plangebietes ragt somit mit einer
Flache von ca. 5,2 ha in das 2015 neu ermittelte Wassergewin-
nungsgebiet des Wasserwerkes Aurich-Egels hinein.

Die nachstgelegenen Foérderbrunnen des Wasserwerkes befinden
sich ca. 2,6 km siiddstlich des Plangebietes.

Auf dem Teil des Bebauungsplangebietes, der sich in das Was-
sergewinnungsgebiet des Wasserwerkes Aurich-Egels erstreckt,
sind im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 393 Flachen fur
Verwaltungsgebaude (SO1), fir gro3flachigen Einzelhandel und
Wohnen (SO2) und fiir 6ffentliche Grunflachen (Regenriickhal-
tung sowie Park- und Spielflachen) vorgesehen. Hinzu kommen
Stralienverkehrsflachen und ein ,\Wohnweg'.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes und der Bewirtschaftung der
Grundwasserressource bestehen Bedenken grundsatzlicher Art
gegen weitere Ausweisungen von Bebauungsflachen innerhalb
des Wassergewinnungsgebietes Aurich-Egels.

Es ist zu beflirchten, dass mit den vorgesehenen Baumaf3nah-
men zusatzliche Versiegelungen einhergehen werden und damit
die Grundwasserneubildung gemindert wirde. Das heil3t, es
koénnten zuklnftig geringere Mengen der Ressource Grundwas-
ser fur die spatere Trinkwasserversorgung zur Verfigung stehen.
Um dem entgegen zu wirken, sollte das anfallende Nieder-
schlagswasser nach Mdglichkeit ortsnah mittels Versickerungsan-
lagen versickert werden. Hierzu verweisen wir auf das DWA-Re-
gelwerk mit dem Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt
DWA-M 153.

auch wenn laut Bodengutachten eine Versickerung aufgrund geologi-
scher Bodenverhaltnisse nur bedingt moglich ist.

Es ist geplant Niederschlagswasser tiber Mulden usw. abzuleiten und zu
verdunsten bzw. in den Flachen fiir Regenriickhaltung zu sammeln. Der
Graben 6stlich des SO Verwaltung wird erhalten.

Die Planung wird teilweise geandert.
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Abwagungsvorschlag

Die Gefahrdungspotentiale fur das Grundwasser, die von Wohn-
wie auch von Mischgebieten ausgehen, resultieren sowohl aus
der Bauphase fiur die Gebaude mitsamt den zugehdérigen Ver-
und Entsorgungsleitungen, Stral3en, Wegen, Kfz-Stellplatzen
usw. als auch aus der spateren Nutzung der Hauser und Grund-
stucke.

a) wahrend der Bauphase:

- Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der
schitzenden Grundwasseriiberdeckung durch das Ausheben
von Baugruben oder der Graben fur die Fundamente, beim
Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitungen,

- Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch
auf3erhalb der Baugruben durch den Baustellenbetrieb,

- Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
(Farben, Lacke, Bitumen-anstriche, Verdiinner, Reinigungs-
flussigkeiten, Treib- und Schmierstoffe flir Baumaschinen,
Schaldle usw.),

- -ein erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers
durch Schadstoffeintrag infolge von Havarieféllen bei Baufahr-
zeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfélle bei Tank-
und Wartungsvorgangen.

Sollte der Bebauungsplan - wie geplant - umgesetzt werden,
muss dafir Sorge getragen werden, dass das Personal der bau-
ausfuihrenden Firmen vor Beginn der Baumaflinahmen auf die
sensible Lage des Baugrundes innerhalb des

Eine Aufnahme in die Hinweise ist soweit nicht erforderlich, wenn es sich
um allgemein anerkannte und verbindliche Regelungen und Anforderun-
gen des Umwelt- und Sicherheitsmanagements, der Beachtung der
DGUV-Vorschriften oder sonstiger Arbeitstechnische Vorschriften han-
delt. Sie betreffen nicht unmittelbar den Bebauungsplan, sondern sind
Gegenstand der nachgeordneten Verfahren.

In der Planzeichnung wird das Trinkwassergewinnungsgebiet erganzt
und ein Hinweis dazu aufgenommen.

Die Planung wird teilweise geandert.
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Abwagungsvorschlag

Wassergewinnungsgebietes hingewiesen werden. Auf den Bau-
stellen sind stets ausreichende Mengen an Olbindemitteln und
geeignete Auffangvorrichtungen bereitzuhalten und im Schadens-
fall auch einzusetzen.

Wir empfehlen, grundsatzlich keine biozid-haltigen Baumateria-
lien einzusetzen, um so dafiir zu sorgen, dass keine Biozide oder
Pflanzenschutzmittel durch Niederschlagswasser ausgewaschen
werden und das Grundwasser gelangen konnen.

b) wéahrend der Nutzung:

- Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der Fla-
chenversiegelung,

- erhohtes Verkehrsaufkommen; durch die neuen Anwohner
und die Kunden des geplanten Einzelhandels kann es zu ver-
mehrten Emissionen von wassergefahrdenden Stoffen kom-
men (z. B. Tropfverluste bei undichten Kfz-Motoren, u. U.
Transport und Umschlag einzelner wassergefahrdender
Stoffe wie Heizol oder Kraftstoffe),

- Lagerung und Verwendung wassergeféahrdender Stoffe (z. B.
Heizollagerung, Verwendung wassergefahrdender Stoffe
durch Hobbygéartner und -bastler, private Kfz-Wartung, Auto-
wasche),

- unsachgemaller oder missbrauchlicher Umgang mit Dinge-
mitteln und Pflanzenschutzmitteln in den Garten und Grinfla-
chen, verbunden mit haufiger und intensiver Bewasserung
(Uberschreitung der Feldkapazitat des Bodens) erhéhen das
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Abwagungsvorschlag

Risiko der Verlagerung von Nahrstoffen und Pflanzenschutz-
mittelrtickstanden in das Grundwasser erheblich,

- Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte
Abwasserleitungen (Verlustmenge laut Literatur: 6 — 10 % des
Abwasseraufkommens), Hausanschliisse und Grundsttick-
sentwasserungen,

- Die zukunftigen Bewohner*innen/Grundstiicksnutzer*innen
sollten darUber informiert werden, dass sie sich innerhalb ei-
nes Wassergewinnungsgebietes befinden.

Wir weisen darauf hin, dass an die Ausweisung von Bau-, Misch-
und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und -gewinnungsgebie-
ten grundsatzlich folgende Anforderungen zu stellen sind:

- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

- Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale
und -leitungen in Wasser-gewinnungsgebieten®,

- Beachtung der Anlagenverordnung (AwSV),
- Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser verweisen wir er-
ganzend auf das DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fir Trink-
wasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser*
(2021) und auf die ,Praxisempfehlung fur niedersachsische Was-
serversorgungsunternehmen und Wasserbehorden; Handlungs-
hilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsver-
ordnungen® (NLWKN 2013).
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Abwagungsvorschlag

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke endgiil-
tig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager
teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen,
wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrung zu
Verzdgerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Siche-
rungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Ver-
anlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Ver-
trage durchgefihrt werden.

EWE NETZ GmbH, [10.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer Baumal3-
nahme beeinflusst werden. Hierfur setzen Sie sich bitte per E-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Nachfrage bei der EWE-Netz GmbH verlauft die erdverlegte Gas-
Hochdruckleitung innerhalb des Wasserwerksweg, der den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes tangiert.
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Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung: NOFNetztech-
nikGW@ewe-netz.de in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und durfen weder
beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder ande-
rer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlieung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -
korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-
sorgungsleitungen geman DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.
Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur
die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mdochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit
einzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warme-
technisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B.
durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet werden soll.
Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von

Die Planung wird nicht geandert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag

dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertrag-
lich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch in
die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu be-
teiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plange-
bietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksich-
tigenden Leitungs- und Anlagenbestand flhren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Glber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - da-
mit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Plan-
werkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden An-
lagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Telekommunikation

Vodafone GmbH, [28.06.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
res Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestands-
planen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anla-
gen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stad-
tebaulichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder
die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehen-
den Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
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Telekom, [17.06.2022]

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

1 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
— als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch ei-
nen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistun-
gen nach 8 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3inahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie méglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.
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Nachbargemeinden

Samtgemeinde — Stadt Esens, [16.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Samtgemeinde Esens nimmt von den beabsichtigten Planun-
gen Kenntnis und hat hierzu keine Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Uber abwagungserhebliches Material das Plangebiet betreffend
verfugt die Samtgemeinde Esens nicht.

Keine Bedenken oder Anregungen

Sonstiges

Staatliches Baumanagement Region Nord-Ost, [08.07.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Plangebiet SO1

1. Die Planung ist insoweit zu begri3en, als sie vorsieht, die
Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet SO1 mit Zweckbe-
stimmung ,Verwaltung“ gemaR § 11 BauNVO festzusetzen.

Auch hinsichtlich der GréRRe der Uberbaubaren Flache auf dem
Grundstlick bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Die Grundflachenzahl GRZ wird von 0,3 auf mindestens 0,70 sowie die
Geschol3flachen GFZ von 0,8 auf 1,8 hochgesetzt, um eine uneinge-
schrankte Ansiedlung und zukinftige Weiterentwicklung des Standortes
Aurich fur die Bundesanstalt flir Immobilien zu gewébhrleisten.

Die Planung wird geandert.

42




Bebauungsplan Nr. 393 ,Ehemalige Blicher-Kaserne“ der Stadt Aurich
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

2. Wir erachten die Planung jedoch in Bezug auf die Ober-
grenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
mit der Festsetzung der GRZ mit 0,3 und der GFZ mit 0,8 als
nicht auskémmlich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) plant die dau-
erhafte Ansiedlung eines Verwaltungsbaus an dieser Stelle. Hin-
sichtlich der notwendigen Gré3e des geplanten Neubaus und den
dazugehorigen Nebenanlagen, Zufahrten und Parkplatzen fihren
die festgesetzten Werte fur die GRZ und GFZ zu erheblichen Ein-
schrankungen. Potential fir eine zukilinftige Weiterentwicklung
des Standortes ware nicht vorhanden. Um die Interessen der
Bundesanstalt an diesem Standort zu bericksichtigen, sollten die
Werte flr das Mal3 der baulichen Nutzung mindestens den Ober-
grenzen des benachbarten Sondergebietes SO2 (GRZ 0,55/GFZ
1,6) entsprechen.

Darlber hinaus sollte die Mdglichkeit eingerdumt werden, auf die-
sem Plangrundstiick zwischenzeitlich Flichtlingsunterkiinfte un-
terbringen zu kdnnen.

Plangebiete WA1.1, WA1.2 und MU3

Hinweis: In den Bestandsgebauden befinden sich Gemein-
schaftsunterkinfte fur Fliichtlinge. Wir gehen davon aus, dass fir
die entsprechende Nutzung Bestandschutz besteht. Diese Unter-
kunfte werden als Anlage fur soziale Zwecke im allgemeinen
Wohngebiet sowie im urbanen Gebiet als zulassig betrachtet.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungs-
plan. Alle gegenwartigen Nutzungen in den Bestandsgebauden geniel3en
Bestandsschutz und kénnen im Betrieb aufrechterhalten werden. Erst bei
Aufgabe oder Umnutzung sind die Festsetzung als Allgemeines Wohnge-
bietes im Bebauungsplan umzusetzen. Es sind ausreichend Verwaltungs-
einrichtungen in den Verwaltungsgebauden entlang der PlanstralRe A vor-
gesehen.
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Abwagungsvorschlag

Auch die Moglichkeit in Allgemeinen Wohngebieten Anlagen fir
Verwaltungen ausnahmsweise zuzulassen, sollte der BImA in
den genannten Plangebieten (WA1 und WA12) eingeraumt wer-
den.

Die Planung wird nicht geandert.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), [08.07.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Plangebiet SO1

1. Die Planung ist insoweit zu begrifen, als sie vorsieht, die Art
der baulichen Nutzung als Sondergebiet SO1 mit Zweckbestim-
mung ,Verwaltung“ gemal § 11 BauNVO festzusetzen. Auch hin-
sichtlich der Grof3e der Giberbauten Flache auf dem Grundstiick
bestehen aus Sicht der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
keine Bedenken.

2. Wir erachten die Planung jedoch in Bezug auf die Obergrenzen
fur die Bestimmung des Mafl3es der baulichen Nutzung mit der
Festsetzung der GRZ mit 0,3 und der GFZ mit 0,8 als nicht aus-
kommlich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben plant die dauerhafte
Ansiedlung eines Verwaltungsbaus an dieser Stelle. Hinsichtlich
der notwendigen Grol3e des geplanten Neubaus und den dazuge-
horigen Nebenanlagen, Zufahrten und Parkplatzen fuhren die
festgesetzten Werte fir die GRZ und GFZ zu erheblichen

Die Grundflachenzahl GRZ wird von 0,3 auf mindestens 0,70 sowie die
Geschof3flachen GFZ von 0,8 auf 1,8 hochgesetzt, um eine uneinge-
schrankte Ansiedlung und zukuinftige Weiterentwicklung des Standortes
Aurich fur die Bundesanstalt fir Immobilien zu gewdahrleisten.

Die Planung wird teilweise geandert.
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Nr.
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Abwagungsvorschlag

Einschrankungen. Potenzial fur eine zukunftige Weiterentwick-
lung des Standortes ware nicht vorhanden. Um die Interessen der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben an diesem Standort zu be-
ricksichtigen, sollten die Werte fur das MalR3 der baulichen Nut-
zungen mindestens den Obergrenzen des benachbarten Sonder-
gebietes SO2 (GRZ 0,55/GFZ 1,6) entsprechen.

Darlber hinaus sollte die Mdglichkeit eingeraumt werden, auf die-
sem Plangrundstiick zwischenzeitig Flichtlingsunterkiinfte unter-
bringen zu kénnen.

Plangebiet WA1

Das Gebéaude Nr. 22 ist in dem Vorentwurf mit dem Bereich allge-
meines Wohngebiet Uberplant worden. Auf der Bereichsflache
des Gebaudes 22 verlaufen gemaf des Vorentwurfs Planstraf3en.
Da die Stadt Aurich von dem Vorhaben Kenntnis hat, dass in dem
Gebaude von dem Landkreis Aurich Flichtlinge untergebracht
werden, geht die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben davon
aus, dass fur die entsprechende Nutzung des Gebaudes Nr. 22
wahrend der Unterbringung von Fluchtlingen zumindest Bestand-
schutz besteht. Die Unterklnfte fur die Unterbringung von Fliicht-
lingen sind gemalf den rechtlichen Vorgaben in allgemeinen
Wohngebieten zulassig.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungs-

plan. Alle gegenwartigen Nutzungen in den Bestandsgebauden geniel3en
Bestandsschutz und kénnen im Betrieb aufrechterhalten werden. Erst bei
Aufgabe oder Umnutzung sind die Festsetzung als Allgemeines Wohnge-
bietes im Bebauungsplan umzusetzen.

Die Planung wird nicht geandert.

Plangebiet WA 12

Das Geb&ude Nr. 11 ist auf dem Plan des Vorentwurfs ebenfalls
nicht mehr vorhanden. Uber die Gebaudeflache sind u. a.

Laut des Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege werden die
Gebéaude 10 und 11 als abgéngig eingestuft. Das Gebaude 12 definiert
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Ebenfalls geht die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben davon
aus, dass fur das Gebaude Nr. 12, in dem der Landkreis Aurich

ebenfalls Flichtlinge unterbringen mochte, gemaf der Abspra-

chen mit der Stadt Aurich hinsichtlich der Nutzung fiir die Unter-
bringung Bestandsschutz bis 2024 besteht. Das Gebaude Nr. 12
liegt gemal dem Vorentwurf im Bereich urbanes Gebiet. GemanR
den rechtlichen Vorgaben ist die Unterbringung von Fliichtlingen

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
StralRenverkehrsflachen geplant. Da das Geb&ude Nr. 11 gegen- eine wesentliche Raumkante des denkmalgeschiitzten Ensembles um
wartig vom Landkreis Aurich hergerichtet wird, um dort Flicht- den zentralen Griinzug und ist als daher zu erhalten.
linge unterzubringen, geh,t die Bund?sanstalt f,L,Jr Immobilienauf- Das H-Gebaude Nr. 11 hat zwischenzeitlich eine Nachnutzung erhalten
ggben davon aus_, das.s fur das Gebaude gema den Ab"sprfslchen und wird nachtraglich in den Bebauungsplan aufgenommen sowie das
mit der Stadt Aurich bis zum Jahr 2029 Besf[andschutz.fur die ge- Baufeld entsprechend angepasst,
nannte Nutzung besteht. Der Landkreis Aurich hat erklart, dass er
Verhandlungen ber eine Nachnutzung der Gebaude Nr. 11 und Die Erhaltung des H-Geb&udes Nr. 10 wird nicht in Betracht gezogen, da
Nr. 12 fiihren méchte. Der mégliche Zweck der Nachnutzung das Gebaude 10 wirtschaftlich nicht sanierbar ist.
muss noch mit dem Landkreis Aurich geklart werden. Gemaf
dem Vorentwurf wirde das Gebaude Nr. 11 zur Halfte im allge-
meinen Wohngebiet liegen. Wirde das Geb&dude Nr. 11 dem Be-
reich allgemeines Wohngebiet zugeordnet, ware somit eine Die Planung wird geandert.
Nachnutzung z.B. fir Verwaltungszwecke gemalR der Begriun-
dung des Vorentwurfs nicht vorgesehen. Die Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben geht davon aus, dass der weitere Umgang
mit dem Geb&ude 11 noch zwischen der Stadt Aurich, dem Land-
kreis Aurich, dem Investor und der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben geklart wird.
4 Plangebiet MU3

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.
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Abwagungsvorschlag

in dem Planungsbereich urbanes Gebiet zulassig. Eine mdglich
Nachnutzung des Gebaudes Nr. 12 misste gegebenenfalls zwi-
schen der Stadt Aurich, dem Landkreis Aurich, dem Investor und
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben geklart werden.

Erganzend zu dem Plangebiet SO1

Gegenwartig laufen Gesprache zwischen dem Landkreis Aurich
und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, um auf der Fl&-
che SO1 (Verwaltung) moglicherweise fir einen Zeitraum von ca.
zwei Jahren gegebenenfalls Wohncontainer fur die Unterbringung
von Flichtlingen aufzustellen. Die Bundesanstalt flr Immobilien-
aufgaben geht davon aus, dass fiir eine entsprechend befristete
Nutzung Bestandschutz besteht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Einwender*in 1, [24.06.2022]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Abriss von Geb&uden und Strallen

Die Kaserne ist kein ehemaliges Wohngebiet, das man eben mal
so ohne weiteres umkrempeln kann. Eigentlich selbstverstand-
lich, aber uneigentlich nicht beachtet ist, dass es sich dabei um
eine ehemalige militarische Anlage handelt. Stral3en und Ge-
baude sind also nach ganz anderen Standards geplant als her-
kémmliche Hauser oder Behdrdengebaude, Stral3en sind von

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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einer anderen Qualitat und zusatzlich gibt es auch noch beson-
dere Schutzrdume.

2 Stral3en
Wenn tatsachlich ZWEI der H-Gebaude im Ostteil der Kaserne Der stadtebauliche Entwurf sieht nicht den Erhalt des H-Gebaudes Nr. 10
aus Denkmalschutzgriinden erhalten bleiben sollen (im Plan ist vor. Der Abriss des Gebaudes Nr. 10 ist essentiell, um eine geordnete
nur eines eingezeichnet und ich pladiere zudem fur die Erhaltung ErschlieBung und den Kreisverkehr zu ermdglichen.
aller DR? d(;rt sZtehenden EI—staLt;de), dann ml;ss aucz elneD. Der Erhaltung des H-Gebaudes Nr. 10 wird auch deshalb nicht in Be-
entsprechende uweg.ung €l (?n ZW. vorgesenen werden. .|e tracht gezogen, da das Gebaude 10 wirtschaftlich nicht sanierbar ist.
fehlende Zuwegung wird auch nicht dadurch ersetzt, dass zwei
Parkhauser neu im Plan vorgesehen sind.
Hierbei geht es nicht um das Parken vor der Haustir, sondern Die Stapelung von Stellplatzen flhrt zu einer geringeren Flachenversieg-
darum, dass die Verkehrs- und Parkflachen bereits vorhanden Iung im VergleiCh Zur ErriChtung von dezentralen Privatstellplétzen samt
sind. Zufahrten.
Mit Parkh&usern zwei davon sind gem. vorliegender Unterlagen
vorgesehen wird aber zusatzlicher Boden versiegelt und dann Die Planung wird nicht geandert.
mussen ggf. alle Sachen eines Wocheneinkaufs trotzdem noch
bis zur Wohnung getragen werden.

3 Gebaude und Bunker

In einer Kaserne ist zu erwarten, dass viele Gebaude einen be-
sonderen Bombenschutz aufweisen und zuséatzlich Bunkeranla-
gen im Untergrund eingebaut sind. Wurde das bertcksichtigt?

Der zentrale Strang der Gebaude auf der Ost-West-Achse wurde
1938 errichtet. Die Keller dieser Gebaude mussten nicht nur

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude weisen die zur Bauzeit
und fir die Nutzung typischen Merkmale auf. Diese zu erhalten und fur
aktuelle Nutzungen weiterzuentwickeln ist eine Aufgabe, die der kiinftige
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aufgrund der GroéRRe und Hohe der Gebaude besonders verstarkt
sein (das Hauptgebaude, das der 4.Luftwaffendivision z.B., ist
das grofdte Burogebaude Ostfrieslands).

Die Keller sind auch deswegen bunkerartig verstarkt worden, weil
man mit Bombenangriffen auf militarische Infrastruktur immer
rechnen muss und Menschen dann in Keller Schutz suchen mis-
sen.

Die bunkerartig verstarkten Keller konnten (und werden mit Si-
cherheit) Verbindungsgange zwischen einigen Gebauden im Un-
tergrund aufweisen. Die baute man deswegen, damit selbst dann,
wenn ein Gebaude einstiirzt oder Eingéange mit Trimmern ver-
schuttet sind, man vom Nebengebaude aus noch an die im Keller
eingeschlossenen Menschen herankommen konnte. Diese
Gange sind bei Betrachtung der Wande in einem Keller nicht un-
bedingt zu sehen. Manchmal wurde friiher nur ein schwarzer
Rahmen auf die weif3e Wand gemalt, damit Rettungskrafte im
Notfall sehen sollten, dass hier eine Sollbruchstelle ist.

Da nicht immer amtliche Karten aus der damaligen Bauzeit ver-
fugbar sind, ist ggf. vorher ein Bodenscan durchzufiihren.

Neben den verstarkten Kellern gibt es aber auch moderne Bunker
nach NATO-Standards auf dem Geléande.

Ein solcher grof3er Schutzbunker ist z.B. unter der UHG. Das ist
der groRe Hiugel am Hoheberger Weg neben dem Landeplatz fir
Hubschrauber. Dieser Schutzbunker diente u.a. als Lebensmittel-
lager fur die gro3e Kiche der UHG und die beiden Bar-Raume.

Bauherr in Abstimmung mit den zustandigen Denkmalbehdrden zu be-
waéltigen hat.

Nutzungen in Souterrain-/Kellerraumen kénnen neben einer Nutzung als
Mieterkeller auch Fahrradraume oder zentrale Mullraume sein. Inwieweit
die Keller und ggf. vorhandenen Schutzraume erhalten, ausgebaut oder
anderweitig entwickelt werden, ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Der Erhalt weiterer unterirdische Anlagen und die Anlage von Schutzrau-
men ist nicht Ziel und Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Planung wird nicht geandert.
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Ein weiter Schutzbunker befindet sich im ehemaligen Kreiswehr-
ersatzamt. Verborgen hinter einer unscheinbaren Holztlr in einer
Wand im Eingangsbereich, betritt man hinter der Tir eine ABC-
Schutzschleuse und dahinter sind dann die dicken Betonwéande
des Bunkers zu sehen, inkl. Luftansaugschéachte usw.

Insgesamt sollte man bei allen diesen Aussagen zu Bunkern be-
achten, dass nicht alles in heute verfiigbaren Karten sichtbar ein-
gezeichnet ist.

Neue Gebaude und Stral3en

Neue Gebaude und Strafen mussen alles das berlcksichtigen,
was im vorangegangenen Kapitel gesagt wurde. Denn wenn man
z.B. einen Keller anlegen will und dann auf einen massiven Bun-
ker oder einen unterirdischen Gang st6f3t den niemand dort ver-
mutete ist das ein Problem. Und es missen nicht immer Bunker
sein. Beispielsweise gibt es einen schmalen Versorgungstunnel
vom alten Wasserwerk aus auf das Geldnde. Bei der Sanierung
des Hoheberger Weges sind da mal plétzlich Baumaschinen in
den (Kriech-) Tunnel eingebrochen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung wird von Grund auf neu konzipiert und geman dem
Stand der Technik errichtet werden. Im Zuge der Tiefbauplanung werden
alle verfiigbaren Informationen berilicksichtigt.

Die Planung wird nicht geandert.

Gebaude und Freiflachen

Eine kompakte Geb&udestruktur statt vieler Einzelhauser und da-
zwischen riesige Grunflachen ist nicht nur energetisch besser,
sondern mindert auch den Flachenverbrauch. Eine deutliche Kri-
tik an den Planen ist zum einen der viel zu hohe Flachenver-
brauch. Zum anderen bedeutet ein ,Vollbauen" der bisherigen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Vorentwurf zum B-Plan werden keine Einzelhduser ausgewiesen. Der
stadtebauliche Entwurf im Rahmenplan schlagt mehrheitlich mehrge-
schossige Doppelhduser, Reihenhduser und Mehrfamilienhduser vor.
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Grunflachen zwischen den Bestandsgeb&uden einer Absenkung
Wohnqualitat. Die exzessive Beseitigung von Grinflachen und
das Hereinziehen von Durchgangsverkehr auf das Gelande hat
Auswirkungen, von einer deutlichen Verringerung der 6kologi-
schen Wertigkeit bis hin zum Brandschutz (grof3e Griinflachen
zwischen Gebdauden leisten z.B. einen Beitrag als Brandschutz-
barriere).

Bei dieser Gebaudeverdichtung verweise ich z.B. auf den Nord-
westen des vorliegenden Planes. Dort soll u.a. das ehemalige
Kreiswehrersatzamt (obwohl eines neues Baudatums ist) und die
ehemalige OHG ebenso verschwinden, wie diverse Nebenge-
baude. Stattdessen sind dort ein riesiges Regenrickhaltebecken
und viele neue Gebaude geplant. Die dortige Grunflache wird
also deutlich kleiner als heute und die Bodenversiegelung wird
sehr hoch.

Weiterhin fehlt in der Bauleitplanung der gro3e Hugel der ehema-
ligen UHG und das Gelande der Kaserne wird insgesamt als
.oretteben" dargestellt.

Der Hugel auf dem die UHG steht, ist dabei nicht nur ein stark
das Gelande gliederndes Element, sondern zudem von Baumen
gekront. Die Baume wirden aus verschiedenen Griinden fallen,
u.a. wegen eines der geplanten Parkhauser. Auch hier findet eine
weitere Bebauung und Versiegelung statt. Gleiches gilt fur das
kleine Gartchen westlich der UHG.

Neben dem Verlust von Baumen und Grunflachen fuhrt dies zu-
dem mit allen anderen Versiegelungen erst zum Bedarf dieser

Die Konversion der Kaserne entspricht dem 8§ 1a Abs. 2 BauGB. , Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.*

AulRerdem ist in der Planung der Riickbau von Bestandgeb&auden und die
Entsiegelung von Platzen geplant, sodass nicht von einem viel zu hohen
Flachenverbrauch auszugehen ist.
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Die grof3en Grinflachen sind ein 6kologischer Faktor, sowohl fir
das Mikroklima, als auch das Wohlfiihlen, wenn Gebaude sich
nicht dicht an dicht drangen. Nun kdnnte man argumentieren,
dass Regenrtckhaltebecken eine gewisse 6kologische Qualitat
haben (Luftbefeuchtung, Schilf im Uferbereich usw), doch sie
werden ja nur notwendig, weil insgesamt Grinflache wegfallt und
dauerhaft versiegelt wird.

Flederm&use z.B. stehen unter besonderem Schutz und jagen
gerne Uber offenen Wasserflachen. Genau aus diesem Grund
wird der angrenzende Wald teilweise unter Wasser gesetzt und
jegliche Beeintrachtigung dieses Gebietes ist strengstens verbo-
ten.

Daneben sind die Regenrickhaltebecken bis auf eines am Hohe-
berger Weg nicht an den tiefsten Punkten des Gelandes geplant,
d.h. damit diese sich wirklich mit Regenwasser flllen, missen sie
entsprechend eingetieft werden. Dadurch wiederum wird der
Grundwasserspiegel beeintréachtigt.

Wenn Regenrickhaltebecken aber nicht ordnungsgemal’ geplant
werden, weil sie z.B. nicht gentigend Wasser auffangen, kann es
zu Uberschwemmungen kommen, fiir die dann gehaftet werden
muss.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
riesigen Regenruckhaltebecken. Und durch diese gehen weitere
Grunflachen verloren.
6 Regenrickhaltebecken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsuberlegungen zur Entwicklung der Liegenschaft wurden un-
ter Beteiligung der Burgerschaft in mehreren Planungsveranstaltungen
seit 2014 nach und nach entwickelt und vertieft. Sie dienen der Befriedi-
gung des wachsenden Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten in Aurich.

Im Zuge der Neuausrichtung und Nachverdichtung entstehen neue Anfor-
derungen auch an die Entsorgung. Wenn die Entscheidung einer Weiter-
entwicklung und Nachverdichtung als Vorgabe fiir die Planung dient, sind
umweltrelevante Themen wie z.B. der Umgang mit dem Regenwasser
wichtige Themen. Da einerseits der Boden nur teilweise fur direkte Versi-
ckerung vor Ort geeignet ist, kann die Anlage von Regenruckhaltebecken
einen wichtigen Baustein darstellen, die Niederschlage lokal zu sammeln
und zu versickern.

Das Entwasserungskonzept sieht im Nordwesten ein unterirdisches mit
Griunflachen Uberdachtes Regenriickhaltebecken vor und im Nordosten
wird auf ein Betonbecken verzichtet, um einen Verlust an 6kologisch
wertvollen Funktionen zu reduzieren sowie auf die Umsetzung der
Schwammstadt durch Mulden und Graben vorgesehen.

Die Planung der Anlagen erfolgt durch fachkundige Ingenieure und Betei-
ligung des Wasserverbandes (s. Entwasserungskonzept).

Die Planung wird nicht geandert.
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Verkehrsfihrung

Die Aufteilung des Raumes zwischen Verkehrsflachen, Geb&u-
den und Grinflachen stammt aus einer Zeit, als es kaum Autos
gab. Verdichtete Bebauung und dazwischen viele Griinanlagen
sowie eine (Auto-) verkehrsarme Ausrichtung entspricht heutzu-
tage modernen und 6kologischen Wohnanforderungen.

Doch statt diese Ausrichtung beizubehalten, soll z.B. eines der
H-Gebaude am Hoheberger Weg abgerissen werden, um einen
Kreisel zu bauen, der wiederum eine Durchgangsstraf3e bedient.

Dabei stehen z.B. die drei H-Gebaude gegeniber des Divisions-
gebaude und eines der H-Gebédude am Hoheberger Weg unter
Denkmalschutz. Doch auch die anderen beiden am Hoheberger
Weg, die nicht unter Denkmalschutz stehen, sind baugleich.

Das eine davon ist durch intensive Nutzung (Brandschutziibun-
gen) innen beeintrachtigt worden (Loschwasser lield Holzboden
z.T. aufquellen). Das andert aber nichts daran, dass seine Bau-
substanz ebenso gut wie die der anderen H-Gebaude ist.

Die H-Geb&aude unter Denkmalschutz erhielten ihren Status auf-
grund ihrer besonderen Architektur und ihres zeitgeschichtlichen
Wertes.

Insbesondere das am weitesten dstlich stehende H-Geb&ude am
Hoheberger Weg fiir einen geplanten Kreisel abzurei3en und
eine Durchgangsstralie anzulegen, ware aus meiner Sicht eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bauliche und stadtebauliche Struktur der Kaserne entspringt neben
den zur Bauzeit gdngigen Idealen und Moden nicht zuletzt den funktiona-
len Anforderungen an ein Kasernengelande.

Im Zuge der Neuausrichtung und Nachverdichtung entstehen neue Anfor-
derungen auch an die ErschlieRung. Diese muss nheu geordnet werden
und entspricht in der Dimensionierung den aktuellen Anforderungen, die
nicht sich ausschlief3lich am Individualverkehr, sondern auch den Not-
wendigkeiten der Ver- und Entsorgung orientieren.

Der Abriss des Gebaudes 10 ist dem Zustand des Gebaudes geschuldet.
Nach Ansicht des Landesdenkmalamtes ist ein Erhalt nicht sinnvoll (wirt-
schaftliche Unzumutbarkeit). Das Geb&ude 12 definiert den Abschluss
des Ensembles um den zentralen Griinzug und soll auch aus diesem
Grund schon erhalten bleiben.

Das H-Gebaude Nr. 11 hat zwischenzeitlich eine Nachnutzung erhalten
und wird nachtraglich in den Bebauungsplan aufgenommen sowie das
Baufeld entsprechend angepasst.

Die Planung wird nicht geandert.
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In Zeiten, wo das Undenkbare wieder denkbar geworden ist, ist
es Ubrigens fahrlassig, Schutzraume zu beseitigen. Nicht um-
sonst hat der Bund z.B. den Abriss und die Weggabe von

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Fehlplanung. Denn die Wohn- und Lebensqualitéat wirde durch
den dadurch folgenden Durchgangsverkehr vermindert und zwar
vor allem fur die Menschen, die dort doch eine gute (und ver-
kehrsberuhigte) Wohnlage vorfinden kénnten.
Als Beispiel fur die Beflirchtungen zum Durchgangsverkehr ver-
weise ich auf die StralRe am ehemaligen Wasserwerk. Zu be-
stimmten Zeiten ist dort ungewdhnlich viel Durchgangsverkehr.
8 Raumaufteilung insgesamt
Das vorgelegte Konzept dagegen setzt sich tUber die heute vor- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hanlfjgne OPUCTaI? Raum?u.ftellrllmt? hllzrll_\_Nig' Es bgdeultet wenn es Die Planungsuberlegungen zur Entwicklung der Liegenschaft wurden un-
rea |§|§rt r\:vur € elnedgnnotlé;e Ig € ac ;hn\ierslegke ung (weS\(/j\{e- ter Beteiligung der Burgerschaft in mehreren Planungsveranstaltungen
gendu er a;pt_ er:SEA € grok e: egﬁnrufc a(‘;ed ecDen r;]otwen '9 seit 2014 nach und nach entwickelt und vertieft. Sie dienen der Befriedi-
wer en) und zie t utov'er .e rauc Iau grun er- urc- gangs- gung des wachsenden Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten in Aurich.
stral3e in das Gelande hinein. U.a. wird dadurch die ruhige Wohn-
|age zwischen Grinflache am Hoheberger Weg im Siuden und Zusatzlicher Autoverkehr als DurChgangSStraBe ist laut Verkehl’sgutach-
dem Wald im Norden massiv gestort. ten nicht zu erwarten, sondern wird durch bauliche Malinahmen er-
schwert
Die Planung wird nicht geandert.
9 Schutzrdume Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlage von Schutzraumen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.
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Atombunkern gestoppt. Neue SchutzrGume zu schaffen kostet
viel Geld und wo immer noch Bunker vorhanden sind, sollten —
und werden z.T. schon — diese saniert und verfugbar gemacht.

Hierbei ist es mit Sicherheit ein Unterschied, ob wir von "verstark-
ten Kellern" reden, die aus dem Jahr 1938 stammen oder von
den modernen Bunkern nach NATO-Standard, wie sie unter der
UHG und unter dem Ostfliigel des ehemaligen Kreiswehrersatz-
amtes anzutreffen sind.

Man sollte in der heutigen Zeit sich nur mal vorstellen, dass die
Schutzraume in der Kaserne fiir das gesamte dortige Personal —
und das waren in der Hochphase etwa 2.000 Menschen zumin-
dest kurzfristig ausreichen sollten.

Und kurzfristig bedeutete nicht nur ein paar Stunden. Deswegen
sind z.B. im KWEA-Bunker (KWEA Kreiswehrersatzamt) auch
heute noch Anschlisse fir Toiletten und Duschen.

Leider sind heute wieder Szenarien denkbar, die wir lange Zeit fur
nicht denkbar hielten. Die Augen davor zu verschlie3en, bringt
aber nichts. Der Bau neuen Schutzbunker ist sicherlich sehr auf-
wandig. Vorhandene werden dadurch umso kostbarer.

Hierbei geht es dabei nicht zwangslaufig um die Unterbringung
tausender Menschen, sondern um geschiitzte Bereiche, in denen
z.B. Notfallstabe gesichert arbeiten kdnnen.

Die Planung wird nicht geandert.

10

Reserveanlagen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Auf dem Kasernengelénde sind auch Reserveanlagen vorhan- Die ErschlieBung des neuen Stadtquartiers muss von Grund auf neu ge-
den, die ertlichtigt werden kénnten, fur den Fall, dass Teile der plant werden. Bestehende Leitungen und Einrichtungen werden dabei so-
heutigen 6ffentlichen Versorgung ausfallen. weit Bericksichtigung finden, wie sie zukunftssicher eingebunden werden
Damit ist z.B. ein eigener Brunnen gemeint (das Brunnenhaus ist konnen.
heute eine Fledermaus-Hochhohle. Sicherlich ist dieses Brunnen- | Das angesprochene Heizwerk wird zurzeit mit Gas betrieben. Dies kann
haus nicht mehr in einem betriebsfahigen Zustand, aber es er- nur fiir den Ubergang dienen, die mittelfristige Planung ist auf den Ersatz
scheint mir Uberlegenswert, den Brunnen wieder betriebsbereit zu | fossiler Energietrager angelegt.
machen, um eine Reserve fiir die Wassergewinnung und -aufbe-
reitung verfugbar zu haben.
o ) ) Die Planung wird nicht geandert.
Und natdrlich ist die Kaserne zwar auch an das 6ffentliche Strom-
und Heizungsnetz angeschlossen — aber mit dem Kesselhaus ist
baulich eine eigene Warmeversorgung vorhanden und dort sind
auch die Betriebsflachen vorhanden, fir eine eigene Elektrizitats-
versorgung (Stellplatze fir mit Treibstoff betriebenen Generato-
ren).
11 | Fazit

Das Thema Zivil- und Katastrophenschutz muss zusammen ge-
dacht werden und es geht dabei bei auch, aber nicht nur um mili-
tarische Szenarien. Schutzraume spielen auch eine Rolle bei Ex-
plosionen nicht-militarischer Art, bei kurzfristigen Notlagen z.B.
bei einem Tornado oder giftigen Rauchwolken nach Chemieunfal-
len oder Wald-/Moorbrénden, wenn andere Raumlichkeiten zu
unsicher sind.

Eine zivile Wohnung ist z.B. weder vor umfliegenden Trimmern
geschiitzt, noch kann dort ein leichter Uberdruck aufgebaut

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlage von Schutzraumen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Die Planung wird nicht geandert.
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werden, um das Eindringen gefahrlicher Gase (Rauch) zu verhin-
dern. Und im Gegensatz zu Bunkern gibt es dort auch keine
Schutzraumbeltftung mit Luftfiltern und Luftaustauschanlagen.

Reserveanlagen und Schutzraume sind Mittel der Daseinsvor-
sorge, die — wenn man sie schon mal hat — man eifrig pflegen
und Instandhalten, sie ertlichtigen und betriebsbereit halten
sollte.

Hier auf dem ehemaligen Kasernengelande muss man sie nicht
mal bauen, sie sind schon da. Insofern ist dieses kinftige Wohn-
gebiet besser aufgestellt als jedes andere.

Vorhandene Schutzraum-Infrastruktur sollte nicht beseitigt
werden, denn der Schutz der Bevdlkerung ist eine der wich-
tigsten Aufgaben der 6ffentlichen Daseinsvorsorge.
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