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7 h # P M aBstab M 1 . 1 OOO E N I W R F gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8.3  Larmpegelbereich Il Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI.|
: ¥ : ) . 1.1 In den Baugebieten sind im Geltungsbereich insgesamt 90 Wohnungen zu errichten, die mit Mitteln der In den mit LPG2 bezeichneten Flachen sind an allen Gebaudefronten von Wohn- und S. 3634) und zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des § 58 des
N \:> 0 10 20 30 40 50 100 ) o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sozialen Wohnraumfdrderung geférdert werden kdnnten. Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen bauliche Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
7 m Noch nicht rechtsverbindlich! Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zusétzlich sind weitere 30 Wohnungen im preisgedampften Segment zu errichten. SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) und des § 84 der
A d % 3 = e —— Die Details regelt der stadtebauliche Vertrag. _Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
py_ RN . ; ; ; ; o ; Ata P 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51), hat der Rat der Stadt Auricham .......................... den Bebauungsplan
WA1.1 2 # s \# Stand 07 OktObeI’ 2024 - Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) S;eu\gll\(/;;:;ungen verteilen SIChV\\//V;:]zIE;::er die Ba\;JV%ibrELeg'en 84 :)”g;ir:i\lrr:fglrlctierungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch Nr. 393, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen Bauvorschriften zur
. . ’ Gestalt al § 84 Abs. 3 NBauO als Sat d die Begriind itdem U Itbericht beschl .
G0R42 Cf)FQZ < WA1.2 Rechtsgrundlagen - Sonstiges Spndergeblet (§ 11 BauNVO) gefordert preisgedampft nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Male erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an estaltung gemaft § S aul als aizung tnd die Begrundung mit dem Umwettbericht beschiossen
7 ) : : F+R 7o) . s - Zweckbestimmung Verwaltung WA 3 5 0 gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.
# o7 e * GRZ GFz Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans Nr. 393 sind d i i
He I SEL = 05 13 echisgrundiagen des Bebauungspians mr. ° as - Zweckbestimmung Quartiersgarage WA 4.1 4 1 b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten Aurich, den
# # sl IR 9 x"” &1 - Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung 5 Mat der baulichen Nut (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) WA 4.2 4 1 Fenstern zu Schlafstdrungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Biirgermeistser
S = i i . MaR der baulichen Nutzun s. 1 Nr. 1 Bau : u i
Q FH 13,0 (1) - © i % Ni C(lBal{Nr\w/O.)hd'i Planze|c|her:fverordnung (ilanﬁXO),\?és d g WA 4.3 4 1 Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen 9
# % */%0 3 ’ 5 FH17.1 (1 7] 1edersacnsiche nommunaiveriassungsgesetz ( oy’ )un GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal3, z.B. GRZ 0,4 WA 4.4 0 0 Fenstern sicherzustellen.
Y /‘9/78 3 o 9o das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der jeweils zur WA 5 (3 H-Gebaude) je 7 3
5 o . 5 o0 Zeit des Planstandes qiiltiagen Fassung. GFz Geschossflachenzahl als Hochstmal3, z.B. GFZ 1,8 MU 1 15 10
. We, TN : . a < e ° ) MU 2 10 0 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Planunterlage
# Q g ) Sy, : Gemarku ng Au |"|Ch g = I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il MU 3 (2 H-Gebaude) je 7 3 Die Flache GF1 ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste sowie der Ver- und Kartengrundlage: Gemarkung: Aurich
J S F FI 1 9 =3 FH Zulassige maximale Firsthéhe von Gebauden in m tiber NHN oder MU 4 3 2 Entsorgungsbetriebe zu belasten. ' ’
P ; or J J TdTE I ur E ) Do e in m Uber dem Bezugspunkt mit der Nummer (x), MU 5 10 0 Flur: 19
’ ] —= W = O zBFH 19,2 oder FH 185 (2) &7 10.  Ortliche Bauvorschriften (§84 Abs. 3 NBauO) Mafstab: M 1:1000
WA2.1 2 fosoray & g 4 . i N . Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO) Fir jedes Bauvorhaben innerhalb der Kasernenanlage bedarf es nach § 3 Abs. 3 DSchG einer Az:
o0 J40 ) i TH Zulassige maximale Traufhéhe von Gebauden in m tber NHN, z.B TH 16,5 : S = : . . . . : .
# 2, /& N ’ aa . ~ 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, denkmalrechtlichen Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Aurich.
GRZ GFz o 77 ada Grill o =t . - . . .- . . B . . .
04 08 &8 s /fs & okt 5 = i) B2 Haupt-Firstrichtung Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig (§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 10.1  Der Umriss der denkmalgeschitzten Baukorper muss erhalten bleiben und die Hauptdachform darf Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Q S K O BauNVvO). nicht verandert werden. Zur Steigerung der Wohnqualitat sind vorgestellte Balkone, Gauben und baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist
20 2 25 > : 0 . L. . . ) . . . . ) ) . . o - ; . . ’ . , vvede undad riatze volistandalg nacri (olarna VOIT ... .
# Hem ' w < Ay Ny Ve > = 5 - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1.3 wg;tnzﬂgises{'gesr':d;f A?besm;’S§N1r32 Ej:r?;\;g:ﬁe?éghztusl;g;nii E::i\;er:\?vitl?\itﬂr?beenlm Allgemeinen Lo?gler:jausnahmswelse zulassig, wenn diese sich der vorhandenen Gesamtfassade deutlich hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
FH 11,6 (3) f X "af).gf K } 6 2z . 9 gem. ' ' 9 gen. unteroranen. der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
/ B e N A anh § e ¢ D Baulinien (§ 23 BauNVO) 10.2 Werbeanlagen Aurich. d
# /o 0 K oo 1 — e Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO) 10.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Statte der Leistung ist dort vorhanden, urich, den
” ' 5 R A0N 1 a3 — Reg‘emickﬁaltung D Baugrenzen (§ 23 BauNVO) 1.4 Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des wo der Gegenstand, fiir den geworben wird, hergestellt, angeboten, gelagert oder verwaltet wird.
4 “ Q ' - . *"’ : e et N . — — — ) 5 _ ten oder abweichend Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 10.2.2 Werbeanlagen an Fassaden sind nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Q LGLN
) 2 N HEd ) — o ola auweise - often oder abweichen 1.5 Inden Urbanen Gebieten sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur zulassig, 10.2.3 Lichtwerbung kann im Gebiet MU 5 zugelassen werden. Landesamt fr Geolnformation Unterschrift
QQJ et aa - HG/RH  Nur Hausgruppen und Reihenhauser zuldssig sofern sie kleinflachig sind und deren Hauptsortiment der ,,Auricher Sortimentsliste® fur 10.3 Dacher ’
P 0] H1  FH — nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechen. Bei diesen handelt es sich um folgende Sortimente: ’ . . . . . o .
2 ) o~ 1 Fig . o . ) . . i 10.3.11n den Baugebieten WA sind als Dachformen nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit beiderseits
L / & y ek - 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des - Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren gleicher Traufhéhe und Dachneigungen von mindestens 35° und héchstens
S~ » WA2-2 / @ (9. :——: :_‘: aa gﬁentliCthsundl pl'ilvaten (2egreA|Cth,1F'|\laCh568 furédBe)n Gemeinbedarf, Flachen fur - Drogerieartikel, Parfi]merieartikel, Arzneimittel (Apotheken) 50°Zu|éssig_Ausnahmsweise konnen Flachdacher Zuge|assen werden. Planverfasser
N - s 1 R port- und Spielanlagen s. 1Nr. 5 Bau - Schnittblumen, Floristik i i i ingli
/ / GRZ GFZ . D * < > - 2 Iy o o . . . . 1032 B.e' Ersatz von baulichen Anlagen des Denkmalensembles_ soll die }Jrspru_nghche Daghform Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Machleidt GmbH Stadtebau + Stadtplanung,
[ 04 11 ) 5. P e oS Ry SERNRE . . . - Zeitschriften / Zeitungen, Kioskbedarf wiederhergestellt werden. Dachausbauten (Gauben), sowie Dacheinschnitte zur Steigerung der Mahlower Strafle 23/24. 12049 Berlin
T~/ . 25 s r B B & ik .‘r: ~ £ o Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Aushahmen der Auricher Sortimentsliste® fiir zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente Wohnqualitét, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn diese sich deutlich dem Gesamtdach unterordnen ' '
/o~ 1l o . 2 - 1 ” . . .
- / > L ° ) 5\ [ NN g g im Hauptsortiment kénnen zugelassen werden, wenn sie nicht in Konkurrenz zum innerstadtischen und die vorhandene Hauptdachform nicht verandern. Berlin. den
T / / FH 15,4 (3) PB II] ‘ % 2 .' "-. s 5 s d - 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zentralen Versorgungsbereich stehen. 10.3.3 Dacheindeckungen sind in matten, roten bis rotbraunen Ziegeln auszufihren, fir Neubauten auch in ’ _
x\,,,/ - L / SN &§° B , .-. ': B1 s . 1.6 Im Urbanen Gebiet MU 5 ist in den an der StralRenseite ausgerichteten Erdgeschossen Anthra2|tt0n_en- A_USgenommen hiervon sind GrundaCher- B_el Mo_dern|S|eru_ngen, Instandsetzungen und Machleidt GmbH
) % o ‘ / . 3 25 : H e |:| StraRenverkehrsflichen (1. Vollgeschoss) entlang des Hoheberger Weg und der PlanstralBe A eine Wohnnutzung unzuléssig Umbauten sind die vorhandenen roten Dachziegel bzw. gleichartige Dachziegel zu verwenden.
T~ / S e 5 g 5 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). Far die Dacheindeckung und Fassadengestaltung in Rot-, Rotbraun- und Anthrazitténen sind die
y ~ ~ ’ o i .. . L
S - -~ ) . o) | lleeees D Straenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun Farbtone folgender RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR) mafgeblich:
</ st 3 W o2teee, 3 a g . . Farbreihen rot- orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027,3031, braun Aufstellungsbeschluss
7 WA3 WBe & b teeey,. s Sh o Zweckbestimmung:| - Fut- und Radweg (F + R) Sonstiges Sondergebiet (SO) (§11 BauNVO) 8001-8025 und 8028, anthrazit 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043.
@ - - lfi ’/ 3 4// & i a 1 FuR- und Radweg / Rettungsweg (F + R - R) 1.7 Das sonstige _Sorldergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® dient der Unterbringung von 104 Fassaden Der Rat Qer St?dt Aurich hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die Aufstellung des B"ebauungsplans Nr. 393
£ o o ~ ./ i g g Verwaltungseinrichtungen. 10.4.1Die F q ind als sichtb ) " d bl Klink K fiih ~Ehemalige Blicher-Kaserne“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
§ Y ! : o . N ) ) . . . . ‘ . . .4.1Die Fassaden sind als sichtbares rotes, rotbraunes oder rotblaues Klinkermauerwerk auszufuhren. |~~~ ortsiiblich bekannt gemacht.
< o 0 "~ ENA3.5 (3 ) < ’ 552 . . . — StraBenbegrenzungsllqle auch gegentiber Verkehrsflachen 1.8 lGnedrﬁgis(s)gﬁzgtznasrgnéjr??uerbleei:le(g::lat deenr ivggﬁgze:lﬂ?gﬁngzﬂg;taz Eéer\rss?:gai?ne'eigﬂsagisﬁ; Flache fir Geputzte Fassade oder geschlammtes Mauerwerk kdnnen zugelassen werden. Sichtbare tragende g
0 AN\ ©) b S 6] besonderer Zweckbestimmung garag >aragengebauce 9- £US ) Gebaudeteile (Skelettbauweise) und Fassadenprofilierungen sind fiir die ,Sondergebiete mit der ,
/ . *753 3 0 Garagengeschoss folgende erganzende, mobilitats- und quartiersmanagementbezogene Nutzungen Zweckbesti Quarti s d Materiali lissiq. Bei Modernisi Aurich, den
- N\, B1; . SO q 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zulassig: weckbestimmung ,Luartiersgarage: in anderen liaterialien zulassig. bei Viodernisierungen, - _
5 AT @ : -~ o v m sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ) Fahrrad ) g i Instandsetzungen und Umbauten ist das vorhandene Klinkermauerwerk bzw. gleichartiges Burgermeistser
E LPB Il ‘\‘ 65 . ke y, x _erwa ung a ' e ' a) Fanrraaservice una -verlel Klinkermauerwerk zu verwenden.
. . 22, 7 — x . - .. : : b) Elektroladestationen 10.4.2In Anlehnung fiir die Fassadengestaltung in Rot-, Rotbraun- und Anthrazitténen sind die Farbttne
o o B IS ) . ~ GOR;Z G1F82 a |:| Flache fiir Versorgungsanlagen ’Zweckbestlmmung:‘ Heizwerk O c) Mobilitatszentrale g g ges| g ) 10/
o - B-PI Nr. 297 . / ~y &7 R ' : . - folgender RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR) mafigeblich:
: o N i Y e F+R N < d) Garsharing-Service Farbreih t 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027,3031, b Friihzeitige Offentlichkeitsbeteil
~ ° 7 . . / N 3 : , , . , 2 a . e) weitere Serviceleistungen zur Mobilitat arbreinen rot- orange - ) - , - , ’ , , : » braun rihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
/T = 1 1092021 ) %’ 9 J : ~— . <b'SF7|:’:>8 - 7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) f)) Packstation 9 8001-8025 und 8028, anthrazit 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043, rot-blau-bunt 5000, 5003,
. N / —~ i 9.8——9,0 b p =) - - c 5 - ) " . , . . .
)< < > ° 4 > 7> :‘ PE b5 1;7 Nk > | Flachen fur ‘ . M) Sffentliche Griinflach 5004, 5_007 5009, 5011 und 5014. ] ) o Zur Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Absatz 1 BauGB wurde den Blirgern vom 07.06.2022 bis
T~ [~ RIS L. ? 748 X J b GRZO, : N > ‘ H L2 vl I I PP s 4 I I T (I b | T J o ’Zweckbestlmmung:‘ - Park- und Spielflachen 1.9  Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Heizwerk" ist eine dem : rundstuckseininedungen sind unzulassig, Ausnahmen hiervon konnen zugelassen werden. l:\sﬂoézsli::%ekr;it ;aegge;bzne;;ﬁ U%eriizngg r:\ijur:giz?:fr:fmie?ren S. 1 Baub per t-Mai vom B7.L6. ebeniatls die
/ > 7 @ : » ‘ S O — Lres | | . - Regenriickhaltung Betrieb fiir Betriebsleiter, Notfallbereitschaft etc. zugeordnete Wohnung (1 WE) zulassig. 10.7  Ausgenommen von den ortlichen Bauvorschriften sind Quartiersgaragen im Sinne von § 12 BauNVO .
[ /. 7 ° - e S 15 J 5 8 - S elde o - (S 7 Y | ° 6.0 ___ und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.
- o 7 AR 4 2 Sees : \ ‘ . 1 S — | sTomy| | ’ ' 24 ; :| - Regenrickhaltebecken (unterirdisch ;
7 L) U R @ ° ) < : B : ‘ AL R R =Y I ; ] L AbLA B — . i) ok g ( ) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aurich, den
y A SRS / ° See o Y ° o . . . . . i i U i
. &° - : e ‘ ‘ ‘ 3 R .- | I*-‘H\100/W/) | o 0] , o Das MaR der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in den zeichnerischen Festsetzungen zu 1. Hinweise Birgermeistser
N ) 7 ) e ° L pr / . \ ‘ o Private Grunflache
/ > /NS ° A4/ o P/an . . e o f FH 2 ‘ . } e N G . entnehmen 11.1  Abfallentsorgung
B /& . J [ 8 ] F+R o o ° _ . o , _ 3 o ) . . . . .
f’? / \1/ / // // MU 1 // 4 A% ({? s[rage o .. : B1 .‘..".‘ J KEY ‘ ‘ B1 o . 8 F|achen fur Wa|d (§ 9 Abs 1 Nr 18) 21 ISt ke|ne Grundﬂachenzahl festgesetzt, g||t d|e im Zelchnenschen Te" festgesetzte uberbaubare D|e be| Bauarbelten anfa"enden Abfa"e, sowile BOdenaUShub, del’ n|Cht vor Ort W|ederVerWendet erd,
o Iy . \L@ J 4 - g A S N Sess e S L% ‘ B ° ° =3 ) ’ ) Grundstiicksflache als zuldssige Grundflache. sind entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich ordnungsgeman zu Offentliche Ausleaun
. / ) S S GOF;Z G}Fsz o ¥ B/ / > o - e ..3 o ° - Wald 22 Hohe bauliche Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB) entsorgen und vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde abzustimmen. gung
ey y / . Z, ""-... 3 B. oo 3 ey, N ° o ’ ’ . ’ T L . . Recyclingschotter als Bauersatzstoff muss die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
Y A R " ] R - S5as "o Ogits S _ - N il = ) ) 2.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die zulassigen Hohen der Gebaude durch Angabe mineralischen Abféllen - Technische Regeln® (1997, 2003) erfiillen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzungam .......................... dem Entwurf des
/w X ] ., 3 @ X 7 Xy S B1 o R H coos s obG ‘ o 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Malhahmen zum Schutz, zur der zulassigen Trauf- und Firsthdhe jeweils in Metern Gber dem angegebenen Bezugspunkt sowie der 112 Altabl /Bodenkontaminati Bebauungsplanes Nr. 393 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
4; oy / | FH18,5(2) ’ / A F+R J N B. Xy Tpesesves, L\ ‘ . ° @ 5 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Angabe der maximalen Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. : ‘ablagerungen/Sodenxontamination - o § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ..........................
A — / . e : J . 5 : : ‘ . 7 (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2.2.2 Die Gebiudehshe wird bestimmt durch den obersten Punkt der Dachkante oder des Firstes. Bei innen Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist bei Hinweisen auf unbekannte Altablagerungen auf ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 393 und der Entwurf der Begriindung haben
/ / / > ) S/ 7 .: B1 = o~ é J 0 .. S e ¢ @ a] liegenden Dachern (Flachdachern) gilt der oberste Punkt der aueren Fassadenflache (Attika). Die _dem B_au9rundStUCK und Bodenkontaminationen im Rahmen der Bautatigkeiten unverziglich zu vom
% y ~ - i ] / 0 3 . . 3 > Park- und Sp*lﬂbChen : [+B1 ‘ N D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Traufhéhe wird bestimmt durch den Schnittpunkt der &uReren Fassadenflache mit der obersten informieren. e bis Zum ....ooooeiiiiiiiee, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
/ ~ e >~ o v000000000e® > o b ! o | o T 15 : 0 i 11.3 Artenschutz
) ~ > %\W,\ / 8 ceee®® = oo < e, o ;.”“ 1 — 2 . s Entwicklung von Natur und Landschaft Dach?aut. . . . . , Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom
: 7 / Sesessse e, O T XYY ° o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 2.2.3 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Hohen ist nur ausnahmsweise fiir Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden keine Brutvogel und Fledermause getotet oder erheblich in di i m ;
MU 1 L / . s s oo . o ! ! gestdrt und es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten direkt beschadigt oder zerstort, sofern | i ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.
/ \‘\\\ PNy, F+R / o ® S a9 ..0.. ol 5 : Py $08000c0sssscsss s ‘ ° . o | Q- T T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Unterg.eordnete DaChanbaUtep’ technische Ar:l_lag_en sowie Anlagen_zur NUEZUng erneuerbarer . . . .. _ ’ AUriCh, den
> | /e . o)) PN T o, o o ®cevesesene = . o S | Energien (Solaranlagen) um bis zu 1,50 m zulassig, wenn das Mal ihrer Hohe (iber der die BaumaRnahmen sowie auch die Inanspruchnahme von Gehdlzen auflerhalb der Brut- und
N/ / I~/ 7 % --.‘,*.::’ B1 %5, D < = B1 o ‘ H0 Naturschutzrechtes Gebaudeoberkante geringer ist als ihr Abstand zur GebaudeauRenkante. Aufzuchtzeit stattfinden oder durch Begehungen der Bauflachen durch eine fachkundige Person vor Birgermeistser
7 / N /l s S 2%e, 5 : (RRET N S e, Seetteee,,, 89 | ° o o %# (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG Baubeginn sichergestellt wird, dass keine Nester und/oder Hohlen anlage- oder baubedingt zerstort
L / [ 2200, 0 Sougs - J 1 °% : 220000000000000nss® e, o . o . oo werden. Werden besetzte Brutplatze/genutzte Héhlen festgestellt, sind die Fallmafinahmen in
/ i I FH 27 7% ) coneeith ‘ ' Sesesessess . [9] Sy, B1 N o FH259 7 , . - Ao o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 3.  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abstimmung mit der Unteren Ngturscﬁutzbehérde der Stadgt Aurich so durchzufiihren. dass die
/ N> FH27.3 // / 7L j = 3 . | Iibafk- und Spielflachen R LTTYIRN. - 4 ’ N " é’ o 5 5 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 3.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwaltung" wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO als Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden und die 6kolo,gische Funktion Satzungsbeschluss
”/ /,/ \ \‘\\\ TH ’19,2 | /,/ /] 7K / @ L : 3 = | ° . g o o (§ 9 Abs. 1 N_"- 25 B_pchstabe b) und Abs. 6 BauGB) abweichende Bauweise festgesetzt, dass Gebaudelangen bis 70 m zulassig sind. der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
f /A >~ / / / X N o N . . .. ‘ ° = ) o B1 - Mesophiles Griinland 3.2 Balkone und Fluchttreppenhauser diirfen die iiberbaubare Grundstiicksflache ausnahmsweise 11.4 Baumschutz Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 393 nach Prifung der Stellungnahmen gemafs § 3 Abs. 2
I SO 1 N . ‘ © B2 - Wallhecke iiberschreiten. o . BauGB in seiner Sitzung am .......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
& | Quarti / @ i N B1 5 g o 0 o B3 - Baumbestand mit besonderer Schutzfunktion DR } i _ o _ Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten groReren
| Quartiersgarage T PTPOP e F+R ‘ 3.3  Die nicht Gberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke sind grundsétzlich als unversiegelte Laubbaum-Hochstdmme und die Laubbaum-Hochstdmme Gber 80 cm Stammumfang (in 1 m Héhe i
e T~ GRZ . / / ‘ ACCTECRLY N R ] ) ’ @  Baumerhalt Grinflachen mit Laubgehdlzanteil anzulegen und zu erhalten. Die Anlage von unbegriinten oder iiber dem Erdboden gemessen, aufer Birken-, Erlen-, Weiden- und Pappelarten) sind nach der Aurich, den
~_ ~ 040 / 27, 3 - & . % @ Baumabgang wasserundurchléssigen flachigen Schotter- oder Steinschittungen, ausgenommen fir zuléssige Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 08.11.2022, in Kraft getreten am 10.12.2022, als geschiitzte Blirgermeistser
~__ 19, " o FH 2 . Il o . Stellplatze, Zufahrten, Wege, Mauern oder Terrassenflachen ist unzuldssig. Landschaftsbestandteile geschiitzt. Fir neu anzupflanzende Baume (Ersatzbaume) und flr als zu
— 25 , & 3 o >
o \\*\x\ ' - ‘j“‘ J \ o - = e anstrale . ¥ 10. Regelungen fir Stadterhalt und fiir den Denkmalschutz Whalrt‘en f_'egtggsetz(tje Bééjtme gilt dfer Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der Art und der
~_ ] J ‘ g N \ ) o _ - . - = . : uchsgroRe bzw. dem Stammumfang.
FH 15,5 (5) \ ‘ . o, B & ecke Denkmalwertes Gebaude als Teil einer Gruppe baulicher Anlagen 4.  Flichen fiir Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten _ 9 _ ‘ g . _ . . . Inkrafttreten
~ 1 , o “ . o secevsssse <7 . B’| = = = IE] gem. § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige
~ \ | | o radd X0 . . . v g .. . . . . .
~__ § f e 1 ° o - o ves® S oIz - ; ; . - : = Schéadigungen der Baume sind demnach zu vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich und nicht als
- a0 ~q > - 29, 19, | X i} )1. e— = legeees weeses STTrrre e 1" U G tanl die dem Denkmalschutz unterli £ bl 4.1 Nebenanlagen bedirfen einer denkmalrechtlichen Uberpriifung durch die untere Denkmalbehdrde der fachgerechte Pflegemalnahme zulassige Ausastungen von geschiitzten Baumen sind nach der Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................coce... im Amtsblatt fiir den landkreis
o 7 o - 24 A e mgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Ensemble) Stadt Aurich. ) : . o
G et g o e - . B1 4 F+R e e B B1 B : d | Park I Spieifiach Dies gilt nicht fiir Unterflursysteme Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Aurich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 393 ist damitam.......................... rechtsverbindlich
o . 4 ; L N 1 . : “ : e It "\ . : ark- un ielflachen S LSHHTSY : . . ) . . . - - eworden..
0 3 / oL f g q . F+R s . o [ o o o 1 = ’ P 7 ‘ 11.Sonstige Planzeichen Mllsammelstellen sind in die Gebaude zu integrieren oder bedirfen einer denkmalrechtlichen Das vorgesehene Fuwegenetz soll zuriickhaltend und mit ausreichendem Abstand zum gew
- " o . R S 7.0 ; g : B1 - : o] P hesesees . : : . N s des raumlichen Gelt bereichs des Beb | Uberpriifung. Bei den Fahrradabstellanlagen sollen 2/3 der Stellplatze auRerhalb des Geb&udes sein Waurzelbereich der Altbaume sowie in wasserdurchlassiger Bauweise ausgebaut werden. ,
¥ A s o D o : ‘f‘ H .o'. . : - 3 A O - (§r(;n;§s (;SI;ZEQEI;): en Lefilingsberelchs des Beballingsplans und 1/3 innerhalb der Gebaude. Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten B&ume sind, abgesehen von Schnittmanahmen zur Aurich, den - :
- “ ° b : 3 < || Pla stralRe B &L 103 F+R > @ : 4.2  Garagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, kénnen unter Gesunderhaltung, zur Verkehrssicherung und zum Gebaudeschutz, freiwachsend zu erhalten. Im Blrgermeistser
. o A J J / B1 : 5 B1 P . 7 —e—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Beachtung der festgesetzten Grundflachenzahl auch im Bereich der nicht iiberbaubaren Abstand von mindestens 3,00 m zum Stammful sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und |
| 25b 20b 290 29 ] . a7 :. S g: e y S iseeee® - o5 . Magerrasen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Grundstiicksflichen errichtet werden. Bodenversmgt_alung unz__ula_s.S|g. Ausn_ahmswelse ist eine Befestlgun_g auf bis zu 30 % d|ese_§ _
5 B 2 L. 5 ’ ; 1 ()} ' '.. . . . Tiefaaragendachflachen welche nicht durch Gebaude iiberstellt und als Freiflachen estalten sind Abstandsbereiches zuldssig, wenn eine wasserdurchlassige Befestigung auf wasserdurchlassiger .
- 4 q :.. "3 % , R ceuzeeses 3 ) BI% Grenze und Bezeichnung der Larmpegelbereiche silndgmit geiner Vegetation‘évschicht \I/on ml:ndestensl(J) 8 rl:l zu Uberzecken | 9 e Tragschicht mit maximal 30 cm Bodenabitrag erfolgt Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
698 : .o : : AV &Y,y ’ — K v = a = . ' . ) .. .
7 = ~ w — 970 . 2 . . 8 FH~ . Umgrenzung von Flichen fr Steliplatze 4.3 Inden Baugebieten (WA 3, WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 5, MU 1-4) sind oberirdische Stellplatze und "5 Bodenden.kmale . . o ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens-
~. © . “ . e ’ 156 o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fiir Stellplatze fiir Menschen mit Beeintrachtigung. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen und Formvorschriften und der Vorschrifteniiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
N \"\'““\m., I o e H D - - 5 | ) e ] el . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 44  Fir (_jieh EisquerE)ietg (tV\I/IAI'1';5 und I;]/IU 1-6) sind pro Wohneinheit mindestens ein PKW-Stellplatz und gja 52&1%?33?;1&33'332?;nEféiﬁ%?ﬂiﬁgﬁa;"ﬂ:\”;ﬁﬁﬂgf‘é"éifzﬁszfr ?:lljjfrr]zlg?(;emacht werden E|achennzt;#ng§%anz§ bgimtzlltjstandekq_rgme&d:s B3ezaBuungsplemes Il;lr. 293 mit dhetn en:jhaltenen ortlichen
. . I p= 3 . < S,/ eineinhalb Fahrradstellplatze nac eisen. . ) . . ’ o . ’ . .
e ST~ ) ' S M a Yoo (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB), z.B. GF1 net patz zuwel sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der auvorschrifien tber die Gestaltung gemaf § S au’ nicht gefiend gemacht worden
= S Il - : Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
£ 1 5 | , e 12.Eintragungen ohne Normcharakter " o : a1 , . i
e & - 4 = 8 /,/‘/ gung Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg unverziiglich gemeldet werden. Aurich, den
4 [~ = ' LPB Il 111 : ™ - \/\ Flurstiicksgrenzen 5.1  Auf der als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind Sportfelder, Sport- und Trainingseinrichtungen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Burgermeistser
: B3 560 by 45 - - Plan \t R 529 ox -~ zulassig. Dariiber hinaus kénnen auch eingeschossige bauliche Anlagen fir bauliche Anlagen Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
1:;/ MU 2 < 150 195 o 7 stralse A ) -~ Ny &° - —~ 263 Flursticksnummer verschiedener technischer und sportlicher Gerate mit insgesamt bis zu 650 m? Grundflache Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
y WA4 .1 = ‘}’ L % — @Z ebiude (Bestand zugelassen werden. nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. M | der Ab
: 9 - ebaude (Bestan a a
ore WaSSen,,, . . » { = LPB Il = e G ( ) 5.2 In der als Sportanlage gekennzeichneten Flache sind im Bereich der (iberbaubaren Grundstlcksflache 11.6 Bodenschutz angel der Abwagung
GRZ GFZ Q . o A A1 Bl 000 T T F - ~ oy . . die Errichtung einer Turnhalle und dem Zweck dienende bauliche Anlagen zulassig. Zum vorsorgenden Bodenschutz sollen Bauvorhaben durch eine qualifizierte Fachperson im Sinne der
42 . . S Hasser, 0 S = B 14 7 g q p . . . i .
h 7, ] 038 10 We > 3 N N T ~ - y g A /////@ Gebaude (Abriss geplant) bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) betreut werden. Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und In:rirahce::)xg:;lahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 393 sind Méngel der Abwagung nicht geltend
FH 14.8 (4) 0 Il WA4 .2 F+R g Aj '!. —— e - Gebaude nicht mehr vorhanden Flachen fiir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik Durchfiihrung von Bauvorhaben® ist zu beachten. iurich den '
# FH 16,3 (5) D = 50 Z MU3 / = i (§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) 11.7 Denkmalschutz ; - '
' GRZ GFZ 2, MU 2 ' o MU4 s Vorhandene Grében 6.1 Die Pflicht zur Herstellung der Solarmindestflache kann sich erhéhen, wenn geédnderte gesetzliche Die Kasernenanlage wird als Gruppe baulicher Anlagen gemal § 3.3 NDSchG geflhrt. Gem. § 6 Burgermeistser
B Q 0,4 11 ‘0 GOR;Z R & 7 100 ,1000 . MaRangaben in Metern Regelungen hdhere Mindestanteile verlangen. NDSchG besteht generell eine Erhaltungspflicht. Uber die grundsatzlichen Festsetzungen und
p o " F+R GDREZ ' ' GRZ oF7 MU 5 s Gelandehshen Bestand gestalterischen Vorgaben hinaus kénnen fir Baudenkmale und ihre Umgebung daher strengere
. Ow ' . . 150 . .. MaRstébe und weit hende Anford bauliche Anl tellt werden. :
? i Q i FH 16,1 () 3 1 B ’ " * ~ Bezugspunkt fir Hohenfestsetzung mit Angabe der Nummer und Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20 und 25 BauGB) 2os ane tnd werergsniende moreringen an b2t I-C o égen Jese Yver °" Beglaubigungsvermerk
IS ) 1 a e I " = - o & Szugspunk 9 9 71 U Flachen fir MaRnah Schut b d 2ur Entwickl Nat d Jede MaRnahme an dem Bestandsensemble bedarf einer sanierungsrechtlichen und (nur fir Zweitausfertigungen)
& h GRZ oz | EE SO FH 145 (@) > ————4 4t Ui U o — o % Y 15 22/ Hohe in m tber NHN, z.B. Punkt B 14 und 6,9 : Um\?vz?fggg,:t?sn ) ﬁl(i gg Etje:uGaB)na men zum schulz, zur Flege und zur Entwickiung von Natur un denkmalrechtlichen Genehmigung durch das Sanierungsmanagement und die Untere
E : . 712 m o 5 es— . o . .. . . “ P
% o4 12 e Quartiersgarage : : . 4 o B-Plan Nr. 8/1 & Geplante Gelandehohe - Angabe in m tber NHN, z.B. 7,9 Denkmalschutzbehorde der Stadt Aurich. - i i - i ift iberei
3 B-Plan Nr. 3A/1 0 @ ] . P é] é] & g} [h d] Ha d] _ FH 16,0 (12) . > 15 Og 19668/ g » P g ’ ' Auf den festgesetzten Flachen ,Regenriickhaltebecken” ist die Freihaltung und &ffentliche 118 Kampfmittel Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.
12.04.1990 7 e ° i E 0,70 N U . . . Zuganglichkeit dauerhaft zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14) ' i L i )
B-Plan Nr. 3A 2 S .9 ! FH 19,2 (14) Il. Nachrichtliche Ubernahmen s 9 Abs. 6 BaugB) 72 Die zwei Biotopflchen (Sonstige naturnahes nahrstoffreiches Stillgewésser inklusive randlicher Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht fir einzelne Bereiche ein Verdacht auf Aurich, den
Iy, -Flan INr. FH 16,1 (6) @ EH a o a0 LN\ ¥ : . P nstige ne . U9 " ; Kampfmittelbelastung. Damit ist vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine
Rag i ¢ Geblische und Feuchtgebiisch t der K h "§" nordlich der Sportflach d nach
@Q Q 10.02.1\9718 | I, @ Q o Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen 5 3 :Sg g IL?j)r;uGguzCu grfwalljtz(;] &) mit der Kennzeichnung “§" nordlich der Sportfiachen sind nac Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Vorhabentrager/ Grundstiickseigentimer kénnen Blrgermeister
450 | 4o 3 & FH 15,3 (8) E g Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden : : dazu Antrége zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
) D @ 'E'ri . 5 ’“ Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauG) 7.3  Fir die zum Erhalt gekennzeichneten Flachen B1 innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist folgendes Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der Mainahme
e [ N e be Nnzel Ch nun g 1 E {32; WA4.4 I - Abgrenzung des Sanierungsgebietes "Bliicher-Kaserne Aurich" Zu beachten: einzureichen.
’ . . = . 813 - s 0 gem. § 142 BauGB vom 24.07.2017 - max. 2-schirige Wiesennutzung 11.9 Trinkwassergewinnungsgebiet
T Lage Fu B- u nd Radweg i i E E:_:E GRz GFZ @ B-Plan Nr. 8 Markierung Waldabstand (30m) - 1. Mahdtermin ab 15. Juli Der 6stliche Teil des Plangebietes (siehe Planzeichnung) befindet sich innerhalb eines
1 B 08 12 2 - i Wassergewinnungsgebietes. Fiir die Entwicklung innerhalb der Baugebiete dort sind folgende
) E| I 03.10.1963 ~—— Grenze Trinkwassergewinnungsgebiet das Mahdgutist abzufahren .
3| &0 . . .
73 MaBStab M 1 . 500 ~ Q E g o 0 o TGG - keine Reliefmelioration und Umbruch Anforderungen einzuhalten:
2 =) o . . . . . . . . .. . . e - i
Z _ [ | B FH 145 @) < =4 - - kein mineralischer und organischer Diinger (einschlieRlich Giille), keine Kalkung, kein Biozideinsatz Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,
N v 1| & ' e 7.4  Die Wallhecken (Flachen B2) entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs sind dauerhaft zu - Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in
_ TSN A~ » QO3 = 4 s erhalten Wasser-gewinnungsgebieten®,
- > P = D - Die Erlen-Gehélzgruppen im Nordwesten und Siidwesten dienen als Quartiermdglichkeiten fiir - Beachtung der Anlagenverordnung (AwSV),
7 i L7 4 S # 3 E’:: “ o ’ Fledermause und sind dauerhaft zu erhalten. - Anwendung der RiStWaG.
T~ S Y ol B 3 7.5 Dachbegriinungen 11.10 Wallheckenschutz
. ~ / 22 B C) 9 736 - . . . . . . L. ) ) . . )
Q Y / 2 X / o | B 7 Flachdécher sind zu mindestens 50 % zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu Die im Plangebiet festgesetzten Wallhecken sind nach § 22 Absatz 3 Niederséchsisches
~ / F+R 7 [ 7 o O 5 s o erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Méchtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen. Die _ Naturschutzgesetz als geschitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt. Diese Wallhecken sind dem
/ 4 // 5 3 o & % » 0 . f;’ﬂ Be-_pflanzq-ng ist mit einer extensw__en Beg_r_unung mit Sedum-G_ras-Krautermlschl_mgen her;ustellen. Die gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestandteile entsprechend § 29
/eff = / i ) Flachen fir Fenster, Be- und Entluftungséffnungen und technische Aufbauten sind als Teil der Bundesnaturschutzgesetz unveréndert zu erhalten. Alle Handlungen, die das Wachstum von Bdumen
-/ / 7 e % @ Dachflache mitzurechnef\r,\v. Es ist eine E?hNickIungsprege von zwei Jahren einschlief3lich Entfernung und Strauchern beeintrachtigen, sind verboten. Wallhecken diirfen nicht beseitigt werden.
S~ /) / 2 = von unerwiinschtem Aufwuchs durchzufihren. Kunststofffolien, Ziergehdlze, Ablagerungen von Gehélz- und Rasenschnitt oder Kompost und
~. A & Q & z7 v » » v ) Die Pflicht zur Herstellung der Dachbegriinung kann reduziert werden oder entfallen, wenn ihre Zaunfundamente sind auf Wallhecken nicht zuléssig. Das Schlegeln der Wallhecken sowie
/ f | # Q 4 B-Plan Nr. 243 7 Erfillung im Einzelfall Wallheckendurchbriiche sind verboten. Zulassig sind als PflegemalRnahmen das abschnittsweise
/ o] sor e @ p o ’ a7 2 ij . — anderen &ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht, Zuruc!<"sct_1ne|den der Strucher bis auf max. 50 cm Héhe ber dem Boden im mindestens
4 s P Z 23.08.2002 151 “ 2 _ technisch unmaalich ist sechsjahrigen Abstand und das Entfernen von Totholz zur Verkehrssicherung. Zur Anpflanzung auf
® sy N P ” P Y g . : i u .g ! ) 'St ] Wallhecken sind, auch entsprechend § 40 Absatz 4 Bundesnaturschutzgesetz, nur die folgenden in
£ 7 . % 4 y , — oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. freier Natur auf Wallhecken vorkommenden Geholzarten zulassig: Gewohnliche Felsenbirne,
7 8% ! » 126 7.6  Fassadenbegriinung Sandbirke, Haselnuss, Eingriffeliger Weilldorn, Europaisches Pfaffenhiitchen, Waldkiefer, Schiehe, ,
L 202 2 357 P 2 Die AuRenwandflachen der Quartiersgaragen sind zu mindestens 25 % der Fassadenflache mit Stieleiche, Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holunder, Vogelbeere, an feuchten Standorten zusétzlich
/Q zr s Jf = standortgerechten, selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen, zu pflegen Schwarzerle, Esche, Faulbaum, Echte Traubenkirsche, Ohrchenweide, Gemeiner Schneeball, an M L
/,/ 201 =4 e 25 und bei Abgang nachzupflanzen. Pro Pflanze ist geeigneter Boden bzw. geeignetes Substrat in nahrstoffreichen Standorten zuséatzlich Rotbuche, Hainbuche. / 3
\ 7 y <> & ausreichendem Umfang herzustellen. Die Pflanzscheibe hat hier mindestens 0,5 m?, der 11.11 MaRnahmefldchen fm‘;‘ﬂ Middel =
205 3: . ” " 124 durchwurzelbare Raum mindestens 1 m* zu betragen. Die Abgrenzung der Teilgebiete fir Malnahmen und der Eingriffsflachen ergibt sich aus den K|RCH‘B ORF%\
Q @ . . @ 7.7 Beleuchtung Flurstiicksangaben und aus der Karte 2 "Bodenbilanz" vom 31.07.2024 im Umweltbericht als Anlage = £ :
207 # , o . 18 ” Fir die Beleuchtung von offentlichen Verkehrsflachen sind als energiesparende Leuchtmittel zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 393 und aus der Abbildung "Ubersicht der -
% pe 4 s ’ 48 7 =1 LED-Leuchten mit einem geringen Blau- und WeiBlichtanteil zu verwenden. Flachenaufteilung zur Eingriffsbilanz" im Umweltbericht. S t a d t A u r I c h
< 369 a Im 6ffentlichen Raum sind samtliche Beleuchtungen auf ein Minimum zur Gewahrleistung der . .
% 11.11 Erkundigungspflicht
> “ Q ¥ kY O ’” o 20 Betriebssicherheit zu reduzieren und so auszurichten, dass AuRRenfassaden nicht direkt angestrahit ' gung ) i ) ) ) )
" ) 02 werden und Streulicht in den 6kologisch sensiblen Bereichen vermieden wird. Die Beleuchtungskérper Auf den bebauten Grundsticksbereichen sind bereits Versorgungsleitungen vorhanden. Es wird auf
4 0 D miissen nach oben und zu den Seiten geschlossen sein und so niedrig wie mdglich zu installiert gle"fErkundf:_gl:]?gs_p:]ltlcht der Aus:bﬁuburlltgrnel'émergl?_ge':vgsen.t.I_I)er Ubnternbeh_n;er gft?uﬁt dieser
7 > 5 ” " werden. Es ist nur eine insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer Lockwirkung zuléssig. rutungsptiicht nicht, wenn er sich bel dem trundstuckseigentumer bzw. bel der ortlichen
'\é D Q " & an ar g g mit gering 9 9 Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu Be ba uun gS p I an N r. 393
f 7 o , erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
0 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen - n . -" n
356 schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 .12 T.elekommumkatlo.n o ) . ) . . E h e m a I Ig e B | U Ch e r' Kase rn e
@ f . a5 Q BauGB) Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch den Sicherheitsauftrag geman
/ ,ﬂ Q N 8.1 Auenbauteile von schutzbediiftigen Réumen, die sich innerhalp der L &rmpegelbereiche -l fir Anschicsse an Telskommunikationscienstieistungen verfigen solon,solten gebaudeintem s zu den
# H ’ ZW " I\g/orl;ehrt:nggn zum Schhuttz vor fChe,l,dtl;cPeg Umw__eltemV\Qrkun%en |rRSf|nrclje des di Netzanschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 it 5rtlich B hrift iber die Gestalt 4R & 84 Abs. 3 NBauO
£ z el - undes-Immissionsschutzgesetzes” befinden, mussen besondere Anforderungen an die Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemaR § S. au
/ @ . 2 00 & . P o Luftschallddmmung erflllen. ausgestattet werden
. M= B e 0 S , > B 8.2 Larmpegelbereich IlI
% ¥ = ? % 10 In den mit LPG3 bezeichneten Flachen sind an allen Gebaudefronten von Wohn- und
E p B-Plan Nr. 43A ’*‘ ! 40 112 Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen bauliche
. % ¥ 09.02.2001 2 “ SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Ill gemaR DIN 4109
N y \/ 90 »Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.
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