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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Fur die Stadt Aurich sind bis zum Jahr 2030 steigende Haushaltszahlen und eine positive
wirtschaftliche Entwicklung vorhergesagt. Zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum sind
zusatzliche Wohngebiete bzw. Wohnbauflachen erforderlich.

Im Bereich des Ortsteils Rahe erfolgt auf Antrag eines VVorhabentrégers vom 22.02.2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg".

Das Vorhaben soll durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08
bauleitplanerisch vorrangig als Allgemeines Wohngebiet gemal? § 4 BauNVO festgesetzt und
entwickelt werden.

Die Stadt Aurich hat ein Siedlungsentwicklungskonzept erstellt, in dem das Plangebiet zur
langfristigen Entwicklung von Wohnbauflachen vorgesehen und als geeignet eingestuft ist. Da
diese Flache aktuell fir eine mogliche Entwicklung zur Verfligung steht, soll die Entwicklung
als Wohngebiet vorgezogen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,5493 ha und soll der Errichtung von acht
Wohnhéusern mit insgesamt 20 Wohneinheiten dienen. Auf der Basis der VVorhabenbeschreibung
sollen die geplanten Wohnungen als Mietobjekte errichtet werden, wobei 20 % bzw. 4
Wohnungen den Anforderungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen sollen. Durch die
Schaffung der Voraussetzung zur Errichtung von Mietwohnungsbau entspricht die Stadt Aurich
einem Ziel der familiengerechten Kommune.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg*
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV) und das Niederséchsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.
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1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches und raumliches Umfeld

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Kernstadt Aurich im Ortsteil Rahe siidlich der ,,Oldersumer
Straf3e* und umfasst die Flurstiicke 86/14 und 81/5, Flur 2, Gemarkung Rahe.

Im Stden, Osten und Westen ist das Plangebiet bereits von Wohnbebauung umgeben. Die
genaue Lage des Geltungsbereiches kann der anliegenden Planzeichnung entnommen werden.
Die Héhenentwicklung innerhalb des Plangebietes weist keine unterschiedliche Topographie auf.
Uber den ,Boomweg" soll die verkehrliche Erschlieung erfolgen, so dass der Anschluss an das
offentliche StraRennetz gewahrleistet ist. Die Verbindung zum OPNV besteht (iber die
Haltestelle Rahe L 1/ Achtert Thunen an der ,,Oldersumer Strale in ca. 200 m Entfernung.

Ubersicht, MaRstabslos
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VE 08 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) vom 26.09.2017 einschlief3lich der
Fortschreibung vom 17.09.2022 festgelegt. Aurich ist als Mittelzentrum ausgewiesen. In den
Mittelzentren sollen vorrangig Planungen und MalRnahmen zur Siedlungs-, Freiraum-,
Versorgungs- und Infrastruktur untereinander und aufeinander abgestimmt werden.

Ziele der Raumordnung, die sich aus dem LROP ergeben, stehen der Planung nicht entgegen.

Zudem sind Bauleitpléne an die Ziele der Regionalplanung anzupassen. Entsprechend dem
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2018 fur den Landkreis Aurich befindet sich das
Plangebiet ebenfalls in dem Mittelzentrum Aurich u.a. mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohngebieten.
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Ausschnitt aus dem RROP
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2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aurich stellt das Plangebiet im Bereich des
Flurstlicks 86/14, Flur 2, Gemarkung Rahe als gemischte Bauflache dar. Der siidliche Bereich
des Plangebietes mit dem Flurstiick 81/5, Flur 2, Gemarkung Rahe ist als Wohnbauflache
dargestellt. Da fiir den Bereich des Flurstiicks 86/14, Flur 2, Gemarkung Rahe eine Anderung zur
Wohnbauflache erforderlich ist, wird die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Aurich im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Geplant ist von einem Vorhabentréger die Errichtung von zwei Einzelhduser mit jeweils 4
Wohneinheiten und sechs Einzelhduser mit jeweils 2 Wohneinheiten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg* wird aus rechtlichen
Grlnden im ,,Vollverfahren* aufgestellt.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Stadt Aurich gemal § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach
pflichtgemaRem Ermessen Uber die Einleitung des Bauleitplanverfahrens zu entscheiden.

Die Stadt Aurich kommt dem Anliegen des VVorhabentragers zur Errichtung von 20
Wohneinheiten nach. Nach Prifung des Antrags sowie des stadtebaulichen Erfordernisses stellt
die Stadt Aurich zur planerischen Absicherung daher den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg* auf.

Mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die stadtebauliche Entwicklung auf das
konkrete VVorhaben ausgerichtet werden. Dieses Planungsinstrument eignet sich fur die
vorliegende Planung, da projektspezifische Festsetzungen zu den Wohngebéuden und
Freiflachen getroffen werden kdnnen. Der Vorhaben-Durchfiihrungsvertrag bietet die
Maoglichkeit zusétzliche Malinahmen und Regelungen, die speziell auf das VVorhaben
ausgerichtet sind, differenziert und detailliert festzuschreiben.

Infolge des Durchflihrungsvertrages bernimmt der VVorhabentréger die Verpflichtung, auf der
Grundlage des von ihm vorgelegten und mit der Stadt abgestimmten und in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gibernommenen Konzeptes das VVorhaben auf eigene Kosten
in einer Frist von 3 Jahren nach Erhalt der Baugenehmigung zu realisieren. Zudem tibernimmt
der Vorhabentrager die Planungs- und ErschlieBungskosten.

Fir den Landkreis Aurich und die Stadt Aurich wird entsprechend einer aktuellen Prognose der
Bertelsmann-Stiftung eine sich stabil entwickelnde Bevolkerungszahl vorhergesagt. Daraus
ergibt sich nur ansatzweise ein zusétzlicher Bedarf an Wohnungen, da der Wohnbedarf von
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diversen Faktoren abhangig ist, wie z. B. der Wohnraumbedarf pro Person, Anzahl der Personen
pro Haushalt usw. Die Stadt Aurich hat 43.408 Einwohner (Stand 30.09.2023) und der Ortsteil
Rahe 551 Einwohner (Stand 31.12.2023).

Aufgrund der Nahe der Bildungseinrichtungen und der Arbeitsplatze im westlichen Stadtgebiet
von Aurich zeichnet sich das Plangebiet durch eine gute Lage aus.

Das Angebot von 20 neuen Wohnungen erscheint daher angemessen. Die Errichtung der
Wohngebdude erfolgt tber einen Zeitraum von ca. 3 Jahren nach Erhalt der Baugenehmigung
seitens des Vorhabentrégers. Hierdurch erfolgt eine langfristige und nachfragegerechte
Wohnraumplanung fir die Zukunft.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser in offener Bauweise mit einer GRZ von 0,27 zur Sicherung einer
einheitlichen Bebauungsstruktur und des Ortsbildes.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zulassigen Arten und Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliel3lich Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO,
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
- Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Garagen geméaR 8 12 und Nebenanlagen § 14 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass
- Garagen gemal § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen geménR § 14 BauNVO
im Abstand von 10 m zur Bdschungsoberkante des Gewassers Il. Ordnung Nr. 310 ,,Rahester
Zugschloot" gemaf § 6 Abs. 1 Nr. 1 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
I. Entwéasserungsverband Emden sowie im Vorgartenbereich zwischen den Verkehrsflachen und der
vorderen Baugrenze nicht errichtet werden dirfen. Ausnahmen sind im Vorhabensplan dargestelit.

Die Art der baulichen Nutzung ist projektbezogen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Entsprechend dem Vorhabenplan sind acht Wohngeb&ude vorgesehen (vgl. auch textliche
Festsetzung Nr. 1.1). Es wird davon ausgegangen, dass hierdurch ausgewogene und
angemessene Wohnstrukturen im Ortsteil Rahe geschaffen werden. Die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, um als Hauptnutzung das Wohnen ungestort zu ermdéglichen.
Zudem sind fir flachenintensiveren Nutzungen keine geeigneten Standortvoraussetzungen
maoglich.
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Zur Sicherung des Ortsbildes und des Raumstreifens des Gewaéssers 11. Ordnung Nr. 310
,,Rahester Zugschloot‘* diirfen Garagen gemal} § 12 und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO im
Abstand von 10 m zur Bdschungsoberkante des Gewaéssers 1. Ordnung sowie im
Vorgartenbereich zwischen den Verkehrsflachen und der vorderen Baugrenze nicht errichtet
werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung sowie Bauweise

Die Uberbaubare Planflache sowie die Bauweise sind auf das folgende Mal} beschrénkt:

Nutzungsart WA
Zahl der Vollgeschosse I
GRZ 0,27
offene Bauweise 0
Nur Einzelhduser zuldssig E mit max. 4 WE
Traufhéhe (TH) max. 4,00 m
Firsthohe (FH) max. 9,00 m

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 Abs. 2 Nr. 3und 4

BauNVO sowie § 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt gemaR 8§ 18 BauNVO
Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Hohe der
offentlichen Verkehrsflache ,,Boomweg" (ca. 2,90 m tber NN)
Fur das Plangebiet wird die Hohenlage der Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulibodens
(OKFF EG) auf maximal 0,40 m Uber dem vorgenannten Hohenbezugspunkt von 2,90 m tiber NN
festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO (OK = Oberkante)
Die Traufhéhe (TH) ist die Hohe des Schnittpunktes der traufseitigen aufgehenden
WandauRenflachen mit der Oberkante der Dachhaut Uber dem Bezugspunkt. Die Traufhéhe von
Gauben ist ausgeschlossen.
Die Firsthohe (FH) ist die Hohe des hdchsten Punktes des Gebaudedaches Uiber dem Bezugspunkt.
Untergeordnete bauliche Anlagen wie PV- oder Solaranlagen gelten nicht als Bestandteil
des Gebaudedaches.

Die Zahl der Vollgeschosse, die Bauweise sowie die Trauf- und Firsthohen werden derart
festgelegt, dass sich die neue Wohnbebauung in das stadtebauliche Umfeld mit landlich
geprégten Siedlungs- und Ortsstrukturen im Ortsteil Rahe einfugt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG,

§ 19 und 23 BauNVO)
3.1 Bauweise gemaR § 22 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Seite 9 von 17




3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von:
- Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf um bis zu 50 von Hundert tberschritten werden.
Eine zuséatzliche Versiegelung zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan ist erst dann zuléssig, wenn
hierfiir die wasserrechtliche ErschlielBung einschlie3lich erforderlicher Retention nachgewiesen wird.
Der Hinweis Nr. 9 Retention ist zu beachten.

Die Grundflachenzahl betragt 0,27. Das Erfordernis der Uberschreitung der Grundflachenzahl
von 0,27 um 50 v.H. basiert auf dem hohen Stellplatzbedarf fiir die 20 Wohnungen. Es wird von
einem Stellplatzbedarf von 2,0 Stellplatzen pro Wohneinheit ausgegangen. 40 Stellplétze sollen
aktuell angeboten werden. Eine zusatzliche Versiegelung zum Vorhabens- und
Erschlieungsplan ist nur zulassig, wenn die hierdurch erhéhte Retention vorab durch einen
neuen Entwésserungsantrag genehmigt wird.

3.4 Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

4. Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Anlagen fur PKW-Stellplatze als MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wasserdurchlassig
herzustellen (wassergebundene Wegstrecke, Rasengittersteine, gro3fugige Pflasterung,
Schotterrasen, 0.8.)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird eine
wasserdurchlassige Versiegelung der PKW-Stellplétze festgesetzt. Dies ist im Vorhabens- und
Erschlielungsplan beriicksichtigt und festgehalten.

3.5 Bindungen zur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern

5. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und

Strduchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

5.1 Erhaltung von Einzelbdumen und Strauchern
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume
freiwachsend zu erhalten und bei Abgéngigkeit am selben Standort durch Neupflanzungen gleicher
Art zu ersetzen.

5.2 Anpflanzung und Erhaltung von Einzelbdumen und Stréduchern
Im Allgemeinen Wohngebiet sind an den zeichnerisch festgesetzten Stellen hochstammige
Laubbdume (Stammumfang von 14 - 16 cm, 3x verpflanzt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Pflanzbeete miissen die Grof3e von 2,00 m x 2,00 m aufweisen.
Folgende Arten sind zu verwenden:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior (Gewdhn. Esche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linde)
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Zur Sicherung der 6stlichen Baumreihe sowie der Baumgruppe im mitten des Plangebietes wird
der freiwachsende Erhalt dieser Baume zeichnerisch und textlich festgesetzt und damit
einhergehend auch die Verpflichtung zur entsprechenden Umsetzung. Bei Abgéngigkeit sind die
Einzelbdume am selben Standort durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

3.6 MalRnahmen zum Schutz der Natur

6. Mallnahmen zum Schutz der Natur - Insektenschutz vor Lichtemissionen (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Minimierung von Lichtemissionen
Die nachtliche Beleuchtung des Baugebietes sowie der offentlichen Raume (StralR3en, Wege,
Grunflachen, Parkplatze) ist insektenfreundlich zu gestalten (Einsatz spezieller Leuchtmittel /
monochromatische Niederdrucklampen / LED-Technik, nach unten gerichtetes Licht ohne UV-Anteil).
Es sind Leuchtkdrper mit kleiner 3000 Kelvin zu verwenden. Diese mussen prinzipiell so konstruiert
sein, dass keine Insekten in den Leuchtkdrper gelangen kdnnen. Lichtkegel sind nach unten
auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehéuse zu minimieren. Abstrahlungen in
die freie Landschaft sind durch die Verwendung von mdglichst bodennahen Leuchten zu vermeiden.

Zur Sicherung der 6stlichen Baumreihe sowie der Baumgruppe im mitten des Plangebietes wird
der freiwachsende Erhalt dieser Baume zeichnerisch und textlich festgesetzt und damit
einhergehend auch die Verpflichtung zur entsprechenden Umsetzung. Bei Abgangigkeit sind die
Einzelbdume am selben Standort durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

3.7 Externe AusgleichsmalBnahmen

7. Externe AusgleichsmalRnahme (8 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Externe AusgleichsmaRnahme
Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht
in der Gemarkung Rahe in der Flur 2 betreffend der Flurstiicke 86/14 und 81/5 ein Biotopwertdefizit in
Hoéhe von 2.078,5 Punkten. Dies wird Uber die folgende AusgleichsmalRhahme, die eine Aufwertung
um insgesamt 2.078,5 Biotopwertpunkten erzielt, ausgeglichen:
- Gemarkung Georgsfeld, Flur 6, Flurstiick 24/1: Heidemoorentwicklung und Hochmoorvernassung
Die Ausgleichsmafl3nahme entspricht dem vom Landkreis Aurich 2015 genehmigten Pflege- und
Entwicklungsplan Georgsfelder Moor im Gebiet Nr. 5.

Das Planvorhaben verursacht Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Diese werden
ausfihrlich in dem Umweltbericht erldutert und abgewégt. Durch die Versiegelung ist eine
AusgleichsmaRnahme erforderlich, die gemaR 8 9 Abs. 1a BauGB textlich festgesetzt wird.

3.8 Ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan enthélt gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nds. Bauordnung
ortliche Bauvorschriften.

Diese gestalterischen Festsetzungen bilden konkrete Ordnungsprinzipien des neuen
Wohngebietes und dienen der Entwicklung eines homogenen Ortsbildes des Ortsteils Rahe. Sie
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bestimmen die Auswahl der Baustoffe und der Farbgebung von Aul’enwénden und
Dacheindeckung sowie der Dachformen, so wie die stadtebaulichen VVorgaben, die in den
vergangenen Jahren in Aurich ublich waren. Die Aspekte des nachhaltigen Bauens und der
Nutzung erneuerbarer Energien werden dabei berticksichtigt.

Durch die Vorgabe der Einfriedigungen, Gestaltung der VVorgartenbereiche und nicht
uberbaubaren Flachen werden 6kologische und nachhaltige Ziele gefordert.

3.9 Verkehrliche Belange

StraRenverkehr

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt ausschlief3lich tber den ,,Boomweg®.

Ein ausreichend breiter Ein- und Ausfahrtsbereich vom ,,Boomweg* wird angelegt. Die Stralle
wird mit einem Wendehammer (gem. Plangrundlage des Fachdienstes Tiefbau der Stadt Aurich)
S0 ausgebaut, dass ein 4-achsiges Mullfahrzeug eingesetzt werden kann. Die Sichtfelder im
Bereich des ,,Boomweges* sind freizuhalten.

Zuldssige Hochstgeschwindigkeit

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft. Die zuléssige
Hochstgeschwindigkeit auf dem ,,Boomweg* betrdgt 30 km/h. Innerhalb des Plangebietes wird
ein Verkehrsberuhigter Bereich geschaffen, in dem nur Schrittgeschwindigkeit zulassig ist.

Rad- und FufRgangerverkehr
Das Plangebiet ist entlang der nahegelegenen ,,Oldersumer Straf3e* an das ortliche Ful3- und
Radwegnetz angebunden.

3.10 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofie von 0,5493 ha auf.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem Lageplan, dem Grundriss, der Schnittzeichnung
und die Ansichten werden Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VE 08.

Gewaésser/Graben 245 m?
Grunflachen und Baumbestand 1.607 m?
Freiflache (ohne Versiegelung) 1.295 m?
Stellplétze aus Rasengittersteine (60%) 435 m?2
Verkehrsflache 495 m?
Wohngebiet/versiegelte Flachen 1416 m?
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Summe 5.493 m2

4 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

4.1 Abwasserbeseitigung

Fur die zentrale Abwasserbeseitigung ist die Stadt Aurich zustandig. Die Einleitung in das
Kanalisationsnetz ist mit der Stadt Aurich abzustimmen. Der Anschluss an die 6rtliche
Kléranlage ist gewahrleistet.

4.2 Strom-und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas ist durch das bestehende Versorgungsnetz
sichergestellt. Zudem sind zur Warmeversorgung Wéarmepumpen geplant.

4.3 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch das bestehende Versorgungsnetz des OOWYV sichergestellt.

4.4 Telekommunikation

Telekommunikationsnetze und — dienste kénnen Uber die Deutsche Telekom oder anderer private
Anbieter in Anspruch genommen werden.

4.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die 6ffentliche Millentsorgung des Landkreises Aurich.

4.6 Brandschutz und Loschwasserversorgung

Als GrundschutzmalRnahme zur Léschwasserversorgung ist eine Loschwassermenge ent-
sprechend der DVGW W 405 von mindestens 48 m3/Std. fur einen Zeitraum von mindestens

2 Stunden vorzuhalten. Hydranten sind in einem Abstand von hdchstens 100 m zu den Geb&uden
zu verorten.
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4.7 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt tber vorhandene Graben und geplante Mulden. Die
Regenriickhaltung im Plangebiet wird in einem Oberflachenentwasserungskonzept
nachgewiesen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird im Plangebiet gesammelt, durch eine Pumpe in das
Gewisser II. Ordnung Nr. 310 ,,Rahester Zugschloot® gedrosselt eingeleitet und anschlieRend
abgefihrt. Der 10 m breite Raumstreifen zur Boschungsoberkante des ,,Rahester Zugschlootes*
ist von baulichen Anlagen, wie Garagen bzw. Nebenanlagen freizuhalten (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1.2). Die Unterhaltung des Gewassers I1. Ordnung unterliegt weiterhin dem
Ersten Entwésserungsverband Emden. Die Satzung des Ersten Entwasserungsverbandes Emden
in Pewsum vom 01.01.2024 ist zu beachten und einzuhalten.

5 Umweltbericht

Die umweltrelevanten Daten des Bestandes und die Auswirkungen der Planung auf den
Naturhaushalt sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind dem Umweltbericht zu
diesem Bebauungsplan zu entnehmen. Der Umweltbericht bildet das Ergebnis der
Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. VE 08 ab.

Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der Begriindung.

6 Immissions- und Emissionsschutz

Immissionsschutz

Aufgrund des Abstandes von mehr als 100 m zur Landesstrae 1 ,,Oldersumer Stra3e* sind
LarmschutzmaBnahmen nicht erforderlich.

7 Hinweise

Folgende Hinweise sind im Bebauungsplan aufgefiihrt:
- Baunutzungsverordnung,

- Bodenfunde,

- Bodenbelastungen/Altablagerungen,

- Abfallwirtschaft, Kontaminationen und Bodenbehandlung,
- Sichtfelder,

- Baumschutzsatzung der Stadt Aurich,

- DIN 18920,

- Gewasserunterhaltung,
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Retention,
Erkundigungspflicht,
Artenschutz und
Telekommunikation.
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8 Verfahrensablauf

8.1 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Aurich fuhrt im Rahmen dieses Bebauungsplanes das Beteiligungsverfahren gemali § 3
und 8§ 4 BauGB durch, mit denen den Burgern, Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher
Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten
vorzutragen.

Gemal’ § 1 Abs. 7 werden diese privaten und 6ffentlichen Belange in die Abwégung eingestellt
sowie gegeneinander und untereinander abgewogen.

8.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 1
BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

8.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

8.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

8.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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8.1.5 Beschlussfassung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg* hat mit
der Entwurfsbegrindung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB vom bis einschliellich
offentlich ausgelegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VE 08 , Rahe / Boomweg™ wurde vom Rat der Stadt
Aurich in der 6ffentlichen Sitzung vom als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Zuvor hat der Rat der Stadt Aurich den Durchfiihrungsvertrag beschlossen.
Die Begriindung ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VE 08 ,,Rahe / Boomweg*
beigefigt.

Fir die Stadt Aurich

Aurich,

(Burgermeister) (Stadtdirektor)

Aufgestellt:  Aurich, den 07.05.2024
Uberarbeitet: Aurich, den 13.11.2024
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