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1. Grundlagen der Planung

1.1 Plangebiet, Plangebietsnutzung, Plangebietsumgebung

Das Plangebiet befindet sich in ca. 4 km Entfernung von der Auricher Kernstadt und umfasst
weitestgehend den bestehenden Ortskern (Hauptort) von Schirum. Dieser wird im Norden so-
wie norddstlich und stidostlich durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Westen grenzen
die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 183, 183/1 und 349 sowie sudlich der Bebauungsplan
Nr. 246 an das Plangebiet an und setzen lberwiegend allgemeine Wohngebiete (WA) und
Dorfgebiete (MD) fest. Verkehrlich ist der Ortskern Schirum Uber die L 14 (Timmeler Straf3e)
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Norddstlich des Plangebietes verlauft die
Bundesstrale B 72 Leerer LandstralRe (siehe Abbildung 1).

Das Plangebiet ist dorflich gepragt und setzt sich aus Wohn- und Gewerbenutzung sowie land-
wirtschaftlicher Nutzung zusammen. Die dorfliche Struktur ist Gber Generationen gewachsen.
Der Gebaudebestand besteht einerseits aus Einfamilienhausern, andererseits aus ehemaligen
Hofstellen. Rund um das Plangebiet sind auch noch aktive landwirtschaftliche Betriebe vor-
handen. Sidéstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Wald. Der Geltungsbe-
reich der Satzung umfasst gréRtenteils die bereits durch Bebauung gepragten Bereiche ent-

lang der ErschlieBungsstrallen, die derzeit gemaf § 34 BauGB bebaubar waren.

Abbildung 1: Ubersichtsplan Plangebiet Ortskern Schirum

Q
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ohne Mal3stab

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine GréfRe von ca. 11,7 ha und ist in der

Planzeichnung der Satzung entsprechend gekennzeichnet.
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1.2 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Satzung wird das Ziel verfolgt, die Innen- bzw. Eigenentwicklung des Ortskernes von
Schirum zu starken und somit dem Bedarf an Wohnbebauung insbesondere flir bauwillige
Einwohner/-innen gerecht zu werden. Im Rahmen der langfristigen Siedlungsentwicklungs-
planung wurden hierzu auch bereits die, unter den landesplanerischen Vorgaben einer vorran-
gigen Innenentwicklung, fir eine langfristige Bebauung geeigneten Flachen ermittelt und kar-

tographiert (vgl. Siedlungsentwicklungskonzept der Stadt Aurich v. 2020).

Fur weite Teile des Ortskernes existiert bislang keine verbindliche Bauleitplanung. Die Zulas-
sigkeit bzw. Beurteilung von Bauvorhaben richtet sich daher nach § 34 BauGB (Innenbereich)
bzw. § 35 BauGB (AuRRenbereich). Da eine Abgrenzung des sog. Innenbereiches vom Aufl3en-
bereich in der Praxis jedoch nicht immer eindeutig méglich ist und im Hinblick auf eine sinnvolle
Nachverdichtung auch eine angrenzende Aufenbereichsflache einbezogen werden soll, wird
fur den Ortskern im Bereich westlich und 6stlich der Timmeler Stralle eine Klarstellungs- und
Erganzungssatzung (Innenbereichssatzung) gemaf § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 in Verbindung mit
Nr. 3 BauGB aufgestellt.

1.3 Planverfahren

Das Verfahren fir die Aufstellung einer Innenbereichssatzung richtet sich nach § 34 Abs. 6
BauGB. Die Klarstellungssatzung ist aufgrund ihres deklaratorischen Charakters grundsatzlich
verfahrensfrei. Bei der Aufstellung der Erganzungssatzung sind hingegen die Vorschriften tber
die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Die notwendige Of-
fenlage wird hier nach den Vorgaben der § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Fir die Aufstellung der Erganzungssatzung missen gemald § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB auch

folgende, materielle Voraussetzungen erfiillt sein:

e Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

e keine Zulassung von UVP-pflichtigen Vorhaben

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz

1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben (siehe Kapitel 3).
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Satzungen nach § 34 BauGB sind grundsatzlich von der Pflicht zur férmlichen Durchflihrung
einer Umweltprifung ausgenommen. Auf Ergénzungssatzungen sind jedoch gemaf § 34 Abs.
5 Satz 4 BauGB die § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden.
Der Bereich der Ergdnzungssatzung unterliegt damit der Eingriffsregelung, weshalb fur die
einbezogenen AulRenbereichsflachen eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen ist.

2. Planungsvorgaben

2.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP). Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 17. September 2022 im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521) veroffent-
licht worden. Im aktuellen LORP sind keine das Plangebiet betreffende Darstellungen vorhan-

den, die der Aufstellung der Innenbereichssatzung entgegenstehen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Es gilt das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich aus dem Jahr
2018, welches mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 25.10.2019 flir den Landkreis Aurich und
der Stadt Emden in Kraft getreten ist. Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind keine der
Innenbereichssatzung entgegenstehenden Darstellungen/Festsetzungen getroffen.

OP 2019 des Landkreises Aurich
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2.3 Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aurich

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aurich stellt als vorbereitender Bauleitplan die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzugen dar. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Aurich stellt fir den Gel-
tungsbereich der Satzung gemischte Bauflache (M) dar. Stdéstlich des Plangebietes befindet
sich eine Waldflache. Der Geltungsbereich der Satzung wird von der Landstral’e L14 (Timme-

ler Straflde) durchzogen.

ohne Malistab

Die Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum* trifft keine dem Flachennutzungsplan der

Stadt Aurich entgegenstehenden Festsetzungen und ist daher mit diesem vereinbar.

2.4 Vorhandene Bauleitplanung

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung Nr. 63 befinden sich keine rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Satzungen. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 371 wird
durch die Satzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® Gberplant. Das Verfahren wird parallel aufgeho-

ben.
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3. Innenbereichssatzung (§ 34 Abs. 4 BauGB)

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 BauGB erganzende Satzungen beschliel3en, die Bau-
rechte klarstellen bzw. in geringfigigen Umfang schaffen und somit zu einer sinnvollen stad-
tebaulichen Ordnung und Entwicklung beitragen. In dieser Satzung kommen zur Anwen-

dung:
» Klarstellungsatzung/Abgrenzungssatzung (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde kann hiermit die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile festlegen
und ihn vom AulRenbereich abgrenzen. Damit wird rechtlich eindeutig und nachvollziehbar der

Innenbereich beschrieben. Die Klarstellungssatzung hat rein deklaratorischen Charakter.
» Erganzungssatzung/Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB)

Mit der Erganzungssatzung kann die Gemeinde einzelne Aul3enbereichsgrundstiicke in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Sie schafft somit
fur einzelne AulRenbereichsflachen Baurecht und ermdglicht eine geringfiigige Erweiterung

bzw. Abrundung des Innenbereichs.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB koénnen die Satzungen miteinander verbunden werden.

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet, bestehend aus einer Klarstellungssatzung und einer Erganzungssat-
zung, liegt in der Gemarkung Schirum, Flur 3, 7 und 9. Es umfasst einen Groliteil des beste-
henden Ortskerns von Schirum und hat eine Gesamtgrofe von ca. 11,7 ha. Die genaue Lage
und Abgrenzung der Innenbereichssatzung ist der Planzeichnung zu entnehmen, die Bestand-

teil der Satzung ist.

In der Planzeichnung wird durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen der Bereich
der Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB von dem Bereich der Ergan-
zungssatzung (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB) definiert. Die Klarstellungssatzung umfasst hier-

bei eine Flache von ca. 11,3 ha und die Ergénzungssatzung eine Flache von ca. 0,4 ha.
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3.2 Klarstellungssatzung gemaf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Voraussetzung fiir den Erlass einer Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB

ist das Vorhandensein eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Ein Bebauungszusammenhang setzt voraus, dass die tatsachlich aufeinanderfolgende Bebau-
ung, trotz vorhandener Baullicken, den Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehorigkeit)

und damit ein einheitliches Gesamtbild vermittelt.

Ein Ortsteil ist nach dem Bundesverwaltungsgericht umschrieben als ein ,Bebauungskom-
plex“, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur ist (BVerwG, Urteil vom 06.11.1968-1V C 31.66). Die Zahl
der vorhandenen Bauten, die erforderlich sind, um das Vorliegen eines Ortsteils bejahen zu
konnen, ist hierbei nicht generell vorgeschrieben. Es ist vielmehr abhangig von der jeweiligen
Gegend und der fir sie typischen Siedlungsform. Ebensowenig erfordert eine organische Sied-
lungsstruktur, dass es sich um eine nach Art und Zweckbestimmung einheitliche Bebauung

handeln muss. Sie muss vielmehr als ,Gewachsen® erscheinen.

Der Ortsteil Schirum ist insgesamt landlich gepragt. Die Anfange gingen einst von landwirt-
schaftlichen Betrieben aus. Fir die Bewertung des Ortskernes wurde die vorhandene, lockere,

dorfliche Siedlungsstruktur von Schirum bericksichtigt.

Die Bebauung des Hauptortes von Schirum entwickelte sich zunachst im Wesentlichen entlang
der Gemeindestralen Moorlandweg, Steigelhérner Weg, Greenkerweg, Zum Schirumer Leeg-
moor, Timmeler Stral’e, Klingboomweg und Schirumer Loog. Durch diese Bebauung entstand

die heutige Siedlungsstruktur westlich und éstlich der Timmeler Stral3e.

Im westlichen Geltungsbereich der Satzung Uberwiegt heute Wohnbebauung. Entlang der Er-
schlieBungsstralien Moorackerweg, Stiegelhérnerweg, Greenkerweg und Timmeler Strale
hat sich Uber die letzten Generationen eine kompakte, bis auf wenige Licken durchgangig
bebaute Struktur entwickelt, die den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit
vermittelt. Die innenliegende, unbebaute Flache zwischen dem Mooracker- und Greenkerweg

ist nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die Siedlungsstruktur im dstlichen Geltungsbereich ist im Vergleich noch von einer etwas ge-
ringeren Bebauungsdichte. Zu begrinden ist dies u. a. mit einer ursprunglich relativ hohen
Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe. Im Zuge des Strukturwandels in der Landwirtschaft wur-
den viele Hofstellen jedoch zwischenzeitlich aufgegeben. Heute ist der 6stliche Bereich ge-

pragt aus einer Mischung von Einfamilienhausern und von zu Wohn- und/oder gewerblichen
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Zwecken umfunktionierten Hofstellen, wobei die Wohnnutzung deutlich Gberwiegt. Die Haupt-
bebauung hat sich erkennbar entlang der ErschlieRungsstrafen stetig entwickelt, weshalb
auch ostlich der Timmeler Stral3e, zwischen Klingboomweg und Schirumer Loog von einem

optisch und tatsachlichen baulichen Zusammenhang gesprochen werden kann.

Bei der Bewertung der Baullicken wurde mafR3geblich die értliche und umgebende Siedlungs-
struktur betrachtet. Die vorhandene Bebauung in Schirum ist aufgrund der landlichen Sied-
lungsstruktur grundsatzlich weitraumig gepragt, weshalb auch gréRere Baullicken hier nicht

den Bebauungszusammenhang bzw. den Eindruck der Geschlossenheit stéren.

Es ist festzuhalten, dass vorliegend ein Bebauungszusammenhang fir weite Teile des Orts-
teils Schirum klar erkennbar ist. Der westlich sowie 6stlich bebaute Bereich der Timmeler
Stralde sind wesentlicher und pragender Bestandteil des Ortskernes von Schirum. Das stad-
tebauliche Gewicht reicht hier weit Gber das einer Splittersiedlung im Sinne von § 35 Abs. 3 S.
1 Nr. 7 BauGB hinaus. Eine organische, zusammenhangende Siedlungsstruktur ist hier somit

gegeben.

3.3 Erganzungssatzung gemaf} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gemal § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB koénnen einzelne AulRenbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind und an den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen.

Mit der Festsetzung des Erganzungsbereiches werden 6stlich der Stralle Achtert Holt bzw.
sudlich Klingboomweg einzelne AulRenbereichsflachen im Sinne einer Nachverdichtung stad-
tebaulich angemessen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Eine losge-
I6ste Entwicklung vom Ortsbereich bzw. eine raumgreifende Entwicklung in den Aulienbereich
hinein findet mit der Erganzung nicht statt. Die Gesamtflache, die einbezogen wird, betragt ca.
0,4 ha. Rund 4 Wohngebaude kénnen hier erganzend entstehen. Die Flache ist im Verhaltnis
zum gesamten Satzungsgebiet (11,7 ha) deutlich untergeordnet. Die fir die Aufstellung der
Satzung zudem erforderliche hinreichende Pragung durch den angrenzenden Bereich ergibt
sich inshesondere durch die vorhandene Bebauung an den Stralien ,Achtert Holt“ und ,Kling-

boomweg*.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB muss die Ergéanzungssatzung mit einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Der Erganzungsbereich setzt sich aus 4 bebau-
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baren Grundsticks(teil-)flachen zusammen. Es handelt sich hierbei berwiegend um unge-
nutzte, hinterliegende Grundstlicks- bzw. Gartenflachen. Lediglich die dstlichste Flache wird
landwirtschaftlich genutzt. Durch die Erhaltung einer geschutzten Baumreihe erfahrt der Er-
ganzungsbereich am sudoéstlichen Rand zum angrenzenden Flurstiick 87/1 eine klare Abgren-

zung.

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung lauft die geplante bauliche Entwick-
lung dem Flachennutzungsplan der Stadt Aurich nicht zuwider, da dieser fur den Bereich
Mischbauflache ausweist. Aufgrund der bisherigen, baulichen Entwicklung in diesem Bereich
wird der Erganzungsbereich zudem als Arrondierungsflache angesehen, auch wenn hier durch
das Einbeziehen des Erganzungsbereiches in die Satzung eine Hinterlieger-/Hinterlandbebau-

ung ermoglicht wird.

Das Ortsbild wird aufgrund der GroRe und Lage der Erganzungsflache von nur 0,4 ha nicht
wesentlich beeintrachtigt. Ebenso wenig kommt es zu einer unangemessenen Verminderung
der Freiflachen im Gebiet oder zu einer Beeintrachtigung der Durchliftung. Eine Stérung der
vorhandenen Ruhelage kommt ebenfalls nicht in Betracht, da der betroffene Erganzungsbe-
reich bereits heute von mehreren Seiten durch Bebauung umgeben ist. Eine Vorbildwirkung
kann der Planung grundsatzlich auch nicht entgegengehalten werden, da eine Ausweitung in
sudliche Richtung aufgrund von vorhandenem Gehdlzbestand bzw. des Waldes und in 6stliche
Richtung aufgrund von Geruchsemmissionen derzeit nicht mdglich ist. Ferner ist stddstlich

des Erganzungsbereiches schon eine Hinterliegerbebauung vorhanden.

Die ErschlieBung der betreffenden Flachen ist Uber die Gemeindestrallen Achtert Holt und
Klingboomweg sichergestellt. Die jeweilige Zufahrt bzw. Zuwegung erfolgt hierbei tber Privat.

Die Satzung ist daher mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB darf ferner keine Zulassigkeit eines Vorhabens,
das einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG bzw. Landesrecht bedarf,
begriindet werden. Auch darf keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Mit der geplanten (Wohn)Bebauung ist
eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht begriindet, Natura
2000-Gebiete sind nicht betroffen und schwere Unfalle nach § 50 BImSchG kdénnen ausge-
schlossen werden. Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB sind damit fir eine Ergan-

zungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB gegeben.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Erganzungssatzung eine geringfligige Er-
weiterung des Hauptortes in Form einer Nachverdichtung ermdglicht, welche hinsichtlich der
Ver- und Entsorgung sowie der StralRenanbindung erschlossen ist. Die Satzung dient zudem
der Bestandssicherung der Ortslage und erméglicht hier eine malvolle Bebauung im Randbe-
reich. Fur den betreffenden Bereich wird somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrt. Die Nachverdichtung stellt zudem auch eine MalRnahme der Innenentwicklung im
Hauptort von Schirum dar und entspricht insofern den Vorschriften des § 1a BauGB, indem

mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

3.4 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der festgesetzten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die planungsrecht-
liche Zulassigkeit von Vorhaben ausschlieRlich nach § 34 BauGB. Danach mussen sich Vor-
haben bezuglich Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Die Erschlie-
Rung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Innerhalb der festgesetzten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben zunachst nach den folgenden Festsetzungen, im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB konnen fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 und 3 BauGB
einzelne Festsetzungen, d. h. in geringer Regelungsdichte, nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie

Abs. 4 BauGB getroffen werden. Von dieser Méglichkeit wird hier Gebrauch gemacht.

4.1 Einzelhduser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Form der Bebauung innerhalb der Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 wird
auf Einzelhauser begrenzt, um die klinftige bauliche Entwicklung an die aufgelockerte bauliche
Gestalt (Bestandsstruktur) des Ortsbildes anzupassen. Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdu-
sern oder gréfReren Wohnanlagen entspricht nicht der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruk-
tur, die hier, abgesehen von einzelnen ehemaligen Hofstellen, iberwiegend durch Einfamili-

enhausbebauung gepragt ist.
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4.2 Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Die Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude wird begrenzt, um die Nachverdichtung in moderaten Mal3e zu ermdglichen,

so dass eine der Umgebung vertragliche Bebauung entsteht.

4.3 Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abgesehen von einzelnen ehemaligen Hofstellen besteht der angrenzende Bereich zur Ergan-
zungssatzung Uberwiegend aus kleineren, freistehenden (Wohn-)Gebauden mit einer Lange
von bis zu ca. 13 m. Um dieser Vorpragung weiterhin Rechnung zu tragen, wird eine von der
offenen Bauweise abweichende Bauweise zur Begrenzung der Gebaudelangen von Einfami-
lienhdusern auf max. 14 m festgesetzt. Hierdurch wird die dorflich gepragte Struktur mit seiner

aufgelockerten und nicht zu grof3formatigen Bebauung gewahrt.

4.4 Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Erganzungsbereiches sind nur Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss zu-
I&ssig. Die bestehenden Gebaudestrukturen sind eingeschossig. Die Festsetzung wird getrof-
fen, um Neubauten entsprechend der bestehenden (Bau-)Strukturen zu realisieren. Dachaus-
bauten sind hierbei gemaR den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) zu-

l&ssig, sofern es sich nicht um ein zweites Vollgeschoss handelt.

4.5 Gebdudehéhenbegrenzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gebaudehdhen in den Bestandsgebauden des Ortsteils sind aufgrund der Eingeschossig-
keit vergleichsweise niedrig. Um unverhaltnismafig hohe Gebaude auszuschliel3en, werden
gemal § 18 BauNVO maximale Hohen fir bauliche Anlagen festgesetzt. Die max. Trauf- und
Firsthéhen beziehen sich auf die Oberkante (OK) der ErschlieBungsstrallenmitte im Bereich
der zugehdrigen Grundstlickszufahrt. Die Traufhéhe (TH) darf hierbei das Mal3 von 4,0 m und
die Firsthéhe (FH) das Mal} von 8,5 m bezogen auf die Bezugshéhe nicht tiberschreiten. Von
der maximalen Traufhéhe ausgenommen sind untergeordnete Dachausbauten wie Zwerch-

hauser und Dachgauben, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
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AuRenwand in Anspruch nehmen. Die Hohen sind auskémmlich flir Neubauten und fligen sich

in das bestehende Ortsbild ein.

4.6 Zuordnung der Ausgleichsmafnahme
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

In die Satzung wird eine Zuordnungsfestsetzung fir die zu den Eingriffen auf den einzelnen
Bauflachen erforderlichen Ausgleichsmalinahmen und deren Durchfiihrung und Finanzierung
aufgenommen. Die Nummern der Bauflachen in den Eingriffsflachen im bisherigen Aulienbe-

reich ergeben sich aus der Karte der zeichnerischen Festsetzungen zur Satzung.

Die Kostenerstattung kann somit auf Grundlage der Satzung Uber die Erhebung von Kosten-
erstattungsbetragen fir Ausgleichsmalnahmen der Stadt Aurich nach § 135¢ Baugesetzbuch
durch die jeweiligen Flacheneigentimer der geplanten Bauflachen im Eingriffsbereich erfol-

gen.

Insgesamt werden fur 3.838 gm Bauflachen im Eingriffsbereich (Eingriffsflachen) externe Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt. Aufgrund der Ausgleichsbetragssatzung vom 30.12.2022
werden fur die entsprechenden externen AusgleichsmaflRnahmen in Georgsfeld und Schirum
Kosten in Hohe von 17.878,00 EUR zur Herstellung durch die Stadt aufgewendet. Dem ent-
sprechend ergibt sich ein Kostenansatz fir den Ausgleichsbetrag von 4,66 EUR je 1 gm Ein-

griffsflache.

5. Landwirtschaft

Im Randbereich der Dorflage von Schirum sind angrenzend an das Plangebiet nach Auskunft
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen noch finf aktive landwirtschaftliche Hofstellen vor-

handen. Diese werden zur Sicherung der Landwirtschaft nicht mit in die Satzung einbezogen.

Bei der Abgrenzung des Plangebietes wurden auch die landwirtschaftlichen Emissionsradien
der aktiven Hoéfe bzgl. moglicher Geruchsemissionen im Hinblick auf die geplante Wohnbe-
bauung berticksichtigt (siehe Abbildung 4). Dadurch werden auch die dortigen hofnahen land-
wirtschaftlichen Flachen gegenuber einer baulichen Nutzung gesichert.

Diese Flachen stehen damit einer landwirtschaftlichen Nutzung weiterhin zur Verfigung. Das

dient auch der Sicherung der dorflichen Pragung des Ortskernes von Schirum.

Im Eingriffsbereich mit geplanter Bebauung auf 0,4 ha liegen allerdings mit einem Anteil von

0,13 ha Grunlandflachen noch landwirtschaftliche Flachen in intensiver Nutzung (siehe auch
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Anhang 1). Allgemein ist bei den Biotopkartierungen eine Riickgangstendenz bei der landwirt-
schaftlichen Flachennutzung im Ortskern anhand der zunehmenden Inanspruchnahme durch
Gartenerweiterungen und durch die Herstellung von Nebenanlagen zu Wohnhausgrundstu-

cken festzustellen.

Es ist nur noch 0,1 ha landwirtschaftlich genutzte Flache bei der Landwirtschaftskammer durch
einen landwirtschaftlichen Betrieb als bewirtschaftete Flache mit Pramiengewahrung angemel-
det. Diese Flache wird durch einen der umliegenden aktiven Hofe bewirtschaftet. Sie wird der
Landwirtschaft im Fall der Bebauung dauerhaft verloren gehen. Der Verlust im Ortskern ist

wegen der geringen Flachengrdolie von untergeordneter Bedeutung.

Abbildung 4: Ubersicht Geruchsimmissionen (Stand 10/2023)
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6. Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung fir die in die Abgrenzungssatzung einbezogenen Aufienbereichsflachen
erfolgt entsprechend § 1a Absatz 3 Baugesetzbuch. Sie wird im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (LPF) dargelegt. Dieser liegt der Begrindung als Anhang 1 bei. Darin werden
auch MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und zum Eingriffsausgleich begriindet und mit dem
Ziel der Bereitstellung von Wohnbauflachen sowie mit der landwirtschaftlichen Flachennut-
zung abgewogen. Zur Eingriffsregelung wurde der bisherige Aufenbereich, mit etwa 0,4 ha
FlachengréRe durch eine Biotoptypenkartierung im April 2020 aufgenommen. Auf dieser

Grundlage werden die einbezogenen Flachen in solche mit Griinlandnutzung und in solche
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mit Hausgarten differenziert und die Baumbestande erfasst. Dort ergeben sich zu erwartende
Eingriffe durch eine zukinftige Bebauung. Dafiir wird eine bauliche Nutzung durch die Ergan-
zungssatzung ermdglicht. Die Flachen werden daher in der Satzung zeichnerisch als natur-

schutzfachlich zu beurteilende Eingriffsflachen festgesetzt.

Fir diese Flachen ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten. Das erfolgt im
Detail im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Darin werden auch die nétigen Vermeidungs-
maflnahmen sowie die erforderlichen externen Ausgleichsmaflinahmen ermittelt und beschrie-
ben. Interne AusgleichsmalRnahmen sollen zur Sicherung der baulichen Ausnutzbarkeit und
zur Vermeidung von Funktionskonflikten mit der geplanten Bebauung, sowie unter Berticksich-
tigung des umfangreich vorhandenen geschitzten Baum- und Wallheckenbestandes, nicht er-
folgen.

Die dazu nach dem LPF erforderlichen externen AusgleichsmalRhahmen umfassen Flachen
von 0,36 ha in den Ortsteilen Georgsfeld und Schirum. Die erste MalRnahme mit 0,26 ha dient
der Hochmoorvernassung und liegt 9 km nordwestlich des Eingriffes im Ausgleichsflachen-
suchraum Georgsfelder Moor mit entsprechender Darstellung dem Flachennutzungsplan.
Konflikte mit der Landwirtschaft und mit der Siedlungsentwicklung sind daher nicht gegeben.
Die zweite MalRnahme mit 0,10 ha dient der Feldgehdlzsukzession und liegt 2 km norddstlich
des Eingriffes im Ausgleichsflachensuchraum Wasserwerk Egels. Konflikte mit der Landwirt-

schaft und mit der Siedlungsentwicklung sind auch hier nicht gegeben.

7. Erschliefdung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrs- sowie versorgungstechnische Erschliefung erfolgt Uber die bestehenden Ge-
meindestrallen innerhalb der geschlossenen Ortschaft. Zur ErschlieBung einzelner Baullicken

ist die Herstellung privater Zufahrten erforderlich.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt grundsatzlich Gber das bestehende Entwasserungsnetz.
Die Regelungen der Oberflachenentwasserung fur die zusatzlich versiegelten Flachen wird im

Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren gepruft. Diesbezlglich gilt:

1. Bei Bauvorhaben, welche einen Ersatzbau bzw. eine Neuversiegelung > 100 m? aufwei-
sen, ist eine Regenwasserrickhaltung (Retention) vorzuhalten. Die Entwasserungspla-
nung ist in den Antragsunterlagen zur Bauanzeige/Baugenehmigung aufzunehmen. Im
Falle der Ableitung in den Untergrund bzw. in oberirdische Gewasser ist dartiber hinaus
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Aurich die Erlaubnis zur Einleitung des

anfallenden Oberflachenwassers (Gewasserbenutzung) gesondert zu beantragen.
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2. Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhau-
ser, Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00
m zu Oberflachengewassern (Graben etc.) gemessen ab Bdschungsoberkante einzuhal-

ten.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber einen Anschluss an das bestehende Kana-

lisationsnetz.
Die Lage, Breite und Ausgestaltung der Zufahrten an der K 144 ist mit dem Kreisstraf3enbau-

lasttrager rechtzeitig vorher abzustimmen. Ebenso ist die Gestaltung der Oberflachenentwas-

serung an der K 144 mit dem Kreisstraldenbaulasttrager rechtzeitig vorher abzustimmen.

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Bodenfunde

Im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung sind dem Archaologischen Dienst zahlreiche
Fundstellen bekannt. Im Falle von Erdarbeiten ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbe-

horde erforderlich. Hierzu wurde der Hinweis Nr. 1 in die Satzung aufgenommen.

8.2 Abfallentsorgung

Die im Rahmen von Bautatigkeiten anfallenden Abfalle sind nach den Bestimmungen des
Landkreises Aurich zu entsorgen. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumalinahmen
und der Erschlieffung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Dazu wurde

der Hinweis Nr. 2 in die Satzung aufgenommen.

8.3 Altablagerungen

Bei mdglichen bisher unbekannten Altablagerungen ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hoérde des Landkreises zu informieren. Hierzu wurde der Hinweis Nr. 3 in die Satzung aufge-

nommen.
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8.4  Bodenschutz
Bezuglich der Verflllung von Baugruben, dem Umgang mit Kontaminationen, der Verhinde-
rung schadlicher Bodenveranderungen (Handlungshilfe) und dem Einsatz von Recyclingschot-

ter im Rahmen der Bautatigkeiten gilt der Hinweis Nr. 4 der Satzung.

8.5 Bodenverdichtung

Im Rahmen von BaumaRnahmen kann es zu verdichteten Bodenflachen kommen, die nicht
dauerhaft versiegelt werden sollen. Nach Abschluss der Bautatigkeit sind diese Flachen ent-

sprechend des Hinweis Nr. 5 der Satzung wiederherzustellen.

8.6 Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist der Hinweis Nr.

6 der Satzung zu beachten.

8.7 Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber den Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Aurich vom 08.11.2022 (Inkrafttreten

10.12.2022). Dazu wurde der Hinweis Nr. 7 in die Satzung aufgenommen.

8.8 Wallhecken

Im Plangebiet sind in vier Abschnitten Wallhecken als geschiitzte Landschaftsbestandteile mit
Schutz nach § 22 Absatz 3 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vorhanden.
Sie werden als nachrichtliche Ubernahme in die zeichnerischen Festsetzungen zur Satzung
Ubernommen. Eine Aufhebung des Schutzstatus oder eine Wallheckenentfernung sind im

Plangebiet nicht erforderlich und daher auch nicht vorgesehen.
Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.

Die nachrichtliche Ubernahme wurde unter Nr. 1 und der Hinweis unter Nr. 8 in die Satzung

aufgenommen.
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8.9 Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG § 39 und § 44) geregelten Verbote zum Arten-
schutz, die unter anderem fir alle europaisch geschutzten Arten gelten, sind zu beachten.

Dazu wurde der Hinweis Nr. 9 in die Satzung aufgenommen.

8.10 Wald

Sudostlich an das Plangebiet angrenzend (nérdlich Schirumer Loog) befindet sich auf ca. 0,5
ha Flache ein Wald (sogenanntes Karkholt). Dieser Wald ist nach dem Niedersachsischen
Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (§ 1 und § 8 NWaldLG) waldrechtlich ge-
schitzt und somit zu erhalten. AuRerdem sind samtliche Ablagerungen wie z. B. Gartenabfalle,
Anlage von Kompost, etc. in dem Wald unzulassig.

Fir die Uberwachung ist die Untere Forstbehdrde des Landkreises Aurich zusténdig. Dazu

wurde der Hinweis Nr. 10 in die Satzung aufgenommen.

8.11 Naturdenkmal

Als Einzelbaum ist am Klingboomweg ein Naturdenkmal auRerhalb des Eingriffsgebietes vor-
handen. Es handelt sich um die Dorflinde von Schirum mit Schutz nach § 21 NNatSchG (ND
AUR 19). Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich (Wurzelbereich) sind somit unzulassig.
Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zustandig.

Dazu wurde der Hinweis Nr. 11 in die Satzung aufgenommen.

8.12 Kunstliche Beleuchtung

Zum Schutz von Végeln, Fledermausen, Insekten und Menschen in Bezug auf kinstliche Be-

leuchtung wurde der Hinweis Nr. 12 in die Satzung aufgenommen.

8.13 Mindestabstand von Anpflanzungen zu Oberflachengewéassern

Fur die Einhaltung eines Mindestabstands von Anpflanzungen zu Oberflachengewassern

wurde der Hinweis Nr. 13 in die Satzung aufgenommen.
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8.14 Stellplatze fur Abfallbehalter

Fir die Berucksichtigung von ausreichend dimensionierten Stellplatzen fur Abfallbehalter, ins-
besondere fir die Baufelder 1, 2 und 3 an der Stral3e ,Achtert Holt", ist der Hinweis Nr. 14 in

der Satzung zu beachten.

8.15 Raumstreifen des Entwasserungsverbands Oldersum

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 111/95 ,Kroglitz-

tief". Fur die Einhaltung eines Raumstreifens wurde der Hinweis Nr. 15 aufgenommen.

9. Verfahrensgrundlagen/-vermerke

9.1 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® wurden die folgenden

Rechtsgrundlagen bericksichtigt (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch)

e BauNVO (Baunutzungsverordnung)

e PlanzZV (Planzeichenverordnung)

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

¢ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

¢ NNatSchG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz)

o NWaldLG (Nieders. Gesetz Uiber den Wald und die Landschaftsordnung)
e NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

e UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung)

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz)

9.2 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 17.06.2024 die Aufstel-
lung der Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am 02.08.2024 ortstiblich bekannt gemacht.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 17.06.2024 dem Entwurf
der Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 34 Abs. 6 BauGBi. V. m. §
13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 02.08.2024 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum“ mit den textlichen Festset-
zungen und der Begrindung hat vom 05.08.2024 bis einschlieRlich 06.09.2024 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die Unterlagen auf der Internetseite

der Stadt Aurich und im zentralen Internetportal des Landes Niedersachsen einsehbar.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
per E-Mail vom 01.08.2024 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellung-

nahme abzugeben.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat die Innenbereichssatzung Nr. 63 ,Ortskern Schirum® mit den
textlichen Festsetzungen nach Prifung der Anregungen und Bedenken gemal § 3 Abs. 2
BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .............. 2024 als Satzung sowie die

Begrindung beschlossen.

Aurich, den

Der Blrgermeister
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