B
GRZ 0,3
a

TH<45 m

FH'S 9,5 m v
‘,/’

Mafdstab 1 : 1000

399/4
399/3

s

—

i
>
3V

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen F+R
(sh. textliche Festsetzung Nr. 2)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Ful3- und Radweg

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} Flachen fiir Versorgungsanlagen
TH Traufhdhe in Metern
TH < Traufhéhe als HéchstmaR @ Abwasser @
FH Firsthbhe in Metern

FH < Traufhohe als HoéchstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

(sh. textliche Festsetzung Nr. 3)
———————— Baugrenze ‘

(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

m Versickerungsmulden

Baume - Erhaltung

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
VERSORGUNG, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG

Pumpwerk

——————————— StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung LSV

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

vVVvVYvwY Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
F zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Gekennzeichnete Larmpegelbereiche
(sh. Textliche Festsetzung Nr. 7.1)

_A A A A

Larmschutzvorkehrungen
(sh. Textliche Festsetzung Nr. 7.2)

EEENEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

AANANAN Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
Anbauverbotszone gem. § 24 des Niedersachsischen StraRengesetzes

@ Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich geschitzte Einzelbddume

——————— Parzellierungsvorschlag
KENNTLICHMACHUNG VON HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

(Nur in der Entwurfsunterlage Stand: 06 2024)

Sofern Leitungen von Versorgungstragern in der Planunterlage kenntlich gemacht werden, ist der Verlauf anhand der zur
Verfligung gestellten Unterlagen in die Plane lbernommen worden. Fir die genaue Lage und die Vollstandigkeit wird keine
Gewahr ibernommen. Vor Baubeginn ist der Bestand bei den jeweiligen Versorgungstragern zu erkunden.
—o—o—<o—  Hauptleitung unterirdisch Strom

—<—o-—<-  Hauptleitung unterirdisch Gas

—o—0—0—  Hauptleitung unterirdisch Wasser

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§ 84 Abs. 1 u. Abs. 3 NBauO)
1. Dachform und Dachneigung

Es sind nur geneigte, symmetrische Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig.
Ausgenommen davon sind die Dacher von Dachaufbauten, Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um Gebaudeteile
wie Eingangsuberdachungen, Windfange, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker oder Wintergarten handelt, die mit
ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des lbrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

Bei der Ausbildung von Griindachern ist eine geringere Dachneigung zuldssig, die Dachneigung muss jedoch
mindestens 20° betragen.

2. Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der Léange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches, der Abstand des Dachaustritts
zum First bzw. Walmgrat, jeweils in Dachneigung gemessen und der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss
mindestens 1,00 m betragen.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mind. in zwei Gauben, die in
Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

3. Materialverwendung und Farbgestaltung

3.1 Aullenwande
Die Verkleidung der AufRenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzuléssig.

3.2 Dacheindeckung

Die geneigten Dacher (ausgenommen Griindacher, Reetdacher sowie transparente (z.B. Glas 0.3.) Vor-, An- oder
Aufbauten) sind mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Dachsteinen entsprechend den orangen und roten
Farbtonen der RAL - Farben 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw.
entsprechend den grau bis schwarzgrauen Farbtdnen der RAL - Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043,
bzw. entsprechend den braunen Farbténen der RAL - Farben 8001 - 8025 und 8028 einzudecken.

Ausnahmen von dieser Ortlichen Bauvorschrift sind zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden sollen. Es ist dabei zu beachten, dass die Anlagen zur Energiegewinnung parallel zur
Dachneigung des Hauptdaches zu installieren sind.

4. Dacher von Doppelhdusern

Es ist je Doppelhaus nur eine einheitliche Dachneigung sowie eine einheitliche Form und Farbe der
Dacheindeckung zul3ssig.

5. Einfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der Grundstiicke bis zu
einer Tiefe von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen sind massive Mauern, Gabionenzaune, Zaune aus Blech,
Kunststoffglas bzw. Glas, sonstigen flachigen Kunststoffen und Z&une aus Stacheldraht nicht zuldssig. Zugelassen
sind lebende Einfriedungen mit Hecken der Arten Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum
vulgare) und Schneebeere (Symphoricarpos albus) sowie transparente Zaune (Holz- und Metallzdune in offener
Ausbildung). Drahtzaune sind nur zugelassen, wenn sie mit Pflanzen der Arten Efeu (Hedera helix), Waldgeif3blatt
(Lonicera periclymenum) Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) und Funfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus
inserta) begrunt werden. Die maximale H6he der Einfriedungen betragt 1,20 m tber Geldndeoberkante.

6. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Auflenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieRungsflachen/
Terrassen und Nebenanlagen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Flachenversiegelungen, Folienabdeckungen sowie die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder
Kiesbeeten sind unzulassig.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Gestaltungsbereich dieser Satzung
vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Fortsetzung
HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
7. Sortimentsliste

(§ 1, Abs. 6, Nr. 11, BauGB)

Inhaltliche Grundlage fiir die Festsetzungen von zulassigen Sortimenten ist die ,Auricher Sortimentsliste®
(Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich vom 28.10.2015). Das Einzelhandelskonzept wurde vom
Rat der Stadt Aurich am 16.06.2016 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente Nicht Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder) Antiquitaten, Kunstgegenstéande

Bucher Baumarktartikel, Baustoffe
Computer und Zubehor, Biiro-/Telekommunikation Bodenbelage

Foto, Film (inkl. Teppiche und Teppichboden)
Geschenkartikel Blromaschinen

Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat
Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)

Campingartikel
Elektroartikel (Elektrokleingerate)
Farben, Lacke, Tapeten

Optik, Horgerateakustik Fahrrader
Sanitatswaren Gartenbedarf, Pflanzen
Schreibwaren Heimtextilien

Schuhe Lampen, Leuchten
Spielwaren (inkl. Basteln) Musikinstrumente, Waffen,
Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung Sammelhobbies

Uhren und Schmuck GroRRelektro (weile Ware)
Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager) Reit- und Angelausstattung
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung Kfz-Zubehor

Méobel (inkl. Matratzen, Kinderwagen)
Sanitarbedarf
Sportgrof3gerate
Werkzeuge, Eisenwaren
Zoobedarf

8. Fluglarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im L&rmschutzbereich des militdrischen Flugplatzes
Wittmundhafen in der festgesetzten Tagschutzzone 2.

Bebauungsplan Nr.395
L]

Larmschutzbereich (Ausschnitt) militarischer Flugplatz Wittmundhafen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

1.1 Mischgebiet (MI)
§ 6 BauNvVO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO, die nicht unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO fallen) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit ausgeschlossen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind
Einzelhandelsbetriebe, die in einem nicht nur unerheblichen Umfang Sortimente anbieten, die gemag der ,Auricher
Sortimentsliste“ zentrenrelevant sind (Hinweis Nr. 7).

Dazu gehoren alle Einzelhandelsbetriebe

- mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment,
- nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten, sofern
daflir mehr als 10 % der Verkaufsflache benutzt werden.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe u. Tankstellen) i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

In den Bereichen mit Beschrankungen der Zahl der Wohnungen auf zwei (2) sind pro Einzelhaus maximal zwei (2)
Wohnungen und pro Doppelhaushélfte maximal eine (1) Wohnung zulassig.

In den Bereichen mit Beschrankungen der Zahl der Wohnungen auf vier (4) sind pro Einzelhaus maximal vier (4)
Wohnungen und pro Doppelhaushélfte maximal zwei (2) Wohnungen zulassig.

3. Abweichende Bauweise a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Abweichend von der offenen Bauweise sind
nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Lange von maximal 18,0 m zul&ssig. Garagen und Nebenanlagen sind auf
die max. Gebaudelange nicht anzurechnen.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fir das Plangebiet wird die Hohenlage des fertig gestellten ErdgeschossfulRbodens (OKFF EG) auf maximal 0,5 m
Uber der Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle (Endausbauhdhe) festgesetzt.

5. Mal der baulichen Nutzung

5.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hochstgrenze gemaf Planeintrag festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO wird die zuldssige Uberschreitung der Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet auf maximal 30 % begrenzt.

5.2 Gebaudehdhen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhohe darf das Mall gemafl Planeintrag nicht iberschreiten. Als Traufhéhe gilt das Mall zwischen
Oberkante ErschlieBungsstralenmitte (nachstliegender Punkt zur baulichen Anlage) und den auferen Schnittlinien
aus aufgehender traufseitiger Aufenwand und Dachhaut. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe
ausgenommen sind untergeordnete Bauteile, wie Aufziige, Gebauderlckspriinge, Erker, Zwerchhduser und
Dachgauben.

Die Firsthohe darf das Mall gemaR Planeintrag nicht tberschreiten. Als Firsthohe gilt das senkrecht gemessene
Mall zwischen den angegebenen HOhenbezugspunkten der ErschlieBungsstrallen (anzuwenden ist der
nachstliegende Punkt zur baulichen Anlage) und den duReren Schnittlinien der Dachhaut.

7.1

7.2

10.

11.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
die Gebaude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der StralRenverkehrsflaiche (Planstrae) und der
straflenseitigen Baugrenze unzulassig. Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen
und Carports mit maximal 3,00 m Breite je Garage oder Carport.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuBlenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” befinden, miissen besondere
Anforderungen an die Luftschallddmmung erfiillen. Im Bebauungsplan Nr. 395 ist fir die bebauten Bereiche der
Larmpegelbereich Il relevant.

Fir den Larmpegelbereich auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe November 1989) gilt:

Larmpegelbereich Il11:

An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Larmpegelbereich Il mit Ausnahme von Badern
und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB
Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen.

Larmschutzvorkehrungen Freirdume

In den mit ,LSV* gekennzeichneten Bereichen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) (WA) bzw. 60 dB(A) (MI)
fur den Tageszeitraum durch den Straflenverkehrslarm rechnerisch Uberschritten. Sofern in diesem Bereich
Freirdaume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) errichtet werden sollen, sind sie auf der
der Westerlooger Stralle abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen
(Nebengebaude, Larmschutzwande) gegen den Verkehrslarm zu schitzen. Dabei ist sicherzustellen, dass der
Orientierungswert fur die Tageszeit von 55 dB(A) fir ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ bzw. 60 dB(A) fir ein
,Mischgebiet (MI)* nicht Gberschritten wird.

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25.b BauGB)

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Bdume sind freiwachsend zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Im Abstand von mindestens 3,00 m zur Stammachse sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und
Bodenversiegelung unzulassig.

Versickerung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 16 u. 20 BauGB)

Gemal Entwasserungskonzept ist aus Griinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft das unbelastete Niederschlagswasser, insbesondere von den
Dachern der Baukdrper und von den befestigten Flachen grundsatzlich auf dem jeweiligen privaten Grundstlick
zurickzuhalten und in die festgesetzten Versickerungsmulden einzuleiten und zu versickern, soweit nicht als
Brauchwasser genutzt. Fur Grundsticke, die nicht an den festgesetzten Versickerungsmulden anliegen sind
Retentions- und Versickerungsflachen auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Technische MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebadude ist statisch so auszubilden und die erforderliche
Bautechnik so zu gestalten (z.B. durch Verlegung von Leerrohren und Platzhalter zur Positionierung von
Technikanschliissen), dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch nachtraglich méglich ist.

Beleuchtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Beleuchtung der Auf’enanlagen auf den privaten Grundstiicksflachen ist nur mit insektenfreundlichen und
insektendichten, nach unten gerichteten Lampengehausen und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis maximal
3.000 Kelvin zulassig. Eine Beleuchtung der AuRenfassaden der Gebaude ist unzulassig.

HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke kénnen im
Rathaus der Stadt Aurich, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es ist die Verordnung uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

3. Altlasten, Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieRung anfallt und nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich
abzustimmen, da es sich hierbei um Abfall handelt. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des
Bodenmaterials erforderlich.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich MaBnahmen zu ergreifen, die
eine Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehérde sowie die Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich ist hierlber unverziglich zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen
aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfillen, gleichwertig zu
Priméarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von BaumafRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von
Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z0 bis < Z2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der
LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die ZO-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten
werden.

Bei Bauarbeiten anfallende Abfille (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt
auch der bei der Baumafnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Die im Zuge von Baumanahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Malinahme nicht dauerhaft
versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass
naturliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kdnnen.

4. Archéaologischer Denkmalpflegehinweis

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde, wie Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder
auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und
Friihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes,
wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehdrde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.

5. Baumschutzsatzung

(§ 22, Abs. 1, NNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile)

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Pkt. 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten grofReren Laubbaum-
Hochstdmme und die im Bebauungsplan als Hinweis zeichnerisch dargestellten Laubbaum-Hochstdmme uber 80
cm Stammumfang (in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden gemessen), sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Aurich vom 10.12.2022 als geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein
Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind demnach
zu vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich und nicht als fachgerechte Pflegemalinahme zulassige
Ausastungen von geschiitzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

6. Besonderer Artenschutz

(§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Fledermduse und europaische wildlebende
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Fir Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von Bebauungsplanen zuléssig sind, gelten die
Zugriffsverbote, wenn europaische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der
Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Versto gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634) und zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03. April 2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) hat der Rat der
Stadt Auricham .............cooiiiiiinnnn. den Bebauungsplanes Nr. 395, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, den o&rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemaf § 84 Abs. 3 NBauO als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Aurich,den ...................L

VERFAHRENSVERMERKE

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

BUrgermeister .........o.viiiiiiii i

johann-peter schmidt 26603 Aurich
Bgm.-Schwiening-Str. 12 mail@jps-architekten.de
T +49-04941-686 34

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 08.11.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 395 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .............cccovvviiiiiiinnnns ortsiiblich bekanntgemacht.
Aurich,den .............ooenel Blrgermeister ... ...

Unterrichtung der Offentlichkeit
Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde den Blrgern vom .................ccccccoooue....

bis einschlieBlich .....................oil. die Moglichkeit gegeben, sich tber die Planung zu informieren.

Den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit elektronisch versandter Post
VOM i ebenfalls die Méglichkeit gegeben sich Uber die Planung zu informieren.

Aurich,den ...................... Blrgermeister .........ooiiiiiii e

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzungam ........................... dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 395 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccoocoiiiiinnnen. ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 395 und der Entwurf der Begrindung haben vom ... bis zum
................................ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit elektronisch versandter Post
VOM Loeiiieeee e ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.

Aurich,den ...................... BUrgermeister .........c.ooiiiiiiiii

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 395 nach Prufung der Anregungen und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzungam .............coociiiiiiiinn als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
Aurich,den ...................... BUrgermeister ..........oooiiiiiii e
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am ...............cooiinis im Amtsblatt flr den Landkreis Aurich und die

Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................c rechtsverbindlich geworden.
Aurich,den ..............o.e.e. BUrgermeister ..........viiiiiii e

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den .............coeeee. BUrgermeister .........oviiiiiii e

Fortsetzung

VERFAHRENSVERMERKE
Mangel der Abwagung

Aurich,den .............ooeenee. Blrgermeister ...........ccooviiiiiiiinnnn.

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfertigungen)

um ein Original.

Unterschrift

Aurich,den ..............o.o..ll

PLANUNTERLAGE

Plangrundlage: Liegenschaftskarte

bestellter und Beratender Vermessungsingenieur, Zingelstrafte 2 in 26603 Aurich
MafRstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2024

Q LGLN

Landesamt fuir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt es sich

Plangrundlage 237500 vom 02.02.2024, Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Jiirgen Splonskowski, Offentlich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ................cooviiiiiin, ). Die Planunterlage ist
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Stadt Aurich

BEBAUUNGSPLAN NR. 395

,NORDLICH THIEL®
VORENTWURF

Der Bebauungsplan enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 84, Abs. 3 NBauO

Bearbeitungsstand: September 2024 - MafRstab 1 : 1.000 Blattforma

Verfahrensstand: Offenlegung gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB

t 970 mm x 594 mm
XPlanung: Vers. 6.02
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